Problemy w rozliczaniu wody zuzywanej przez mieszkancéw

Od czasu wprowadzenia do rozliczeh wody indywidualnych wodomierzy mieszkaniowych,
systematycznie narasta problem niedoboréw jakie muszg pokrywaé zarzadcy nieruchomosci
przy rozliczaniu si¢ z dostawcami wody - zaktadami wodociggowymi. Problem niedoborow
powstaje z faktu rozliczania si¢ zarzadcy z mieszkancami na podstawie indywidualnych
licznikow mieszkaniowych, ktorych suma wskazan nigdy nie jest réwna wskazaniu
wodomierza gtownego na przylaczu budynku. Powstaly ujemny bilans oczywiscie muszg
pokry¢ mieszkancy danego budynku i tu powstaje prawdziwy problem dla zarzadcy. Z czego
biorg si¢ te roznice? Jak im przeciwdziala¢? Jakim kluczem rozlicza¢ mieszkancéw? Pod
jakim tytutem dopisa¢ optate do obcigzen czynszowych? Sprébujemy Panstwu przyblizy¢ ten
problem

Podstawowym aktem regulujacym rozliczanie zuzycia wody jest ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. 7
2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zm.)

Zgodnie z art.27 ust.1 ustawy ktéry brzmi

wllosé wody dostarczonej do nieruchomosci ustala si¢ na podstawie wskazania wodomierza
glownego, a w przypadku jego braku - w oparciu o przecigtne normy zuzycia wody.”

ilos¢ wody dostarczanej do nieruchomosci ustala si¢ na podstawie wskazania wodomierza
glownego, w budynku niezaleznie od tego czy jest to budynek jednorodzinny czy
wielolokalowy.

W mysl art. 26 ust. 2 ustawy ktory brzmi

wJezeli odbiorcq ustug jest wylqcznie wtasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego lub
budynkow wielolokalowych, jest on obowigzany do rozliczenia kosztow tych ustug. Suma
obcigzen za wode lub Scieki nie moze by¢ wyisza od ponoszonych przez wlasciciela lub
zarzgdce na rzecz przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.”

oraz art.26 ust.3 o treSci nastepujacej:

wwlasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego I[ub budynkow wielolokalowych
dokonuje wyboru metody rozliczania kosztow roinicy wskazan, o ktorej mowa w art. 6 ust. 6
pkt 3. Naleinosciami wynikajgcymi 7 przyjetej metody rozliczania obcigia osobe
korzystajgcq z lokalu w tych budynkach.”

Art. 6 ust.3 pkt.3 ma tre$¢ nastgpujaca

wwhasciciel lub zarzgdca rozlicza, zgodnie 7 art. 26 ust. 3, roinice wskazan miedzy
wodomierzem glownym a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach
czerpalnych wody; ”

Rada Nadzorcza PSM ,,Kolejarz” uchwalita Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody i
odprowadzania Sciekow w zasobach Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Kolejarz” w
Lublinie (uchwata RN nr 8/2012 z dnia 29-03-2012r.). Zgodnie z regulaminem rdznica
wskazan rozliczana jest proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu wg wskazan wodomierzy
lokalowych. Przyjeta w naszej Spotdzielni zasada rozliczania tej roznicy funkcjonuje w ponad
90% spotdzielni 1 wspdlnot mieszkaniowych w kraju. Roznica ta przy rozliczaniu z dostawca
wody wg wodomierz blokowego a z mieszkancami wg wodomierzy lokalowych zawsze
bedzie wystgpowata.

Wszystkie wodomierze lokalowe montowane przez Spotdzielni¢ jak réwniez wodomierze
blokowe ktére stanowig wlasno§¢ MPWiK w Lublinie 1 na podstawie ktérych wystawiane sg
faktury za zuzycie wody s3 zgodne z wymaganiami okre§lonymi w Rozporzqdzeniu Ministra
Gospodarki 7z dnia 23 paZdziernika 2007r (Dz.U. 209/2007 poz. 1513) w sprawie wymagan
ktorym powinny odpowiadaé wodomierze, oraz szczegdlowego zakresu sprawdzen
wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzgdow pomiarowych.
Zgodnie z § 6 1§ 15 w/w rozporzadzenia bledy wodomierzy dopuszczalne bledy wskazan
wodomierzy wynosza:



,,§ 6.Bledy graniczne dopuszczalne przy legalizacji ponownej wodomierzy, o ktérych mowa w
§ 2 pkt 2, wynoszq:
1) +2 % - w przedziale gornym zakresu obcigzen (O, £ Q £ Qa), dla wodomierzy
do wody o temperaturze od 0,1 °C do 30 °C;
2) +3 % - w przedziale gornym zakresu obcigzen (O, £ Q £ Q,), dla wodomierzy
do wody o temperaturze od 30 °C do 90 °C;
3)x5 % - w przedziale dolnym zakresu obcigzen (Q1 £ Q £ Qy), niezaleznie od temperatury
wody”
»8§ 15. Bledy graniczne dopuszczalne wodomierzy w uzytkowaniu sq rowne dwukrotnej
wartosci bledow granicznych dopuszczalnych.”
Z  dokladnos$ci wodomierzy wyliczen teoretycznych, nie uwzgledniajacych wplywu
warunkow instalacyjnych i innych przyczyn, roznica miedzy wskazaniem wodomierza
glownego i sumg wskazan wodomierzy indywidualnych moze siggng¢ nawet do 20%.(w
Niemczech dopuszczone jest nawet 30% réznicy pomigdzy sumg wodomierzy
mieszkaniowych a wodomierzem budynkowym).
Rozbieznosci wskazan wodomierzy moga by¢ spowodowane nastepujacymi glownymi
czynnikami:
I. sposob montazu wodomierza glownego i wodomierzy mieszkaniowych
Wodomierz budynkowy na podstawie ktorego MPWiK wystawia faktur¢ za zuzyta wode
przez dany blok jest zamontowany poziomo (tarcza licznika réwnolegle do powierzchni
ziemi) a wodomierze mieszkaniowe s3 zamontowane pionowo ( inaczej nie dato by si¢
dokona¢ odczytu ). Skutkiem tego jest fakt ,ze wodomierz blokowy pracuje w wyzszej klasie
pomiarowej (klasa B) niz wodomierze mieszkaniowe (w klasie A). W naszej Spotdzielni jako
wodomierze mieszkaniowe stosujemy wodomierze typu JS-1 o nastgpujacych parametrach
pomiarowych w klasie A
» Prog rozruchu 10-20 I/h — wodomierz przy tej wielko$ci przeptywu mierzy zuzycie ale z
btedem wigkszym od normowego tzn. 5% (10%) i to z bledem ujemnym nawet do 100%
» przeptyw minimalny 40 I/h — wodomierz zaczyna mierzy¢ z btgdem normowym tzn. 5%
(10%)
» przeplyw posredni 100 1/h - wodomierz zaczyna mierzy¢ z bledem normowym tzn. 2%
(4%)
» przeptyw nominalny 1 m%h (1000 I/h) — blad pomiaru zblizony jest do 0%
Wodomierze blokowe w zaleznos$ci od wielko$ci maja nastgpujace parametry
» Prog rozruchu 50-110 I/h — wodomierz przy tej wielkosci przeptywu mierzy zuzycie ale
z btedem wigkszym od normowego tzn. 5% (10%) i to z blgdem ujemnym
» przeptyw minimalny 150-200 I/h — wodomierz zaczyna mierzy¢ z btgdem normowym
tzn. 5% (10%)
W przecigtnym bloku z 50 mieszkaniami 1 ciepla woda jest zainstalowanych (przy pelnym
opomiarowaniu ) 100 wodomierzy. Zaktadajac, ze na 10 % wodomierzy wystepuja na
odbiornikach przecieki kropelkowe dajace przeptyw jednostkowy na poziomie rozruchu (20
I/h) to zsumowane w bloku dajg na wodomierzu gldownym przeptyw 200 1/h czyli na poziomie
przeplywu nominalnego a nawet powyzej. Np. nieznaczny przeciek wody w misce ustgpowej
o szerokos$ci 0,5 cm powoduje zuzycie 300 | wody na dobe co w skali miesigca daje wielkosé
9 m® Skutkiem tego jest minimalne lub wcale naliczenie zuzycia na wodomierzach
mieszkaniowych a petne naliczenie na wodomierzu blokowym
Il. Niepelne opomiarowanie mieszkan i stosowanie rozliczen ryczaltowych od osoby oraz
rozliczanie wedlug ryczaltu przy braku odczytu wodomierza w mieszkaniu
Licze osob zamieszkalych w danym mieszkaniu Spotdzielnia ustala na podstawie oswiadczen
sktadanych przez wilasciciela. Niestety dos¢ czestym przypadkiem, szczegdlnie przy
wynajmowaniu mieszkan na stancj¢ jest brak wodomierza i1 zanizanie ilo$ci 0sOb
zamieszkatych.




I11. niejednoczesnos$¢ odczytow wodomierzy mieszkaniowych i wodomierza glownego,

Wodomierze mieszkaniowe odczytywane sg dwa razy do roku przez pracownikow
Spotdzielni ale trwa to przeci¢tnie 3-5 dni. Przy legalizacji (wymianie) wodomierzy
Spotdzielnia montuje wodomierze z odczytem radiowym. Wodomierze blokowe odczytywane
sg przez MPWiK co miesigc.

IV. zaokraglenie odczytu do pelnych m® (ma znaczenie przy niewielkim poborze wody),

V. ,,przebicie” cieplej lub zimnej wody przy zastosowaniu baterii mieszalnikowych

Przy wodomierzach do pomiaru cieplej wody stosowane sg zawory zwrotne.

VI. uszkodzenie wodomierza mieszkaniowego lub ingerencja w jego prace,

Aktualnie montowane w Spotdzielni wodomierze sg zabezpieczone przed Sciskaniem i
zastosowaniem magnesu (dodatkowo wyposazone sa w wskaznik dziatania pola
magnetycznego) ale pomystowos¢ niektorych mieszkancow W celu zaptacenia mniejszego
rachunku jest ogromna a nie wszystkie przypadki da si¢ wytapaé na biezaco.

W PSM ,Kolejarz” zgodnie z regulaminem rozliczania wody roznic¢ wskazan
rozliczamy proporcjonalnie do wskazan wodomierzy mieszkaniowych - w rozliczeniu wody
wystepuje  wspoOtczynnik rozbieznosci jednakowy dla wszystkich mieszkan w danym
budynku.



