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4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 28

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.

2. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 4 dokonywane sa w gtosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w
glosowaniu tajnym. Wybor delegata na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz delegata na kongres spotdzielczosci odbywa si¢ w glosowaniu jawnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

4.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spoétdzielni
uwzglednia si¢ glosy oddane ,,za”, ,,przeciw” 1 ,,wstrzymujace si¢”.

5.Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposoéb 1 warunki podejmowania uchwat
przez te organy okres$la Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§28*t

1.Za udziat w plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium oraz pracach komisji stalych
(bez wzgledu na ilo$¢) przystuguje jej cztonkom miesigczny ryczatt pieniezny w wysokosci:
a) dla przewodniczacego 20% minimalnego wynagrodzenia krajowego,
b) dla zastgpcy przewodniczacego, sekretarza oraz przewodniczgcych komis;ji statych 20%
minimalnego wynagrodzenia krajowego,
c) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej 15% minimalnego wynagrodzenia krajowego.
2.Za udziat w plenarnych posiedzeniach Rady Osiedla, jej Prezydium oraz w pracach komisji statych
przystuguje jej cztonkom miesigczny ryczatt pieniezny w wysokosci:
a)dla przewodniczacego 15% minimalnego wynagrodzenia krajowego,
b)dla zastepcy przewodniczgcego i sekretarza 15% minimalnego wynagrodzenia krajowego,
c)dla pozostatych cztonkow Rad Osiedli 10% minimalnego wynagrodzenia krajowego.
3.Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktorym mowa w
ust.1 1 2 czlonkom organow nie przystuguje.

4.1.WALNE ZGROMADZENIE
§ 29

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na cz¢s$ci, poniewaz liczba cztonkoéw przekroczyta 500.

3.Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w
okreslonym zespole nieruchomosci.

4. (Skresla sie).

§ 30

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ cztonkowie Spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznos$ci i1 dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

Czlonek moze bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czeSci Walnego Zgromadzenia. Jezeli
cztonkowi przyshuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomos$ciach nie objetych jedna
czgscia Walnego Zgromadzenia winien wskaza¢ prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do
uczestnictwa w obradach danej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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W razie braku wskazania tego prawa przynaleznos$¢ cztonka do danej czgsci Walnego Zgromadzenia
okresla Zarzad.

Kazdy cztonek ma wylacznie jeden glos.

Osoby prawne begdace cztonkami Spoétdzielni biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do
czynnos$ci prawnych biorg udzial w okreslonej czeSci Walnego Zgromadzenia przez przedstawicieli
ustawowych. Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 31

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego  z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spoédidzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) podejmowanie uchwal w sprawie wyodrebnienia nieruchomos$ci wchodzacych w sktad osiedli
pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) wybor i odwotanie cztonkoéw Rady Nadzorczej 1 zastepcow cztonkow Rady,

16) wybor cztonkow Rady Osiedla na czgsciach Walnego Zgromadzenia odpowiadajacych
terytorium osiedla,

17) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

18) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 32

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym czasie.
3.Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 czlonkéw wyrazone na pisSmie z imienng lista cztonkéw, ich adresami i
podpisami.



4.73danie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego cze$¢ mogla odbyc¢ si¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spoétdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego , w ktorym Spoltdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie
Walnego Zgromadzenia.

7. (Skresla si¢).

§ 33

1. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
- cztonkowie Spotdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2.Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacj¢ o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatéw na cztonkow
Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory delegatow na zjazd Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona lub delegatow na wojewodzkie zebrania
wyborcze do Krajowej Rady Spoldzielczej, Rada Nadzorcza najpozniej do 30 dnia przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zglasza Zarzadowi Spoéidzielni kandydatow
na delegatow.

5.Zawiadomienia dostarcza si¢ wszystkim czlonkom Spoéldzielni poprzez wlozenie do skrzynek
pocztowych przypisanych do lokali przez komisje powotane przez Zarzad Spotdzielni lub w
uzasadnionych przypadkach listownie.

§ 34

1. Projekty uchwat i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkéw musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkoéw
podpisanych pod projektem 2z podaniem nastepujacych danych: imi¢ inazwisko, adres
zamieszkania, numer dowodu osobistego, wtasnorgczny czytelny podpis.

3. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg czionkowie
Spotdzielni.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spoétdzielni.



9.
10.

11.
12.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 33 Statutu.

Zadna z cze$ci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnej sprawy
lub odroczy¢ jej rozpatrywania do nastepnego Walnego Zgromadzenia. Kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczb¢ obecnych
cztonkoéw Spotdzielni na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktorym mowa w ust. 9 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy
cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwatly o zmianie Statutu Spotdzielni,
b) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej i

Zarzadu,

c) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potgczenia Spotdzielni,
d) 3/4 gltoséw — dla podjecia uchwatl w sprawie likwidacji Spotdzielni.

13.

14.

15.

16.

17.

W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spoldzielni.

Uchwatlg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana w Statucie wigkszo$¢
ogolnej liczby oddanych gloséw.

Kazda cze$s¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanej czg$ci
Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkoéw o czasie 1 miejscu dokonczenia przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Whnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko jednego osiedla moga by¢ zglaszane
| przeglosowywane zwykla wigkszoscia glosow wylacznie na wiasciwej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§ 35

Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie do 7 dni od dnia
odbycia danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

Protokot 1 uchwaty kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez 10
lat.

Przebieg obrad danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwiek 1 obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich jego
czes$ci 1 protokot z obrad Kolegium.

W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium ztozone  z
prezydiéw poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotane przez Zarzad Spoldzielni na
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13.

podstawie protokoldéw tych zebraf, potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty
podjete. Kolegium wybiera ze swego grona przewodniczacego.

Uchwale uwaza si¢ za podje¢ta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w Statucie wigkszo$¢
ogolnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Protokot z obrad Kolegium i podjete uchwatly podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokot, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czg¢s¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Spoéltdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie, w tym o wynikach
wyborow, Zarzad poinformuje wszystkich czlonkéw Spoétdzielni w drodze komunikatu poprzez
wywieszenie na tablicach ogtoszen w biurze Spoétdzielni oraz w Administracjach Osiedli w ciggu
21 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 36

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoéidzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgltoszeni w trybie § 34 ust.
2 Statutu.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu tajnym
wickszoscig 2/3 glosow cztonkéw bioracych udziat we wszystkich czeSciach Walnego
Zgromadzenia, 0 ile w porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom
do wiadomosci w trybie § 33 przewidziany byl punkt, dotyczacy odwolania cztonkéw Rady
Nadzorczej.

Prawo zgtaszania kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Spotdzielni
oraz jej organom.

Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie 1 musi by¢ poparte przez
co najmniej 10 cztonkow podpisanych pod zgtoszeniem.

Lista z podpisami osob popierajacych kandydata winna zawiera¢: nazwisko 1 imie, adres
zamieszkania, nr dowodu osobistego oraz wilasnorgczny podpis. Dane osobowe kandydata oraz
0s0b popierajacych kandydature b¢dg sprawdzane co do zgodnosci  Z dokumentami
cztonkowskimi znajdujacymi si¢ w siedzibie Spotdzielni.

Kandydat powinien najpoézniej na 5 dni przed rozpoczeciem pierwsze] czesci Walnego
Zgromadzenia stawi¢ si¢ osobiScie w siedzibie Spotdzielni 1 zlozy¢ pisemne o$wiadczenie
zawierajace zgode na kandydowanie.

Kandydat powinien ponadto ztozy¢ o$wiadczenie na temat przestrzegania zakazu prowadzenia
dziatalnosci konkurencyjnej, a takze o$wiadczenie, ze nie jest pracownikiem Spotdzielni i nie
pozostaje w sporze sgdowym ze Spotdzielnig, nie zalega z wnoszeniem optat eksploatacyjnych, nie
byt prawomocnie skazany za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub
przestepstwo karno - skarbowe oraz o dotychczasowej pracy w Radzie Nadzorczej z podaniem
okreséw cztonkostwa w Radzie.

W przypadku niespetnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust. 9 i 10 zgloszenie uwaza si¢ za
nieskuteczne. Danych osoby nie umieszcza sig¢ licie kandydatow.

Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej powinni zaprezentowac si¢ cztonkom Spoétdzielni na
wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia i1 przed glosowaniem dokonaé swojej prezentacji ze



szczegblnym uwzglednieniem danych zawartych w ust. 10. Czlonkowie moga kandydatom
zadawac pytania.

§ 37

Wybory delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spoéidzielczosci odbywaja si¢ na zasadach okreslonych w Regulaminie obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 38

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

§ 39

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2.Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3.Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.

4.Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

5.Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczag. W wypadku nieustanowienia petnomocnika Sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

7.Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia o uchwale, termin sze$ciotygodniowy wskazany
w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia w sposob okreslony w Statucie.

8.0rzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 40

Szczegotowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla
regulamin.

4.2.RADA NADZORCZA
§ 41

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrdd cztonkéw
Spoétdzielni. W sktad cztonkow Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ pracownicy Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie

bedaca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobe¢ prawng.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 21 czlonkéw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencjg.

§ 42

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowego cztonka na nastepng kadencjeg.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wickszo$cia 2/3 gltosow cztonkéw bioracych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

w



3)
4)
5)

ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
odwotania pelnomocnika przez osobe prawna,
nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnia.

3.Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi do konca kadencji wybrany
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Zastepca cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 43

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)
a)

b)
c)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

uchwalanie planéw gospodarczych i1 programoéw dziatalnos$ci spotecznej i kulturalnej oraz
wysoko$¢ optat za uzywanie lokali,
nadzor 1 kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:
badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz wybor biegtego rewidenta do
przeprowadzenia badan sprawozdania finansowego,
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej czlonkow,
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spoétdzielni 1 jej cztonkow,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscia,
podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
(Skresla sig),
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnia, a

cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie regulaminéw:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

i)
)
K)
1)
b

gospodarki finansowej Spotdzielni,
(Skresla si¢),
rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowej lokali,
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,
rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie 1
podgrzanie wody,
rozliczania kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow,
rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele mieszkaniowe lub
handlowo - ustugowe,
zlecania dostaw i1 ustug obcym wykonawcom,
wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
korzystania przez cztonkdéw z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu,
porzadku domowego,
okreslajacego obowiazki Spotdzielni 1 czlonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale,

m) pracy Zarzadu,



n) wynagradzania i premiowania cztonkow Zarzadu,
0) Komisji Rady Nadzorczej,
p) Rady Osiedla,
r) inne w zaleznos$ci od potrzeb.
12) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,
13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od opinii Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na
ich dziatalnos¢,
14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
15) (Skresla sig),
16) uczestniczenie w kontroli Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen pokontrolnych,
17) ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych cze¢sci Walnego Zgromadzenia oraz
klucza podziatlu mandatow do Rady Nadzorczej na poszczegolne czgsci Walnego Zgromadzenia,
18) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym i
zasadach gospodarki finansowej tych osiedli,
19) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w Sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
20) zgtaszanie kandydatow na delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz delegata na kongres spotdzielczosci,
21) ustalanie liczby cztonkéw Rad Osiedli.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow 1 pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§ 44

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji Rady.

2.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3.Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
Prezydium komisji.

4.Prezydium i1 komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady inie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji, ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem czlonkow, organow
Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 45
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie nieobecnosci - jego zastepca.
§ 46

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres 1 sposob dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3.ZARZAD
§ 47

Zarzad kieruje dzialalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 48

1.Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkow, w tym Prezesa 1 jego ZastepcoOw wybranych sposrod cztonkéw
Spotdzielni.

2.Cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego ZastepcoOw, wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada
Nadzorcza. Prezes Zarzadu musi posiada¢ wyzsze wyksztatcenie 1 licencje zarzadcy nieruchomosci.

3.0dwotanie cztonka Zarzadu moze nastgpi¢ tylko z waznej przyczyny i wymaga szczegdlowego
pisemnego uzasadnienia.



§ 49

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy.

2.7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 50

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni w przypadkach w
ustawie przewidzianych,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienia wlasnosci lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych 1 programoéw dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo - kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami,

15) podejmowanie innych decyzji nie zastrzezonych dla pozostalych organow.

2.Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;j.

§ 51

1.Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci - przez Zastgpce Prezesa.

2.Warunki podzialu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 52

1. O$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i1 Pelnomocnik.

2.0swiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 53

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnos$cig gospodarczg Spotdzielni lub jej
wyodregbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelmomocnictwa do dokonywania
czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

§ 54

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.



2. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kliku ze swoich cztonkow do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

4, Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéldzielni, a w szczegodlnosci uczestniczyC jako wspolnicy lub cztonkowie wladz przedsiebiorstw
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

5.Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spotdzielni, np.

zabieganie 0 te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkOw umow z tymi samymi podmiotami swiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4

Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego organu.

§ 55

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 56
(Skresla sie).
§ 57
(Skresla sig¢).
§ 58
(Skresla si¢).
§ 59
(Skresla sig¢).

4.4.RADY OSIEDLI
§ 60

1.Rada Osiedla sktada si¢ z 12 do 20 cztonkow wybieranych na czesciowych Walnych
Zgromadzeniach na okres 3 lat sposrod cztonkow Spotdzielni zamieszkaltych w osiedlu
odpowiadajacym czesci Walnego Zgromadzenia.

2.Liczbe cztonkdéw poszczegdlnych Rad Osiedli okresla Rada Nadzorcza.

3. (Skresla si¢).

§ 61

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2.Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w
Spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie innego osiedla.

Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez te czes¢ Walnego Zgromadzenia, ktora
dokonata jego wyboru, przed uptywem okresu na jaki zostal wybrany, zwykta wigkszoscig glosoéw.
3. W wypadku o ktorym mowa w ust. 2, na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracil mandat,

wchodzg osoby, ktore uzyskaty kolejno najwiekszg liczbe gloséw.



§ 62

1.Do zakresu dziatania Rady Osiedla w Osiedlu wyodrebnionym pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym nalezy:

a) wspoéldziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu planow gospodarczych osiedla w
zakresie gospodarki zasobami spoétdzielczymi i dziatalnoSci spoteczno - wychowawczej i
kulturalnej,

b) opiniowanie struktury organizacyjnej osiedla,

C) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow przedktadanych przez Zarzad w sprawach dotyczacych
osiedla,

d) wspotdziatanie z Administracjg Osiedla i wyrazanie swojej opinii o jej dziataniu,

e) zglaszanie wnioskow dotyczacych tworzenia na terenie osiedla placowek gospodarczych,
uczestnictwo w negocjacjach umownych stawek czynszowych,

f) skladanie wnioskéw do Zarzadu Spotdzielni w sprawach dotyczacych estetyki i porzadkow
na osiedlu,

g) opiniowanie wnioskow i skarg zgloszonych przez mieszkancéw na dziatalno$¢ administracyjng
osiedla,

h) organizowanie wspdlnej pracy czlonkow w celu podniesienia estetyki i poprawy warunkoéw
zamieszkania,

1) inicjowanie i wnioskowanie do organow samorzadu terytorialnego, opieki spolecznej nad
osobami, ktore tej opieki potrzebuja,

J) rozpatrywanie spraw dotyczacych wzajemnych stosunkéw pomiedzy mieszkancami w zakresie
praw 1 obowigzkoéw mieszkaniowych,

K) opiniowanie kandydatéw na Kierownika Administracji Osiedla,

I) wnioskowanie w zakresie wyroznien i kar dla Kierownika Administracji Osiedla,

m) wspotdziatanie z organami samorzadu lokalnego,

n) rozpatrywanie innych spraw dotyczacych osiedla.

2.Sposdb wyboru i1 odwolania, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob
podejmowania uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.



