5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 63

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1)ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

2)ustanawia¢ na rzecz cztonkoéw prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwilasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwilasnose
Spoétdzielni,

3)wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

5.1.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 64

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie lokal mieszkalny do uzywania, a 0soba ta zobowigzuje
si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuc;i.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba,
a Spotdzielniag umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawne;j.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czilonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

11. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, uiszcza on optaty, o ktorych mowa w § 160.

§ 65

1.Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie 0soby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na
jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,



4) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 66

1.Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni
lub Spotdzielnie.

2.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy
okreslonych w § 65 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 67

1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nast¢pstwie $mierci uprawnionego lub przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 USM, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2.Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Osoba, ktorej przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest zobowigzana niezwlocznie o tym fakcie powiadomié
Spotdzielnig.

3.0soba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1 staje si¢ strong
umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust.1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie
Umowy.

§ 68

Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach okre§lonych w Statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga matzonkow.

§ 69

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni
w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoéremu z nich przypadto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynnosci o ktorych mowa w ust.1, Spétdzielnia wyznaczy im w
tym celu dodatkowy termin, nie krdtszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie.

§ 70

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. (Skresla si¢).
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§ 71
(Skresla sie)

§ 72



Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

5.2.Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 73
(Skresla sie).
§ 74

1. Dotychczasowe spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu pozostaje do czasu jego przeksztatcenia
w odrebng wiasno$¢. Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega
egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (Skreslony).

3.Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spoétdzielni.

5.Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, Zze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 75
(Skresla sig¢).
§ 76
(Skresla si¢).
§ 77

(Skresla sig¢).
§ 78
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostalty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 79
(Skresla si¢).
§ 80

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy O przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81



W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 160, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sagdowego zada¢ sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisOw ustawy
0 wtlasnosci lokali. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 82

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okre§lony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 74 ust. 51 6.

§ 83

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 84

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoéidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja najpdzniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 85

Po wygasnieciu spdidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

5.3 Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym

§ 86
(Skresla sig¢).
§ 87

1. Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

2. (Skresla sig).

§ 88

(Skresla si¢).
5.4 . Odrebna wlasnos$¢ lokalu

§ 89

1. Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:



1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i
umowie o ktorej mowa w ust.l, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowalnego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osoéb, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowalnych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspdlnych lub cze¢sci wspdlnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§ 90

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 89, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebne;j
wlasno$ci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czegscia,
przechodzi na spadkobiercéw i1 podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czgs¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 91

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jej nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 89 ust. 1 pkt 1
1 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
lub powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba,
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 92

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wilasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czlonkiem, a Spoéldzielnia najpdézniej w terminie 3 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie najpdézniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdéw albo os6b wskazanych
przez osobg, o ktorej mowa w § 89 ust.1 Statutu, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 93



Przeniesienie wtasno$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 94

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspolne;j
okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 95

1. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze byc¢
tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czitonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 96

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasno$ci
lokalu. Przepisy § 39 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 97

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowt,
ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 98

Przepisy § 89 - 97 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspdiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.
5.5 . Najem lokalu

§ 99

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz garaze stanowigce jej
wiasnos¢.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom Spoétdzielni - osobom
fizycznym i1 prawnym bedacym i nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.



