9.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1.Zasady ogélne

§ 152

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 153

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnag¢ oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 154

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka (zasady)
rachunkowo$ci zatwierdzona przez Zarzad Spoétdzielni.
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§ 155

Fundusze Spoéidzielni stanowia:
1) fundusz udziatlowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
5) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia
I gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 155¢

Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych powstaje z odpiséw obcigzajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, whascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoéldzielni oraz oso6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywow i
wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.
Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki §rodkami funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrobwnowazenie wpltywow 1 wydatkéw tego funduszu w skali 1 roku lub w skali realizacji
jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenie budynkow, wymiana instalacji).
Finansowanie wymiany stolarki okiennej jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
osiedli wg planéw rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.
Fundusz remontowy osiedli powstaje:
1) z nadwyzki bilansowej Spotdzielni,
2) z czeSci odpisow od lokali ustalonych przez Rade Nadzorczg dla poszczegdlnych nieruchomoscei,
3) innych zrédet.

§ 156

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 162 ust. 4 pkt 3 Statutu.
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§ 157

Zysk Spoétdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansow3.



2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.Moze
by¢ ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci, w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw - w czesci dotyczacej pozytkow z mienia Spotdzielni oraz przychodow
z wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;,
2) zwiekszenie funduszu remontowego,
3) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig spoleczng, o§wiatows, kulturalng i
socjalna,
4) zwigkszenie funduszu zasobowego,
5) inne cele okre$lone uchwatg Walnego Zgromadzenia.
3. Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2.Inwestycje mieszkaniowe
§ 158

1. Podejmowanie przez Spodldzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno - finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3.Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 159

1. Spoéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ust. | nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24" lub art.
26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wtascicieli lub wspotwtascicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub wiascicielem (wspdtwtascicielami).

4. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w § 160 sg finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoétdzielni.

§ 160

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ poprzez uiszczanie stosownych optat w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢s$ciach przypadajgcych na ich lokale,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) z dziatalno$cig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig,

4) ze splata wszelkich nalezno$ci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciagnigtego przez Spotdzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
zajmowany lokal.

2. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilasdcicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
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2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.

Wriasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami, na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w budynku lub osiedlu, w
czescl nie pokrytej pozytkami 1 innymi dochodami z tych nieruchomosci stosownie do wielkosci
udzialéw w nieruchomosci.

Wiasciciele, o ktérych mowa w ust. 1, moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci spoteczno -
wychowawczej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni¢ na podstawie umowy zawieranej ze
Spotdzielnia.

§ 161

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkltadéw mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w § 160 ust. 1 lub 2.
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§ 162

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 159 1 160 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej,

4) innych regulaminow.

Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami, rozliczenia tych

kosztoéw 1 ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw zasobami lokalowymi powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow,

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami lokalowymi z
tytutu sposobu wykorzystania lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegodlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nierownorzednych warunkow cieplnych
lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ushug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptaty lub zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§ 163
Roznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
poszczegolnych nieruchomosciach z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki w roku nastepnym.



Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczaniu migdzy
Spotdzielnig, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 164

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic
cztonkow co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci cieklych, Spoétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ cztonkoéw co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
optat, ale nie po6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Cztonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 25 Statutu, a po jego wyczerpaniu - na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa wnoszg oni optaty zalezne od Spédtdzielni w
dotychczasowej wysokos$ci, natomiast optaty niezalezne od Spotdzielni w zmienionej wysokosci.
Nie uwaza si¢ za zmian¢ wysokosci oplat zmiany czynszu wynikajacej ze zmiany zaliczki na
zimng 1 ciepta wod¢ w wyniku ich rozliczenia.

Optaty, o ktérych mowa w § 159 1 160 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 - ego
kazdego miesigca.

§ 165

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji cztonka przydzielonego
lokalu, a ustaje z dniem protokolarnego odbioru mieszkania przez Spotdzielnig.
Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni lub wtascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spéidzielni odpowiadaja:
1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
2) osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Od nieuregulowanych w terminie naleznosci Spdidzielnia powinna pobiera¢ odsetki ustawowe.
Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek okresla Rada Nadzorcza.
Czlonek nie moze samowolnie dokonywacé potracen z oplat wnoszonych do Spotdzielni.

§ 166

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigce] mienie Spotdzielni -

rozumie si¢ przez to bedace wiasnoscia Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalno$ci administracyjne;,
handlowej, ustugowe;j, spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

Do pozytkéw 1 innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢ w szczegdlnosci

przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia reklamowe,

2) wynajem pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg¢$ci nieruchomos$ci wspdlnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo - ustugowe,



4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu Ilub pomieszczen wspoélnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe;j,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomos¢.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w czesci
nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

4. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspodlnej -
ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to
sposoOb korzystania z tych lokali.

5. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow.

9.4.Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna
§ 167

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytulu uchwala Rada Nadzorcza.



