REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spoétdzielni i Uzytkownikéw lokali w zakresie remontéw,
konserwacji i napraw.

|. Postanowienia ogolne

Il. Remonty, konserwacje i naprawy nalezgce do obowigzkow Spotdzielni.

[ll. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajgce
Uzytkownikéw lokali

IV. Postanowienia organizacyjno-porzadkowe.

V. Postanowienia korncowe

Postanowienia ogdlne.

§1.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego z mozliwoscig
wykonawstwa z innych materiatow od pierwotnie uzytych

Naprawie - nalezy przez to rozumie¢ czynnos$ci organizacyjno-techniczne majgce na celu
przywrocenie budynkowi mieszkalnemu lub jego integralnej czesci stanu zdolnoSci
uzytkowej czyli przywrécenie temu budynkowi lub jego integralnej czesci, wtasciwosci
charakteryzujgcych zdolnos¢ tego budynku lub jego integralnej czesci do spetniania
funkciji i do realizacji zadan w sposob zgodny z wymogami jego dokumentaciji techniczne;.
Konserwacji - nalezy przez to rozumieC dziatania profilaktyczne majgce na celu
utrzymanie budynku mieszkalnego Iub jego integralnej czesci w stanie zdolnosci
uzytkowej przez planowe lub dorazne zabezpieczenie tego budynku lub integralnej jego
czesci, przed szkodliwymi oddziatywaniem czynnikow otoczenia np. warunkami
atmosferycznymi, koroziji itp.

§ 2.

Regulamin wprowadza rozgraniczenie remontow, konserwacji i napraw na:

1. nalezgce do obowigzkéw Spoétdzielni.
2. nalezgce do obowigzkéw Uzytkownikéw lokali.

§ 3.

1.Postanowienia niniejszego regulaminu dotyczg Uzytkownikow lokali mieszkalnych,

uzytkowych i garazy tj.:

1) Cztonkéw Spotdzielni posiadajacych :

a) Spotdzielcze prawo do lokalu

b) Prawo odrebnej wlasnosci do lokalu

2) Nie Cztonkow Spotdzielni posiadajgcych

a) Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
b) Prawo odrebnej wiasnosci do lokalu

2. Podziat obowigzkdéw pomiedzy Spétdzielnig a najemcami lokali okresla umowa najmu

§4.

Naprawy nalezgce do obowigzkow Spétdzielni finansowane sg z funduszu remontowego.
Fundusz remontowy tworzony jest z optat wnoszonych zgodnie z regulaminem rozliczania
kosztow GZM. Dopuszcza sie finansowanie remontéw i napraw ze srodkéw pochodzgcych z
innych zrédet (np. kredytéw bankowych) w oparciu o odrebne uchwaty organow
samorzgdowych Spoétdzielni.

§5.

1. Spétdzielnia nie wykonuje napraw, remontéw w lokalach, ktére obcigzone sg

zalegtosciami z tytutdbw nie wnoszenia przez Uzytkownikow lokali optat eksploatacyjnych.
Roboty te moga by¢ wykonane dopiero po sptaceniu catego zadtuzenia.



2. Z postanowien ust.1 wytgcza sie roboty, ktérych zaniechanie powodowatoby uszkodzenie
elementow budynkdw lub stanowito zagrozenie dla Uzytkownikow lokali.

§ 6.

Przy naprawach wykonywanych we wtasnym zakresie obowigzki wynikajgce z gwarancji
robot ponosi Uzytkownik lokalu.

§7.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéow Uzytkownikéw lokali oraz odnowienia
lokalu mogg by¢é wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscia ze strony
zainteresowanego Uzytkownika lokalu, poza optatami eksploatacyjnymi uiszczonymi za
uzywanie lokalu.

Il. Remonty, konserwacje i nhaprawy nalezace do obowiazkéw Spoétdzielni.

§ 8.

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy wykonywanie robét zaliczanych do remontu budynku, w

tym:

1. Remont przytgczy lub wykonywanie nowych przytgczy obejmujgcy :

a) przylgcza wodociggowe,
b) przytgcza kanalizacyjne,
C) przylgcza sieci cieplnej,
d) przytgcza do sieci elektrycznej,
e) przytgcza do sieci gazowe;.
2. Remont fundamentow, tgcznie z izolacjami, obejmujacy:
a) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne, osuszanie fundamentéw.

3. Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy:

a) konstrukcji stropow,

b) konstrukcji Scian nosnych i zewnetrznych,

c) konstrukcji i pokrycia dachu,

d) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych, dymowych

e) pozostatych elementdw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw, podciggow,
schodoéw, zadaszen, konstrukcji balkondw.

4. Remont elewacji budynku, obejmujacy:

a) tynki i oktadziny zewnetrzne,

b) malowanie elewaciji, tgcznie z ekranami i wnetrzami balkonow i logii

c) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku

d) izolacje konstrukcji i remont nawierzchni balkonéw i logii

e) wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien i drzwi w pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

5. Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujgca wjazdy, podjazdy,
zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw, zwigzanych z udostepnieniem i
przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen  ogolnodostepnych dla  0so6b
niepetnosprawnych.

6. Remont lub wymiana instalacji budynku, obejmujgca rozprowadzenie po budynku
instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia, armatury i urzgdzen
wchodzgcych w sktad nieruchomosci wspdlnej budynku w rozumieniu przepiséw art. 3
ust. 2 ustawy ,, o wiasnosci lokali ,, w tym:

a. instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczych i wodociggowych,
b. instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,

instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

. przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

oo



e.

instalacji gazowych.( za wyjatkiem instalacji wykonanych w miedzi, podtgczen na
wezyki elastyczne)

7. Remont czesci wspdlnej budynku ( ciggdw komunikacyjnych, magazynéw, pralni,
suszarni, pomieszczen gospodarczych itp.) w tym catej instalacji c.o. w zakresie
rzeczowym odpowiadajgcym projektowi wykonawczemu budynku.

8. Do obowigzkéow Spotdzielni nalezy wykonywanie czynnosci konserwacyjnych oraz
przeglagddéw i badan wynikajgcych z przepisow powszechnie obowigzujgcych, w tym m.in.
drobne roboty po przeglgdach na instalacjach.

§9

Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje:
1. Naprawy i wymiany wszystkich przewodéw instalacyjnych, w ktore wyposazony jest lokal
w nastepujacym zakresie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

instalacja wodociggowo-kanalizacyjna - naprawa i wymiana pionéw z wytgczeniem
podejs¢ wodociggowych i kanalizacyjnych do urzgdzen zamontowanych w lokalu -
granicg podziatu napraw jest trojnik wodociggowy i kanalizacyjny zamontowany na
pionach tej instalaciji.

instalacja centralnej cieptej wody - naprawa i wymiana pionow tej instalacji - granicg
podziatu napraw jest trojnik zamontowany na pionie tej instalaciji.

instalacja centralnego ogrzewania - naprawa i wymiana catej instalacji zamontowane;j
w lokalu,

instalacja elektryczna — naprawa i wymiana przewodu linii zasilajgcej od licznika do
zabezpieczen zalicznikowych (mieszkaniowych)

instalacja telewizji kablowej - naprawa i wymiana przewodu od szafki rozdzielczej RTV
do gniazda abonenckiego

instalacja domofonowa z wytgczeniem aparatu odbiorczego

instalacja gazowa - naprawa i wymiana catej instalacji za wyjatkiem odbiornikéw gazu
(kuchenki gazowe, ogrzewacze wody wieloczerpalne, termy gazowe, itp.).

. Naprawa Scian i sufitow, za wyjagtkiem wymiany i naprawy tynkow oraz robét zaliczanych

do odnowienia lokalu wymienionych w §10 ust. 1.

. Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych w budynkach oddanych do

uzytkowania do dnia 31-12-1992 r. wg nastepujgcych zasad:

1)

2)

3)

4)

5)

Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniu z pokryciem czesciowym lub petnym kosztu
przez Spotdzielnie moze byé dokonana tylko jeden raz. Nastepnej wymiany Uzytkownik
lokalu dokonuje na wiasny koszt.

Uzytkownicy lokali, ktérzy ocenig, ze stolarka zamontowana w mieszkaniu z przyczyn
ztego stanu technicznego nie nadaje sie do dalszego uzytkowania sktadajg do wtasci-
wej dla miejsca zamieszkania Administracji Osiedla odpowiednie podanie.
Administracja po zarejestrowaniu podania w dzienniku korespondencji sprawdza czy
Uzytkownik lokalu wnosi optaty miesieczne na biezgco i nadaje numer w rejestrze
oczekiwania na wymiane stolarki. Przy wystepowaniu zadtuzenn Administracja Osiedla
pisemnie zawiadamia Uzytkownika lokalu, ze rozpatrzenie podania nastgpi po
zlikwidowaniu wystepujgcego zadtuzenia. Numer w kolejce bedzie wynikat z daty sptaty
zadtuzenia.

Kwalifikacji stolarki do wymiany dokonuje Gtéwna Komisja Techniczna dziatajgca na
podstawie zarzgdzenia Prezesa Spétdzielni. Komisja podczas wizji lokalnej dokonuje
oceny stanu technicznego zgtoszonej stolarki i sporzgdza protokét z uzasadnieniem
swoich ustalen. Protokét podlega zatwierdzeniu przez Zarzgd Spoétdzielni.
Administracja Osiedla w ramach kwoty w rocznym planie rzeczowo-finansowym
remontOw przeznaczonej na wymiane stolarki - realizuje wymiane w kolejnosci
wynikajgcej z prowadzonego rejestru, o ktérym mowa w pkt 3. W przypadku
wystepowania zadtuzenia czynszowego w momencie tworzenia planu wymian na rok



biezacy, wymiana stolarki okiennej zostanie umieszczona w planie wymian w roku
nastepnym po roku sptacenia zadtuzenia.

6) Standardem jest wymiana stolarki na stolarke PCV.

7) Udziat Spotdzielni w koszcie wymiany stolarki przed uptywem 25 lat uzytkowania
wynosi 4% Kkosztu za kazdy rok eksploatacji. Pozostatg czesS¢ kosztow pokrywa
Uzytkownik lokalu. Administracja Osiedla przed zleceniem robot ujetych w planie,
pobiera zaliczki, ktérych wysoko$¢ powinna gwarantowaé pokrycie kwot
przypadajgcych na Uzytkownika lokalu

8) Uzytkownik lokalu moze wymieni¢ zakwalifikowang stolarke z wiasnych sSrodkéow
finansowych, bez oczekiwania na umieszczenie robot w planie remontow. Otrzyma
wowczas ekwiwalent wyptacony przez Spétdzielnie w roku, w ktérym zostang one
objete tym planem. Ekwiwalent Administracja Osiedla wylicza z uwzglednieniem pkt 1 i
6, po odbiorze technicznym wymienionej, uprzednio zakwalifikowanej stolarki i w
wysokosci poniesionej przez Uzytkownika lokalu. Wysokos¢ naliczonego ekwiwalentu
nie moze by¢ wyzsza niz koszt wymiany stolarki na stolarke PCV, okreslony wg
przeprowadzonego przez Spotdzielnie przetargu - na wymiane stolarki w cenie
obowigzujgcej w dniu odbioru. Zatgcznikami do wniosku o wyptate ekwiwalentu sa:
protokot odbioru wykonanych robot i kopia faktury za wymiane stolarki wystawionej na
Uzytkownika lokalu lub osobe bliskg (wstepni lub zstepni) wspdlnie zamieszkatq.

9) Prawo do ekwiwalentu zostaje zachowane rowniez w przypadku zbycia lokalu.

10)W przypadku nabycia lokalu w wyniku transakcji kupna-sprzedazy, okres 25 lat o
ktorym jest mowa w pkt. 7 jest liczony od daty nabycia lokalu.

11) Zasady postepowania ustalone w ust. 3 nie dotyczg przypadkéw koniecznosci
montazu nowej stolarki w celu zabezpieczenia substancji mieszkaniowej przed
dalszymi zniszczeniami po zniszczeniach spowodowanych dziataniem osob trzecich
oraz sity wyzszej - huragan, pozar, awaria instalacji itp.

Naprawy polegajgce na usunieciu uszkodzen powstatych wewnagtrz lokalu na skutek

niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkow Spotdzielni (np. usuniecie zaciekow

powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, awarii instalacji c.o, instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej itp.).

lll. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkoéw Spoétdzielni obcigzajace

Uzytkownikow lokali zajmujacych te lokale
§ 10

Jako podstawowy obowigzek Uzytkownika lokalu zajmujgcego lokal w budynku Spétdzielni
ustala sie obowigzek odnawiania lokalu polegajgcy na:

1.
2.
3.

Malowaniu sufitow i scian z naprawami lub wymiang tynku, lub tapetowaniu $cian
Malowaniu barierek i utrzymaniu szczelnosci posadzki balkonéw i logii.

Malowaniu olejnym drzwi, mebli wbudowanych, $cian i podtdég przeznaczonych do
malowania olejnego, grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur i innych
urzadzeh malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg oraz impregnowanie,
szpachlowanie i malowanie okien drewnianych w miare potrzeby ze wzgledu na zuzycie
lub odpadniecie farby olejnej chronigcej je przed zniszczeniem.

. Naprawa i regulacja stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych wraz z

naprawg i wymiang oku¢ i zamkdéw, wymiana i uzupetnienia oszklenia z wymiang
okitowania szyb w oknach i drzwiach, wymiana drzwi wewnetrznych i wejsciowych do
lokalu.

. wymiana stolarki okiennej w lokalach uzytkowych i zamontowanej po dniu 1-01-1993 r. w

lokalach mieszkalnych

. Naprawa i wymiana podejs¢ kanalizacyjnych pod odbiorniki, naprawa i wymiana lokalowek

wody zimnej i cieptej doprowadzajgcych wode do odbiornikédw, naprawa i wymiana
zaworow odcinajgcych zamontowanych na wyzej wymienionych przewodach oraz



naprawa i wymiana wodomierzy mieszkaniowych, ktére ulegty uszkodzeniu przed
uptywem okresu legalizacii,

7. Naprawa i wymiana urzgdzen techniczno-sanitarnych (wanny, zlewozmywaki, umywalki,
syfony do tych urzadzen, krany czerpalne, baterie wannowe, umywalkowe i
zlewozmywakowe, ptuczki i miski ustepowe, deski sedesowe, kuchnie i termy gazowe,
ogrzewacze wieloczerpalne gazowe, itp.

8. Naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej od zabezpieczenia zalicznikowego
oraz sprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej odbiorcze;.

9. Instalacja domofonowa - wymiana i naprawa aparatu odbiorczego instalacji domofonowej.

10.Instalacja telewizji kablowej - naprawa i wymiana gniazda abonenckiego oraz sznurow
abonenckiego.

11.Naprawa i wymiana podtdg gdzie podtogg w rozumieniu PN/B sg wszystkie warstwy
podtogowe liczgc od konstrukcji stropu do warstwy wierzchniej. Sg to warstwy: izolacje p.
wilgociowe, akustyczne i termiczne, podifoze oraz warstwa wierzchnia np. podtoga z
desek, parkietu i mozaiki drewnianej, wykfadziny z kamienia naturalnego, lastriko,
terakoty, wyktadziny chemicznej réznych typow.

12.Udroznianie przewodow odptywowych od urzgdzen sanitarnych zamontowanych w lokalu.

13.Naprawa instalacji i urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie lokalu takich jak:
instalacja telefoniczna, instalacja internetowa z ktorych korzystanie odbywa sie na
podstawie indywidualnej umowy Uzytkownika lokalu z operatorem.

14.Wszelkie uszkodzenia wewnagtrz lokalu powstate z winy Uzytkownika lokalu, jego
domownikow lub uzytkownikéw lokali obcigzajg Uzytkownika lokalu.

15.W przypadku wykonania przez Uzytkownika lokalu zmian polegajgcych na:

a) zmianie tras utozenia instalacji gazowej, wodnej i kanalizacyjnej bez zatwierdzonego
przez Spotdzielnie projektu technicznego,
b) doposazeniu mieszkania w urzgdzenia nieprzystosowane do istniejgcej instalacji
elektrycznej,
- catkowity koszt napraw, wymian lub przywrdcenia do stanu zgodnego z dokumentacjg
ponosi Uzytkownik lokalu.

§ 11

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Uzytkownika lokalu oraz odnowienie
lokalu mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko na zlecenie i za odptatnoscig ze strony
zainteresowanego Uzytkownika lokalu, poza optatami za uzywanie lokalu.

IV. Postanowienia organizacyjno-porzadkowe
§12

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniu szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

2. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, upowazniony
przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policiji
lub Strazy Miejskiej a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej ,takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spoétdzielnia obowigzana jest zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujgce sie w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z wymienionych czynnosci sporzgdza sie protokot.

§ 13

Do obowigzkdow uzytkownikow lokali nalezy réwniez doprowadzenie powietrza do lokalu (
rozszczelnienie lokalu ) poprzez stosowanie wycie¢ w uszczelce obwodowej w stolarce
okiennej lub zamontowanie stosownych nawiewnikow okiennych, zgodnie z zaleceniami
zawartymi w protokotach kominiarskich. W przypadku zamontowanych w tazienkach
gazowych podgrzewaczy wody - réwniez umozliwienie doprowadzenia tam odpowiedniej



ilosci powietrza poprzez m.in. zabudowanie w drzwiach kratki wentylacyjnej o powierzchni
nieostonietego przekroju 220 cm? Za skutki nie wywigzania sie z w/w wymogéw tzn.
powstate zawilgocenia, ple$nie, grzyby, zatrucia odpowiada uzytkownik lokalu.

§ 14

Bez zgody Spoétdzielni nie wolno:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

dokonywac przerobek zmieniajgcych funkcjonalno- uzytkowy uktad mieszkania,
przerabia¢ instalacji wod.-kan., gazowej, ccw, c.o., elektrycznej i innych bedacych na
wyposazeniu lokalu i budynku,

instalowac na dachu anten telewizyjnych, radiowych, satelitarnych i innych,

instalowac¢ krat i innych konstrukcji na elewacji budynku oraz zabudowywac loggii i
balkonow.

zabudowywac piondéw instalacyjnych, zaworéw odcinajgcych wode, licznikow w lokalu
w sposob uniemozliwiajgcy ich wymiane lub naprawe.

zajmowac czesci wspolnych budynku.

dokonywac jakiejkolwiek zabudowy instalacji gazowe;j.
§ 15

W przypadku dokonania przez Uzytkownika przerdbek instalacji wewnatrz lokalu we wlasnym
zakresie, obowigzek napraw tych instalacji nie obcigza Spoétdzielni.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

Dotychczasowe numery kolejne w rejestrze oczekiwania na wymiane stolarki
zachowujg waznosc.

2. Regulamin wprowadza sie do stosowania od dnia 25-05-2012r.

3. Z dniem 24-05-2012r.. traci moc regulamin zatwierdzony uchwatg nr 8/2005 z dnia 22-

03-2005r.

Tekst jednolity regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 24-05-2012
r. uchwatg nr 11/2012 z dnia 24-05-2012r.



