REGULAMIN RADY NADZORCZEJ
PRACOWNICZEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLEJARZ” W LUBLINIE

§1
Rada Nadzorcza sprawuje nadzoér i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§2
Rada Nadzorcza dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pézniejszymi zmianami), Statutu
Spotdzielni i niniejszego regulaminu.
§3

1. Czlonkow Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie Czionkéw w
gtosowaniu tajnym sposréd czionkow Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czionkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 21 czionkdw.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowego czionka na nastepng
kadencje. Przepis ten nie dotyczy wypadku, gdy cztonek Rady Nadzorczej zostanie odwotany
przed uptywem kadencji.

6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtosow cztonkoéw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) zmiany miejsca zamieszkania zwigzanego z reprezentowaniem okreslonej grupy cztonkow.

7. Na miejsce cztonka Rady, ktory utracit mandat do Rady Nadzorczej wchodzi do kohca kadencii
wybrany przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zastepca cztonka Rady.

§4
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej oraz
wysokos¢ optat za uzywanie lokali,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz wybor biegtego
rewidenta do przeprowadzenia badan sprawozdania finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegoOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskow organdw
Spotdzielni i jej cztonkow,
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3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spétdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) Skresla sie,
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

11) uchwalanie regulaminéw:

a) gospodarki finansowej Spétdzielni,

b) Skresla sie,

¢) rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczgtkowej lokali,

d) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali,

e) rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody,

f) rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
g) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

h) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele mieszkaniowe
lub handlowo-ustugowe,

i) zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

j) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych ,

k) korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
[) porzadku domowego,

) okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

m) pracy Zarzadu ,

n) wynagradzania i premiowania cztonkéw Zarzadu,

0) Komisji Rady Nadzorczej ,

p) Rady Osiedla,

r) inne w zaleznosci od potrzeb.

12) wybér i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

13) rozpatrywanie odwotanh od decyzji Zarzadu i od opinii Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg
na ich dziatalnosé¢ ,



14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Czionkdw w warunkach okreslonych w Statucie,
15) Skresla sie,
16) uczestniczenie w kontroli Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen pokontrolnych,

17) ustalanie zasad zaliczania do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia oraz klucza
podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej na poszczegdélne czesci Walnego Zgromadzenia,

18) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym i
zasadach gospodarki finansowej tych osiedli,

19) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w Sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

20) zgtaszanie kandydatow na delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona oraz delegata na kongres spétdzielczosci,

21) ustalanie liczby cztonkéw Rad Osiedli.
§5
1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkow i

pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

2. Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania przystuguje Radzie
Nadzorczej jako organowi kolegialnemu. Indywidualni czionkowie lub grupa czionkéw Rady
Nadzorczej mogg korzysta¢ z tego prawa, je$li zostali do tego upowaznieni uchwatg Rady
Nadzorczej powierzajgcej im przeprowadzenie analiz i badan, ktérych wyniki majg by¢
przedstawione do oceny Rady Nadzorczej.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy stuzbowej w
zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw Spétdzielni, a w
szczegolnosci umow, ktorych tres¢ powinna pozosta¢ poufna (tajemnica handlowa) oraz
dokumentéw, ktore Spotdzielnia pozyskuje od jednostek zewnetrznych, np. z samorzgdu
terytorialnego, a zawierajgce pisemne pouczenie o ich poufnosci.

4. Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegaC przepiséw o ochronie danych
osobowych w zakresie uzyskanych w zwigzku z petniong funkcjg, danych osobowych
cztonkoéw i pracownikéw Spétdzielni.

5. Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzen rejestrujgcych
dzwigk i obraz, o czym osoby biorgce udziat w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone.

§6

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Do zakresu dziatania Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) opracowywanie projektéw harmonogramu pracy Rady,
2) koordynowanie pracy komisji Rady,
3) przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej poprzez:
- ustalanie porzadku obrad Rady,
- wyznaczenie referentéw spraw, ktére majg by¢ przedmiotem obrad Rady,
- ustalanie terminow posiedzen Rady.
4. Posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub jego zastepca.
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§7

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona w miare potrzeb nastepujgce state komisje:

- Rewizyjng ,

- Samorzadowo-Organizacyjna,

- Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

- Komisje Mieszkaniowa,

- inne w miare potrzeb.

Kazda komisja sklada sie co najmniej z 3-ch czionkdéw i dziata w oparciu o regulaminy
uchwalone przez Rade.

Podjete wnioski i zalecenia komisje przedktadajg Radzie Nadzorczej.

§8

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga

podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen pod adresem czionkéw, organow
Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§9

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje przewodniczacy

Kolegium Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia wyboru Rady.

10.

§ 10

Posiedzenia Rady Nadzorczej w miare potrzeb zwotuje jej przewodniczacy, a w razie
nieobecnosci — jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 5 czionkéw Rady lub na
whniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 3 dni przed
posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odtozy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywanych spraw
objetych porzadkiem obrad.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady, okre$lonego Statutem Spoétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji uczestniczg z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Gtosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwotania cztonkéw Zarzadu oraz cztonkow Prezydium Rady.

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie
osobiscie go dotyczace;j.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwyktg wiekszo$cig gtosow.

Jezeli w glosowaniu jawnym padta rowna liczba gtoséw ,za” i ,przeciw’ decyduje glos
przewodniczgcego zebrania.
§ 11

Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w Statucie do kompetencji
innych organéw Spotdzielni.
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2. Rada Nadzorcza zatwierdzajgc plan gospodarczo-finansowy moze okresli¢, ktére wazniejsze
decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spotdzielni wymagajg uprzednio
zaopiniowania przez Rade Nadzorcza.

§ 12

1. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwat, a takze okresowo przeprowadza kontrole ich
wykonania.

2. Dokumentacja posiedzehh Rady Nadzorczej przechowywana jest w biurze Spétdzielni.

§13

1. Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzadu Spoétdzielni w gtosowaniu tajnym z
nieograniczonej liczby kandydatow sposrod cztonkow Spotdzielni. Przed rozpoczeciem
wyboru cztonkéw Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu
po ich wyborze bedzie nawigzany stosunek pracy.

2. Rada Nadzorcza uchwala regulamin wyboru cztonkéw Zarzadu.
§ 14

Odwotanie cztonka Zarzgdu moze nastgpi¢ tylko z waznej przyczyny i wymaga pisemnego
uzasadnienia.
§ 15

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu na okres petnienia funkcji cztonka Zarzgdu. Po zakonczeniu okresu
oddelegowania czionkostwo w Radzie zostaje automatycznie przywrocone.

§ 16

1. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokét, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz
Rady Nadzorczej.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach, w ktérych cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, powinny byé zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

Protokoty z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spétdzielni.

4. Czionkowi Spoétdzielni przystuguje prawo do przegladania protokétow Rady Nadzorczej z
wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

5. Czionkowi Spoétdzielni przystuguje prawo zapoznania sie z uchwatami Rady Nadzorczej z
wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

6. Uprawnienia przewidziane w ust. 4 i 5 nie obejmujg tresci protokétéw i uchwat, ktérych
ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice
handlowa.

§ 17

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy  lub czionkowie wiadz
przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwofania czionka Rady oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym



samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 3 — Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

5. O uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej zadecyduje
najblizsze Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

§ 18

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spodtdzielni, bedace
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§ 19

Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

§ 20

Tekst jednolity niniejszego regulaminu wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw Spoétdzielni tj. w dniu 14 czerwca 2018 r. (Uchwata Nr11/2018 Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw).

Podpisy Przewodniczqgcych i Sekretarzy
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia

Czesci Sekretarze : Przewodniczgcy:
Walnego
Zgromadzenia
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