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SZANOWNI PANSTWO!

Przekazujemy Panstwu kolejny dziesiaty juz infor-
mator zapowiadajacy zblizajace sie obrady dorocz-
nego Walnego Zgromadzenia, ktére od czasu
wprowadzenia nowych przepiséw, tj. od roku 2011
jest najwyzszym organem Spétdzielni. Jego kompe-
tencje zawarte sg w Statucie Spotdzielni. Nalezy do
nich przede wszystkim ocena dziatalnosci Spétdzielni
i jejorgandw, tj. Rady Nadzorczeji Zarzadu Spotdzielni
za miniony rok.

Walne Zgromadzenie planowane do odbycia
w miesigcu czerwcu b.r. odniesie sie do sprawozda-
nia Rady Nadzorczeji Zarzadu Spotdzielni, sprawoz-
dania finansowego Spoétdzielni za 2015 rok, dokona
podziatu nadwyzki bilansowej, a takze - w zwiazku
z uptywem kadencji wybierze cztonkéw Rady
Nadzorczej na nowa kadencje oraz delegatéw na
zjazd przedkongresowy, za$ w czesci osiedlowe;j
obrad - cztonkéw Rad Osiedli. Wystagpimy rowniez o
wyrazenie przez ten organ zgody na zbycie wolnych
lokali mieszkalnych oraz na oznaczenie najwyzszej
sumy zobowiazan, jakie Spoétdzielnia moze zaciggna¢
w zwigzku z planowanym zaciggnieciem kredytu na
termomodernizacje budynkéw w os. takowa.

W warunkach naszej Spotdzielni Walne
Zgromadzenie odbywac sie bedzie w czeséciach
ustalonych przez Rade Nadzorczg, odpowiadajacych
terytorialnie podziatowi na osiedla, z przytaczeniem
do osiedla takowa nielicznie biorgcej udziat w ze-
braniach grupy cztonkéw oczekujacych i cztonkow
zamieszkatych w budynku Rowerowa 13, Walne
Zgromadzenie w cze$ciach odbedzie sie w dniach:
6,7,9,13,15 czerwca. Do udziatu w nim uprawnieni
sq cztonkowie Spétdzielni, ktérzy w odpowiednim
czasie w swoich skrzynkach pocztowych znajda za-
wiadomienie z data, porzadkiem i miejscem obrad
tej czesci Walnego, w ktdérej maja prawo uczestniczyd.

Cztonkowie oczekujacy oraz cztonkowie - osoby
prawne zawiadomienie otrzymajg droga pocztowa.
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pocztowych wszystkich mieszkancow, niezaleznie
od statusu, na mocy ktérego zajmuja mieszkania.
Zawarte zostaty w nim : Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia, harmonogram zebran, sprawozdanie
Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni, bilans
Spotdzielniza 2015 rok, rachunek zyskéw i strat oraz
opinia Biegtego Rewidenta nt. sprawozdania finan-
sowego.

Swoj stosunek do tych dokumentéw i zagadnien
Walne Zgromadzenie wyrazi w uchwatach przewi-
dzianych do podjecia w porzadku obrad. Projekty
tych uchwat wraz z zatacznikami wytozone zostaty
w siedzibach Administracji Osiedlii w biurze Zarzadu
Spétdzielni i sa do wgladu cztonkow Spotdzielni co
najmniej przez 21 dni liczac od terminu zebrania
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Realizujac wnioski zgtaszane podczas obrad w la-
tach poprzednich, po raz kolejny zamieszczamy
w formie wktadek do informatora sprawozdania
Kierownikow poszczegolnych Administracji Osiedli.

Cata, tak szeroko zakrojona akcja informacyjna ma
stuzy¢ przyblizeniu problematyki dziatalnosci
Spoétdzielni i umozliwi¢ cztonkom merytoryczne
przygotowanie sie do aktywnego udziatu w obradach
Walnego Zgromadzenia.

Podsumowujac i oceniajgc miniony rok mozna
stwierdzi¢, ze zrealizowane zadania remontowo -
konserwacyjne byty kolejnym etapem w poprawianiu
sprawnosci technicznej budynkéw i bezpieczenstwa
zamieszkiwania w nich naszych cztonkéw i miesz-
kancow a takze estetyki otoczenia. Roczne plany
remontéw i konserwacji zaproponowane w efekcie
corocznych przegladéw przez Administracje i Rady
Osiedli, zatwierdzone przez Rade Nadzorczg zostaty
wykonane.

Ich realizacje w 2015 roku organy te ocenity pozy-
tywnie.

Z powodzeniem zrealizowalismy i rozliczylismy dwa
projekty unijne, tj. projekt p.n. ,Renowacja osiedla
Bronowice Il - Maki” i projekt p.n. ,Modernizacja
osiedla im.L. Kruczkowskiego”. Mieszkancy osiedli



- beneficjentow zyskali wysokiej jakosci urzadzenia
i obiekty sfinansowane w znacznej czesci Srodkami
unijnymi. Obszerniej piszemy o tym w specjalnym
tekscie, w dalszej czesci informatora.

Na dobrg sytuacje finansowg Spétdzielni wskazuja
uzyskane w 2015 roku wyniki ekonomiczne.
Potwierdzit to w swojej ocenie badajacy sprawozda-
nie finansowe Biegty Rewident. Z dziatalnosci innej
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielnia wypracowata w 2015 roku zysk netto w
kwocie 1 603 956,03 zt. Propozycje Zarzadu co do
sposobu jego podziatu, pozytywnie zaopiniowane
przez Rade Nadzorcza przedstawione zostaty
w projekcie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

W biezacym roku dokonamy wyboru Rady
Nadzorczeji Rad osiedli na nowg 3 - letnig kadencje.
Zasady wyboru tych organdw zostaty zawarte
w Statucie Spétdzielni i stosownych regulaminach.

Ustepujacym Cztonkom dotychczas dziatajacych
organow, Zarzad Spoétdzielni sktada serdeczne po-
dziekowania za dobrg i konstruktywng wspétprace,
za zaangazowanie w sprawy Spotdzielni, za poswie-
cony czas, za pomoc i wspétudziat w rozwigzywaniu
wielu problemow.

Zarzad Spétdzielni jako organ odpowiedzialny na
co dzien za stan zasobow Spétdzielni, jej finansowa
kondycje i gospodarke srodkami cztonkéw i miesz-

kancéw, starat sie wykonywa¢ swoje obowigzki naj-
lepiej jak potrafit.

W naszym odczuciu z roli gospodarza i zarzadcy
wywigzujemy sie wtasciwie, znamy nasze zasoby
i problemy, mamy wiedze na temat potrzeb i zadan
do wykonania.

Wielu naszych mieszkancéw przekazujac swoje
uwagi utwierdza nas w przekonaniu, ze pracujemy
dobrze. Zdarzaja sie tez stowa krytyki, ktére przyjmu-
jemy ze szczeg6lna uwaga i odpowiedzialnoscia.
Staramy sie zgfaszane niedociggniecia eliminowac
Z naszej pracy.

Dziekujemy cztonkom i mieszkarhicom, ktérzy wy-
kazuja troske o wspdlne mienie, zgtaszajac réznorod-
ne uwagi i propozycje, ktére przyczyniajg sie do
podejmowania wtasciwych decyzji stuzacych pomysl-
nemu rozwojowi Spétdzielni.

Zapraszamy cztonkow Spoétdzielni do licznego,
czynnego udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz”.

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,Kolejarz”
Ryszard Petkowicz
Witold Pawtowski
Marianna Markiewicz

HARMONOGRAM ZEBRAN
WALNEGO ZGROMADZENIA W CZESCIACH, czerwiec 2016r.

czesc obejmujaca cztonkow Spotdzielni

06.06.2016r. posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe Szkota Podstawowa Nr 30
0godz.16 30 w osiedlu takowa i bud. Rowerowa 13 oraz ul. Natkowskich 110
cztonkow oczekujacych

07.06.2016r. c2¢s¢ obejmujaca czlonkow Spotdzielni Gimnazjum Nr 14
0a0dz.1630 posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe ul. Poaodna 19

goaz. w osiedlu Pogodna -rog9
09.06.2016 . c2gs¢ obejmujaca cztonkow Spotdzielni Dzielnicowy Dom Kultury
0d0dz.1630 posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe ul. Olchowa 8

g w osiedlu Bronowice Il - Maki
13.06.2016r, _ 2S¢ obeimujaca calonkow Spoldzielni .\ 1o podstawowa r 40
0g0dz.1630 posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe ul. R6zy Wiatréw 9

w osiedlu im. L. Kruczkowskiego

15062016 L lokale miesskaine uiytkowe  Cimnaziumnr 2
0godz.16 30 P Jacy y ul. Lwowska 11

w osiedlu Kalinowszczyzna



REGULAMIN

OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ” W LUBLINIE

§1

. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni dziata na podsta-
wie art. 8% Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
zdnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U.Nr..4 22001 r. z pézn.
zmianami.) ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16
wrzesnia 1982r.(Dz. U.Nr5iNr133z1995r.z pdézn.
zmianami), Statutu Spoétdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

. Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

§2
. WWalnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyc
cztonkowie Spétdzielni.
. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
tylko osobiscie.
. Cztonek moze bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na
jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli czton-
kowi przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu
w nieruchomosciach nie objetych jedna czescia
Walnego Zgromadzenia powinien wskaza¢ prawo,
z ktérego wywodzi uprawnienia do uczestniczenia
w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia.
W razie wskazania tego prawa, przynaleznos¢
cztonka do danej czesci Walnego Zgromadzenia
okres$la Zarzad.
. Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.
. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg
udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
. Cztonek nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych
lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia do czyn-
nosci prawnych biora udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczejlub Zarzadu.
. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek nie s upraw-
nione do zabierania gtosu.

§3
. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej
raz w ciagu 6 m- cy po uptywie roku obrachunko-
wego.
. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad
z waznych powodéw w kazdym czasie.
. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie
na zadanie:
a. Rady Nadzorczej,

b. przynajmniej 1/10 og6tu cztonkdédw wyrazone na
pismie z imienna lista cztonkdw, ich adresami
i podpisami.

. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno

by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgro-

madzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czes¢ mogta odby¢ sie w ciggu czte-
rech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia,

przez organy spotdzielni zwotuje je zwigzek rewi-
zyjny, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.
Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia
powinniwystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego

Zgromadzenia moga rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warun-
kiem wystapienia z zagdaniem co najmniej na 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Zebrania.

§4

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,

co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia

jego pierwszej czesci:

- cztonkowie Spoétdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest
zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce,

porzadek obrad, informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie

punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawia-
domienie powinno zawierac informacje o mozliwo-
$ci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady,
w vterminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

znajduja sie wybory delegatéw na zjazd zwiazku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub delegatéw na wojewddzkie zebranie wyborcze
do Krajowej Rady Spoétdzielczej, Rada Nadzorcza
najpdzniej do 30 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia zgtasza Zarzadowi
Spotdzielni kandydatéw na delegatéw.



5. Zawiadomienia dostarcza sie wszystkim cztonkom
Spotdzielni poprzez wtozenie do skrzynek poczto-
wych przypisanych do poszczegélnych lokali przez
komisje powotane przez Zarzad Spoétdzielni lub w
uzasadnionych przypadkach listem poleconym.

§5

1. Projekty uchwatizadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
maja prawo zgtaszac : Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygo-
towanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykta-
dane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Cztlonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i
zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkéw musi by¢ poparty, przez co najmniej
10 cztonkéw podpisanych pod projektem z poda-
niem nastepujacych danych: imie i nazwisko, adres
zamieszkania, numer dowodu osobistego, wtasno-
reczny, czytelny podpis.

3. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa
do lokali posiadajg cztonkowie Spoétdzielni.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projek-
téw uchwat nie pdézniej niz na 3 dni przed posiedze-
niem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowa-
nie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projek-
téw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposdb
okreslony w Statucie Spotdzielni.

7. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spoétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

8. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie glosowaniu na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Warunek, o ktorym mowa w ust.8 uznaje sie za
spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt
zaden zuprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie
obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie
wzieli udziatu w gtosowaniu.

10.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg
wiekszoscig gtoséw.

11.Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

a. 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty o zmianie
statutu Spotdzielni,
b. 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie

odwotania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,
¢. 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie
pofaczenia Spotdzielni,
d. 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwat w sprawie li-
kwidacji Spétdzielni.

12.W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni.

13.Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg
opowiedziata sie wymagana wiekszos¢ ogolnej
liczby oddanych gtosow.

14.Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania po-
rzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin
zwofania kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

15.Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czton-
kow o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywiesze-
nie zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7
dni przed dniem odbycia przerwanej czesciWalnego
Zgromadzenia.

16.Wnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko
jednego osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtoso-
wywane zwyktg wiekszoscig gtoséw wytgcznie na
witasciwej czesci Walnego Zgromadzenia.

§6

1. Obrady poszczegodlnych czesciWalnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Nakazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane
jest sposrdd cztonkdéw odrebne prezydium w skta-
dzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego
i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w
gtosowaniu jawnym.

3. W sktad Prezydium mogga by¢ wybierani tylko
cztonkowie Spétdzielni i osoby bedace petnomoc-
nikami cztonkéw oséb prawnych uprawnione do
uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium, otwiera-
jacy obrady przekazuje przewodniczenie obradom
przewodniczacemu cze$ci Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

6. Zadna z czeéci Walnego Zgromadzenia nie moze
skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw
oraz nie moze przetozy¢ich rozpatrzenia do nastep-
nego posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad.
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze
zmienic kolejno$¢ rozpatrywania spraw.

7. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiek-
$z0SCig gtosow.



8. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi to do: za-
stepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyrecza-
nie przewodniczacego w przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy oséb zgtaszajacych sie do gtosu,
komunikowanie sie z komisjami, sekretarza nalezy
nadzo6r nad prowadzeniem listy obecnosci
i protokotowaniem obrad.

9. Nakazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowa-
niu jawnym wybierane sg zwyklg wiekszoscig gtosow,
sposrdd cztonkéw Spotdzielni nastepujgce komisje :
1) Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w sktadzie

minimum 3 osoby

Do zadan komisji nalezy:

a. sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci
oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw
0s6b prawnych - cztonkéw Spoétdzielni oraz
przedstawicieli 0s6b z ograniczong zdolnoscia
lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci
prawnych,

b. sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej
czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢. dokonywanie na zarzadzenie przewodniczg-
cego danej czesci Walnego Zgromadzenia,
obliczerh wynikéw gtosowania i podanie tych
wynikow przewodniczagcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstuga
gtosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje Wnioskowg w sktadzie minimum 3
osoby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie

wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad i skiero-

wanie ich do realizacji przez poszczegélne orga-
ny Spoétdzielni.
3) KomisjaWyborcza w sktadzie minimum 3 osoby
Do zadan Komisji Wyborczej nalezy :

a) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw
sporzadzonymi przez Zarzad na podstawie
zgtoszen oraz z listami oséb zgtaszanych, ale
pominietych na liscie kandydatéw z powodu
niespetnienia przez te osoby wymogow
okreslonych w Statucie Spétdzielni.

b) opracowanie alfabetycznych list kandydatow
i przekazanie ich przewodniczacemu obrad

¢) przygotowanie kart do gtosowania

d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania

e) przeprowadzenie gtosowania i przekazanie
kart do Komisji Mandatowo- Skrutacyjne;j

10.Komisje wybierajg ze swojego grona przewodnicza-
cego i sekretarza.

11.Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci,
ktéry podpisujg cztonkowie Komisji.

12.Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji.

13.Protokoéty Komisji przekazywane sa sekretarzowi
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

0.

§7

. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw

ustalong w porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot stwierdzajacy prawidtowos$¢ zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz zdolnos¢ do podejmo-
wania uchwat.

Kazda sprawe wnoszona pod obrady czesciWalnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do
ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba
upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierw-
szej kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgtaszajacym
pytania, a nastepnie dyskutantom wg kolejnosci
zgtoszen. Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgto-
szenia powinny by¢ dokonywane na pismie z poda-
niem imienia i nazwiska.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o

przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

. Czas wystagpienia w dyskusji nie moze przekracza¢

5 minut.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedsta-

wicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spétdzielczej, przystuguje prawo zabierania gtosu
poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czesciWalnego Zgromadzenia
ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekra-
Cza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
nie zastosowania sie méwcy do uwag, przewodni-
czacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
wnioski dotyczace:

sposobu gtosowania,

gtosowania bez dyskusji,

zakonczenia dyskusji,

zamkniecia listy méwcéw,

zarzadzenia przerwy,

innych spraw formalnych mogacych mie¢ zna-
czenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz gtoso-
wan.

"o Qan oo

11.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych

moga zabrac¢ gtos jedynie dwaj méwcy jeden ,za”i
jeden ,przeciw” wnioskowi.

12.Wnioskiw sprawach formalnych Walne Zgromadzenie

przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykig wiekszoscia
gtosow.



§8

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punk-
tami porzadku obrad przewodniczacy danej czesci
Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwa-
tami przewodniczacy informuje zebranych o po-
prawkach do projektu uchwat przez cztonkow
Spotdzielni. Poprawki poddaje sie pod gtosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej
czesci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okre-
$lajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§9

. Glosowanie jest jawne.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie
przy pomocy mandatéw wydawanych cztonkom
przy podpisywaniu listy obecnosci.

. Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie
kazdej uchwaty przez podniesienie mandatu na
wezwanie przewodniczacego kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia :,Kto jest za uchwatg’, a nastepnie:
,Kto jest przeciwko uchwale”.

. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie
wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej
oraz cztonkéw Rad Osiedli i odwotania cztonkéw
Zarzadu wg zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.
. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy
oraz ogtasza wynik gtosowania, na podstawie kto-
rego przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia
stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta. Wynik
gtosowania i stwierdzenie przewodniczacego po-
winno by¢ odnotowane w protokoéle czesciWalnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§10

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg przewod-
niczacy i sekretarz zebrania.

. Protokétz obrad danej czesciWalnego Zgromadzenia
sporzadza sie w terminie do 7 dni od dnia odbycia
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgro-
madzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spétdzielczej.

. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgro-
madzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez 10
lat.

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
moze byc¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestru-
jacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy
udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, Kolegium ztozone z prezydiéw po-
szczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia zwo-
tane przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie proto-
kotéw tych zebran, potwierdza, ktére uchwaty zo-
staty podjete, a ktore nie zostaty podjete. Kolegium
wybiera ze swego grona przewodniczacego.

7. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktada-
ja sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego
czesci i protokot z obrad Kolegium.

8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg
opowiedziata sie wymagana w statucie wiekszosc¢
ogolnej liczby oddanych gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

9. Protokét z obrad kolegium i podjete uchwaty pod-
pisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszcze-
golnych czesci Walnego Zgromadzenia.

10.Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integral-
na cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

11.Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych
przez Walne Zgromadzenie.

12.0 przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez
Walne Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw,
Zarzad poinformuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni
w drodze komunikatu poprzez wywieszenie infor-
macji na tablicach ogtoszen w biurze Zarzadu
Spétdzielni oraz w Administracjach Osiedli w ciggu
21 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§11

1. Rada Nadzorcza liczy 21 cztonkow.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczone;j
liczby kandydatéw.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko
cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, jako petnomocnicy oséb
prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie okreslonym
w Statucie.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jestniewazna. Z chwila nawiazania przez Spétdzielnie
stosunku pracy z cztonkiem Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej
niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

6. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszoscia 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci
w trybie okreslonym w Statucie przewidziany byt
punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady
Nadzorcze;j.

7. Prawo zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady



Nadzorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni oraz
jej organom.

8. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej
odbywa sie pisemnie i musi by¢ poparte przez co
najmniej 10 cztonkédw podpisanych pod zgtosze-
niem.

9. Lista z podpisami oséb popierajacych kandydata
winna zawiera¢: nazwisko i imie , adres zamieszka-
nia, nr dowodu osobistego oraz czytelny wiasno-
reczny podpis. Dane osobowe kandydata oraz os6b
popierajacych kandydature beda sprawdzane co do
zgodnosci z dokumentami cztonkowskimi znajdu-
jacymi sie w siedzibie Spoétdzielni.

10.Kandydat powinien najpdzniej na 5 dni przed roz-
poczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
stawic sie osobiscie w siedzibie Spotdzielni i ztozy¢
pisemne oswiadczenie zawierajace zgode na kan-
dydowanie.

11.Kandydat powinien ponadto ztozy¢ oswiadczenie
na temat przestrzegania zakazu prowadzenia
dziatalnosci konkurencyjnej, a takze o$wiadczenie,
ze nie jest pracownikiem Spoétdzielni i nie pozosta-
je w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia, nie zalega z
wnoszeniem optat eksploatacyjnych, nie byt pra-
womochie skazany za przestepstwo umysine
przeciwko mieniu, dokumentom lub przestepstwo
karno - skarbowe oraz o dotychczasowej pracy w
Radzie Nadzorczej z podaniem okreséw cztonkostwa
w Radzie.

12.W przypadku nie spetnienia warunkéw, o ktérych
mowa w ust. 89 zgtoszenie uwaza sie za niesku-
teczne. Danych osoby nie umieszcza sie na liscie
kandydatow.

13.Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode
na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod
gtosowanie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

14.Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej powinni
zaprezentowac sie cztonkom Spoétdzielni na wszyst-
kich czesciach Walnego Zgromadzenia i przed
gtosowaniem dokonad swojej prezentacji, ze szcze-
golnym uwzglednieniem danych zawartych w ust.
11. Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

15.Kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢
w sktad Komisji Wyborczej i Mandatowo -
Skrutacyjnej.

§12

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza
sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa
umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw z po-
dziatem na osiedla w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo
- Skrutacyjnej poszczegoélnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

2. Glosujacy skresla nazwiska kandydatoéw, na ktérych
nie gtosuje.

. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporza-
dzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) karta wyborcza zawiera wiecej nazwisk nie
skreslonych nizliczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegolnych kan-

dydatéw oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Prze-
wodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci,

ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe oddanych
gtosow liczac tacznie wyniki gtosowan na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia. Liczba wybranych
cztonkéw Rady Nadzorczej musi by¢ zgodna z po-
dziatem mandatéw ustalonym przez Rade Nadzorcza.
Sktad wybranych cztonkéw Rady Nadzorczej zawie-
ra uchwata podpisana przez przewodniczacych i
sekretarzy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie

moze przekraczac liczby cztonkéw Rady okreslonej
w statucie Spotdzielni.

. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej

liczby gtoséw, do Rady Nadzorczej wchodzi ten,
ktéry uzyskat najwieksza liczbe gtoséw podczas
gtosowania w tej czesci Walnego Zgromadzenia, w
ktorej dany kandydat zamieszkuje, w ramach po-
dziatu mandatéw.

§13
Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spétdzielnia jest Zrzeszona oraz delegata
na Kongres Spoétdzielczosci odbywaja sie jawnie.
Kandydatury ustalone przez Rade Nadzorcza pod-
dawane sg pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§14
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposdb jawny.

§15

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja

wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§16
Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie
rozstrzygaja poszczegolne czesci Walnego Zgro-
madzenia. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuja prezydia poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§17
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia
przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow Spotdzielni
w dniu 26.06.2010 r. (Uchwata Nr 12 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw).



SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLEJARZ"
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2015 ROKU

W biezacym roku mija 3- letnia kadencja Rady
Nadzorczej wybranej w 2013 roku, po raz pierwszy
przez obradujgce w czesciach Walne Zgromadzenie
Spétdzielni.

Struktura organizacyjna oraz imienny wykaz cztonkéw
ustepujacej Rady przedstawia zatgcznik do niniejszego
sprawozdania.

Ocenie Walnego Zgromadzenia podlega dziatalno$¢
Rady Nadzorczej w 2015 roku, jednak w koncowe;j
czesci sprawozdania zawarte zostato krétkie, skonden-
sowane podsumowanie catej trzyletniej kadencji.

Kompetencje i zadania stojgce przed Radg Nadzorcza
wynikaja z przepiséw ustawy prawo spétdzielcze i
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a takze z
wewnetrznych aktéw normatywnych, takich, jak Statut
Spétdzielni i regulaminy.

Rada Nadzorcza wykonywata swoje obowiazki w
trakcie posiedzen plenarnych odbywanych zreguty -z
wyjatkiem wakacji letnich - jeden raz w miesigcu,
posiedzen Prezydium Rady oraz roboczych spotkan
komisji problemowych, a takze poprzez uczestnictwo
cztonkéw Rady w pracach réznego rodzaju komisji i
zespotéw kontrolnych, w wizjach lokalnych, przetar-
gach, i.t.p.

W 2015 roku obyto sie 9 posiedzen plenarnych Rady
i 3 posiedzenia Prezydium. Problemowe Komisje Rady
odbyty facznie 15 spotkan, ktérych efektem byty spo-
rzagdzone merytoryczne opinie i uzasadnienia bedace
podstawa dla podjecia decyzji i uchwat na plenarnych
posiedzeniach Rady.

Rada Nadzorcza jako statg zasade stosowata zwyczaj
zapraszania na swoje posiedzenia Przewodniczacych
Rad Osiedli nie bedacych cztonkami Rady. Dotyczyto
to w mijajacej kadencji Przewodniczacych Rad Osiedli
Kalinowszczyzna, im.L.Kruczkowskiego i takowa. Udziat
Przewodniczacych Rad Osiedli w posiedzeniach ple-
narnych Rady Nadzorczej miat istotne znaczenie dla
wihasciwego przeptywu informacji pomiedzy tymi or-
ganami, umozliwiat zaprezentowanie opinii organow
osiedlowych w sprawach, ktdére byty przedmiotem
zainteresowania Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza z
uwaga wstuchiwata sie w gtosy Przewodniczacych Rad
Osiedli, co stuzyto podejmowaniu decyzji optymalnych,
uwzgledniajacych rézne aspekty rozpatrywanych
problemoéw.

Zgodnie z kompetencjami przewidzianymi w prze-
pisach prawa Rada Nadzorcza podjetaw 2015 roku - 40
uchwat, ktére zawieraty niezbedne regulacje istotnych
dziedzin dziatalnos$ci Spétdzielni i dotyczyty nastepu-
jacych zagadnien :

- zatwierdzono zatozenia do planu gospodarczego,
a nastepnie plan gospodarczy Spétdzielni oraz
plany na poszczegélne nieruchomosci

- ustalono stawki optat czynszowych

- zatwierdzono strukture organizacyjna Spétdzielni
na 2016 rok oraz zmiany dot. struktury organizacyj-
nej i liczby etatow w osiedlach Bronowice IlI - Maki
i im.L. Kruczkowskiego

- przeprowadzono analize wykonania zadan gospo-
darczych Spoétdzielni i przyjeto sprawozdania z
potrocznej i rocznej dziatalno$ci gospodarczej
Spoétdzielni

- dokonano podziatu na czesciWalnego Zgromadzenia
i ustalono zasady zaliczania cztonkéw do poszcze-
golnych jego czesci

- zatwierdzono rzeczowe plany remontéw zasobdéw
oraz na wniosek Rad Osiedli : Kalinowszczyzna, im.
L.Kruczkowskiego i tagkowa dokonano korekt w
planach tych osiedli

- wprowadzono zmiany w Regulaminach : porzadku
domowego i wspoétzycia mieszkancow oraz rozlicza-
nia kosztow gzm i ustalania optat za uzytkowanie
lokali

- zatwierdzono Regulamin okreslajacy zasady wybo-
ru najemcow i ustalania optat za najem lokali
mieszkalnych

- dokonano wyboru Biegtego Rewidenta

Na przestrzeni catego roku, Rada Nadzorcza szcze-
g6lng uwage zwracata na sprawy gospodarczo - finan-
sowe Spotdzielni. Dwukrotnie w ciaggu roku dokonana
zostata catosciowa analiza dziatalnosci gospodarczej,
tj.za | pétrocze i za caty rok. Faktyczne wykonanie zadan
odnoszono do wskaznikow ustalanych w przyjetych
planach.Ta konfrontacja prowadzita do wniosku, ze
zatozenia planowe s3 respektowane. Rada Nadzorcza
uznata za uzasadnione nieznaczne przekroczenie
planu kosztéw generowanych bezposrednio w nieru-
chomosciach. Dotyczyty one bowiem przede wszystkim
waznych z punktu widzenia bezpieczenstwa mieszkani-
cow duzych wydatkédw na ustugi obce, takie jak :
sprawdzanie i konserwacja instalacji gazowej i prze-
wodow kominowych, zabiegi pielegnacyjne drzewo-
stanu, dozor techniczny i ustugi sanitarne.

Rada Nadzorcza kazdorazowo w uchwalanych
wnioskach zalecata przestrzeganie dyscypliny finanso-
wej, oszczedne gospodarowanie finansami Spotdzielni,
a takze konsekwentne, skuteczne egzekwowanie na-
leznosci czynszowych, co jest warunkiem koniecznym
dla zachowania ptynnosci finansowe;j.

Windykacja naleznosci jest wyjatkowo trudnym
procesem prowadzonym na réznych szczeblach po-
czawszy od stuzb Spétdzielni, ktére wielokrotnie mo-
nituja i przypominaja o obowigzku terminowego
uiszczania naleznosci, przeprowadzaja rozmowy z
dtuznikami, podpisujg ugody. Po bezskutecznym wy-
czerpaniu drogi wewnatrzspétdzielczej, sprawy kiero-



wane sg do Sadu, a po zasgdzeniu naleznosci egzeku-
cje prowadza komornicy i specjalistyczne firmy windy-
kacyjne.

W sytuacji gdy uporczywym dtuznikiem jest wtasci-
ciel lokalu mieszkalnego, istnieje mozliwos$¢ zlicytowa-
nia tego mieszkania przez komornika. W sytuacji, gdy
istnieje znaczne zadtuzenie z tytutu najmu lokalu
uzytkowego, windykacja jest o tyle trudniejsza, ze
Spétdzielnia nie posiada petnej wiedzy nt. majatku
dtuznika, z ktérego mogtaby zaspokoic swoje roszcze-
nia.

W wyjatkowych przypadkach zasadne staje sie od-
stgpienie od egzekwowania zasadzonych naleznosci,
gdyz uporczywe domaganie sie od komornikéw egze-
kucji, generuje dalsze koszty w postaci wptacanych im
zaliczek, bez gwarancji wyegzekwowania jakichkolwiek
kwot.

W 2015 roku Rada Nadzorcza zmuszona byta podja¢
5 uchwat o uznaniu za niesciggalne naleznosci wielo-
letnich dtuznikéw, w stosunku do ktérych wyczerpano
wszystkie mozliwe sposoby windykacji. Postepowanie
wobec tych os6b zostanie wznowione natychmiast po
uzyskaniu wiedzy nt. mozliwosci zaspokojenia roszczen.
Rada Nadzorcza bedzie okresowo domagac sie od
Zarzadu Spétdzielni informacji w tych sprawach.

Nalezy zaznaczy¢, ze w dziataniach windykacyjnych,
aw szczegdblnosci w rozmowach z dtuznikami aktywny
udziat brali cztonkowie Rad Osiedli, za co Rada Nadzorcza
wyraza podziekowania.

Zainteresowanie Rady Nadzorczej towarzyszyto
sprawom zwigzanym z eksploatacja i gospodarka re-
montowo - konserwacyjng zasobéw. Rada Nadzorcza
podjeta uchwate zatwierdzajaca rzeczowe plany re-
montdw zasobdw na 2015 rok, a nastepnie na wniosek
Rad Osiedli Kalinowszczyzna, im.L.Kruczkowskiego, i
takowa dokonata w stosownej uchwale korekty plandw,
uwzgledniajac zadania uznane przez Rady Osiedli za
wazne i pilne do wykonania. Fakt, iz wiekszos¢ cztonkéw
Rady Nadzorczej legitymuje sie rownoczesnie czton-
kostwem w Radach Osiedli pozwalat catej Radzie
Nadzorczej by¢ blisko spraw osiedlowych, wspétuczest-
niczy¢ w tworzeniu osiedlowych planéw remontow i
konserwacji, a nastepnie na codziern monitorowac i
oceniac ich realizacje.

Rada Nadzorcza z zadowoleniem stwierdza, ze stuzby
Spétdzielni wykazuja nalezytg troske o stan techniczny
zasobow. Efekty wykonanych prac to dobry stan
techniczny zasobdéw i osiedlowej infrastruktury, a
takze wiasciwy wyglad estetyczny budynkéw i zadba-
na, wiasciwie pielegnowana i stale wzbogacana zielen.

Do niewatpliwej poprawy stanu technicznego infra-
struktury osiedlowej, wzbogacenia naszych budynkéw
i terenow osiedlowych o nowoczesne urzadzenia, takie
jak: dzwigi osobowe, hydrofornie, monitoring czy cie-
kawe urzadzenia na placach zabaw przyczynit sie fakt
pozyskania przez Spétdzielnie srodkéw unijnych na
projekty dotyczace dwu osiedli tj. na projekt p.n.
+Renowacja osiedla Bronowice Il - Maki”i na projekt p.n.

+Modernizacja przestrzeni osiedlaim. L.Kruczkowskiego”.

Rada Nadzorcza z uwagg i zainteresowaniem sledzi-
ta realizacje obydwu projektéw, zakonczonych i rozli-
czonych w minionym roku, konstatujgc zzadowoleniem,
ze przyczynity sie one do poprawy komfortu i bezpie-
czenstwa zamieszkiwania, a takze warunkéw spedzania
wolnego czasu w naszych osiedlach.

Zadania stajace przed Spétdzielnig, jako instytucja
zarzadzajaca zasobami wielkoscig zblizonymi do
$redniej kategorii miasta powiatowego realizuje Zarzad
Spoétdzielni wraz z kadra etatowa. Rada Nadzorcza
corocznie analizuje zatrudnienie w Spoétdzielni w
kontekscie stojacych przed nig zadan. Po uzyskaniu
opinii poszczegdlnych Rad Osiedli odnoszacych sie do
zatrudnienia w Administracjach, a takze opinii Komisji
Samorzadowo - Organizacyjnej dotyczacej biura
Zarzadu i Spotdzielni jako catosci, Rada Nadzorcza
zatwierdzita strukture organizacyjna wraz z liczba
etatéw na 2016 rok. Istotng zmiang w strukturach
Administracji Osiedli bedgcych beneficjentami srodkéw
unijnych jest utworzenie w tych Administracjach sta-
nowisk,konserwator obiektow unijnych’, co ma zapew-
ni¢ wiasciwa troske i dbatos¢ o obiekty i urzadzenia
wykonane z dotacji unijnej i jest realizacja wymogu
zawartego w Studium Wykonalnosci tych projektow.

Majac na wzgledzie wnioski zgtaszane podczas obrad
Walnego Zgromadzenia w poszczegolnych osiedlach
oraz wniosek Zarzadu Spétdzielni, Rada Nadzorcza
wprowadzita zmiane w,Regulaminie porzagdku domo-
wego i wspdtzycia mieszkancow” dopuszczajaca
mozliwos¢ przejecia obowiazku sprzatania klatek
schodowych przez firme sprzatajaca, jezeli taki wniosek
poprze ponad potowa uprawnionych mieszkancow
budynku. Odpowiednia zmiana wprowadzona zostata
rébwniez w Regulaminie rozliczania kosztow gzm i
ustalania opfat za uzywanie lokali.

Odpowiadajac na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza
podjeta uchwate wyrazajgca zgode na czasowe sfinan-
sowanie adaptacji lokalu uzytkowego na lokal miesz-
kalny w budynku Rowerowa 13 ze srodkéw funduszu
zasobowego. Po wykonaniu robét adaptacyjnych lokal
zostanie - po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia
- zbyty w drodze przetargu. Z myslg o lokalach miesz-
kalnych wolnych, potencjalnie mogacych stanowi¢
przedmiot wynajmu Rada Nadzorcza zatwierdzita
,Regulamin okreslajacy zasady wyboru najemcow i
ustalania optat za najem lokali mieszkalnych w PSM
,Kolejarz”.

W sprawach cztonkowskich podjeto w sumie 16
uchwat, z tego 14 w sprawie wykreslenia z rejestru
cztonkéw oséb, ktére utracity prawo do lokalu i nie
ztozyty pisemnej rezygnacji z cztonkostwa. Wczes$niej
podjete uchwaty o wykluczeniu z grona cztonkéw, w
zwiazku z catkowita sptatg zadtuzenia w stosunku do
2 0s6b zostaty uchylone, w efekcie czego cztonkostwo
tych oséb w spotdzielni zostato przywrécone.

W minionym roku do Rady Nadzorczej wptyneto
tagcznie 21 pism, z czego adresatem 5 pism byt Zarzad
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Spotdzielni, zas Rada otrzymata je do wiadomosci.

Pisma adresowane do Rady dotyczyty :

- rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania - 3
pisma

- zbierania podpiséw od mieszkarncow na zaciggnie-
cie kredytu na docieplenie $ciany elewacyjnej bu-
dynku Pogodna 34 i braku zgody mieszkancéw tego
bud. na zaciggniecie kredytu - 2 pisma

- wymiany stolarki okiennej i wyptaty ekwiwalentu
za wymieniong stolarke - 2 pisma

- zalegtosci czynszowych i nie kierowania spraw do
Sadu i egzekucji komorniczej - 2 pisma

- nadbudowy kondygnacji w bud. Krzemieniecka 7
- 1 pismo

- hatasu z tunelu windy - 1 pismo

- wizytacji os. Pogodna - 2 pisma

- uchylenia uchwat o wykluczeniu - 3 pisma

Przed udzieleniem odpowiedzi sprawy poruszane
przez autoréw pism byty kierowane do zbadania i za-
opiniowania przez komisje problemowe Rady. Tres¢
odpowiedzi ustalana byta na plenarnych posiedzeniach
Rady.

W ramach tzw. przyjec¢ interesantow Przewodniczacy
Rady odbyt rozmowe z dwoma osobami, jedng w
sprawie rozliczenia ciepta i jedng w sprawie zadtuzen
czynszowych. Udzielone zostaty stosowne wyjasnienia
iinformacje. Przychylajac sie do prosby mieszkarca os.
,Pogodna” nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni
Przewodniczacy Rady wraz z cztonkami Zarzadu i
Kierownictwem Administracji Osiedla wziat udziat w
spotkaniu na terenie osiedla, gdzie wnioskodawca
spotkania miat mozliwos¢ zadawania pytan i zgtaszania
uwag, czego domagat sie w swoim pismie. Podczas
spotkania udzielono odpowiedzi i wyjasnien, ktore
dotyczyty spraw zwigzanych z gospodarka remontowg
w osiedlu.

Na prosbe cztonka Spétdzielni - mieszkanca os. im.
L.Kruczkowskiego odbyto sie spotkanie W/w osoby z
Przewodniczagcym Komisji Rewizyjnej. Zainteresowany
zgtosit szereg probleméw, ktére dotyczyty réznych
dziedzin dziatalnosci Spétdzielni. Rada Nadzorcza zo-
bowigzata poszczegdlne Komisje do przeanalizowania
i zbadania zgtoszonych spraw. Po przedstawieniu przez
Komisje wynikéw swoich prac, opracowana zostata i
przyjeta na plenarnym posiedzeniu odpowiedz, w
ktorej odniesiono sie do wszystkich poruszonych
probleméw.

W minionym roku po raz kolejny obradowato Walne
Zgromadzenie, uchwatg Rady Nadzorczej podzielone
na 5 czesci. Rada Nadzorcza brata aktywny udziat w
sporzadzaniu materiatdw na Walne Zgromadzenie,
analizujaciopiniujgc wyniki sprawozdania finansowe-
go za 2014 rok ze szczeg6lnym uwzglednieniem bilan-
su i wskaznikow charakteryzujacych gospodarke
Spétdzielni w minionym roku. Opiniowata i wnosita
swoje uwagi do propozycji podziatu nadwyzki bilan-

10

sowej. Sformutowata catosciowg ocene dziatalnosci

Spotdzielniijej Zarzadu. Ocena ta przedstawiona byta

przez przedstawicieli Komisji Rewizyjnej Rady

Nadzorczej na wszystkich czesciach Walnego Zgro-

madzenia.

W ocenie Rady Nadzorczej dziatalno$¢ Spétdzielni w
2015 roku zaréwno na ptaszczyznie gospodarczo - fi-
nansowej - jak tez samorzagdowo - organizacyjnej
przebiegata prawidtowo. Ocena ta jest zbiezna z wyni-
kami badania przez Biegtego Rewidenta sprawozdania
finansowego za 2015 rok. Sprawne i whasciwe zarza-
dzanie zasobami oraz dobre wskazniki ekonomiczne
wypracowane przez Zarzad Spoétdzielni upowazniaja
Rade do skierowania do Walnego Zgromadzenia
wniosku o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium
za dziatalnos¢ w 2015 roku.

Rada Nadzorcza obligowana przepisami ustawy Prawo
Spétdzielcze i Statutu Spoétdzielni kazdego roku skfa-
data sprawozdania ze swojej dziatalnosci na forum
Walnego Zgromadzenia. Sprawozdanie zamieszczano
w wydawanym od 2007 roku i przekazywanym do
wszystkich mieszkan informatorze, co umozliwiato
ogétowi cztonkdw i mieszkarcéw zapoznanie sie zjego
tredcia. Tak tez byto w mijajacej kadencji.

Dokonujac podsumowania i oceny dziatalnosci Rady
Nadzorczej na przestrzeni ostatnich 3-ech lat, nalezy
stwierdzi¢, ze byta to dziatalno$¢ bogata i réznorodna
nacechowana przede wszystkim dbatoscig o dobro
Spotdzielni i jej mieszkancéw.

Najbardziej charakterystyczne dla tego okresu zre-
alizowane przedsiewziecia w naszej Spétdzielni, to
miedzy innymi :

1. Pomyslne zrealizowanie i rozliczenie projektéw
unijnych p.n."Renowacja osiedla Bronowice Il -
Maki”i,Modernizacja przestrzeni osiedla im.L.Krucz-
kowskiego’, dzieki czemu mieszkancy tych osiedli
uzyskali nowoczesne urzadzenia budynkowe i
obiekty infrastruktury osiedlowej, znaczaco popra-
wiajgce komfort zamieszkiwania i spedzania wol-
nego czasu w osiedlach

2. Dalsza poprawa stanu technicznego budynkéw,
kontynuacja procesu termomodernizacji i objecie
tym procesem zasobdéw osiedla ,Pogodna’, docie-
planych sukcesywnie

3. Poprawa stanu osiedlowej infrastruktury : drog,
ciggdéw pieszych, placow zabaw. Wzbogacanie i
nalezyta troska o tereny zielone, nasadzenia, drzewa
i krzewy

4. Zakonczenie procesu wymiany stolarki okiennej w
mieszkaniach bedacego na przestrzeni minionych
lat jednym z najbardziej newralgicznych probleméw
Spoétdzielni

5. Ugruntowanie systemu rozliczania kosztéw zuzycia
ciepfa i wody w oparciu o podzielniki kosztow i
wodomierze wymienione w ostatnim okresie na
urzadzenia nowoczesne, elektroniczne nie wyma-
gajace wizyty w mieszkaniach w celu odczytaniaich
wskazan



6. Kontynuacja procesu uwfaszczania poprzez prze-
noszenie na cztonkéw prawa odrebnej whasnosci
lokali. Obecnie odrebng wtasnos¢ posiada 4 185
lokali mieszkalnych, co stanowi 58,4% wszystkich
lokali mieszkalnych.

Realizacja tych przedsiewzie¢ odbywata sie przy
statym zainteresowaniu i zaangazowaniu poszczegol-
nych Cztonkdéw i catej Rady Nadzorczej. Ustepujaca
Rada ma poczucie, ze czas 3-ech ostatnich lat zostat
wiasciwie wykorzystany, a wprowadzone w Spotdzielni
rozwigzania i dokonania sg korzystne dla mieszkancéw.

Podsumowujac dziatalnos¢ nalezy podkresli¢, ze
cztonkowie Rady sumiennie, rzetelnie i z duzym oso-
bistym zaangazowaniem wypetniali powierzone im
obowiazki. Kazda rozpatrywana sprawe gruntownie
analizowano, by w efekcie podejmowane decyzje
uwzgledniaty interes zardwno Spétdzielni jak i jej
mieszkancow. Srednia frekwencja na zebraniach ple-
narnych Rady Nadzorczej w catej kadencji wyniosta
blisko 100%, co swiadczy o odpowiedzialnosci za
okazane zaufanie do reprezentowania intereséw
wspotmieszkancow.

Mowigc o efektach pracy Rady Nadzorczej nie sposéb
poming¢ zaangazowania i troski o sprawy osiedli i ich
mieszkancow Cztonkéw Rad Osiedli. Wszystkim dzia-
taczom Rad Osiedli, Rada Nadzorcza sktada serdeczne

podziekowania za trzyletnia, tworcza i owocng wspot-
prace.

Na podkreslenie zastuguje zaangazowanie i dobra
praca Cztonkéw Zarzadu. Pozytywne efekty dziatalno-
$ci Spétdzielni, w tym zwtaszcza utrzymywanie jej w
dobrej kondycji finansowej potwierdzaja wysokie
kwalifikacje i umiejetnosci Cztonkéw Zarzadu w go-
spodarowaniu naszym wspolnym majatkiem. Za dbatos¢
o stan zasobdw, za coroczng efektywna realizacje
planéw gospodarczych, za konsekwencje i poczucie
odpowiedzialnosci, za podejmowane decyzje naleza
sie Cztonkom Zarzadu Spoétdzielni stowa podziekowa-
nia.

Przysztej Radzie Nadzorczej nalezy zyczy¢ owocnej
wspotpracy zinnymi organami, wytrwatosci w rozwia-
zywaniu probleméw cztonkéw i mieszkancow naszej
Spoétdzielni i duzo satysfakcji z dalszego rozwoju
Spétdzielni.

Sprawozdanie przyjete zostato na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 21.04.2016 1.

PrzewudnlczW(Nadzorczeﬁ
mgr Anterfi Hoffman

ZALACZNIK DO SPRAWOZDANIA

Sekretarz Rady Nadzorczej
Lo
Wiestawa Madon

RADY NADZORCZEJ PSM ,KOLEJARZ” W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2015 R.
SKEAD OSOBOWY | STRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ P S M ,KOLEJARZ" KADENCJI 2013 -2016.

PREZYDIUM RADY
1. [Hoffman Antoni Przewodniczacy RN
2. |Czubak Marian Z-ca Przewodniczacego RN
3. |[Madon Wiestawa Sekretarz
KOMISJA REWIZYJNA

1. |Jaworski Jozef Przewodniczacy
2. |Wisniewski Stanistaw Z- ca Przewodniczacego
3. |Lejkowski Wiestaw Cztonek
4. [Marzec Barbara Cztonek
5. [IMazus$ Andrzej Cztonek

KOMISJA SAMORZADOWO-ORGANIZACYJNA
1. |Chodorowska Bozena Przewodniczacy
2. |Dabkowska Irena Z-ca Przewodniczacego
3. |Harden Bogustawa Cztonek
4. |[Matecka Zofia Czlonek
5. |Rymarczyk Krystyna Czlonek

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. [Mréz Joanna Przewodniczacy
2. |Bobel Ryszard Z-ca Przewodniczacego
3. |Adach Robert Czlonek
4. |Mazur Piotr Czlonek
5. |Palak Jan Czlonek
SPOLECZNA KOMISJA MIESZKANIOWA

1. |Skotnicka Bozenna Przewodniczaca
2. |Buraczynska Barbara Cztonek
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SPRAWOZDANIE
ZARZADU PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ” W LUBLINIE
z dziatalnosci w 2015 roku

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Na koniec 2015 roku Spétdzielnie stanowito 5929 cztonkéw, w tym: 5804 cztonkéw i wspodtcztonkow, 77
cztonkéw oczekujacych, 20 cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu uzytkowego, 28 posiadajacych prawo
tylko do garazu.

Spoétdzielnig kierowat Zarzad w sktadzie :

inz. Ryszard Petkowicz - Prezes Zarzqdu
mgr inz. Witold Pawtowski - Z-ca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych
Marianna Markiewicz - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych, Gtéwna Ksiegowa

W 2015 roku odbyto sie 41 posiedzen Zarzadu, w tym 14 w sprawach cztonkowskich, na ktorych rozpatrywa-
no sprawy wymagajace decyzji kolegialnych.
Srednie zatrudnienie wyniosto 139 etatéw.

1. DZIAL ALNOSC CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWA.

W ramach tej dziatalnosci zatatwiane byty sprawy zwigzane z nabywaniem i zbywaniem lokali, dziedziczeniem,
spadkobraniem, darowiznami, zamianami itp. W zwigzku z dokonywanymi zmianami tytutéw prawnych do lo-
kali, w poczet cztonkéw Spotdzielni przyjeto 15 oséb, w tym :

4 - z tytutu nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu (3 - z tytutu zakupu, 1 - darowizna)
5 - zracji nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu (3 - na podstawie art.15 usm, 1 na podstawie art.14 usm
2 - w wyniku przetargu na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu)

Z rejestru cztonkdw Spotdzielni skreslono lub wykreslono 221 oséb, w tym:

- 93 - na skutek zgonu

- 59 - w zwiazku ze sprzedaza odrebnej wiasnosci lokalu lub wtasnosciowego prawa do lokalu
- 39 -z tytutu darowizny odrebnej wiasnosci lokalu lub wtasnosciowego prawa do lokalu

- 3 - w wyniku podziatu majatku po ustaniu matzenstwa

- 5 -z tytutu umowy dozywocia

- 1 -z tytutlu sprzedazy garazu

- 1 -w zwiazku z przekazaniem mieszkania do dyspozycji Spétdzielni

- 1-na skutek zlicytowania mieszkania

- 1 -z tytutu darowizny garazu

- 2 -z tytutu dziatu spadku

1 - w zwigzku z rezygnacja z cztonkostwa przez cztonka oczekujacego

Decyzjg Rady Nadzorczej z rejestru cztonkéw wykreslono 14 0s6b, ktére po zbyciu lokalu nie ztozyty pisemnej
rezygnacji z cztonkostwa w Spoétdzielni.

W 2015 roku kontynuowano proces ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali, cho¢ jego dynamika zdecydowa-
nie zmalata w poréwnaniu do lat wczesniejszych, bowiem wole zawarcia takiej umowy wyrazity osoby z 36 lo-
kali mieszkalnych, z tego 6 ze spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, 30 ze spétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu. Uwtaszczone zostaty rowniez 2 garaze. Lacznie w 2015 roku uwtaszczono 38 lokali.

Liczbe mieszkan oraz strukture ich wiasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.X11.2015 r. przedstawia
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ponizsza tabela:

Tabela Nr 1
Osiedle Prawo v;/s a(sj%zsi?l!cc)zvse Iokgll?giglf;gl[gfgwo Umowy najmu Razem
odrebnej wiasnosci prawo do lokalu do lokalu y
Kalinowszczyzna 1125 935 32 16 2108
Bronowice- Maki 1158 751 118 3 2030
Kruczkowskiego 1009 657 22 7 1695
Pogodna 813 235 20 12 1080
tgkowa 75 152 - - 227
Rowerowa 13 5 1 - 20 26
Razem w Spoétdzielni 4185 2731 192 58 7166

Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 2
Garaze Lokale uzytkowe
. Razem | Wtasnoscio- Razem lokale
Osiedle Wtasno-| Odrebna | Umowy garaze| we prawo Odrebna | Umowy uzytkowe
sciowe |wtasnos¢| najmu wiasnos¢| najmu
do lokalu
Kalinowszczyzna 94 116 - 210 - 2 30 32
Bronowice- Maki 17 32 37 86 2 1 39 42
Kruczkowskiego 77 5 - 82 2 4 30 36
Pogodna 47 92 - 139 9 1 5 15
tgkowa - - - - 1 1 - 2
Rowerowa 3 - 2 5 1 - 2 3
Razem w Spéftdzielni 238 244 39 522 15 9 106 130

W zwigzku z tym, ze 1951 0séb posiada prawo do lokalu w Spétdzielni nie bedac cztonkami jest prowadzony
w Dziale Cztonkowsko - Mieszkaniowym rejestr takich osob, z ktérego w 2015 roku skreslono 69 oséb.

Zasoby Spétdzielni to rowniez lokale uzytkowe i garaze.

Status spotdzielczego wtasnosciowego prawa posiadato 15 lokali uzytkowych, 9 posiadato status prawa od-
rebnej wtasnosci, 104 lokale byty wtasnoscia Spétdzielni udostepniong uzytkownikom na podstawie uméw
najmu. Sposrdd 522 wszystkich garazy, 244 posiadato prawo odrebnej wiasnosci, 238 posiadato status spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, 39 uzytkowanych byto na zasadzie umoéw najmu.

Na przestrzeni 2015 roku przyjeto w Spotdzielni 200 umoéw notarialnych z tzw. wolnego rynku, z czego 134
dotyczyto kupna - sprzedazy lokalu, 60 darowizn, 5 uméw dozywocia, 1 umowa przeniesienia wiasnosci. W 79
przypadkach zmiana wtascicieli lokali mieszkalnych nastapita po zgonie i udokumentowaniu w formie posta-
nowienia Sadu o nabyciu praw do spadku lub notarialnie potwierdzonego dziedziczenia.

W minionym roku Spoétdzielnia pozyskata 3 lokale mieszkalne, z czego 2 po dokonaniu eksmisji, 1 w wyniku
rezygnacji (oddanie mieszkania do Spétdzielni).

Zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (art.11 ust.2) - po opréznieniu lokali wolnych
w sensie prawnym ogfaszane byty przetargi na pierwszefnstwo w ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci loka-
lu lub na pierwszenstwo w ustanowieniu lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku odzyskania lokalu
mieszkalnego wybudowanego przy pomocy kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.Ogtoszenia o
przetargach kazdorazowo zamieszczane byly w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spétdzielni, w admini-
stracjach osiedli poprzez wywieszenie na tablicach informacyjnych oraz w budynkach mieszkalnych w osiedlach.

W 2015 roku przeprowadzono 4 przetargi, z czego 2 na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz 2 na
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.

W zwiazku z istniejgcymi zadtuzeniami w optatach eksploatacyjnych prowadzono liczna korespondencje
dotyczacg uregulowania stanu prawnego mieszkan oraz uregulowania zadtuzenia. Sporzagdzono dokumentacje
do whniesienia do Sadu wnioskéw o stwierdzenie nabycia praw do spadku po zmartych cztonkach Spoétdzielni.
W sprawach tych prowadzona byta wspotpraca z Wydziatem Spraw Administracyjnych Urzedu Miasta w Lublinie
oraz Urzedem Stanu Cywilnego.

Prowadzona byta takze wspotpraca z Komornikami Sagdowymi i Wydziatem Spraw Mieszkaniowych Urzedu
Miasta w sprawach zwigzanych z realizacjg wyrokéw eksmisyjnych. W minionym roku Urzad Miasta wskazat 2
lokale socjalne, do ktérych rodziny przeprowadzity sie dobrowolnie, bez udziatu komornika. Do realizacji pozo-
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stato jeszcze 10 wyrokéw eksmisyjnych z przyznanymi uprawnieniami do lokalu socjalnego, w tym 1 z osiedla
Bronowice - Maki , 5 z osiedla Kalinowszczyzna, 2 z osiedla Kruczkowskiego i 2 z osiedla Pogodna. Na dzien
31.XI11.2015 r. Spotdzielnia posiadata 9 zasgdzonych eksmisji bez uprawnien do lokalu socjalnego, w tym: 5w
osiedlu Bronowice - Maki, 3 w osiedlu Kalinowszczyzna, 1 w osiedlu Pogodna.

W ramach obowigzkéw wynikajacych z ustawy prowadzone sg i na biezgco uaktualniane rejestry cztonkow
Spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ksigg wieczystych, wpisanych hipotek, aktow
notarialnych, ustanowionych odrebnych wtasnosci lokali.

Prowadzona jest na biezgco codzienna obstuga interesantéw w biurze Spoétdzielni jak rowniez telefonicznie,
polegajaca na udzielaniu informacji z zakresu dziatalnosci cztonkowsko — mieszkaniowej, wydawaniu stosownych
dokumentoéw i zaswiadczen do instytucji zewnetrznych takich, jak : Sady, komornicy, Urzedy Skarbowe, Banki,
itp.

Il . DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA.

W 2015 roku Spétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi stanowigcymi zasoby Spotdzielni
oraz jednym budynkiem bedacym wspdlnota na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie.

W zarzadzanych zasobach Spétdzielni znajdowato sie 7166 mieszkan, 130 lokali uzytkowych i 522 garazy.

W dziatalnosci remontowo - konserwacyjnej istotne znaczenie ma wiek budynkéw. W przypadku naszej
Spotdzielni zasoby powstawaty w réznych okresach na przestrzeni 58 lat jej istnienia, przy czym najstarszy
budynek ma obecnie prawie 60 lat, zostat bowiem zakupiony przez nowo powstatg Spoétdzielnie w 1958 roku.

Na koniec 31.X11.2015 r. wiek budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepu-
jgco:

Tabela Nr3
L Liczba budynkéw wg lat eksploatacji
. budyn-
Lp | Osiedle ,
kow do 21do | 26do | 31do | 36do | 41do | 46do | 51do | 56do
ogotem | 20 lat 25 30 35 40 45 50 55 60
1 | Kalinowszczyzna 34 3 4 24 3
2 | Bronowice IlI-Maki 32 4 2 4 6 4 5
3 | Kruczkowskiego 23 6 16 1
4 |Pogodna 19 1 8 10
5 |takowa 2 2
6 |Rowerowa 13 1 1
7 | Kruczkowskiego 22 1 1
Razem: 112 4 3 8 12 13 27 29 8 1
Struktura procentowa 100% | 3,57% | 2,68% | 8,9% 8,9% 17,9% | 24,1% | 25,9% | 7,1% 0,9%

Koniecznos¢ zapobiegania degradacji wynikajacej ze starzenia sie zasobow, potrzeba wprowadzania wyzszych
standardéw w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych i eksploatacyjnych a takze w zakresie estetyki
budynkéw i otoczenia - to okolicznosci, ktére determinujg dziatalno$¢ remontowo - konserwacyjng. Zatem
podstawowym zadaniem Zarzadu Spétdzielni i administracji osiedli byto utrzymanie budynkéw i osiedlowej
infrastruktury w nalezytym stanie technicznym, bezpieczenstwo zamieszkiwania i korzystania z urzadzen bu-
dynkowych i osiedlowych, dbato$¢ o estetyke budynkdw i ich otoczenia.

W styczniu 2015 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita plany rzeczowe remontéw zasobow. Wynikaty one z potrzeb
ustalanych w trakcie corocznych przegladéw zasobdéw i byty odnoszone do mozliwosci finansowych poszcze-
go6lnych nieruchomosci.

Do realizacji przyjmowano zadania niezbedne do wykonania, na ktére byto zabezpieczenie finansowe.

Wiele prac wykonywanych byto sitami konserwatoréw osiedlowych zwtaszcza usuwanie uszkodzen, niespraw-
nosci, skutkdow awarii i wandalizmu. Roboty specjalistyczne, do wykonania ktérych niezbedny jest odpowiedni
sprzet wykonywane byty przez wytaniane w drodze przetargu firmy. Nadzér nad robotami sprawowany byt przez
Zastepcow Kierownikéw Administracji Osiedli (Inspektorow Nadzoru) posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zestawienie wazniejszych robot finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spoétdzielni
w 2015 roku przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 4

Zestawienie wazniejszych robot remontowych wykonanych w roku 2015 r. w Osiedlach PSM ,Kolejarz” w Lublinie

Lp WyszczegGlnienie robot Jedn. - Spotdzie- Kalinow- | Bronowice o Kruczkow
i e szczyzna | lll-Maki Pogodna skiego takowa

1 | Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach mieszk. 25 8 5 12 0 0
2 | Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych bud. 3 2 1 0 0 0
3 | Wymiana okienek piwnicznych oraz w pralniach i w suszarniach szt. 214 10 18 0 12 174
4 | Wymiana okien w lokalach uzytkowych. m? 451,37 37,5 287 1,87 125 0
5 | Docieplenie $cian m? 1520 72 1153 0 295 0
6 | Docieplenie stropodachéw m? 1002 682 0 0 320 0
7 | Docieplenie podtdg parterow m? 1455 0 136 0 1319 0
8 | Remont dachéw m’ 229 0 211 18 0 0
9 | Wymiana obrébek blacharskich m? 155 35 120 0 0 0
10 | Wymiana rynien i rur spustowych. mb 1944 17 1711 72 144 0
11 | Remont balkonéw szt. 31 30 1 0 0 0
12 | Malowanie elewadji m? 573 165 408 0 0 0
13 | Malowanie klatki schod. bud.niskie szt. 62 4 20 15 20 18
14 | Mal. klatki schod - bud. wysokie szt. 2 1 1 0 0 0
15 | Remont wejs¢ do budynku szt. 73 3 n 19 40 0
16 | Wymiana drzwi wejéciowych. do bud. szt. 15 3 2 0 8 2
17 | Opaski wokét budynku m’ 127 77 50 0 0 0
18 | Wykonanie nawierzchni z kostki betonowe;. m? 3108 948 690 409 1061 0
19 | Wykonanie nawierzchni asfaltem. m? 250 130 0 0 120 0
20 | Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 192 87 80 0 25 0
21 | Remont c.0. budynki 7 0 5 0 2 0
22 | Remont komindw wentylacyjnych budynki 9 2 7 0 0 0
23 | Wymiana wodomierzy szt. 1485 306 " 1168 0 0
24 | Monitoring miejsc zagrozonych kpl 8 2 1 0 5 0
25 | Rewitalizacja zieleni ha 2,8 13 1,5 0 0 0
26 | Modernizagja i doposazenie placéw zabaw- urzadzenia szt 18 2 2 0 14 0
27 | Montaz opraw z czujnikami ruchu w wejsciach i kondygnacjach techn. szt 461 85 17 115 144 0
28 | Montaz koszy na $miecie szt 76 28 25 10 10 3
29 | Remont instalagji elektrycznej bud 16 5 n 0 0 0
30 | Remont rozdzielnicy gtéwnej szt 5 1 3 0 1 0
31 | Montaz rynien nad wejsciami bud 14 7 1 0 6 0
32 | Remont instalacji kanalizacyjnej-poziomy w piwnicach podejscie 126 92 10 9 7 8
33 | Montaz nawietrzakow okiennych szt 462 20 433 9 0 0
34 | Nadbudowa kominéw - turbowenty szt 98 0 98 0 0 0
35 | Utozenie terakoty w pomieszczeniach i na kondygnacjach technicznych m? 607 18 12 70 507 0
36 | Pomiary elektryczne bud 44 8 9 0 27 0
37 | Wykonanie daszkéw nad balkonami szt 42 0 Ly} 0 0 0
38 | Wymiana domofondw w mieszkaniach szt 20 0 20 0 0 0
39 | Naprawa podjazdéw do garazy m2 320 320 0 0 0 0
40 | Remont kanalizacji burzowej punkt 16 4 5 0 7 0
41 | Montaz hydroforni jednobudynkowych szt 4 0 0 0 0
42 | Wykonanie oznakowania osiedla. szt. 8 30 2 14 0
43 | Remont altan $mietnikowych szt. N 1 10 0 0 0
44 | Wymiana gtowic grzejnikowych szt 374 0 326 0 0 48
45 | Montaz krat w okienkach piwnicznych bud 1 0 1 0 0 0
46 | Remont instalacji wodociaggowej bud 6 0 6 0 0 0
47 | Wymiana fawek na nowe szt 22 0 22 0 0 0
48 | Wymiana bramy wjazdowej do garazy szt 1 0 1 0 0 0
49 | Nawierzchnia z ptyt eko pcv m2 54 0 54 0 0 0
50 | Montaz tablic ogtoszeniowych szt 20 0 20 0 0 0
51 | Remont altan $Smietnik./malowanie szt. 6 0 0 6 0 0
52 | Parking dla sam. osobowych / 30msc./ . miejsc 30 0 0 30 0 0
53 | Wymiana grzejnikéw na k. sch. i w pralni szt. 4 0 0 0 0 4
54 | Naprawa schodéw do ADM szt. 1 0 0 0 0 1
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Wielkos$¢ dochodéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2015 roku w poszczegélnych osiedlach pokazu-
je ponizsza tabela.

Tabela Nr 5

Lp. Specyfikacja Kalinowszczyzna | Kruczkowskiego

Bronowice-

Maki Pogodna Lakowa Rowerowa | Nadbystrzycka

Srodki funduszu
1. |remontowego osiedli 653 004 1091026 1387701 376 765 49759
(BO + wplywy)

Srodki funduszu

2. :f:“n"‘:::‘::f;‘ 1161 414 785 641 3742517 954 467 428 061

(BO + wplywy)

27437 354 680

4 Wydatkowanie Srodkow

o o 7 384 585 477615 698122| 175809 19 105
& | Psethamets drodiiw 1069 123 1008608  4000544| 519759 187 658

z funduszu nieruchomosci

Pozostalo$é Srodkdw na
remonty - ogblem

wg stanu na 31-12-2015 r.
(poz. 3 - poz. 6)

360 710 390 444 431552 -1273271 271 056 90 946 234 400

BO - bilans otwarcia roku 2015

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazuja, co - jesli chodzi o grubsze roboty - wykonano w zaso-
bach Spoétdzielni, ile posiadano i ile wydatkowano srodkéw. Na rozwiniecie i krétkie oméwienie zastuguje kilka
probleméw, ktore byty charakterystyczne dla dziatalnosci remontowo - konserwacyjne;j.

W minionym roku sukcesywnie realizowane byty miedzy innymi zadania takie jak :

- kontynuacja realizacji programu termomodernizacji, w tym : docieplenia $cian budynkéw, wymiana stolar-
ki okiennej i drzwiowej, docieplenia stropodachdw i stropoéw piwnic

- wymiana i modernizacja infrastruktury budynkowej i osiedlowej,

- wymiana nawierzchni ciaggdw pieszojezdnych

- malowanie klatek schodowych

- renowacja zieleni osiedlowej oraz modernizacja placéw zabaw

W ramach termomodernizacji prowadzonej od wielu lat, docieplone zostaty w catosci zasoby Spoétdzielni z wy-
jatkiem osiedla Pogodna, w ktérym pozostaty nie docieplone budynki od strony balkonéw przy ul. Pogodnej 34,
30, 32A, 34A, Rudlickiego 11, 15, 17 i Majdan Tatarski 23. Posiadane $rodki na funduszu remontowym nie pozwo-
lity dotychczas na wykonanie roboét, a na wsparcie kredytem mieszkancy tych nieruchomosci nie wyrazili zgody.

Budynki wymienione wyzej zostang docieplone z chwilg zgromadzenia przez nie niezbednych srodkéw finan-
sowych.

Rozwazana jest takze sprawa docieplenia budynkéw w os. takowa.

Na zasadzie konserwacji istniejacego docieplenia badz uzupetnienia fragmentéw niedocieplonych wykonano
docieplenie scian na powierzchni ogétem 1520 m? w osiedlach Bronowice - Maki i Kalinowszczyzna.

Efektywnym dziataniem, jezeli chodzi o zapobieganie ubytkom ciepta jest docieplanie stropéw ostatniej
kondygnacji wykonywane metoda z wykorzystaniem styropianu laminowanego papa. Docieplenie stropodachéw
wykonano na powierzchni 1002 m?.

Docieplenie podtég mieszkan od strony piwnic wykonywane jest w technologii BSO firmy Henkel przy uzyciu
styropianu niepalnego o grubosci 7 cm. Docieplenie to zapewnia odtworzenie izolacji termicznej, jak rowniez
odtworzenie izolacji parochronnej stropu. Jest dziataniem pozadanym i zasadnym, gdyz poprawia komfort
zamieszkiwania w mieszkaniach zlokalizowanych na parterach budynkéw.

Realizacja tych zadan natrafia niejednokrotnie na opodr ze strony mieszkancow, z tej racji, ze prace trzeba
wykonywa¢ w uzytkowanych piwnicach.

Ogotem w 2015 roku docieplono podtogi na powierzchni 1455 m2,

W zasadzie zakoriczony zostat w Spétdzielni proces wymiany stolarki w mieszkaniach. Realizowane sg jedynie
wymiany w nielicznych mieszkaniach (w 2015 roku w 25 mieszkaniach) o nieuregulowanym dotychczas stanie
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prawnym lub po sptaconym zadtuzeniu. Wymiana okien na klatkach schodowych dokonywana jest w przypad-
kach, gdy stan techniczny tej stolarki zagraza bezpieczenstwu mieszkancéw lub substancji budynku oraz przy
okazji malowania klatki schodowej. W minionym roku wymieniono okna na klatkach schodowych w 3 budynkach
oraz okienka w piwnicach i w pralniach w liczbie 214 sztuk w 40 budynkach.

Wymieniane sa sukcesywnie okna w lokalach uzytkowych, bedacych wiasnoscia Spétdzielni. £acznie po-
wierzchnia wymienionej w tych lokalach stolarki wynosi ponad 450 m?, z czego 287 m? okien wymieniono w
osiedlu Bronowice - Maki.

Duza wage przywigzywano do poprawy stanu infrastruktury budynkowej i osiedlowej. W tym zakresie wyko-
nano doszczelnienia instalacji gazowej w 192 mieszkaniach w 3 najstarszych osiedlach (Kalinowszczyzna,
Bronowice - Maki i im.Kruczkowskiego). Wyremontowano instalacje kanalizacyjne przy poziomach w 126 po-
dejsciach.W 16 budynkach wyremontowano instalacje elektryczne., faczac te prace z montazem opraw z czuj-
nikami ruchu w wejsciach i kondygnacjach technicznych w liczbie 461 sztuk.

Do infrastruktury osiedlowej nalezg place zabaw dla dziecii miejsca wypoczynku dla dorostych. Zmodernizowano
18 placéw zabaw doposazajac je w ciekawe, nowoczesne i bezpieczne urzadzenia zabawowe, a takze w niekté-
rych tworzac kaciki do ¢wiczen fizycznych i wypoczynku dla dorostych.

Najwiecej prac wykonano w osiedlu im.Kruczkowskiego (14 placéw zabaw).

Poprawiana jest systematycznie nawierzchnia alejek i ciggéw pieszojezdnych. Wykonano nawierzchnie z
kostki betonowej na powierzchni 3108 m?, za$ nawierzchnie asfaltowg na pow.250 m?.

W trosce o estetyke pomalowane zostaty klatki schodowe tgcznie w Spétdzielni w ilosci 64 sztuki oraz wyre-
montowano i pomalowano wejscia do 54-ech budynkoéw.

Jednym z najbardziej dotkliwych probleméw w osiedlach nie tylko naszej Spoétdzielni jest deficyt miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych.

Brak jest w Spotdzielni rezerw terenowych, ktére mozna bytoby przeznaczy¢ pod budowe nowych miejsc, stad
ich tworzenie odbywa sie najczesciej kosztem uszczuplenia terenéw zielonych. W 2015 roku urzadzono jedynie
parking dla 30 samochoddéw w osiedlu Pogodna.

Wizytowka Spoétdzielni sg tereny zielone, ktore stanowig powierzchnie 32 ha. Do tych czesci osiedli - podobnie
jak do remontéw przywiazujemy duza wage. W 2015 roku konserwowano istniejacg zielen, przycinano, nawo-
zono, uzupetniano nasadzenia nowych drzew i krzewow.

Obok wymienionych w tabeli i oméwionych wyzej zadan, Administracje Osiedli prowadzity biezacg obstuge
mieszkancéw, przyjmujac i realizujgc zgtoszenia i interwencje zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen osiedlo-
wych, usuwaniem usterek i awarii.

W 2015 roku zakonczono realizacje dwu projektéw wspoétfinansowanych ze srodkéw unijnych. Dotyczyty one
osiedli: Bronowice - Maki - projekt p.n. ,Renowacja osiedla Bronowice Ill - Maki” oraz im.L. Kruczkowskiego -
projekt p.n.,Modernizacja przestrzeni osiedla im.L.Kruczkowskiego”.

Realizacji tych projektéw i uzyskanym efektom poswiecony jest osobny tekst w niniejszym informatorze.

IV. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2015 roku dziatalno$¢ spoteczno kulturalna prowadzona byta w osiedlu ,Kalinowszczyzna” w Klubie
Osiedlowym,Odeon”. Adresatami zaje¢ byt ogdt mieszkancéw osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez
dziecii mtodziez w wieku szkolnym do dorostych i senioréw. Obok dziatalnosci prowadzonej przez pracownikéw
Klubu, jego pomieszczenia wynajmowane byty organizacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno-
-oswiatowe i relaksacyjno - sportowe takie jak: nauka gry na instrumentach muzycznych, nauka jezykéw obcych,
pilates, zumba, metoda relaksacyjna Owena, zajecia ruchowe - Zdrowy Kregostup. W klubie mozna byto wzig¢
udziat w zajeciach takich jak: zajecia plastyczne - dla wszystkich grup wiekowych, r6znorodne zajecia taneczne,
modelarskie, gry logiczne (szachy, go i inne), sekcja brydzowa, tematyczne warsztaty florystyczne i recyklingo-
we, warsztaty literackie.

W okresie ferii ziimowych i wakacji letnich prowadzone byty w Klubie zajecia dla dzieci w ramach akcji ,Zima
w Miescie” i, Lato w Miescie”. Lacznie w tych zajeciach wzieto udziat ponad 100 dzieci. Akcje te wspoétfinanso-
wane byly przez Gmine Lublin. Klub uczestniczyt takze w programie ,Dzielnice Kultury”. Ponadto w Klubie or-
ganizowane byty wystawy i wernisaze artystyczne, wieczorki i koncerty muzyczne, poetyckie, patriotyczne,
okolicznosciowe, prelekcje podrézniczo - geograficzne, spotkania z artystami i twércami kultury. Koszty prowa-
dzenia dziatalnosci spoteczno- kulturalnej w Klubie wyniosty w 2015 r. 123 637,09 zt.
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V. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Koszty eksploatacji zasobdw mieszkaniowych wyniosty w 2015 roku ogétem 35 363 903 zt, w tym eksploata-
cja biezgca 24 836 422 z, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 10 527 481 zt.

Strukture kosztow eksploatacji w latach 2015 i 2014 w skali Spoétdzielni oraz dynamike ich zmian przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 6
Lp. Specyfikacja kosztow ponliiossif)t:e w ponI;:ssizo?;e w l:;l;i;;;/:;— l’{;lzi;z;;- 2;7;’200;?’:;)
2014 2015

1. |Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 6881653 7135461f 19,73% 20,18% 3,69%
2. |Koszty utrzymania majatku spotdzielni 547 554 557473  1,57% 1,58% 1,81%
3. |Odpis na fundusz remontowy i1 koszty remontow 5761771 5924068 16,52% 16,75% 2,82%
4,  |Podatek od nieruchomosci 625 331 623206 1,79% 1,76% -0,34%
5. |Energia elektryczna 552 686 512736 1,58% 1,45% -7,23%
6.  |Eksploatacja dzwigow 170 113 169 418]  0,49% 0,48% -0,41%
7. |Konserwacje obce 795 031 790 887  2,28% 2,24% -0,52%
8. Konserwacje whasne 1722 657 1816883 4,94% 5,14% 5,47%
9. |Wodai kanalizacja 4912076] 4862540 14,08% 13,75% -1,01%
10.  |Wywoz nieczystosci 2204238 2166938 6,32% 6,13% -1,69%
11.  |Gaz 288 094 276 812  0,83% 0,78% -3,92%
12.  [Koszty CO 8069558  8190428] 23,13% 23,16% 1,50%
13.  |Koszty CCW 2357913 23370531 6,76% 6,61% -0,88%
14. Razem 34 888 675 35363903 100,00% 100,00% 1,36%

W stosunku do roku poprzedniego koszty wzrosty o 1,36%. Koszty zalezne od Spétdzielni stanowity 43,64%
wszystkich kosztéw (w 2014 roku - 42,75%). Na koszty zalezne ztozyty sie takie pozycje, jak: odpis na fundusz
remontowy, koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku Spotdzielni oraz
konserwacje wiasne. Koszty niezalezne od Spétdzielni stanowity 56,36% wszystkich kosztow.

Wykres nr 1
Struktura kosztow eksploatacji poniesionych w 2015 r.
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Analiza kosztow centralnego ogrzewania za rok 2015 wykazata w skali Spoétdzielni wzrost kosztow $rednio o
1,44% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Koszt ogrzania 1 m? mieszkania wyniést srednio w Spoétdzielni 1,94
zt. Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o. w latach 2008-2015 przedstawia Wykres nr 2.

Wykres nr 2

Porownanie kosztow jednostkowych CO
w latach 2008-2015
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Koszty podgrzania wody byty nizsze 0 0,97% w poréwnaniu do roku 2014 i wyniosty od 15,33 zt/m3 dla
budynku Rowerowa do 24,50 zt/m* w osiedlu takowa. Koszt podgrzania 1 m* wody wynidst Srednio w Spétdzielni
21,25 zt.

Koszty dostawy wody w 2015 r. wyniosty 4 862 540 zt (2014 r.: 4 912 076). Srednie zuzycie wody na osobe w
Spoétdzielni wyniosto 3,16 m?miesiecznie.

Koszty wywozu nieczystosci dla lokali mieszkalnych wyniosty 2 050 472 zt i byty 0 1,97% nizsze w poréwnaniu
do roku 2014 (w 2014 r.: 2 091 577 zt). Srednioroczna opftata za wywoz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w
skali spotdzielni 11,78.

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych byty wyzsze od przychodéw z optat czynszowych
0 595 386,34 zt. Kwota ta zgodnie z art. 6.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty eksplo-
atacji nieruchomosci w 2016 roku.
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VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2015 ROK

Za rok 2015 Spétdzielnia osiagneta wynik bilansowy brutto 1 955 303,03 zt a po odliczeniu podatku docho-
dowego w kwocie 351 347 zt nadwyzka bilansowa wyniosta 1 603 956,03 zt, w tym:

- najem lokali uzytkowych - |kwota 1.043.350,18 zt
- reklamy, dzierzawy terenu - |kwota 233.448,79 zt
- dziatalnos¢ finansowa i operacyjna - | kwota 159.542,88 zt
- niedobodr na dziatalnosci spoteczno - wychowawczej - |kwota (-) 46.068,70 zt
- rozliczenie projektéw unijnych za 2015 . - | kwota 213.682,88 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:
pokrycie niedoboru na g.z.m.,

zasilenie funduszu remontowego,

pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno - wychowawczej,
zasilenie funduszu zasobowego.

Szczego6towy podziat nastgpi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

Informujemy réwniez, ze na podstawie zapisu art. 2 USM osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni nie korzy-
stajg z zyskow z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

VIl. WINDYKACJA ZADLUZEN.
Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2015 r. wyniosty ogétem 4 093 684 zt w tym:

lokale mieszKalne ........eeeeeceneeeeeeeeeeeeenene, 3630601 zt
[0Kale UZYTKOWE ...t sssssssans 448 539 zt
JATAZE ettt a sttt sttt nes 14 544 zt

W poszczegolnych osiedlach faczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedsta-
wiato sie nastepujaco:

Osiedle Kalinowszczyzna ........coceeveeveeeseereeeneeennne 1395 828 zt
Osiedle Kruczkowskiego .........erneinsrneineneneens 817911 zt
Osiedle Bronowice-MaKi ........ccoocveereuveercrnceneeennn. 1155387 zi
Osiedle POgOdNa.......cccvuveneuneineineineiseiseisesssesessessessenns 474209 zt
Osiedle LaKoWa ... sesessenne 149 126 zt
Budynek ROWErowa 13 .......veveveneeneenensersensenssinenns 18432 zt
Lokale przy ul. Kruczkowskiego 22 .........ccoeveuveunnee 82791 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w budynku Rowerowa 13 i wynosit 15,41%,
natomiast najnizszy w osiedlu Pogodna 6,52%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 506,64 zt, najwyzsze wystgpito w budynku przy ul.
Rowerowej 13 i wynosito 695,73 zt, a najnizsze w osiedlu Pogodna i wynosito 389,89 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 8,11% ogétu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 12,61%
zadtuzen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 79,28% zadtuzen.

Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 10,53% dtuznikow, a ich liczba na dziert 31.12.2015 r. wyniosta 403
osoby. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 7 142 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 448 539 zt, co daje wskaznik 9,56% . W kwocie
tej 73,97% stanowia zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 331 804 zt, w tym zadtuzenia zasagdzone
i skierowane do egzekucji komorniczej wynosza 264 364 zt. Jest to 58,9% catosci zadtuzen oraz 79,7% zadtuzen
trzy i wiecej miesiecznych

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2015 r. wyniosty 14 544 zt — wskaznik 3,63%.

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszo-
we majg wptyw na kondycje finansowa Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2015 r. polegaty w
szczegolnosci na:

- systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkow Spétdzielni i wiascicieli oraz najemcow lokali uzytkowych
- wysyfaniu monitéw i wezwan do zaptaty
- wytaczaniu sygnatu TV
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- wysytaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie z
najemcami zalegajagcymi w opfatach uméw najmu

- wzywaniu na rozmowy z udziatem przedstawicieli Rad Osiedli

- kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zapfaty

- kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej

- wykluczaniu dtuznikéw z rejestru cztonkéw Spotdzielni

- kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu ( w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub
wyodrebnionej wtasnosci o licytacje tego lokalu)

- wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Dtugow

- zleceniu scigganie naleznosci firmie windykacyjnej.

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:
- wystano 543 wezwania do zaptaty na kwote 2 044 644 zt.
Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta spfata catosci zadtuzenia przez 188 oséb na kwote 415 936 zt,
a w czesci przez 235 os6b na kwote 356 379 zt. Ogotem wptacono 772 315 zt.
Wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu i Rad Osiedli 564 osoby zalegajace w optatach
czynszu na kwote 1 331 047 zt. W efekcie rozmoéw oraz podjetych dziatan:
- 194 osoby sptacity zadtuzenie w catosci na kwote 320 191 zi,
- 156 0s6b spfacito zadtuzenie cze$ciowo na kwote 112 953 zt,
Ogétem wptacono 433 144 zi, tj. 32,54 % zadtuzenia oséb wzywanych. Ponadto ze 77 osobami spisano odpo-
wiednie protokéty na okolicznos¢ przeprowadzonych rozméw oraz ustalono termin sptaty zadtuzenia.
- 58 osobom roztozono na raty sptate zadtuzenia w kwocie 193 308 zt
- z 3 dtuznikami zawarto ugode na ratalng sptate zadtuzenia w kwocie 36 661 zt przed skierowaniem do Sadu
58 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie na kwote 188 166 zt
- do Sadu skierowano 72 sprawy na kwote 518 358 zt
- przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasadzone spfacito 23 osoby na kwote 133 720 z
- do egzekucji przez komornika przekazano 42 sprawy na kwote 316 556 zt,
Sptata za posrednictwem komornika w 2015 r. wyniosta 148 478 zt
- przed licytacjg z wtasnosciowego prawa do lokali 3 dtuznikéw uchronita sptata zadtuzenia w catosci na
kwote 80 180zt
- wykonano 2 eksmisje do lokali socjalnych. Efekt finansowy to kwota 84 230 zt
- wwyniku catkowitej sptaty zadtuzenia w kwocie 12 277 zt Rada Nadzorcza uchylita 2 uchwaty o wykluczeniu
z rejestru cztonkow,
-z Krajowego Rejestru Diugéw wykreslono 6 dtuznikéw po sptacie zadtuzenia na kwote 40 662 zt.

Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.

Lokale mieszkalne

llos¢ dtuznikéw | Wystane Przepro- SPraWy | 7asadzone eksmisje | &
OSIEDLE z zadhuz wezwania DRk HEa SEER | SIOEHENS g
3Imecei wiéce' ¢ el rozmowy zasgdzone | do egzekugji " zlokalem | &
) Y| zdtuznikami komorni-czej | 999'€M | ¢ cialnym | =
Kalinowszczyzna 135 50 36 46 17 8 5 7
Bronowice -Maki 113 95 13 39 20 6 1 8
Kruczkowskiego 93 158 12 25 11 2 2 4
Pogodna 45 79 15 11 5 3 2 3
takowa 15 12 1 4 2 - - 2
budynek
Rowerowa 13 2 L ) ! i ) ) )
Razem 403 395 77 126 55 19 10 24
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Lokale uzytkowe i garaze

b el ‘. Sprawy skierowane
llos¢ diqznl](ow llos¢ wys’farllych Sprawy do egzekudji
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan e
R zasadzone komorniczej
3 m-ce i wiecej do zaptaty
Kalinowszczyzna 8 26 2 1
Bronowice —Maki 13 42 4 5
Kruczkowskiego 9 54 1 5
Pogodna 3 12 1 2
takowa 2 - -
Budynek przy ul. Kruczkowskiego 22, 4 12 2
Nadbystrzycka 11 i Rowerowa 13
RAZEM 37 148 8 15

- w2015 r. 893 osoby otrzymaty dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na faczna kwote 477 140 zt
- ztytutu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 75 347 zt

ViIl. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODEA JEGO POKRYCIA.

Bilans Spotdzielni na dzier 31.X11.2015 r. zamknat sie suma 88 598 812,09 zt i jest to wartos¢ majatku Spoétdzielni,
na ktéry sktada sie:

- majatek trwaly, ktérego wartos$¢ netto na koniec 2015 r. wyniosta 67 547 861,30 zt
- majatek obrotowy o wartosci 21 050 950,79 zt.

Zmniejszenia wartosci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego zwigzane jest gtéwnie z wyodrebnie-
niem wtasnosci lokali w2015 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia. Natomiast zwiekszenie wartosci aktywow
obrotowych ma zwigzek ze zmiang sposobu prezentacji w bilansie nadwyzek / niedoboréw z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (tzw. GZM) oraz sald funduszu remontowego. Zgodnie z wytycznymi Komitetu
Standardéw Rachunkowosci pozycje te wykazane zostaty w tzw. szyku rozwartym.

Majatek Spétdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach

mieszkaniowych zaciggnietych w latach poprzednich.
Fundusze wtasne Spoétdzielni to:

fundusz udziatowy - 268 397,45 zt

fundusz zasobowy - 22 461 516,58 zt

fundusz z przeszacowania zasobow mieszkaniowych - 43 405 066,43 zt

fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych - 1603 956,03 zt

Razem -

67 738 936,49 zt

Szczegotowa informacja na temat poszczegolnych pozycji bilansu znajduje sie w raporcie Biegtego Rewidenta,
z ktérym cztonkowie Spotdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw.

Sytuacja finansowa Spoétdzielnii jej ptynnosc finansowa utrzymana jest na poziomie bardzo dobrym. Wszystkie
zobowiazania regulowane byty na biezgco. Opinia Biegtego Rewidenta nie wskazuje na wystepowanie zjawisk
mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno - finansowg Spoétdzielni.

SRACOWNICZA SPOLDZIELNIA MIES7Y SHHIWA
Kolejarz™ w Lubliite
ZARZAD

W =
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Pracownicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11

KRS /REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81

BILANS na dzien: 31 grudnia 2015r.
Wyszczegolnienie Stan sald w z¢ na koniec roku obrotowego
AKTYWA 31.12.2015 31.12.2014

Al AKTYWA TRWALE 67547861,30 6968663852
I. |Wartosci niematerialne i prawne - inne 6 970,06 7 226,10
1. licencje na oprogramowanie komputerowe itp.. 6 970,06 7 226,10

2. pozostale 0,00 0,00

IL. |Rzeczowe aktywa trwale 64 669 678,73 66 511 413,64
1. Srodki trwale w uzytkowaniu 64 660 086,27 66 509 876,45

a) grunty 13 190 047,26 13 363 293,33

- w hym - prawo wieczystego uzytkowania 5492 016,52 5595 278,92

b) budly.nki. lok.lale (w tym spoldzielcze prawo do lokali) i obiekty inzynierii 48 508 481,28 50040 188,18

ladowej i wodnej

c) urzadzenia techniczne i maszyny 2 806 524,42 2976 272,97,

d) érodki transportu 0,00 0,00

e) inne srodki trwale 155 033,31 130 121,97

2. Srodki trwate w budowie 9592 46 1537,19

3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00

III. [Naleznosci dlugoterminowe 2 869 532,08 3166 374,35
1. od jednostek powiazanych 0,00 0,00}

2. od jednostek pozostalych 2 869 532,08 3 166 374,35

IV. |Inwestycje dlugoterminowe - aktywa finansowe 1680,43 1624,43
1. Nieruchomosci 0,00 0,00

2. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dlugoterminowe aktywa trwale 168043 162443

a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

b) w pozostalych jednostkach 1 680,43 162443
V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

|2. Inne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe 0,00 UOU

B | . | | AKTYWAOBROTOWE : _ 21050950,79| = 1335851474
1. |Zapasy 90 951,65 91 851,60
1. Materialy 90 951,65 91 851,60

2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3. Produkty gotowe( wyroby gotowe) 0,00 0,00

4. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00

5. Towary 0,00 0,00

II. [Naleznosci krotkoterminowe 3 758 650,81 3 847 398,87
1. Naleznoéci od jednostek powiazanych 0,00 0,00

a) z tytulu dostaw i ustug 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 3 758 650,81 3 847 398,87

a) z tytulu oplat za lokale mieszkalne 2745 954,16 2 660 414,06
b) z tytutu oplat za lokale uzytkowe: 379 036,83 485 634,18

c) z tytulu dostaw i uslug pozostalych, o okresie splaty: 68 923,42 249 633,20

- do 12 miesigcy 68 923,42 249 633,20

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

d) z tyt. podatkéw, dotacji, cel, ubezp. spol. oraz innych $wiadczen 62 848,29 15 511,85

€) naleznoéci wewnatrzzakladowe 0,00 0,00

f) inne 501 312,47 432 268,33

g) dochodzone na drodze sadowej 575,64 3 937,25

III. |Inwestycje krétkoterminowe 11 821 931,79 9182 451,53
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 11 821 931,79 9182 451,53

a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

c) $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 11 821 931,79 9182 451,53

- srodki pienigzine na rachunkach bankowych 11 740 976,84 9099 424,53

- §rodki pienigine w kasie 8 254,95 7 820,02

- inne Srodki pienigzne 72 700,00 75 206,98

2, Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

IV. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 379 416,54 236 812,74
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchom. dotyczaca GZM 895 896,17 0,00

2. Saldo Wn funduszu remontowego - nieruchomosci 4 319 082,53 0,00

3, Pozostate 164 437,84 236 812,74
AKTYWA RAZEM: 88598 812,09 ~ 83045153,26
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Pracownicza Spoldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11

KRS /REGON: 000486528

NIP:  712-010-26-81
BILANS na dzien: 31 grudnia 2015r.
Wyszczegolnienie Stan sald w zf na koniec roku obrotowego
PASYWA 31.12.2015 31.12.2014
A. FUNDUSZE WEASNE 67 738 936,49 67 492 092,32
1. |Fundusze podstawowe, w tym: 43 673 463,88 45 898 416,22
1. Fundusz udzialowy 268 397 45 273 983,54
2. _Fundus'z wk]ad.éw , umorzen wkladéw i waloryzcji wkladow 43405 066,43 45624 432,68
mieszkaniowych i budowlanych
II. |Nalezne wklady na fundusze podstawowe (wielko§¢ ujemna) 0,00 0,00
1. |Fundusz zasobowy 22 461 516,58 19917 509,38
1V. [Fundusz z aktualizacji wyceny §rodkéw trwalych 0,00 0,00
V. |Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto z lat ubieglych 0,00 0,00
VI. |Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto za rok obrotowy 1603 956,03 1676 166,72
B. ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 20 859 875,60 15 553 060,94
1. |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
II. |Zobowigzania dlugoterminowe 9 028 665,58 9 628 780,59
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 9 028 665,58 9 628 780,59
a) kredyty i pozyczki 9 028 665,58 9 628 780,59
b) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
c) inne 0,00 0,00
III. |Zobowiazania krétkoterminowe 11 088 710,93 5506 282,01
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 6170 681,76 5480 741,09
a) kredyty i pozyczki 554 901,64 551 328,06
b) zobowiazania z tyt. dostaw mediow 665 946,42 0,00/
c) pozostale zobow. z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagaln.: 2736 727,93 3 860 162,66
- do 12 miesigey 2335 634,80 3 256 209,80
- powyzej 12 miesigcy 401 093,13 603 952,86
d) zobowiazania wobec lokali mieszkalanych 631 271,76 565 837,56
e) zobowiazania wobec lokali uzytkowych 10 950,88 7 722,49
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 545 221,64 590 695,26
i) z tytulu wynagrodzen 5 686,08 7 226,15
i) inne 1019 975,41 471 328,96
3. Fundusze specjalne 4918 029,17 25 540,92
a) fundusz remontowy 4 824 920,77 -68 114,58
b) ZFSS 73 222,63 93 655,50
c) inne fundusze 19 885,77 0,00
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 742 499,09 417 998,34
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 742 499,09 417 998,34
a) inne rozliczenia miedzyokresowe - diugoterminowe 0,00 0,00
b) inne rozliczenia migdzyokresowe - krétkoterminowe 34 186,26 0,00
¢) nadwyzka przychodéw nad kosztami dot. nieruchomosci GZM 708 312,83 417 998,34
PASYWA RAZEM: 88 598 812,09 83 045 153,26

Sporzadzono dnia: 03-03-2016 r.
Sporzadzita: Urszula Rudnicka

mar inz. Witold P

|

rlowski

. L
inz. Ryszard Petkotwicz




Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11

KRS / REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
(WARIANT POR OWNA WCZY)
za okres 01.01.2015 - 31.12.2015 r.

.t . Kwota w z! za rok obrotowy
Wyszezegdlnienie 2015 2014
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 37 951 475,36 37 383 593,78
i | 765 redazy pr AW r 71 | -
L Przychody netto ze sprzedazy produktow (wyrobow i uslug) 36432 952,09 36518 193,34
Zmiana stanu produktoéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
1. |[zmniejszenie - warto$¢ ujemna 571 153,82 -4 973,65
a) nadwyzka przychodiw nad kosztami dotyczgca GZM 0,00 0,00
b) nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM 595 386,34 82532,85
c) pozostata zmiana stanu produktow -24 232,52 -87 506,50
111. |Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 947 369,45 870 374,09
IV. |[Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnoéci operacyjnej 36 618 306,01 36 032 215,05
I. |Amortyzacja 351 210,50 371 196,86
II. |Zuzycie materialow i energii 12 350 707,37 12247 314,47
I11. [Ustugi obce 8735 633,57 8 746 974,00
IV. |Podatki i oplaty: 1166 473,06 1163 495,23
- w tyni: podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. |Wynagrodzenia 6451 871,53 6 064 187,29
VI. |[Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1219 325,85 1187 855,08
VII. |Pozostale koszty rodzajowe 6343 084,13 6251 192,12
w tym_odpis na fundusz rentontowy 5623 113,78 5478 939,20
VIIL|Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow 0,00 0,00
= Wynik ze sprzedazy (A-B) 1 333 169,35 1 351 378,73
D. |Pozostale przychody operacyjne 851 328,26 929 465,63
1. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 103,79 500 122,22
1. |Dotacje (w tym - rozliczane w czasie) 404 911,57 88 976,67
111. |Inne przychody operacyjne 446 312,90 340 366,74
E. |Pozostale koszty operacyjne 507 134,31 518 817,36
1. |Strata ze zbvcia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II. |Amortyzacja finansowana dotacjami rozliczanymi w czasie 0,00 0,00
11I. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 176 784,22 306 161,13
IV. |Inne koszty operacyjne 330 350,09 212 656,23
E. Wynik z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1677 363,30 1762 027,00)
G. |Przychody finansowe 321 294,82 323 253,62
1. |Dywidendy i udzialy w zyskach: 0,00 67,00
- w tym: od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11. |Odsetki: 321 294,82 323 186,62
- w tym: od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I11. |Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. |Inne 0,00 0,00
H. |Koszty finansowe 43 355,09 3 620,90
I. |Odsetki: 43 355,09 3 620,90
- w tym: dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
111. |Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. {Inne 0,00 0,00
L Wynik z dzialalnoéci gospodarczej (F+G-H) 1 955 303,03 2 081 659,72
1 Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-J.II) 0,00 : 0,00}
I. |Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
1. |Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Wynik brutto (1+/-]) 1 955 303,03 2 081 659,72
L. |Podatek dochodowy 351 347,00 405 493,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia
M. 3 ] zysku (zwig 0,00 0,00}
straty)
N. Wrynik netto (K-L-M) 1 603 956,03 1676 166,72
Sporzadzono dnia: 03-03-2016 r. /e F) A 7

Sporzadzita: Urszula Rudnicka




OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGELEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA
ORAZ RADY NADZORCZE]
PRACOWNICZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE UL. NADBYSTRZYCKA 11

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2015
Pracowniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie, na ktore
skladaja sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015r. ktéry po stronie aktywow
1 pasywow zamyka si¢ sumg 88.598.812,09 zl,

3) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
zamykajacy si¢ zyskiem netto w kwocie 1.603.956,03 zi,

4) Rachunek przeplywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do
31.12.2015 r. wykazujacy wzrost stanu srodkoéw o kwote 2.639.480,26 zi,

S) Zestawienie zmian w Kkapitale wlasnym za rok obrotowy wykazujace
zwigkszenie kapitalu wilasnego o kwote 246.844,17 zi,

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotdzielni. Kierownik
jednostki oraz czlonkowie rady nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spetnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z p6zniejszymi zmianami).

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodno$ci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz
czy rzetelnie 1 jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy Spoldzielni oraz prawidlowosci
ksigg rachunkowych stanowiagcych podstawe jego sporzadzenia.
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien:

1) Rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pozniejszymi zmianami),

2) Art. 56 ustawy z 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 1011),

3) Krajowych Standardow Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowg Rade
Bieglych Rewidentéw w Polsce,

4) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222).

Biegly Rewident zaplanowal i przeprowadzil badanie sprawozdania finansowego w
taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu.

W szczeg6lnosci badanie obejmowalo: sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez Pracownicza Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Kolejarz” w Lublinie zasad (polityki)
rachunkowosci 1 znaczacych szacunkow, sprawdzenie —w przewazajgcej mierze
w sposob wyrywkowy — dowodéw i zapisow ksiggowych, z ktorych wynikaja liczby
1 informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak tez caloSciowg ocene
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej
podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majgtkowej i finansowej Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
w Lublinie na dzien 31.12.2015 r. jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2015r. do 31.12.2015 r,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami
(politykg) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

c¢) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowos$ci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

Marek Blaszczak — Kluczowy Biegly Rewident

Nr ewid. 5543 é/‘/::,//%/%

Przeprowadzajacy badanie w imieniu: BIURO USLUG AUDYTORSKICH
I FINANSOWO-KSIEGOWYCH
MAREK BLASZCZAK
Podmiot uprawniony nr 160
Lllblin, 22.03.2016r. Zemborzyce Tereszyl'lskie 72 A

20-515 Lublin



PROGRAM
REGIONALNY

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

ZTW UNIA EUROPEJSKA
i”“ moéjfg,?(& ? EUROPEJSKI FUNDUSZ
ROZWOJU REGIONALNEGO

Projekt wspdtfinansowany ze Srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddziwa Lubelskiego na lata 2007 - 2013,

INFORMACJA
o projektach unijnych zrealizowanych w osiedlach
Bronowice IIl — Maki i im.L.Kruczkowskiego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego

Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2007 — 2013, os priorytetowa I11.

Pracownicza  Spoéldzielnia  Mieszkaniowa  ,Kolejarz” nalezy do  nielicznych
w wojewddztwie lubelskim, a w miescie Lublinie jest jedyng spoldzielnia mieszkaniowa. ktora
przeszta pozytywnie wielostopniowa weryfikacje 1 stala si¢ beneficjentem srodkow z Unii
Europejskiej.

Do uzyskania dofinansowania zakwalifikowaly si¢ projekty dotyczace dwu osiedli
Spotdzielni: projekt p.n. ,,Renowacja osiedla Bronowice III - Maki” i projekt p.n. ,, Modernizacja
przestrzeni osiedla im. L. Kruczkowskiego”.

Nadrzegdnym  celem  obydwu  projektéw  byla  poprawa  warunkow  zycia
i  funkcjonowania  mieszkancow  osiedla, podniesienie  atrakcyjnosci  mieszkaniowe]
i spoteczno - gospodarczej dzielnicy ,,Kosminek™ i ,,Dziesigta”.

Dzieki znaczacemu dofinansowaniu, mozliwe bylo zrealizowanie przedsigwzigé, ktore w
widoczny 1 odczuwalny przez mieszkancow sposob poprawily komfort ich zamieszkiwania,
wyroéwnatly dysproporcje w stosunku do nowych, atrakcyjnych osiedli Lublina.

I. W ramach projektu p.n. ,Renowacja osiedla Bronowice III - Maki” wykonano
nastepujace zadania:

1. Przeprowadzono gruntowng modernizacj¢ dzwigdw osobowych w 10 budynkach :
Droga Mgczennikow Majdanka 49 1 53, Elektryczna 61, Krancowa 82,84,103,
Topolowa 2 1 4, Wierzbowa 13, Olchowa 1 - 1Igcznie 17 dzwigéw.
Obecne dzwigi wykonane zostaly zgodnie z normami europejskimi, zapewniaja
bezpieczne i wygodne przemieszczanie si¢ w wysokich budynkach. Sa funkcjonalne
1 estetyczne.

2. Wymieniono stolarke okienng na klatkach schodowych i na kondygnacjach
technicznych w 5 budynkach : Elektryczna 59,61, Krancowa 82,84 1 Wierzbowa 13.

Lacznie okoto 400 sztuk okien.
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9
10.

Docieplono stropy piwnic i stropodachy w budynkach : Elektryczna 59,61,

oraz tylko stropy piwnic w bud. Krancowa 82 i 84. Laczna powierzchnia tych

docieplen to ok.1800 m? .

Wykonano pochylnie dla inwalidow z przebudowa wejscia do budynkow:

Droga Meczennikéw Majdanka 53, Elektryczna 59,61, Topolowa 2 i 4 oraz Olchowa 1.
Wykonano hydrofornie jednobudynkowe w budynkach : Droga Megczennikéw Majdanka
49 1 53 oraz Wierzbowa 13.

Wykonano wymiennikowni¢ co 1 ccw w bud. Wierzbowa 11.

Zmodernizowano plac zabaw i parking oraz zrewitalizowano zielen przy

ul. Wierzbowej - w otoczeniu bud. Nr 13 .

Zrewitalizowano zielen migdzyblokowa przy ul. Dulgby.

Zainstalowano monitoring miejsc zagrozonych przestgpczoscig przy ul. Wierzbowej 13.
Wyremontowano budynek dla oséb zagrozonych spotecznym  wykluczeniem

przy ul. Pawiej 89.

11. Wybudowano nadajnik bezptatnego internetu typu hot - spot przy ulicy Wierzbowe;j 13.

Calkowita wartos¢ projektu to kwota 4 624 915,00 PLN, z czego wklad wlasny Spétdzielni
wyniost 2 453 138,72 PLN, a dofinansowanie 2 171 776,28 PLN.

II. W ramach projektu p.n. ,Modernizacja przestrzeni osiedla im.L.Kruczkowskiego”

wykonano :

1.

Hydrofornie jednobudynkowe wraz z przylaczem wodociaggowym do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - ul. Kruczkowskiego 2.8 ul. Mlodziezowa 2,12,

ul. Blgkitna 7, ul. R6zy Wiatrow 5.

Plac zabaw z elementami sitowni - obszar pomigdzy ul. Mlodziezowa 5,7.9
Remont istniejacego placu oraz ciggdéw pieszych wokot pawilonu handlowego przy
ul. Kruczkowskiego 14.

Remont instalacji oswietlenia klatek schodowych i korytarza strychu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - ul. Kruczkowskiego 2, 8, ul. Mlodziezowa 2, 12,
ul. Blekitna 7, ul. Rézy Wiatrow 5.

Ocieplenie stropéw piwnic w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych -

ul. Kruczkowskiego 6, 8 .9 .11 ,18, 20 , ul. Mlodziezowa 2 .5, 6, 9, ul. Rézy Wiatréw 5,
ul. Przybylskiego 20, 22.

Ocieplenie stropodachow w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych -

ul. Kruczkowskiego 2, 8, 18, ul. Mlodziezowa 2, 12 , ul. Przybylskiego 20, 22 ,

ul. Bl¢kitna 3, 7 , ul. Rozy Wiatrow 5.
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7. Termomodernizacje budynku administracyjno - ushugowego z kolorystyka elewac;ji -
ul. Kruczkowskiego 22/24.

8. System monitorningu wizyjnego miejsc szczegolnie zagrozonych przestgpczoscia na
terenach PSM ,,Kolejarz” - ul. Kruczkowskiego 14 oraz obszar pomigdzy ul.Mlodziezowa
5.7.9

9. Nadajniki ogdélnodostepnego i darmowego Internetu typu hot- spot - obszar pomigdzy

ul. Mlodziezowa 5, 7.9.

Calkowita wartos¢ projektu to kwota 2 828 799,12 zl, z czego wklad wlasny Spotdzielni

wyniost 1 203 330,74 zi, a dofinansowanie 1 625 468,38 zi.

30

Zrealizowanie az tylu bardzo kosztownych zadan w stosunkowo krotkim czasie nie byloby
mozliwe bez unijnego wsparcia. Dla zilustrowania wagi sprawy mozna postuzy¢ sig
przyktadem. Koszt modernizacji jednego dzwigu to kwota rzedu 140 tys.zt. W ramach
projektu zmodernizowano 17 dzwigéw. Catkowity koszt wynidst blisko 2,4 mln zt. Gdyby nie
dofinansowanie z funduszy Unii Europejskiej, Spotdzielnia w ramach wiasnych srodkow
gromadzonych na funduszu remontowym mogtaby zmodernizowa¢ jedynie 2 dzwigi w ciagu
roku. Zatem korzys¢ dla Spoétdzielni i jej mieszkancow jest ewidentna.  Analogicznie mozna
wyliczy¢ koszty pozostatych przedsigwzigé objetych projektem, odnoszac je do mozliwosci
finansowych Spotdzielni, ktore nie pozwolityby na ich zrealizowanie na przestrzeni kilku a
moze nawet kilkunastu lat.

Nalezy z satysfakcja stwierdzi¢, ze zatozone cele projektu, wskazniki produktow i

rezultatu zostaty osiagnigte.
W imieniu mieszkancow osiedli Bronowice III - Maki i im.L.Kruczkowskiego , ktérzy sa
faktycznymi beneficjentami $rodkéw unijnych oraz w imieniu kierownictwa Pracowniczej
Spotdzielni  Mieszkaniowej] L KOLEJARZ”  skladamy  podzigkowania  Urzedowi
Marszatkowskiemu za kilkuletnia wspdtprace w ramach realizacji poszczeg6lnych etapow
projektu oraz firmom i przedsigbiorstwom, ktore byly wykonawcami przedsigwzig¢ objetych

projektem.
PRACOWNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

~Kolejarz” w Lublinie

ZARZAD
(HL"-j:DI 4::2;/'#(“



KOMUNIKACJA
ZA POSREDNICTWEM E-MAIL ?

Coraz czesciej wptywajg do nas zapytania, czy w
najblizszej przysztosci spoétdzielnia ma zamiar przejsc
w kontaktach z mieszkaricami na elektroniczng forme
komunikacji czyli wprowadzi¢ mozliwos¢ przesytania
do naszych mieszkancéw wszelkich pism, rozliczen,
informacji za posrednictwem e-mail ?

Otoz jest taka mozliwos¢, Spotdzielnia musiataby
tylko dokupic¢ do istniejacego systemu informatycz-
nego modut, ktory zapewnia taka obstuge. Modut
oferuje grupowe lub indywidualne przesytanie
wiadomosci o dowolnej tresci i w dowolnej sprawie
do cztonkow spotdzielni, jej mieszkaricdw, najemcow,
kontrahentow, jednostek administracji itp.

Wowczas zawiadomienia o rozliczeniu wody,
energii cieplnej, zmianie wysokosci opfat, zalegto-
$ciach w opfatach itp. nie bytyby drukowane tylko
wysyfane bezposrednio na podane adresy e-mailowe.

Niewatpliwg korzyscia dla mieszkancéw bytoby
przede wszystkim uproszczenie mozliwosci odbioru
korespondencji bez wzgledu na aktualne miejsce
pobytu, a takze oszczednos¢ czasu i pewnos¢
otrzymania tak przestanych pism. Korzysciag dla
spotdzielni (czyli dla nas wszystkich) bytaby natomiast
obnizka kosztéw zwigzanych z wydrukiem rozliczen
( papier, praca sprzetu ) oraz kosztow optat poczto-
wych, poniewaz aktualnie okoto 500 mieszkancéw
zgtosito do spoétdzielni adres do korespondencji
znajdujacy sie poza zasobami spotdzielni i wysytka
wszelkich rozliczen do tych oséb odbywa sie za
posrednictwem poczty.

Aby wprowadzi¢ jednak taka ustuge chcieliby$smy
uzyskac wiedze czy bytoby i jak duze zainteresowa-
nie. W tym celu zamiesciliémy na naszej stronie in-
ternetowej www.kolejarz.lublin.pl w zaktadce ,ak-
tualnosci”druk oswiadczenia . Kazdego, kto bytby w
przysztosci zainteresowany tg forma komunikacji
prosimy o wypetnienie formularza i wystanie go.
Formularz ma charakter wytgcznie sondazowy i nie
niesie ze sobg zadnych skutkéw prawnych.

DOMOWY ODBIOR ELEKTROSMIECI

Lublin uczestniczy w ogdlnopolskim programie
+,Moje miasto bez elektrosmieci”, ktérego celem jest
promowanie ekologicznych postaw i zachowan
wsrdd Polakow, ktore powinny sie przetozy¢ na se-
lektywna zbidrke elektrosmieci. W ramach programu
na terenie Lublina funkcjonuje ustuga darmowych
odbiorcéw wielkogabarytowych elektrosmieci z
domu. Ustuga jest bezpfatna i niezaleznie od tego

czy ciezki sprzet znajduje sie na parterze czy na
czwartym pietrze bez windy przedstawiciele
ElektroEko zabiora go ze wskazanego miejsca. W celu
pozbycia sie elektrosmieci zdomu wystarczy zadzwo-
ni¢ pod numer 2222 33 00 |ub skorzysta¢ z formu-
larza zamieszczonego na stronie http:// elektro-
smieci.pl/bezplatny - odbior - elektrosmieci - z
- domu, by umowic sie na darmowy odbidr niepo-
trzebnych urzadzen w dogodnym terminie. Odbierajac
wielkogabarytowy sprzet przedstawiciele ElektroEko
moga zabrac rowniez mniejsze elektro$mieci.

Infolinia, z ktérg nalezy kontaktowad sie w celu
odebrania elektrosmieci dostepna jest od ponie-
dziatku do pigtku w godz. 8 -17 oraz w sobote w
godz. 8-13.

Urzadzenia elektryczne i elektroniczne zawieraja
w sobie niebezpieczne pierwiastki i zwigzki takie,
jak:rte¢, kadm, freon, azbest i.t.p. Dopdki urzadzenia
dziataja i sg prawidtowo uzytkowane, nie stwarzaja
zagrozenia. Gdy urzadzenie sie zepsuje lub rozszczel-
ni moga wydostac sie z niego niebezpieczne sub-
stancje, ktére po przedostaniu sie do gleby lub wod
gruntowych stworzg zagrozenie dla cztowieka i
srodowiska. Dlatego sprzet elektryczny i elektronicz-
ny nie powinien trafi¢ na zwykte sktadowiska razem
z innymi odpadami, a tym bardziej na dzikie wysy-
piska. Kazde urzadzenia, nawet te najmniejsze zasi-
lane na baterie lub prad powinny trafi¢ do selektyw-
nych punktéw zbidrki elektrosmieci, gdzie zostang
przetworzone, a odzyskane z nich materiaty mozna
bedzie wykorzysta¢ w produkcji nowych urzadzen.

CZY DOKARMIAC PTAKI ?
SZANOWNI PANSTWO ! MIESZKANCY !

Obserwujemy w naszych osiedlach powszechnie
wystepujace zjawisko dokarmiania ptakoéw polega-
jace nawyktadaniu lub wysypywaniu karmy, najcze-
$ciej resztek pozywienia ludzkiego na balkonach,
parapetach, na placach zabaw, skwerach, alejkach
osiedlowych, na trawnikach. Takie dokarmianie jest
niedozwolone i tego rodzaju pozorna pomoc moze
przynies¢ ptakom wiecej szkody niz pozytku.
Ornitolodzy, czyli ludzie, ktorzy na ptakach znaja sie
najlepiej sq zdania, ze dokarmianie jest w ogdle
niewskazane, bowiem prowadzi do zachwiania
rownowagi biologicznej. Pozwala przezyc osobnikom
najstabszym, ktore czesto sg nosicielami choréb i
prowadzi do nadmiernego rozrostu populacji.

Najbardziej istotne dla naszych mieszkancow jest
to, ze zbyt liczna populacja ptactwa, a zwhaszcza
gotebi, ktérych odchody pozostawiane sg na balko-
nach, tawkach, w piaskownicach stanowig istotne i
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realne zagrozenie bakteriologiczne dla zycia i zdrowia
ludzi. Doda¢ nalezy, ze przyczynia sie to takze do
degradacji i niszczenia substancji mieszkaniowej -
dachéw, elewacji, elementéw malej architektury.

Zwracamy Panstwa uwage na niektore z groznych
choréb, ktérych zrédtem moga by¢ ptaki, zwtaszcza
masowo wystepujace w naszych osiedlach gotebie.

Choroby odzwierzece - inaczej zoonozy, to takie
choroby zakazne i pasozytnicze, ktorymi cztowiek
moze sie zarazi¢ od chorych ptakéw lub zwierzat,
ktore same niekoniecznie chorujq, ale sa nosicie-
lami wirusow bakterii, grzybow czy pasozytow.

Pasozyty - nie tylko niepokoja ptaki, ale rowniez
moga by¢ nosicielami wielu choréb. Na gotebiach
zeruja takie pasozyty, jak kleszcze, ptaszynce odzy-
wiajace sie krwia, Swierzbowce odzywiajace sie na-
skorkiem,pasozytujace w pidrach i brodawkach
skornych. Kleszcze, pluskwy i pchly moga takze
atakowac cztowieka i inne zwierzeta, moga prze-
nosic zarazki cholery. Z pasozytow skérnych Swierz-
bowce wywotuja stany zapalne skory.

Aspergiloza, inaczej plesniawka - jest choroba
grzybicza, atakujgca drogi oddechowe i przewéd
pokarmowy ptakdéw. Jest takze bardzo grozna dla
ludzi. Alergiczna aspergiloza oskrzelowo - ptucna
(allergic bronchopulmonary aspergillosis).Jest to
swoista choroba, w ktérej powstaje uczulenie na
zarodniki grzyba Aspergillus. Dotyczy to prawie
wszystkich chorych na astme; do 20% moze cho-
rowac kilka razy w zyciu. Objawy subiektywne cho-
roby sg podobne do symptoméw astmy: stany ztego
samopoczucia, kaszel oraz Swiszczacy oddech.
Niekiedy pacjenci odksztuszajg bragzowo zabarwione
czopy $luzu.

Aspergiloza inwazyjna - wiele 0s6b z uszkodzo-
nym lub uposledzonym uktadem odpornosciowym
umiera z powodu aspergilozy inwazyjnej. Objawy
aspergilozy inwazyjnej s3 nastepujace: goraczka,
kaszel, bole w klatce piersiowej lub zte samopoczu-
cie, a takze dusznosci. Czasami grzyb moze przedo-
stac sie z ptuc poprzez uktad krwionosny doinnych
narzadow np. moézgu, oka, serca, nerki i skory. Sg
to bardzo grozne przypadki, ktére powodujg zwiek-
szong umieralnos¢.

Ornitoza jest to bardzo grozna choroba wirusowa,
wyjatkowo fatwo ogarniajgca cate stada ptakow.
Zakazenie cztowieka nastepuje przez bezposred-
ni kontakt z chorym ptakiem, przez zakazona
wode, zetkniecie z odchodami chorego gotlebia,
a takze przez wdychanie pytow z zakazonych
odchodoéw. Nosicielami choroby moga by¢ takze
roztocza i wszoty odzywiajace sie krwia ptakow.
Trzeba pamieta¢, ze ornitoza jest bardzo grozna
rowniez dla ludzi.
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Robaczyce to choroby wywotane przez pasozytu-
jace w przewodzie pokarmowym ptaka nicienie,
glisty i tasiemce powoduja wycienczenie ptaka, za-
truwanego dodatkowo toksycznymi wydalinami
pasozytéw, co prowadzi do smierci gotebia, a ponad-
to do zakazenia innych ptakéw pasozytami, ktére
chory osobnik wydala w ogromnych ilosciach wraz
zmoczokatem. Robaczyce przewodu pokarmowe-
go gotebia stanowia powazne zagrozenie dla
zdrowia innych zwierzat i cztowieka. Szczegdlnie
narazone sg mate dzieci, ktérych uktad odporno-
sciowy nie jest jeszcze w pelni rozwiniety i nie
radzi sobie z inwazja, zwlaszcza, ze dzieci nie
potrafig dostatecznie dbac o higiene. Szacuje sie,
ze kazdego roku tysigce dzieci ulega zarazeniu en-
doparazytami czyli pasozytami wewnetrznymi, a
kilka procent ma powazne ktopoty ze wzrokiem (do
utraty wtacznie) w nastepstwie migracji stadiow
larwalnych.

Kleszcze (obrzezek, kleszcz gotebi i ptaszyniec)
zywiace sie krwia, stanowig przy duzej liczebnosci
powazne zagrozenie dla zycia ptakéw, szczegdlnie
mtodych, ktore bywajg czasem tak wyczerpane i
ostabione ubytkiem krwi, ze nie maja sity do latania,
a czesto nawet padaja. Sg tez nosicielem groznej
takze dla ludzi choroby - boreliozy. Kleszcz
(obrzezek) jest najgrozniejszym roztoczem, ktoére
zagraza czlowiekowi w domu. Przy tym jest nie-
zwykle uporczywy, moze chowac sie w szczelinach
i otworach muréw nawet przez 3 lata.

Borelioza jest chorobg wielonarzadowa i wielo-
etapowa. Wywotuja ja kretki (Borrelia burgodorferi)
przenoszone przez wszystkie postacie kleszczy, stad
bywa réwnie nazywana kretkowica kleszczowa.
Roznosicielem bakterii sa takze ptaki - m.in.
gotebie. Choruja na nig wszyscy, ktorzy mieli kontakt
z kretkiem.

SZANOWNI PANSTWO !

Piszemy o ewentualnych skutkach dokarmiania
ptakow w naszych osiedlach nie po to, by Panstwa
straszy¢, lecz by uswiadomic koniecznos¢ ogranicze-
nia tego zjawiska w trosce o zdrowie mieszkancéw.

Przypominamy takze, ze dokarmianie ptactwa w
miejscach niedozwolonych skutkowa¢ moze otrzy-
maniem kary pienieznej w formie grzywny lub
mandatu. Zabrania tego réwniez uchwalony przez
Rade Nadzorcza ,Regulamin porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancéw w PSM ,Kolejarz"w § 7 w
ust.11, ktérego tresc jest nastepujaca :,Zabrania sie
karmienia ptakéw w miejscach do tego nie przezna-
czonych, w szczegolnosci na balkonach, tarasach i
parapetach zaokiennych”,



