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Tradycyjnie, jak kazdego roku wiosna, przyszedt czas
podsumowania dziatalnosci naszej Spétdzielni za minio-
ny 2017 rok. Podsumowania i oceny dokona uprawnione
do tego Walne Zgromadzenie Czlonkow bedace naj-
wyzszym organem Spoétdzielni. W warunkach naszej
Spétdzielni Walne Zgromadzenie odbywac sie bedzie
w czesciach ustalonych przez Rade Nadzorcza, odpowia-
dajacych terytorialnie podziatowi na osiedla, z przytacze-
niem do osiedla,takowa”budynku przy ulicy Rowerowej
13. Walne Zgromadzenie w czes$ciach odbedzie sie
w dniach 6,7,11, 12, i 14 czerwca 2018 r. Do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni sa cztonkowie
Spétdzielni, ktérzy w odpowiednim czasie otrzymali za-
wiadomienie z data, porzadkiem i miejscem obrad tej
czesci Walnego, do udziatu w ktérej s uprawnieni.

Informator wydawany juz po raz dwunasty ma za zada-
nie przekazanie mieszkancom informacji dotyczacych
dziatalnosci Spoétdzielni w 2017 roku. Zamieszczamy
w nim miedzy innymi fragmenty obowigzujgcego regu-
laminu obrad Walnego Zgromadzenia, harmonogram
zebran poszczegdlnych jego czesci, sprawozdanie Rady
Nadzorczej, skrocona wersje sprawozdania Zarzadu
Spétdzielni z dziatalnosci w 2017 roku, bilans Spétdzielni
za 2017 rok, rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie
Biegtego Rewidenta, a takze ocene Spétdzielni zawartg
w pismie Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie.

Wzorem lat poprzednich do informatora dotaczone
zostaty w formie wktadek sprawozdania Kierownikéw
Administracji Osiedli, odpowiednio do miejsca odbywa-
nego zebrania.

W siedzibie Zarzadu i w siedzibach Administracji Osiedli
wytozone zostaty do wgladu cztonkéw projekty uchwat
objetych porzadkiem obrad wraz z zatgcznikami, z wyjat-
kiem sprawozdania finansowego Spétdzielni wytozonego
wytacznie w biurze Zarzadu.

Uzyskane wyniki ekonomiczne za 2017 rok przedsta-
wione w bilansie Spétdzielni i w sprawozdaniu Zarzadu
wskazujg na dobra sytuacje finansowa Spétdzielni.
Potwierdzit to w swoim sprawozdaniu badajacy bilans
niezalezny Biegty Rewident. Do podziatu przez Walne
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Zgromadzenie zostata wypracowana w 2017 roku nad-
wyzka bilansowa w kwocie 991 449,40 zt. Propozycje
Zarzadu i Rady co do sposobu jej podziatu przedstawio-
ne zostaty w projekcie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

W 2017 r. przeprowadzona zostata przez Regionalny
Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
obligatoryjna lustracja petna obejmujaca catoksztatt
dziatalnosci Spétdzielni w latach 2014-2016.

Wyniki lustracji potwierdzajg, iz dziatalnos¢ Spoétdzielni
w badanym okresie byta realizowana prawidtowo pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

W zwigzku z niestwierdzeniem uchybien w pracy
Spotdzielni Zwigzek nie sformutowat zadnych wnioskéw
polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

W biuletynie zamieszczamy projekt tekstu jednolitego
Statutu Spoétdzielni. Proponowane zmiany wynikaja
z faktu, iz w dniu 9 wrzes$nia ubiegtego roku weszta
w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze. Nowelizacja
przepiséw spowodowata koniecznos¢ dostosowania
obowigzujacego Statutu oraz regulaminéw Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej do zapiséw ustawy.

Najwiekszy zakres zmian dotyczy spraw zwigzanych
z cztonkostwem w Spotdzielni. Osoby niebedgce wczesniej
cztonkami Spoétdzielni posiadajace prawo do spétdziel-
czego prawa do lokalu staty sie z mocy ustawy jej
cztonkami. Od momentu wejscia w zycie ustawy czton-
kowie nie maja obowiazku wnoszenia z tego tytutu
zadnych optat, tj. wpisowego i zadeklarowanych udziatéw.
Osoby posiadajace prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
ktére chca zosta¢ cztonkami Spoétdzielni muszg ztozy¢
stosownga deklaracje.

Ulegty takze zmianie zasady uczestnictwa cztonkéw
w obradach Walnego Zgromadzenia. Obecnie cztonek
Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
nie tylko osobiscie, ale takze przez wyznaczonego petno-
mocnika. Petnomocnik nie moze zastepowad wiecej
niz jednego cztonka.

Przyktadowy wzér petnomocnictwa drukujemy w dalszej
czesci informatora.

Zachecamy do zapoznania sie z opublikowanym



projektem Statutu. Jednoczesnie pragniemy nadmienic,
iz projekt ten oraz projekty Regulaminu Walnego
Zgromadzenia i Regulaminu Rady Nadzorczej pozytywnie
zaopiniowata Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

W ostatniej czesci biuletynu przekazujemy Panstwu
informacje dotyczaca ustugi sprzatania klatek schodowych,
a takze apel w sprawie optat wnoszonych za posrednic-
twem Poczty.

Mamy nadzieje, ze tak szerokie udostepnienie istotnych
materiatéw dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni umozli-
wi cztonkom wnikliwe ich przeanalizowanie, a tym samym
merytoryczne przygotowanie sie do udziatu w obradach
Walnego Zgromadzenia.

Szanowni Panstwo!

o rozwdj Spétdzielni, jej kondycje finansowa i jak najlep-
szy komfort zamieszkiwania w jej zasobach.

Za dobra i konstruktywna wspoétprace, za pomoc
W rozwigzywaniu wielu probleméw, Zarzad Spétdzielni
wyraza podziekowania cztonkom organéw samorzado-
wych Spétdzielni. Dziekujemy réwniez wszystkim czton-
kom i mieszkancom, ktorzy wykazuja troske o nasze
wspdlne mienie.

Zapraszamy serdecznie wszystkie uprawnione osoby
do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

Z powazaniem

Zarzqd PSM ,Kolejarz”

Jak widac z krétkiego wstepu do biuletynu, miniony rok Ryszard Petkowicz
byt rokiem wielu waznych wydarzen i decyzji istotnych Witold Pawtowski
dla dziatalnosci Spotdzielni. Jako Zarzad staralismy sie Marianna Markiewicz
przy wspotpracy z Radg Nadzorcza i Radami Osiedli dba¢

HARMONOGRAM ZEBRAN
WALNEGO ZGROMADZENIA W CZESCIACH, czerwiec 2018 r.
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REGULAMIN
OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ"” W LUBLINIE
(fragmenty: § 1-§ 10 oraz § 14 -§ 17)

§1

1. Walne Zgromadzenie Spétdzielni dziata
na podstawie art. 8® Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
(Dz. U. Nr 4 22001 r. z p6ZA. zmianami.)
ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia
1982 r. (Dz. U. Nr 5 iNr 133 2 1995 r. z p6znh.
zmianami), Statutu Spétdzielni oraz niniejsze-
go regulaminu.

2. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym orga-
nem Spétdzielni.

3. Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” prze-

kroczyta 500, Walne Zgromadzenie jest po-
dzielone na czesci.

§2

1. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo
uczestniczy¢ cztonkowie Spoétdzielni.

2. Cztonek moze brac¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu tylko osobiscie.

3. Cztonek moze bra¢ udziat w gtosowaniu
tylko na jednej czesciWalnego Zgromadzenia.
Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jedno
prawo do lokalu w nieruchomosciach nie
objetych jedna czesciag Walnego Zgroma-
dzenia powinien wskaza¢ prawo, z ktérego



wywodzi uprawnienia do uczestniczenia
w obradach danej czesci Walnego
Zgromadzenia. W razie nie wskazania tego
prawa, przynalezno$¢ cztonka do danej
czesciWalnego Zgromadzenia okresla Zarzad.

Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni
biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika.

Cztonek nie majacy zdolnosci do czynnosci
prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnosciag do czynnosci prawnych biorg
udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksper-
ta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek
nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

§3
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynaj-
mniej raz w ciggu 6 m-cy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane
przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym
czasie.

Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne
Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 ogdtu cztonkdw wyra-
zone na pismie z imienna lista cztonkoéw, ich
adresami i podpisami.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim ter-
minie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta odby¢
sie w ciagu czterech tygodni od dnia wnie-
sienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje
je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego
Zgromadzenia, przez organy spoétdzielni
zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktérym
spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.
Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgroma-
dzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego
Zgromadzenia mogga réwniez zgdac zamiesz-
czenia oznaczonych spraw w porzadku obrad,
pod warunkiem wystgpienia z zadaniem co
najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Zebrania.

§4

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia-
ni sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
cztonkowie Spoétdzielni,

zwiazek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest
Zrzeszona,

Krajowa Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
miejsce, porzadek obrad, informacje o miej-
scu wytozenia wszystkich sprawozdan i pro-
jektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znaj-
duje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawie-
ra¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie
do 15dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgroma-
dzenia znajduja sie wybory delegatow
na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub delegatéw
na wojewédzkie zebranie wyborcze
do Krajowej Rady Spoétdzielczej, Rada
Nadzorcza najpdzniej do 30 dni przed po-
siedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia zgtasza Zarzadowi Spotdzielni
kandydatéw na delegatow.

Zawiadomienia dostarcza sie wszystkim
cztonkom Spoétdzielni poprzez wiozenie
do skrzynek pocztowych przypisanych
do poszczegdlnych lokali przez komisje
powotane przez Zarzad Spoétdzielni lub
w uzasadnionych przypadkach listem pole-
conym.

§5

Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszac:
Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowa-
nych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty
uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedze-
nia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw
musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkéw podpisanych pod projektem z po-
daniem nastepujacych danych:imie i nazwi-
sko, adres zamieszkania, numer dowodu
osobistego, wtasnoreczny, czytelny podpis.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
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11.

12.

13.

14.

15.

Spétdzielni oraz na klatkach schodowych
budynkéw, w ktérych prawa do lokali posia-
daja cztonkowie Spotdzielni.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek
do projektéw uchwat nie pézniej nizna 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania
pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia projektéw uchwati poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac
uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkdw w sposdb okreslony w Statucie
Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podej-
mowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdw Spoétdzielni na poszcze-
golnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowa-
niu na kazdej czesciWalnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktérym mowa w ust.8 uznaje sie
za spetniony réwniez w przypadku, gdy
na zebranie danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie przyszedt zaden z upraw-
nionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obec-
ni na danej czesci Walnego Zgromadzenia
nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty
zwykta wiekszoscia gtoséw.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gtosoéw - dla podjecia uchwaty
0 zmianie statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty
w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej i Zarzadu,

c) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty
w sprawie potgczenia Spoétdzielni,

d) 3/4 gtoséw -dla podjecia uchwatw spra-
wie likwidacji Spétdzielni.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przezna-
czenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkéw Spoétdzielni.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli
za uchwata opowiedziata sie wymagana
wiekszos¢ ogolnej liczby oddanych gtosow.
Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze
podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta
powinna okreslac termin zwofania kontynu-
acji przerwanej czesciWalnego Zgromadzenia
nie dtuzszy niz 30 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia
cztonkdédw o czasie i miejscu dokoniczenia

16.

przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia,
poprzez wywieszenie zawiadomienia w sie-
dzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodo-
wych budynkéw na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Whnioski dotyczace lokalnych probleméw
tylko jednego osiedla moga by¢ zgtaszane
i przegtosowywane zwykta wiekszoscia
gtoséw wytacznie na wiasciwej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§6

Obrady poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
wybierane jest sposrod cztonkéw odrebne
prezydium w sktadzie: przewodniczacy, za-
stepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu
jawnym.

W sktad Prezydium moga by¢ wybierani
tylko cztonkowie Spétdzielnii osoby bedace
petnomocnikami cztonkédw 0séb prawnych
uprawnione do uczestnictwa w danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium,
otwierajacy obrady przekazuje przewodni-
czenie obradom przewodniczacemu czesci
Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu.

Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie
moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegol-
nych spraw oraz nie moze przetozyc ich
rozpatrzenia do nastepnego posiedzenia,
a takze odroczy¢ swoich obrad. Kazda z cze-
$ci Walnego Zgromadzenia moze zmienic
kolejnos¢ rozpatrywania spraw.

Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykta
wiekszoscia gtoséw.

Jezeli prezydium inaczej nie postanowi
todo:

- zastepcy przewodniczacego nalezy
czasowe wyreczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie
listy 0s6b zgtaszajacych sie do gtosu, komu-
nikowanie sie z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzé6r nad prowadze-
niem listy obecnosci i protokotowaniem
obrad.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwykta
wiekszoscig gtosow, sposréd cztonkdw
Spétdzielni nastepujace komisje:

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w skfa-
dzie minimum 3 osoby.

Do zadan komisji nalezy:



10.

11.

12.

13.

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno-
$ci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw
0s6b prawnych - cztonkéw Spétdzielni oraz
przedstawicieli oséb z ograniczona zdolno-
$cig lub pozbawionych zdolnosci do czyn-
nosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania
danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdol-
nos$ci do podejmowania prawomocnych
uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodni-
czacego danej czesciWalnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw gtosowania i podanie tych
wynikéw przewodniczagcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstuga
gtosowania tajnego lub jawnego.

Komisje Wnioskowg w sktadzie minimum
3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad
i skierowanie ich do realizacji przez poszcze-
golne organy Spoétdzielni.

Komisja Wyborcza w sktadzie minimum
3 osoby.

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

a) zapoznanie zebranych z listami kandy-
datéw sporzadzonymi przez Zarzad na pod-
stawie zgtoszen oraz z listami oséb zgta-
szanych, ale pominietych na liscie kandy-
datow z powodu niespetnienia przez te
osoby wymogéw okreslonych w Statucie
Spoétdzielni

b) opracowanie alfabetycznych list kandy-
datéw i przekazanie ich przewodniczacemu
obrad

¢) przygotowanie kart do gtosowania
d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania

e) przeprowadzenie gtosowania i przekaza-
nie kart do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
Komisje wybieraja ze swojego grona prze-
wodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokot ze swej dzia-
talnosci, ktory podpisuja cztonkowie Komis;ji.
Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
Komisji.
Protokéty Komisji przekazywane sa sekreta-
rzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.
§7
Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw
ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczacy Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnej kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia przedstawia protokét stwier-
dzajacy prawidtowos¢ zwotania Walnego

Zgromadzenia oraz zdolno$¢ do podejmo-
wania uchwat.

Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci
Walnego Zgromadzenia referuje przedsta-
wiciel organu, do ktérego kompetencji ona

10.

11.

12.

nalezy lub inna osoba upowazniona przez
Zarzad Spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac
gtosu osobom zgtaszajacym pytania,
a nastepnie dyskutantom wg kolejnosci
zgtoszen. Na zarzadzenie Przewodniczacego,
zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pi-
$mie z podaniem imienia i nazwiska.
Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad facznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze
przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz
przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, przystuguje
prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czeéci Walnego
Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage
osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
nie zastosowania sie méwcy do uwag, prze-
wodniczacy Walnego Zgromadzenia odbie-
ra mu gtos.

Przewodniczacy moze odmowic udzielenia
gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza
sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

) gtosowania bez dyskusji,

) zakonczenia dyskusji,

) zamkniecia listy méwcow,

) zarzadzenia przerwy,

f) innych spraw formalnych mogacych mie¢
znaczenie dla przebiegui wyniku obrad oraz
gtosowan.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach for-
malnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy jeden,za”i jeden,przeciw” wniosko-
wi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne
Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu
jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow.
§8

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdélnymi
punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarza-
dza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wy-
maga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do gtosowania nad
uchwatami przewodniczacy informuje ze-

o O 0O T
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branych o poprawkach do projektu uchwat
przez cztonkéw Spétdzielni. Poprawki pod-
daje sie pod gtosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na da-
nej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia
i tytut okresdlajacy sprawe, w ktérej uchwata
zostata podjeta.

§9
Gtosowanie jest jawne.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu od-
bywa sie przy pomocy mandatéw wydawa-
nych cztonkom przy podpisywaniu listy
obecnosci.
Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie
w sprawie kazdej uchwaty przez podniesie-
nie mandatu na wezwanie przewodniczace-
go kazdej czesci Walnego Zgromadzenia:
,Kto jest za uchwatg’, a nastepnie: ,Kto jest
przeciwko uchwale”.
Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko
w sprawie wyboréw i odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz cztonkédw Rad Osiedli
i odwotania cztonkéw Zarzadu wg zasad
okreslonych w Statucie Spétdzielni.
Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza
gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania,
na podstawie ktérego przewodniczacy
cze$ci Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy
uchwata zostata przyjeta. Wynik gtosowania
i stwierdzenie przewodniczacego powinno
by¢ odnotowane w protokéle czesciWalnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazde;j
uchwaty oddzielnie.

§10

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokét z obrad danej czesci Walnego
Zgromadzenia sporzadza sie w terminie do 7
dni od dnia odbycia danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Protokdt i uchwaty kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia s jawne dla cztonkéw
Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyj-
nego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

Protokéty z obrad kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego
Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za po-
moca urzadzen rejestrujacych dZzwiek i obraz,
o czym cztonkowie bioracy udziat w zgro-
madzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

10.

11.

12.

W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia, Kolegium ztozone
z prezydiow poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia zwotane przez Zarzad
Spotdzielni na podstawie protokdtéw tych
zebran, potwierdza, ktére uchwaty zostaty
podjete, a ktore nie zostaty podjete. Kolegium
wybiera ze swego grona przewodniczacego.

Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia
sktadaja sie poszczegdlne protokdty wszyst-
kich jego czescii protokét z obrad Kolegium.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli
za uchwata opowiedziata sie wymagana
w statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby odda-
nych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Protokét z obrad kolegium i podjete uchwa-
ty podpisuja przewodniczacy obrad i sekre-
tarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Protokét, o ktéorym mowa w ust. 2 stanowi
integralng czes$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podje-
tych przez Walne Zgromadzenie.

O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach
przez Walne Zgromadzenie, w tym o wyni-
kach wyboréw, Zarzad poinformuje wszyst-
kich cztonkéw Spotdzielni w drodze komu-
nikatu poprzez wywieszenie informacgji
na tablicach ogtoszen w biurze Zarzadu
Spétdzielni oraz w Administracjach Osiedli
w ciggu 21 dni od zakonczenia ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§14
Gtosowanie w sprawie udzielenia absoluto-
rium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb
jawny.

§15
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzu-
ja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§16
Sprawy nieuregulowane w niniejszym re-
gulaminie rozstrzygajg poszczegdlne
czesci Walnego Zgromadzenia. W kwe-
stiach porzadkowych decyzje podejmuja
prezydia poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§17
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwa-
lenia przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw Spotdzielni w dniu 26.06.2010 r.
(Uchwata Nr 12 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow).



SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2017 ROKU

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza
przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2017 roku.

Sktad osobowy Rady i jej struktura organizacyjna
przedstawia sie nastepujaco:

Prezydium Rady
1. Andrzej Zieba - Przewodniczacy
2. Wiestaw Lejkowski - Z-ca Przewodniczacego
3. Anna Berus - Sekretarz
oraz Przewodniczacy poszczegdlnych Komisji.

Sktad Komisji:
Komisja Rewizyjna
1. Jan Pastucha
2. Zofia Mazus$

- Przewodniczacy
- Z-ca Przewodniczacego

3. Anna Barczynska - Cztonek
4. Marta Bartkow - Cztonek
5. Jolanta Smalej - Cztonek

Komisja Samorzadowo - Organizacyjna
1. Halina R¢j - Przewodniczaca
2. Renata Janowska - Z - ca Przewodniczacej

3. Wiestaw Iskra - Cztonek
4, Piotr Matek - Cztonek
5. lwona Rydz - Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
1. Ryszard Bobel - Przewodniczacy
2. Jan Murlak - Z - ca Przewodniczacego

3. Robert Adach - Cztonek
4. Witold Gospodarek - Cztonek
5. Jan Palak - Cztonek

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

1. Barbara Buraczynska - Przewodniczaca

2. Leszek Lewandowski - Z - ca Przewodniczacej

3. Hanna Burdon - Cztonek

W minionym roku Rada Nadzorcza odbyta 9 posiedzen
plenarnych. Dwukrotnie odbyly sie posiedzenia Prezydium
Rady. Komisje problemowe odbyty tacznie 16 spotkan.
W posiedzeniach Rady uczestniczyli takze cztonkowie
Zarzadu Spétdzielni oraz w miare potrzeby kierownicy
jednostek organizacyjnych. Przewodniczacy Rad Osiedli
im. L. Kruczkowskiego oraz,Bronowice Ill-Maki” niebeda-
cy rownoczesnie cztonkami Rady Nadzorczej, na jej ple-
narne posiedzenia byli kazdorazowo zapraszani.

W trakcie posiedzen Rada rozpatrywata sprawy zwia-
zane z funkcjonowaniem Spoétdzielni zgtoszone przez

Zarzad, organy samorzadowe oraz cztonkow. Komisje
problemowe przeprowadzaty szczegétowa analize
i poddawaty ocenie sprawy objete porzadkiem posiedzen
Rady oraz proponowane przez Zarzad rozwigzania,
przedstawiaty swoje wnioski i propozycje. Zgodnie

z zakresem swoich kompetencji badaty i analizowaty

problemy podnoszone w korespondencji.

W roku sprawozdawczym zgodnie z kompetencjami

Rada Nadzorcza podjeta 31 uchwat.

Uchwalty te dotyczyty gtéwnie tematéw cyklicznie po-
wtarzajacych sie kazdego roku, takich jak:

+ przyjecia sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za 2016 rok oraz za | pétrocze 2017
roku;

« zatwierdzenie planéw rzeczowych remontéw zasobéw
Spoétdzielni na 2017 rok;
zatwierdzenie zatozen do planu gospodarczego,
a nastepnie planu gospodarczego Spoétdzielnii planéw
na poszczegolne nieruchomosci na 2018 rok;

« zatwierdzenie stawek optat eksploatacyjnych na
2018 rok;
podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia i ustalenia
zasad zaliczania cztonkédw do poszczegélnych jego
czesci;
wyboru Biegtego Rewidenta do zbadania sprawozda-
nia finansowego za 2017-2018 rok;

« analizy stanu zatrudnienia w Spétdzielnii zatwierdze-
nia struktury organizacyjnej Spotdzielni na 2018 rok.
Oproécz wymienionych wyzej, Rada Nadzorcza podjeta

w minionym roku uchwaty w sprawach:

« ustalenia i zatwierdzenia ceny zbycia dziatek, na
podstawie Uchwaty Nr 13 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkdéw zdnia 18.06.2004 r. o powierzchniach: 51m?,
68 m?, 21 m?, 33 m? potozonych w os. ,Bronowice-lll
Maki”;

« zgtoszenia propozycji kandydatéw na delegatéow na
VIl Krajowy Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP;

« obnizenia stawki odpisu na fundusz remontowy dla
budynku przy ul. Rowerowej 13;
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci
w 2016 roku;

« wyrazenia zgody na zaciggniecie kredytu na termo-
modernizacje budynku przy ul. Medalionéw 16
w osiedlu ,takowa” w ramach oznaczonej Uchwata
Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw najwyzszej sumy
zobowigzan, jakie Spétdzielnia moze zaciggna¢;

« powotania Komisji ds. opracowania zmian w Statucie
Spotdzielni.

Czeste zmiany przepiséw prawa powoduja koniecznos¢
systematycznej weryfikacji obowigzujacych w Spétdzielni
regulaminéw. Po wczesniejszej analizie stanu prawnego
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oraz realnych potrzeb Spoétdzielni i jej mieszkancow
wprowadzono niezbedne zmiany do nastepujacych re-
gulamindw:
rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania
$ciekdw w zasobach PSM ,Kolejarz” w Lublinie;
+ wynagradzania i premiowania cztonkéw Zarzagdu PSM
.Kolejarz”;
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
i dokonywania rozliczeh z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w za-
sobach Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Lublinie.

Rada rozpatrywata takze wnioski i podjeta uchwaty
w sprawach cztonkowskich.

W 2017 roku w sprawach cztonkowskich podjeto facznie
7 uchwat w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw osob,
ktére utracity prawo do lokalu poprzez zbycie lub w wy-
niku orzeczenia sadowego i nie ztozyty pisemnej rezy-
gnacji z cztonkostwa.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza
szczeg6lny nacisk ktadta na state monitorowanie i utrzy-
manie wiasciwej kondycji finansowej Spétdzielni, zabez-
pieczajac prawidtowa realizacje podjetych decyzji gospo-
darczych.

Catosciowa ocena dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
dokonana zostata dwukrotnie, tj. za | pétrocze i za caty
rok. Zawarte w planie gospodarczym wskazniki konfron-
towano z faktycznym wykonaniem poszczegélnych po-
zycji planu. Nieznaczne rozbieznosci, jakie wystapity
w analizie wykonania zadan Rada Nadzorcza uznata
za uzasadnione.

Rada Nadzorcza kazdorazowo zalecata przestrzeganie
dyscypliny finansowej, oszczedne gospodarowanie
srodkami Spotdzielni, a takze konsekwentne, skuteczne
egzekwowanie naleznosci czynszowych jako warunku
zachowania ptynnosci finansowej. Na podstawie przed-
stawionych analiz i przeprowadzonych kontroli przez
Komisje Rewizyjna Rady, jak réwniez biezace monitoro-
wanie realizacji planowanych zadan Spoétdzielni przez
Rady Osiedli mozna stwierdzi¢, ze zatozenia planowe byty
respektowane.

Rada Nadzorcza analizowata stan zatrudnienia
w Spétdzielni w kontekscie stojacych przed nig zadan.
Po uzyskaniu opinii poszczeg6lnych Rad Osiedli odno-
szacych sie do zatrudnienia w Administracjach, a takze
opinii Komisji Samorzadowo - Organizacyjnej dotyczacej
biura Zarzadu i Spétdzielni jako catosci, Rada Nadzorcza
postanowita zatwierdzi¢ strukture organizacyjna na
2018 rok. Stan zatrudnienia pozostaje na niezmienionym
poziomie w poréwnaniu do roku poprzedniego i zabez-
piecza prawidtowe funkcjonowanie Spétdzielni.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Rada Nadzorcza w grudniu 2017 r. po-
wotata Komisje Statutowa, ktérej zadaniem jest opraco-
wanie stosownych zmian w Statucie Spoétdzielni.

W minionym roku do Rady Nadzorczej wptyneto 13 pism,

z czego 3 do wiadomosci Rady.

Poruszane w korespondencji kwestie dotyczyty naste-
pujacych spraw:

+ niedogodnosci zwigzanych z czestymi awariami jed-
nego dzwigu osobowego w osiedlu ,Bronowice-Il|
Maki”;

« braku zgody na podwyzke funduszu remontowego
w jednym budynku w osiedlu Pogodna;

« problemdéw remontowych i poprawienia estetyki
w osiedlu Pogodna;

« demontazu podzielnikdw kosztéw ogrzewania i roz-
liczania budynku z kosztéw ciepta ryczattem w 2 bu-
dynkach w osiedlu Pogodna;

« przeprowadzenia analizy rozliczenia kosztow central-
nego ogrzewania oraz zmiany stosowanych przy
rozliczeniach kosztéw ciepta wspétczynnikéw kory-
gujacych.

Do Rady Nadzorczej wptynety takze pisma:

«  Zwiazkéw Zawodowych zwracajace uwage na niskie
wynagrodzenia pracownikéw Spétdzielni;

«  Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych
w sprawie Ogdlnopolskiego protestu cztonkow
spotdzielni mieszkaniowych przeciwko anty - spot-
dzielczemu projektowi ustawy o zmianie ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy - Prawo
spoétdzielcze autorstwa KUKIZ 15.

Wszystkie pisma przed ich koncowym rozpatrzeniem
przez Rade, byty wczedniej rozpatrywane przez odpo-
wiednie komisje problemowe, ktére wnikliwie analizo-
waty problem, a w razie koniecznosci dokonywaty wizji
lokalnej w mieszkaniach lub osiedlach.

Rada Nadzorcza brata aktywny udziat w przygotowaniu
materiatdw na Walne Zgromadzenie, ktére obradowato
na przetomie maja - czerwca minionego roku.
Przeanalizowata i zaopiniowata sprawozdanie finansowe
za 2016 rok ze szczeg6lnym uwzglednieniem bilansu
i wskaznikéw charakteryzujacych gospodarke Spétdzielni
w roku objetym sprawozdaniem. Opiniowata i zgtaszata
swoje uwagi do propozycji podziatu nadwyzki bilansowe;.
Sformutowata catosciowg ocene dziatalnosci Spoétdzielni
i jej Zarzadu. Ocena ta przedstawiona byta przez przed-
stawicieli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na wszyst-
kich czeéciach Walnego Zgromadzenia.

Podsumowujac prace Rady Nadzorczej nalezy zaznaczyg,
ze jej cztonkowie odpowiedzialnie i z duzym zaangazo-
waniem wypetniali powierzong im funkcje. Frekwencja
cztonkéw na plenarnych posiedzeniach Rady w ubiegtym
roku wyniosta 93%.

W okresie od dnia 16.10.2017 r. do dnia15.12.2017 r.
przeprowadzona zostata obligatoryjnie lustracja petna
Spotdzielni obejmujgca 3 lata tj. 2014-2016 r.
Szczegdétowemu i wnikliwemu sprawdzeniu podlegat
catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni. Cztonkowie Rady
brali czynny udziat w przebiegu lustracji i przegladzie
stanu technicznego wybranych przez Lustratora zasobdéw
Spoétdzielni.



Z oceny sformutowanej w pismie polustracyjnym oraz
z informacji przedstawionej przez Lustratoréw na posie-
dzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.12.2017 roku wynika,
iz dziatalnos¢ Spotdzielni w badanym okresie byta reali-
zowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospo-
darnosci i rzetelnosci.

W zwiazku z niestwierdzeniem uchybieA w pracy
Spétdzielni Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie nie sformutowat wnioskéw
polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

upowazniona do przedstawienia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw wniosku o udzielenie absolu-
torium Cztonkom Zarzadu za 2017 rok.

Rada Nadzorcza sktada serdeczne podziekowania
Zarzadowi, cztonkom Rad Osiedli, dziataczom Rad Dzielnic
oraz wszystkim zaangazowanym mieszkarncom Spétdzielni
za wktad wiozony w jej dziatanie, liczac jednoczesnie na
dalszag owocna wspétprace.

Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu plenar-
nym w dniu 19 kwietnia 2018 r. (Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 7/2018).

Na podstawie przeprowadzonych analiz dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni, w oparciu o opinie Biegtego
Rewidenta, a takze majac na wzgledzie ocene zawarta
w protokole z lustracji, Rada Nadzorcza czuje sie w petni

SPRAWOZDANIE ZARZADU
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2017 ROKU ( SKROCONE)

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI.

Dziatalnos$¢ Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2017 prowadzona
byfa na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., Ustawy — Prawo spétdzielcze
zdnia 16 wrzednia 1982 r. oraz postanowien zawartych w Statucie i innych przepisach wewnetrznych Spétdzielni.

Spétdzielnia kierowat Zarzad w sktadzie:

Sekretarz Rady zorczej
%-“““3 X‘W

Anna Berus

inz. Ryszard Petkowicz - Prezes Zarzqdu
mgr inz. Witold Pawtowski - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno — Technicznych
Marianna Markiewicz - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Ekonomiczno - Finansowych

W roku ubiegtym odbyto sie 46 posiedzen Zarzadu, w tym 10 w sprawach cztonkowskich, na ktérych rozpatrywano
sprawy wymagajace decyzji kolegialnych. Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej i
Komisjach Rady Nadzorczej oraz w posiedzeniach Rad Osiedli. Realizujac swoje kompetencje Zarzad zwotat Walne
Zgromadzenie przeprowadzone w 5 czesciach w dniach od 31 maja 2017 r. do 12 czerwca 2017 r.

Zasoby Spétdzielni zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle

,Bronowice Illl - Maki”

Osiedle ,,Kalinowszczyzna”

Osiedle

im. L. Kruczkowskiego

Osiedle ,tqgkowa”

Osiedle ,,Pogodna”

Poza wymienionymi osiedlami znajduja sie budynki: Rowerowa 13 oraz budynek administracyjno-biurowy przy
ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedzibg Zarzadu Spétdzielni.

Na koniec 2017 roku w zarzagdzanych zasobach Spoétdzielni znajdowato sie 7167 mieszkan, 134 lokali uzytkowych
i 521 garazy.

Liczba cztonkéw Spétdzielni na dzier 31.12.2017 r. wynosita ogétem 7 229.

Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2017 r. w etatach wynosito 138,42.

II. DZIALALNOSC CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWA.

W ramach tej dziatalnosci zatatwiane byty sprawy zwigzane z nabywaniem i zbywaniem lokali, dziedziczeniem,
spadkobraniem, darowiznami, zamianami itp. W zwigzku z dokonywanymi zmianami tytutéw prawnych do lokali,
w okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 08.09.2017 r., tj. do dnia wejscia w zycie znowelizowanej Ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych, Zarzad przyjat w poczet cztonkéw Spoétdzielni 11 oséb, w tym:

5 - z tytutu nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
(1 - w drodze spadkobrania, 1 - darowizny, 2 - kupna, 1- podziatu majatku);
1 - z tytutu nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu w drodze spadkobrania;



« 5-ztytutu ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu w drodze przetargu.

Od dnia 09.09.2017 r. z mocy prawa cztonkostwo w Spotdzielni nabyty 1792 osoby (dot. wspotmatzonkow, ktorzy
wspolnie posiadali spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, 0sob ktére posiadaty spétdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, garazu badz lokalu uzytkowego i dotychczas nie posiadali cztonkostwa w Spotdzielni,
wspotmatzonkow, ktérym prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie oraz oséb, ktére nabyty udziaty w spotdzielczym
wihasnosciowym prawie do lokalu a takze 22 osoby, ktére nabyty lub posiadaty prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
tacznie w roku 2017 cztonkami Spoétdzielni zostato 1825 oséb.

Z rejestru cztonkow Spétdzielni skreslono 392 osoby, w tym:

« 113 - na skutek zgonu,
79 - w zwigzku ze sprzedaza spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
41 - z tytutu darowizny spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci do lokalu,
5 - z tytutu umowy dozywocia,
« 4 -ztytutu dziatu spadku,
+ 3 -na skutek licytacji,
« 2 -ztytutu podziatu majatku,
2 - w zwigzku z rezygnacja przez cztonkdéw oczekujacych,
1 - z tytutu przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni,
« 59 -z tytutu ustania cztonkostwa z mocy prawa tzw. cztonkédw przyjetych do Spétdzielni na zasadach organiza-
cyjnych,
+ 69 -2z tytutu ustania cztonkostwa z mocy prawa cztonkéw oczekujacych,
« 14 -ztytutu wykreslenia decyzjg Rady Nadzorczej, ktdérzy po zbyciu lokalu nie ztozyli pisemnej rezygnacji z czton-
kostwa.

Liczbe mieszkan oraz strukture ich whasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.12.2017 roku przedstawia

ponizsza tabela:

TABELANR 1
Prawo Spétdzielcze Spdtdzielcze e
Osiedle odrebnej wtasnosciowe | lokatorskie prawo owy Razem
witasnosci prawo do lokalu do lokalu I
Kalinowszczyzna 1146 921 26 15 2108
Bronowice Il - Maki 1190 732 105 3 2030
im. L. Kruczkowskiego 1017 651 20 7 1695
Pogodna 823 228 19 10 1080
tgkowa 77 150 0 0 227
Rowerowa 8 1 0 18 27
Razem w Spotdzielni: 4261 2683 170 53 7167
Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.
TABELA NR 2
Garaze Lokale uzytkowe
c Razem | Wiasnoiciowe Razem lokale
Osiedle Vyh::\sno- Odrebn,a, Umowy garaze prawcl) w Odrgbn,a, Umowy uzytkowe
sciowe wiasnosc najmu wiasnos¢ najmu
do lokalu
Kalinowszczyzna 93 117 - 210 - 2 30 32
Bronowice - Maki 17 31 37 85 2 1 42 45
Kruczkowskiego 77 5 - 82 2 4 32 38
Pogodna 47 92 - 139 8 2 5 15
tgkowa - - - - 1 1 - 2
Rowerowa 3 - 2 5 1 - 1 2
Razem w Spotdzielni: 237 245 39 521 14 10 110 134

W ramach dziatalnosci cztonkowsko - mieszkaniowej przygotowywano i sprawdzano pod wzgledem formalno-
-prawnym dokumenty potwierdzajace tytuty prawne do lokalu oraz ewentualne zobowigzania finansowe wobec
Spotdzielni, ktére byty niezbedne do sporzadzenia umoéw cywilnoprawnych. Mozliwos¢ swobodnego dysponowania
lokalami o statusie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci powoduje, ze trwa nie-
ustanny ruch tymi lokalami. Stad tez dziatalno$¢ cztonkowsko-mieszkaniowa polegata w duzej mierze na obstudze
cztonkow Spotdzielni i oséb niebedacych cztonkami w zakresie spraw zwigzanych ze zbywaniem i nabywaniem lokali.
Na przestrzeni roku 2017 przyjeto 459 umoéw notarialnych dotyczacych kupna-sprzedazy lokalu, darowizny, uméw
dozywocia, notarialnie sporzadzonych poswiadczen dziedziczenia, postanowienia sagdu o nabyciu praw do spadku.
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W minionym roku odbyto sie 10 przetargdw, z czego 5 na pierwszeistwo ustanowienia i przeniesienia prawa od-
rebnej wtasnosci lokalu, 1 na zawarcie umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, 4 na ustanowienie, prze-
niesienie prawa odrebnej wtasnosci i sprzedaz na mocy Uchwaty Walnego Zgromadzenia. Lokale do przetargu po-
chodzity z tzw. odzysku, 7 lokali pochodzito z realizacji wyrokédw sagdowych nakazujacych eksmisje, 2 z rezygnacji
z posiadanego prawa do lokalu, 1 z adaptacji lokali uzytkowych.

Ogtoszenia o przetargach zamieszczone byty w prasie lokalnej i krajowej, na stronie internetowej Spétdzielni,
na stronie internetowej OLX, w administracjach osiedli poprzez wywieszenie na tablicach informacyjnych w budyn-
kach mieszkalnych osiedli, w budynku Zarzadu Spoétdzielni.

W oparciu o dane dotyczace stanu zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych prowadzono korespondencje z osobami
zajmujacymi mieszkania po zmartych cztonkach Spétdzielni w sprawie uregulowania stanu prawnego lokalu i uregu-
lowania zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych. Kontynuowano prace zwigzane z przygotowaniem dokumentéw do
sadu w celu wniesienia przez Spétdzielnie wnioskédw do sadu o stwierdzenie nabycia praw do spadku po zmartych
cztonkach Spoétdzielni, ktérych spadkobiercy pomimo wielokrotnych wezwan przez Spétdzielnie od wielu lat nie ure-
gulowali stanu prawnego lokalu i posiadali zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych. Na biezaco prowadzona byta
wspotpraca zWydziatem Spraw Administracyjnych Urzedu Miasta w Lublinie oraz Urzedem Stanu Cywilnego w Lublinie.
Efektem tych dziatan byto uzyskanie przez Spoétdzielnie 9 postanowien sgdu o nabyciu praw do spadku.

Wystano 135 pism do oséb posiadajacych udziaty w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu w celu
wskazania osoby na cztonka Spoétdzielni, z czego 63 osoby dopetnity wymagane formalnosci. Wystosowano 157 pism
do 0s6b posiadajacych nieuregulowany stan prawny lokalu, z czego 99 oséb zgtosito sie do Spétdzielni z postano-
wieniem sadu o nabyciu praw do spadku lub notarialnym poswiadczeniem dziedziczenia.

W zwigzku z przekazanymi do realizacji wyrokami wspdtpracowano z Wydziatem Spraw Mieszkaniowych Urzedu
Miasta Lublin. W minionym roku Urzad Miasta wskazat 2 lokale socjalne. Do lokali socjalnych przeprowadzity sie
2 rodziny. Ponadto 1 rodzina nie czekajac na wskazanie lokalu socjalnego dobrowolnie przekazata lokal do dyspo-
zycji Spétdzielni.

Na dzien 31.12.2017 r. Spétdzielnia nie posiada do realizacji wyrokéw sadowych nakazujacych eksmisje z przyzna-
nymi uprawnieniami do lokalu socjalnego. Do realizacji pozostato 9 wyrokéw eksmisyjnych bez uprawnien do loka-
lu socjalnego. W roku 2017 zrealizowany zostat jeden wyrok poprzez umieszczenie osoby zajmujacej lokal w Domu
Pomocy Spotecznej.

Podobnie jak w latach ubiegtych prowadzona byta korespondencja i codzienna obstuga interesantéw polegajaca
na udzielaniu informacji z zakresu spraw zwigzanych z tytutami prawnymi do lokali na temat sposobu zatatwiania
réznorodnych formalnosci mieszkaniowych.

I1l. DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA.

W 2017 roku Spétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi stanowigcymi zasoby Spétdzielni
oraz jednym budynkiem bedacym wspdlnota na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie.

Zadaniem Zarzadu Spétdzielni i administracji osiedli byto utrzymanie budynkoéw i osiedlowej infrastruktury
w nalezytym stanie technicznym, poprawa bezpieczenstwa zamieszkiwania i korzystania z urzadzen budynkowych
i osiedlowych, a takze dbatos¢ o estetyke budynkéw i ich otoczenia.

Istotne znaczenie w kontekscie realizacji tych zadan gospodarki zasobami mieszkaniowymi ma wiek budynkoéw.

Na dzien 31.12.2017 r. wiek budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujaco:

TABELA NR 3

lloé¢ Liczba budynkéw wg lat eksploatacji

Lp L bzg)é:'ekriw 21do25 | 26d030 | 31do35 | 36do40 | 41do4s | 46doso | POLY*e)

1 |Kalinowszczyzna 34 3 21 10

2 |Bronowice IlI-Maki 32 4 2 1 15 4 6

3 [Kruczkowskiego 23 1 12 9 1

4 |Pogodna 19 2 16 1

5 |takowa 2 2

6 |ul. Rowerowa 13 1 1

7 |ul. Herberta 22 1 1
Razem: 112 6 2 18 3 31 35 17
Struktura procentowa | 100% 5,36% 1,79% | 16,07% | 2,68% | 27,68% | 31,25% | 15,17%

Jak wynika z tabeli, najwiecej budynkéw ma ponad 40 lat.
Nieuchronne starzenie sie zasobdw, a co za tym idzie koniecznos$¢ zapobiegania ich degradacji jak réwniez ko-
nieczno$¢ wprowadzania wyzszych standardéw w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych, a takze
w zakresie estetyki budynkéw i osiedli - to okolicznosci determinujace dziatalnos¢ remontowo-konserwacyjna.
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Zestawienie wazniejszych robdt finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spétdzielni
w 2017 roku przedstawia tabela nr 4.

TABELANR 4
Lp Wyszczegdlnienie rob6t Jedn. miary f{azgm . ] Bronowice Oede ]
Spotdzielnia | Kalinowszczyzna - Mald Pogodna | Kruczkowskiego |  takowa
1 [Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach szt 78 35 21 22
2 |Wymiana okien w piwnicach i w pralniach szt. 24 6 3 15
3 |Wymiana okien w lokalach uzytkowych m? 3 3
4 |Montaz nawietrzakéw okiennych szt 22 17 5
5 |Docieplenie Scian zewnetrznych m? 10268 120 4247 0 5901
6 [Docieplenie podtdg mieszkan na parterze m? 1019 220 799
7 Malowanie elewagji m? 2420 484 1027 261 648
8 |Remont dachéw m? 423 38 46 339
9 |Wymiana obrébek blacharskich m? 537 51 100 4 382
10 {Wymiana rynien i rur spustowych. mb 634 64 264 306
11 [Remont balkonéw szt. 329 24 4 301
12 {Malowanie klatki schod. bud.niskie szt. 18 5 8 5
13 |Malowanie klatki schod - bud. wysokie szt. 4 3 1
14 [Remont wejs¢ do budynku szt. 3 3
15 {Wymiana drzwi wejsciowych. do bud. szt 7 6 1
16 [Wykonanie nawierzchni z kostki beton. m? 4377 671 287 3399 20
17 |Wykonanie nawierzchni asfaltem. m? 12 75 17 20
18 |Miejsca postojowe dla samochoddw osob. szt 32 32
19 [Opaski wokdt budynku m? 27 95 176
20 |Doposazenie placéw zabaw- urzadzenia szt 25 3 7 15
21 [Poliuretanowa nawierzchnia placu zabaw m? 75 75
22 |Ogrodzenie placu zabaw mb 88 88
23 |Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 97 82 15
24 |Remont komindw wentylacyjnych bud 2 2
25 |Remont instalacji elektrycznej bud 44 14 30
26 [Remont rozdzielnicy gtéwnej w budynku szt 16 12 3 1
27 |Pomiary elektryczne bud n 3 8
28 {Montaz opraw z czujnikami ruchu szt 253 54 123 76
29 |Wymiana domofondw w mieszkaniach szt 5 5
30 |Remont instalacji wodociggowej bud 19 8 1 10
31 |Wymiana wodomierzy szt. 57 47 10
32 |Remont instalacji kanalizacyjnej-poziomy punkt 17 2 12 3
33 |Remont kanalizacji burzowej punkt 8 1 7
34 |Wymiana grzejnikdw na kl. schod i w pralni szt. 13 8 5
35 |Wymiana gtowic grzejnikowych szt 27 27
36 |Utozenie terakoty na kond. technicznej m? 138 138
37 |Wymiana dZwigu osohowego w budynku szt. 1 1
38 [Monitoring osiedlowy szt kamer 15 4 7 4
39 |Wykonanie oznakowania osiedla. szt. 12 6 6
40 |Znaki poziome na jezdniach m? 104 104
41 |Montaz tablic ogtoszeniowych szt 12 12
42 |Remont altan Smietnikowych szt. 12 4 2 6
43 |Wymiana fawek na nowe szt 9 8 1
44 |Montaz koszy na $miecie szt n 6 5
45 [Rewitalizacja zieleni ha 0,620 0,6 0,01 0,01

W lutym 2017 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita plany rzeczowe remontéw zasobdw. Wynikaty one z potrzeb
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ustalanych w trakcie corocznych przegladéw zasobéw i byty odnoszone do mozliwosci finansowych poszczegdlnych
nieruchomosci. Do realizacji przyjmowano zadania niezbedne do wykonania, na ktére byto zabezpieczenie finansowe.

Wielkos¢ dochodoéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2017 roku w poszczegdlnych osiedlach pokazuje
ponizsza tabela.

TABELANR S5
Lp. Specyfikacja Kalinowszczyzna | Kruczkowskiego Bro:/l(;\l/\(/iice- Pogodna takowa Rowerowa | Nadbystrzycka Sp?’)? d(jzlieerr:1ia
Srodki funduszu
1 |remontowego osiedli 420192 1075315 976 745 306278 | 114725 | 27437 483 582 3404274
(BO + wplywy)
Srodki funduszu
2 |femontowego 1728022 | 1239457 | 1131309 | 8221 | 550241 | 58549 | -312367 |4403433
nieruchomosci
(BO + wplywy)
Ogotem srodki osiedla
3 |inieruchomosci 2148 215 2314772 | 2108054 | 314499 | 664966 | 85986 171215 | 7807 707
(poz. 1 + poz. 2)
g4 |Wydatkowanie srodkéw | 3¢ () 563585 | 192828 | 196712 | 29839 0 0 1219623

z funduszu osiedla
Wydatkowanie srodkéw
5 |zfunduszu 1404983 870 804 1034898 | 185705 | 948611 2942 9716 4 457 659
nieruchomosci
Ogotem wydatkowanie
srodkow osiedla

6 | 1641643 | 1434389 | 1227726 | 382417 | 978449 | 2942 9716 | 5677283
(poz. 4 + poz. 5)
Pozostatos¢ srodkow

7 |naremonty- ogétem 506 572 880 383 880328 | 67917 |-313483 | 83043 | 161499 | 2130424

wg stanu na 31-12-
2017 r. (poz. 3 - poz. 6)

BO - bilans otwarcia roku 2017

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazuja jakie najwazniejsze prace wykonano w zasobach Spétdzielni,
ile posiadano i ile wydatkowano na to Srodkéw.

W 2017 roku sukcesywnie realizowane byty miedzy innymi zadania takie jak:

« kontynuacja realizacji programu termomodernizacji, w tym:
— docieplenia $cian budynkoéw,
— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
— docieplenia podtég mieszkan na parterach budynkéw,
« wymiana wodomierzy,
« renowacja zieleni osiedlowej oraz modernizacja placéw zabaw.

W 2017 roku wykonano docieplenie scian zewnetrznych budynkéw w osiedlach: ,takowa’, ,Bronowice-Ill Maki”
i ,Kalinowszczyzna" na powierzchni 10 268 m2 W osiedlu ,£akowa” zostat docieplony budynek przy ul. Medalionéw
16 na powierzchni docieplenia 5901 m?.W osiedlu,,Bronowice lll-Maki” zostaty wyremontowane elewacje 7 budyn-
koéw na tacznej powierzchni 4 247 m2.

W osiedlu Pogodna pozostaty niedocieplone budynki od strony balkonéw przy ul. Pogodnej 30,32, 32A, 34A, 34,
Rudlickiego 11,15,17 i Majdan Tatarski 23. Posiadane srodki na funduszu remontowym nie pozwolity dotychczas na
wykonanie robdt, a na wsparcie kredytem mieszkancy tych nieruchomosci nie wyrazili zgody.

Istotnym sposobem termomodernizacji zasobdw mieszkaniowych byta wymiana stolarki okiennej z drewnianej na
PCV. Nowe okna poza bardzo dobra izolacyjnoscig termiczng sg szczelne na nadmierne przedmuchy wiatru oraz
odporne na przenikanie wody opadowej do mieszkan. Posiadaja doskonaty wspétczynnik ttumienia hatasu. Wyposazone
w ergonomiczne okucia pozwalajg w zaleznosci od indywidualnych potrzeb bez wysitku operowac skrzydtem
okiennym. W roku 2017 w osiedlach miaty miejsce tylko nieliczne zgtoszenia stolarki okiennej do wymiany. Ogétem
w roku 2017 w catej Spétdzielni mieszkancy zawnioskowali wymiane okien tylko w 19 mieszkaniach.

Docieplenie stropdw ostatniej kondygnacji jest dziataniem bardzo efektywnym albowiem wedtug zrédet technicz-
nych przez strop ostatniej kondygnacji z racji jego potozenia w bryle budynku straty ciepta moga wynosi¢ do 30%
traconego ciepta. Metoda docieplenia styropianem laminowanym papa jest czesto jedyna szczegdlnie w przypadku
braku przestrzeni stropodachu wentylowanego.

Docieplenie podtdég mieszkan realizowano w technologii BSO firmy Henkel przy uzyciu styropianu o grubosci 7 cm.
System ten posiada wszelkie wymagane prawem swiadectwa i atesty umozliwiajace zastosowanie go w piwnicach
budynkéw wielorodzinnych. Wykonane docieplenie zapewnia odtworzenie izolacji termicznej jak réwniez odtwo-
rzenie izolacji parochronnej stropu. Dziafanie to znacznie poprawia komfort zamieszkiwania w mieszkaniach zloka-
lizowanych na parterze budynku. W 2017 roku w naszej Spétdzielni docieplono podtogi mieszkan zlokalizowanych
na parterze budynku na powierzchni 1 019 m2.

Obecnie prawie w catej Spétdzielni zamontowane sa wodomierze z odczytem radiowym oraz podzielniki rowniez
z odczytem radiowym. Sledzenie wskazan wodomierzy przez radio pozwala na bardzo wczesne wykrycie nieprawi-
dtowosci zwigzanych np. z zatrzymaniem sie jednostki liczacej oraz pozwala na dokonanie jednoczesnego odczytu
wszystkich wodomierzy w catej nieruchomosci.

Realizacja szeregu robét remontowo - konserwacyjnych, usuwanie uszkodzen i niesprawnosci, a takze skutkow
wandalizmu prowadzona byta przez konserwatoréw osiedlowych, zas roboty specjalistyczne wymagajace fachowe;j
wiedzy i umiejetnosci, a takze odpowiedniego usprzetowienia zlecane byty podmiotom zewnetrznym wytanianym
w drodze przetargéw publicznych. 13




W celu zapewnienia bezpieczeristwa mieszkarnicom zgodnie z prawem budowlanym i energetycznym Spétdzielnia
dokonywata w zarzadzanych zasobach przegladdéw instalacji gazowych i elektrycznych, przewodéw kominowych
i wentylacyjnych oraz przegladdéw technicznych budynkéw.

Nadzér nad nalezyta realizacjg rob6t remontowych objetych planem rzeczowym remontéw sprawowali zastepcy
Kierownikéw Osiedli — Inspektorzy Nadzoru, ktérzy posiadaja wymagane prawem uprawnienia budowlane oraz
przynalezg do Lubelskiej Okregowej Izby Inzynierskie;j.

W roku ubiegtym Spoétdzielnia kontynuowata dziatania majace na celu uzyskanie swiadectw efektywnosci energe-
tycznej tzw.,biatych certyfikatoéw” dajacych mozliwos¢ odzyskania poniesionych naktadéw inwestycyjnych zwigzanych
z przebudowg lub remontem budynkdéw, wymiana stolarki okiennej, modernizacjg oswietlenia. W wyniku podjetych
staran uzyskano $wiadectwa o wartosci okoto 240 TOE tj, ton oleju ekwiwalentnego. Ich zbycie przyniosto Spotdzielni
$rodki o wartosci 111 866, zt.

Obok wymienionych wyzej zadah Zarzad oraz Administracje Osiedli prowadzity biezaca obstuge mieszkancow,
przyjmujac i realizujac zgtoszenia i interwencje zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen osiedlowych, usuwaniem
usterek i awarii.

IV. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.

W 2017 roku dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna prowadzona byta w osiedlu, Kalinowszczyzna” w Klubie Osiedlowym
,Odeon”. Adresatami zaje¢ sa wszyscy mieszkancy osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez dziecii mtodziez
w wieku szkolnym do dorostych i senioréw. Obok dziatalnosci prowadzonej przez pracownikéw Klubu, jego pomiesz-
czenia wynajmowane byty organizacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno — o$wiatowe i relaksacyjno -
sportowe takie jak: nauka gry na instrumentach muzycznych, nauka jezykéw obcych, pilates, zumba, metoda relak-
sacyjna Lowena, zajecia ruchowe - Zdrowy Kregostup. W Klubie mozna byto wzig¢ udziat w zajeciach takich jak: za-
jecia plastyczne - dla wszystkich grup wiekowych, ré6znorodne zajecia taneczne, modelarskie, nauka jezyka
angielskiego, sekcja brydzowa, tematyczne warsztaty florystyczne i recyklingowe, warsztaty literackie, teatralne,
biatego $piewu. W okresie ferii zimowych i wakacji letnich prowadzone byty w Klubie zajecia dla dzieci w ramach
akgji,Zima w Miescie” i ,Lato w Miescie”. W ramach akgji organizowane byty warsztaty plastyczne, taneczne, mode-
larskie, muzealne, wyjscia do kina i teatru, wycieczki do Gotebia, Hrubieszowa i Krytowa, Janowca i Chetma. Lacznie
w tych zajeciach wzieto udziat ponad 100 dzieci. Akcje te wspotfinansowane byty przez Gmine Lublin. Klub uczest-
niczyt takze w programie ,Dzielnice Kultury”, realizujac 3 projekty kulturalno - edukacyjne (warsztaty kulinarne,
garncarskie, piesni na Sw. Jana). Ponadto w Klubie organizowane byty wystawy i wernisaze artystyczne, wieczorki
i koncerty muzyczne, poetyckie, patriotyczne, okolicznosciowe, prelekcje podrézniczo — geograficzne, spotkania
z artystami i twércami kultury. Klub byt organizatorem imprez plenerowych ,Na Stomianym Rynku - spotkanie
w Swiecie Stowian’, Stowianskie podptomyki, Spacer sladami Stowian, Swietojanskie wianki.

Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w Klubie wyniosty w 2017 r. 121 837 zt

V. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych wyniosty w 2017 roku ogdtem 36 672 963 zt, w tym eksploatacja
biezaca 25 129 403 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 11 543 560 zt.
ztrlukture kosztéw eksploatacji w latach 2017 i 2016 w skali Spétdzielni oraz dynamike ich zmian przedstawia ponizsza
taoela:

Tabela Nr 6
Koszty Koszty Tempo
: . poniesione | poniesione | Udziat%- | Udziat % - zmian
Lp. | Specyfikacja kosztéw w w rok 2016 rok 2017 2017/2016
2016 2017 w %
) | Koszty administrowania, zarzadzania 7356628 | 7432141 | 20,07% 20,27% 1,03%
i eksploatacji
2 | Koszty utrzymania majatku spétdzielni 581942 723 409 1,59% 1,97% 24,31%
3 |Odpis na fundusz remontowy 6203795 | 5847332 | 16,93% 15,95% -5,75%
i koszty remontow
4 |Podatek od nieruchomosci 617 565 623 071 1,69% 1,70% 0,89%
i optata za wieczyste uzytkowanie
5 |Energia elektryczna 483736 462 321 1,32% 1,26% -4,43%
6 |Eksploatacja dzwigow 167 990 166 047 0,46% 0,45% -1,16%
7 |Konserwacje obce 779 644 769 745 2,13% 2,10% -1,27%
8 |Konserwacje wtasne 1938 001 1842983 5,29% 5,03% -4,90%
9 |Woda i kanalizacja 4885511 4750388 13,33% 12,95% -2,77%
10 | Wyw0z nieczystosci 2127372 2091234 5,80% 5,70% -1,70%
11 | Sprzatanie klatek schodowych 37774 201 065 0,10% 0,55% 432,29%
12 |Gaz 245 476 219 665 0,67% 0,60% -10,51%
13 | Koszty CO 8899 402 9319542 24,28% 25,41% 4,72%
14 | Koszty CCW 2326 860 2224018 6,35% 6,06% -4,42%
15 |Razem 36651695 | 36672963 100,00% 100,00% 0,06%




W stosunku do roku poprzedniego koszty wzrosty o 0,06%. Struktura kosztéw zaleznych od Spoétdzielni utrzymata
sie na podobnym poziomie jak w roku poprzednim. Koszty zalezne od Spoétdzielni stanowity 43,21% wszystkich
kosztéw (w 2016 roku — 43,87%). Na koszty zalezne ztozyly sie takie pozycje, jak: odpis na fundusz remontowy,
koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku Spétdzielni oraz konserwacje wtasne.
Koszty niezalezne od Spoétdzielni stanowity 56,79% wszystkich kosztéw (w 2016 roku - 56,13%).

Struktura kosztéw eksploatacji poniesionych w 2017 .

Koszty administrowania,

Koszty CO Koszty CCW zarzadzania ieksploatacji
25,41% 6,06% 20,27%
! Koszty utrzymania
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1,97%
Gaz
0,60%
Sprzatanie
klatek Odpis na fundusz
schodo:vych remontowy i
0,55% koszty remontéw
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Podatek od nieruchomosci
i optata za wieczyste
uzytkowanie terenu

1,70%
Wywdz nieczystosci
5,70% Woda i kanalizacja Konserwacje wlasne
12,95% 5,03%

Energia elektryczna
1,26%
Konsemwacje obce

210% Eksploatacja dzwigéw
, o

0,45%

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2017 dla lokali mieszkalnych wykazata w skali Spotdzielni wzrost
kosztéw srednio o 4,94% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Sredni koszt ogrzania 1 m? mieszkania wyniost
w skali Spétdzielni 2,22 zt (2016 r.: 2,11 zt/m?/m-c). Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o. w latach 2008-2017
przedstawia ponizszy wykres.

Poréwnanie kosztow jednostkowych CO
w latach 2008-2017

2,30
2,20

2,10

2,00
1,90
1,80
1,70

Koszt jednostkowy CO w zt/m?/m-c

1,60

1,50
PSM "Kolejarz"

L2008 ®m2009 ®2010 m2011 ®W2012 E2013 ®2014 ®2015 72016 ®2017

Koszty podgrzania wody obejmujace cze$¢ statg c.w. i czes¢ zmienng dla lokali mieszkalnych byty nizsze o 4,5%
w poréwnaniu do roku 2016 i wyniosty od 18,27 zt/m?* dla budynku Rowerowa do 24,14 zt/m?w osiedlu £akowa. Koszt
podgrzania wody w przeliczeniu na 1 m?* wody wynidst srednio w Spétdzielni 21,76 zt.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw w 2017 r. wyniosty 4 750 388 zt (2016 r.: 4 885 511 zt). Srednie
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zuzycie wody na osobe w Spétdzielni wyniosto 3,12 m3* miesiecznie.

Koszty wywozu nieczystosci wg zadeklarowanej liczby oséb w gospodarstwach domowych i sposobu segrega-
¢ji odpadoéw dla lokali mieszkalnych wyniosty 1 972 607 zt i byty o 1,87% nizsze w poréwnaniu do roku 2016
(w 2016 r.: 2 010 228 zt). Statystyczna $rednioroczna optata za wywédz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta
w skali Spétdzielni 11,55.

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2017 byty wyzsze od kosztéw utrzymania lokali miesz-
kalnych i garazy zaliczanych do GZM 0 580 555,89 zt. Na kwote te sktadaja sie: nadwyzka przychodéw nad kosztami
utrzymania nieruchomosci w wysokosci 18 848,45 zt oraz nadwyzka,na cieple”w wysokosci 561 707,44 zt. Nadwyzka
przychodéw nad kosztami utrzymania nieruchomosci zgodnie z art. 6.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
zwieksza przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2018, za$ nadwyzka ,na cieple” bedzie podlegac
bezposrednio rozliczeniu z uzytkownikami lokali na dzien 30.06.2018 r. zgodnie z regulaminem rozliczania kosztéw
dostawy ciepta.

VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2017 ROK.

Zarok 2017 Spotdzielnia osiggneta wynik bilansowy brutto 1408 659,40 zt a po odliczeniu podatku dochodowego
w kwocie 417 210 zt nadwyzka bilansowa wyniosta 991 449,40 zt, w tym:

- | najem lokali uzytkowych - | kwota 638.410,66 zt
- | reklamy, dzierzawy terenu - | kwota 231.858,19 z
- | dziatalnos¢ finansowa i operacyjna - | kwota 168.948,77 zt
- | niedobdr na dziatalnosci spoteczno - wychowawczej - | kwota (-)48.812,76 zt
- | wynik na dziatalnosci wytaczonej z opodatkowania - | kwota 1.044,54 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:
miedzyokresowe rozliczenia kosztéw g.z.m.,
zasilenie funduszu remontowego,
pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno — wychowawczej,
. zasilenie funduszu zasobowego i innych funduszy specjalnych.
Szczegdtowy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

VII. ZADLUZENIA CZYNSZOWE | DZIALALNOSC WINDYKACYJNA .
Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2017 r. wyniosty og6tem 3 946 643 zt, w tym:

lokale mieszkalne ...................... 3438094 zt
lokale uzytkowe .............. ...l 496 669 zt
ATAZE o\ttt 11880 zt

W poszczegélnych osiedlach taczne zadtuzenia na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiaja
sie nastepujaco:

Osiedle Kalinowszczyzna 1208 154 zt
Osiedle Kruczkowskiego 952 340 zt
Osiedle Bronowice IIl - Maki 1133381z
Osiedle Pogodna 397 631 zt
Osiedle takowa 172742 z4
Budynek Rowerowa 13 16 841 zt
Lokale przy ul. Herberta 22 65 554 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen na lokalach mieszkalnych wystapit w budynku przy ul. Rowerowej 13 i wynosit 14,49%,
natomiast najnizszy w osiedlu,,Pogodna”5,55% .

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem w Spoétdzielni wynosi 479,71 zt, najwyzsze wystapito w osiedlu
,Lakowa"i wynosito 752,22 zt, a najnizsze w osiedlu ,Pogodna”i wynosito 331,09 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 7,97% ogétu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 13,96% zadtuzen,
natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 79,07% zadtuzen.

Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 13,05% dtuznikéw, a ich liczba na dzier 31.12.2017 r. wynosi 407 oséb.
Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosi 6 595 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 496 669 zt, co daje wskaznik 10,57%. W kwocie tej
77,14% stanowig zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 383 120 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skierowane
do egzekucji komorniczej wynoszg 361 441 zt. Jest to 72,77 % catosci zadtuzen oraz 94,34% zadtuzen trzy i wiecej
miesiecznych.
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Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2017 r. wyniosty 11 880 zt — wskaznik 2,91 %.

Windykacja naleznos$ci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia
czynszowe majg wptyw na kondycje finansowga Spoétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2017 r. polegaty
w szczegolnosci na:

« systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spétdzielni i najemcdw lokali uzytkowych,

« wysyfaniu monitéw i wezwan do zaptaty,

« wysyfaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie
z najemcami zalegajacymi w optatach umoéw najmu,

« wzywaniu na rozmowy z udziatem przedstawicieli Rad Osiedli,

« kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty,

« kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej,

« kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub
wyodrebnionej wtasnosci o licytacje tego lokalu),

« wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Diugow.

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

« wystano 689 wezwan do zaptaty na kwote 2 135 516 zt.
Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta sptata catosci zadtuzenia przez 277 oséb na kwote 480 500 zt,
a w czesci przez 194 osoby na kwote 307 292 zt. Ogétem wptacono 787 792 zt.
Wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu i Rad Osiedli 501 oséb zalegajacych w optatach
czynszu na kwote 988 747 zt. W efekcie rozméw oraz podjetych dziatan:

« 196 0s6b sptacito zadtuzenie w catosci na kwote 244 342 zt,

« 114 0s6b sptacito zadtuzenie czesciowo na kwote 98 387 zt,
Ogotem wptacono 342 729 zt, tj. 34,66 % zadtuzenia oséb wzywanych. Ponadto z 43 osobami spisano odpowiednie
protokoty na okolicznos¢ przeprowadzonych rozmoéw oraz ustalono termin sptaty zadtuzenia.

« 25 o0sobom roztozono na raty spfate zadtuzenia w kwocie 34 862 zt,

« z 5 dtuznikami zawarto ugode na ratalng sptate zadtuzenia w kwocie 42 574 zi,

« przed skierowaniem do Sadu 45 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie na kwote 150 429 zi,

« do Sadu skierowano 52 sprawy na kwote 401 028 zt,

« przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasgdzone sptacito 12 oséb na kwote 125 380 zt,

« do egzekucji przez komornika przekazano 53 sprawy na kwote 409 866 zt

 sptata za posrednictwem komornika w 2017 r. wyniosta 261 785 zt,

« przeprowadzono 6 licytacji z wtasnosciowego prawa do lokali. Wynikiem jest sptata zadtuzenia w kwocie 77 348 zt
w jednym przypadku.

W pozostatych przypadkach sg inni wierzyciele i czekamy na podziat kwoty.

« przed licytacjg z whasnosciowego prawa do lokali 2 dtuznikdédw uchronita sptata zadtuzenia w catosci na kwote
66 476 zt,
« wykonano 4 eksmisje do lokali socjalnych. Efekt finansowy to kwota 153 013 z4,
« z Krajowego Rejestru Diugéw wykreslono 2 dtuznikéw po sptacie zadtuzenia na kwote 11 297 zt.
W wyniku wyzej wymienionych dziatan uregulowane zostato zadtuzenie w wysokosci 2 090 352 zi.

Ponizsze tabele obrazujg dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.
LOKALE MIESZKALNE

|_|0§'C' , Przeprowadzone Sprawy Zasadzone eksmisje |
dtuznikéw | Wystane rozmowy : v)
. . . . Sprawy skierowane ]
OSIEDLE zzadtuz. | wezwania | zdtuznikami - =4
. zasadzone |do egzekugji z lokalem @)
3m-ce |do zaptaty i ustalone e . . 5
S - komorniczej | ogétem | socjalnym
i wiecej terminy sptaty
Kalinowszczyzna 123 153 19 31 19 3 - 7
Bronowice Il - Maki 127 156 10 36 16 5 - 7
Kruczkowskiego 100 159 9 28 14 - - 5
Pogodna 40 68 2 11 6 1 - 2
takowa 23 32 3 8 4 - - 2
budynek
Rowerowa 13 2 2 i ! ! i i
Razem 415 570 43 115 60 9 - 23
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LOKALE UZYTKOWE | GARAZE

llo$¢ dtuznikow | llos¢ wystanych Soraw Sprawy skierowane
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan prawy do egzekucji
S zasadzone e
3 m-ce i wiecej do zaptaty komorniczej
Kalinowszczyzna 12 27 1 1
Bronowice Il - Maki 11 36 9 5
Kruczkowskiego 13 34 8 4
Pogodna 3 14 3 2
takowa - - - -
Budynek przy ulicach:
Herberta 22,
Nadbystrzycka 11 2 8 2 2
i Rowerowa 13
RAZEM 41 119 23 14

- w 2017 r. 734 osoby otrzymaty dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na tgczng kwote 378 978 zt,
- z tytutu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 118 839 zt.

VIIl. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA.

Bilans Spétdzielni na dzieh 31.X11.2017 r. zamknat sie suma 88 088 570,81 zt i jest to warto$¢ majatku Spotdzielni,
na ktory skfada sie:

majatek trwaty, ktdrego wartos¢ netto na koniec 2017 r. wyniosta 65 052 991,41 zi,
+ majatek obrotowy o wartosci 23 035 579,40 zt.

Zmniejszenie wartosci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego wynika z wyodrebnienia wiasnosci lokali
w 2017 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia zasobdw mieszkaniowych. Natomiast zwiekszenie wartosci aktywow
obrotowych zwiagzane jest gléwnie ze wzrostem stanu srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych.

Majatek Spétdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych
zaciggnietych w latach poprzednich.

FUNDUSZE WEASNE SPOLDZIELNI TO:

fundusz udziatowy - 245 792,80 zt

fundusz wktadéw, umorzen wktadéw i waloryzacji

wktadéw mieszkaniowych i budowlanych ) 36194479112

fundusz zasobowy - 21851 038,91 zt
fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych - 7273 106,28 zt
strata netto z lat ubiegtych - -26 481,92 zt
zysk netto za rok obrotowy - 991 449,40 zt
Razem: 66 529 384,58 zt

Szczegdtowa informacja na temat poszczegdlnych pozycji bilansu znajduje sie w informacji dodatkowe;j
do sprawozdania finansowego za 2017 r., z ktéra cztonkowie Spétdzielni moga sie zapozna¢ przed Walnym
Zgromadzeniem Cztonkow.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni i jej ptynnos¢ finansowa utrzymana jest na wysokim poziomie o czym $wiadcza
podstawowe wskazniki finansowe, ktére zostaty zaprezentowane ponize;j:

« wskaznik ptynnosci biezacej wyniost 1,92 (w2016 r.: 1,96) Optymalna wartos¢ tego wskaznika powinna zawierac
sie w przedziale od 1,2 do 2,0. Jezeli wartos¢ aktywow obrotowych jest w gérnej czesci tego przedziatu na poziomie
2, oznacza to, ze spotdzielnia posiada ptynnos¢ finansowg i nie ma problemdéw ze sptata biezacych zobowigzan.

« wskaznik ptynnosci szybkiej - 1,62 (2016 r.: 1,95) przy wielkosci modelowej - nie nizszej niz 1,2. Posiadanymi
na dzien 31-12-2017 r. Srodkami pienieznymi Spoétdzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje zobowigzania.
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« wskaznik rotacji naleznosci: w 2017 r. Spétdzielnia odzyskiwata swoje naleznosci srednio po 30,52 dniach,
podczas gdy w roku 2016 - po 34,64 dniach. Taka wysokos¢ wskaznika oraz postepujaca tendencja spadkowa
$wiadcza o braku zagrozenia z powodu zatoréw ptatniczych.

Wszystkie zobowigzania regulowane byty na biezaco. Opinia biegtego rewidenta nie wskazuje na wystepowanie
zjawisk mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno - finansowa Spétdzielni.

IX. PODSUMOWANIE.

Niniejsze sprawozdanie obrazuje dziatalno$¢ Spotdzielni w 2017 roku, a takze przedsiewziecia, ktérych realizacja
prowadzona jest od szeregu lat i bedzie kontynuowana w latach nastepnych.

Stale i systematycznie poprawiamy stan techniczny zasobéw. Przeprowadzona termomodernizacja zdecydowanej
wiekszosci budynkow polegajaca na dociepleniu elewacji, dociepleniu stropodachéw i stropéw piwnic, wymianie
stolarki okiennej i drzwiowej, remoncie balkonéw znacznie poprawita komfort zamieszkiwania oraz ograniczyta
koszty ponoszone na cele ogrzewania mieszkan.

Szczegdlna wage przywigzujemy do bezpieczenstwa korzystania z urzadzen budynkowych, przeprowadzajac
obowiazkowe przeglady, usuwajac na biezgco wszelkie nieprawidtowosci i usterki.

Poprawiamy osiedlowg infrastrukture, place, ciggi pieszo-jezdne, modernizujemy i wzbogacamy o ciekawe,
nowoczesne i bezpieczne urzadzenia place zabaw dla dzieci. Stale prowadzona jest konserwacja terendéw zieleni.

W okresie od 16.10.2017 r.do 15.12.2017 r. przeprowadzona zostata obligatoryjnie lustracja petna obejmujaca 3 lata
tj. 2014-2016 r. Szczegbétowemu i wnikliwemu sprawdzeniu podlegat catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni. Z oceny
sformutowanej w pismie polustracyjnym oraz z informacji przedstawionej przez Lustratora wynika, iz dziatalnos¢
Spotdzielni w badanym okresie byta realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

W zwigzku z niestwierdzeniem uchybied w pracy Spétdzielni Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych nie sformutowat wnioskéw polustracyjnych do przedstawienia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow.

Zadaniem Zarzadu Spoétdzielni i jego agend byto mozliwie najpetniejsze zaspokajanie potrzeb zwigzanych
z zamieszkiwaniem w naszych osiedlach oraz kompetentna i zyczliwa obstuga interesantéw na co dzien.

Ocenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni pozostawiamy to, w jakim stopniu udato sie te zadania
zrealizowa¢ w 2017 roku.

Lublin, 27.03.2018 .
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Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11
KRS /REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81
BILANS na dzien:

31 grudnia 2017r.

Wyszczegolnienie Stan sald w z} na koniec roku obrotowego
AKTYWA 31.12.2017 31.12.2016
A. : AKTYWA TRWALE 65 052 991,41 68 854 345,84
I. |Wartosci niematerialne i prawne - inne 21 626,93 7 379,15
1. licencje na oprogramowanie komputerowe itp.. 21 626,93 7 379,15
2. pozostale 0,00 0,00
II. |Rzeczowe aktywa trwale 62 964 259,77 66 615 560,65
1. Srodki trwale w uzytkowaniu 62 962 046,77 66 614 333,36
a) grunty 12 689 936,46 12 858 845,74
-w tym - prawo wieczystego uzytkowania 5352 798,03 5 387 389,68
b) bud_y_nki, lokele (w tym spoldzielcze prawo do lokali) i obiekty inzynierii 47 661 869,78 50996 198,75
ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny 2421 642,00 2 578 758,27
d) srodki transportu 0,00 0,00
€) inne $rodki trwale 188 598,53 180 530,60
2. Srodki trwale w budowie 2 213,00 1227,29
3, Zaliczki na érodki trwale w budowie 0,00 0,00}
II1. [Naleznoéci dlugoterminowe 2 065 330,28 2229 667,61
1. od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. od jednostek pozostatych 2 065 330,28 2 229 667,61
IV. |Inwestycje dlugoterminowe - aktywa finansowe 177443 1738,43
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa trwale 177443 1738,43
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 177443 1 738,43
V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe 0,00 0,00
3. Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci - dlugoterminowa splata 0,00 0,00
T AKTYWA OBROTOWE 23035 579,40 20 600 791,94
I. |Zapasy 108 662,35 99 454,78
1. Materialy 108 662,35 99 454,78
2. Pélprodukty i produkty w toku 0,00 ) 0,00
3. Produkty gotowe( wyroby gotowe) 0,00 0,00}
4, Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
5. Towary 0,00 0,00
II. [Naleznosci krétkoterminowe 3265 770,80 3658 837,42
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ushug 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 3 265 770,80 3 658 837,42
a) z tytulu oplat za lokale mieszkalne 2 487 897,76 267613324
b) z tytutu oplat za lokale uzytkowe: 417 430,10 374 869,11
c) z tytulu dostaw i ustug pozostatych, o okresie splaty: 194 649,84 104 131,38
- do 12 miesigcy 194 649,84 104 131,38
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
d) z tyt. podatkow, dotacji, cel, ubezp. spol. oraz innych swiadczen 15 310,14 55 752,98
) naleznosci wewnatrzzakladowe 0,00 0,00
f) inne 150 482,96 447 135,22
ﬂ_doc‘.hodzone na drodze sagdowej 0,00 815,49
III. |Inwestycje krétkoterminowe 16 128 686,09 12 403 676,50
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 16 128 686,09 12 403 676,50
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 16 128 686,09 12 403 676,50}
- srodki pienigzne na rachunkach bankowych 16 044 850,62 12 307 272,16
- Srodki pienigzne w kasie 11 135,47 23 704,34
- inne srodki pienigzne 72 700,00 72 700,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3532 460,16 4 438 823,24
1. Nadwyzka kosztow nad przychodami nieruchom. dotyczaca GZM 308 819,16 975 849,18
2. Saldo Wn funduszu remontowego - nieruchomosci 3143 236,23 3 388 370,02
3. Pozostale 80 404,77 74 604,04
AKTYWA RAZEM: 88 088 570,81 89 455 137,78
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Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11
KRS /REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81
BILANS na dzien:

31 grudnia 2017r.

Wyszczegolnienie

Stan sald w z! na koniec roku obrotowego

PASYWA 31.12.2017 31.12.2016

A. FUNDUSZE WEASNE 66 529 384,58 69 470 512,80
I. |Fundusze podstawowe, w tym: 36 440 271,91 37 274 098,28
1. Fundusz udzialowy 245 792,80 262 500,55|

2. Fundusz wkiadow , umorzen wkladow i waloryzcji wkladow . .
o o o o Yz 36194 479,11 37011 597,73
II. |Nalezne wklady na fundusze podstawowe (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
III. |Fundusz zasobowy 21 851 038,91 22113 667,25
IV. |Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkow trwalych 7 273 106,28 8 846 952,35
V. |Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto z lat ubiegtych -26 481,92 0,00
VL |Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto za rok obrotowy 991 449,40 1235 794,92
B. Zomm I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 21 559 186,23 19 984 624,98
I. |Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
II. |Zobowiazania diugoterminowe 7 600 953,15 8 248 008,57
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 7 600 953,15 8 248 008,57
a) kredyty i pozyczki 7 600 953,15 8 248 008,57
b) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
¢) inne 0,00 0,00
III. |Zobowiazania krétkoterminowe 11 968 404,66 10 506 947,06
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0.00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 6600 789,91 5 386 460,68
a) kredyty i pozyczki 477 553,15 548 076,20
b) zobowiazania z tyt. dostaw mediow 28 563,68 208 717,92
c) pozostale zobow. z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagaln.: 3422477,17 2 296 527,38
- do 12 miesigcy 3177 930,11 1 895 434,25
- powyzej 12 miesigcy 244 547,06 401 093,13
d) zobowiazania wobec lokali mieszkalanych 856 204,82 625 567,30
e) zobowiazania wobec lokali uzytkowych 9 231,17 9 242,95
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
h) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych Swiadczen 655 727,50 552 240,06
i) z tytulu wynagrodzen 7 228,30 6 577,15
j) inne 1143 804,12 1139511,72
3. Fundusze specjalne 5367 614,75 5120 486,38
a) fundusz remontowy 5273 660,52 5028 649,74
b) ZFSS 63 577,60 58 635,00
c) inne fundusze 30 376,63 33 201,64
IV. [Rozliczenia migdzyokresowe 1989 828,42 1 229 669,35
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1989 828,42 1 229 669,35
a) inne rozliczenia migdzyokresowe - dlugoterminowe 0,00 0,00
b) inne rozliczenia migdzyokresowe - krotkoterminowe 52 300,87 69 134,95
¢) nadwyzka przychodéw nad kosztami dot, nieruchomosci GZM 1937 527,55 1160 534,40
PASYWA RAZEM: 88 088 570,81 89 455 137,78

Sporzadzono dnia: 07-03-2018 r.
Sporzadzita: Urszula Rudnicka

Z-ca Prezesa
d/s Ekonomiczno-Finansowvel
Gléwny¥sjegp
Marianne Markiewic:

inz. Ryszard Petkowi
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Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11

KRS / REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
(WARIANT POROWNAWCZY)
za okres 01.01.2017 - 31.12.2017 r.

S e Kwota w z{ za rok obrotowy
Wyszczegdlnienie 2017 2016
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 38 910 916,19 39 079 200,16
Przychody netto ze sprzedaz i ustug):
1 |Preychody netto ze sprzedazy produktow (wyrobow i ustug) 38 525 146,03 37 648 487.30
Zmiana stanu produktow (zwigekszenie - wartos¢ dodatnia,
II. |zmniejszenie - wartos¢ ujemna -563 718,87 438 850,07
a) nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczgea GZM -580 555,89 0,00
b) nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM 0,00 488 367,62
¢) pozostata zmiana stanu produktow 16 837,02 -49 517,55
11I. |Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 949 489,03 991 862,79
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 37 802 845,25 37 830 800,03
I. |Amortyzacja 418 729,74 386 652,97
II. |Zuzycie materialow i energii 13 086 999,31 12 889 094,37
111. |Ushagi obce 8 672 462,36 8 672185,38
1V. |Podatki i oplaty: 1178 476,88 1151 793,72
- w tym: podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. |Wynagrodzenia 6 B81 955,87 6 840 822,60
VI. |Ubezpieczenia spoleczne i inne $§wiadczenia 1269 034,74 1272 698,80
VII. |Pozostale koszty rodzajowe 6 295 186,35 6617 552,19
w tym odpis na fundusz remontooy 5 798 030,26 5 777 543,59
VIII.|Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
£ Wrynik ze sprzedazy (A-B) 1108 070,94 1 248 400,13
D. |Pozostale przychody operacyjne 646 092,53 601 332,69
I. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 57 799,24 3124310
II. [Dotacje (w tym - rozliczane w czasie) 16 834,08 99 745,93
1I. |Inne przychody operacyjne 571 459,21 470 343,66
E. |Pozostale koszty operacyjne 659 035,85 548 309,94
1. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
II. |Amortyzacja finansowana dotacjami rozliczanymi w czasie 0,00 0,00
III. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 250 968,01 202 023,70
IV. |Inne koszty operacyjne 408 067,84 346 286,24
F. Wynik z dzialalnoéci operacyjnej (C+D-E) 1095 127,62 1 301 422,88
G. |Przychody finansowe 320 376,85 266 375,27
I. |Dywidendy i udzialy w zyskach: 0,00 0,00
- w tym: od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. |Odsetki: 320 376,85 266 375,27
- w tymi: od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I1I. |Zysk ze zbycia inwestydji 0,00 0,00
IV. |Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. |Inne 0,00 0,00
H. |Koszty finansowe 6 845,07 656,23
I._[Odsetki: 6 845,07 656,23
- w tym: dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
I1. |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
I11. |Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV. [Inne 0,00 0,00
% Wynik z dzialalnoéci gospodarczej (F+G-H) 1 408 659,40 1567 141,92
J. Wynik zdarzefi nadzwyczajnych (J.I-J.IT) 0,00 0,00
I. |Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
II. |Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Wynik brutto (I+/-J) 1 408 659,40 1567 141,92
L. |Podatek dochodowy 417 210,00 331 347,00
Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia
M. az j ysku (zwig 0,00 0,00
straty)
N. Wynik netto (K-L-M) 991 449,40 1235 794,92

Puijiciek

wiska o

Sporzadzila: Urszula Rudnicka )
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Rady Nadzorczej i Cztonkéw Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz" z siedzibg
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego Pracowniczej
Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z siedzibg 20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11 na ktore
sktadajg sie:
s bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéory po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sumy 88.088.570,81 zt.
e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
wykazujgcy zysk netto w wysokosci 991.449 40 zt.
+ zestawienie zmian w kapitale witasnym
e rachunek przeptywow pienieznych

oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego
i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnosé Zarzgdu Spdidzielni i Rady Nadzorczej za sprawozdanie
finansowe

Zarzad Pracowniczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z siedzibg 20-618 Lublin,
ul. Nadbystrzycka 11 jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz.
1047 z pézn. zm.) (.,ustawa o rachunkowosci’), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze Statutem Spéidzielni.
Zarzad Spoidzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za
niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci, Zarzad Spétdzielni oraz Cztonkowie Rady
Nadzorczej Spoéldzielni sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é biegfego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z siedzibg 20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11 zgodnie
z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa o bieglych rewidentach”),

2) Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw
Badania przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentdéw z dnia 10

3) ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci (Dz. Ustaw z 2016 r. poz. 1047 z pozn.
zm.).

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogoéw etycznych oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé wystarczajgcg pewnos$é, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i ujawniefh w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego
rewidenta, wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub biedem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze
pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczgcym sporzgdzania i rzetelnej
prezentacji przez Spétdzielnie sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich
w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na temat skutecznosci
kontroli wewnetrznej Spétdzielni. Badanie obejmuje takze ocene odpowiednioéci przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spétdzielni wartosci
szacunkowych, jak réwniez ocene ogdinej prezentacji sprawozdania finansowego.

23



24

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownoséci badanej Spétdzielni
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Spéidzielni przez Zarzgd Spoétdzielni
obecnie lub w przysztoéci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg i
odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Niezaleznos$é

W trakcie przeprowadzenia badania kluczowy biegty rewident i firma audytorska pozostawali
niezalezni od Pracownicze] Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” 2z siedzibg 20-618 Lublin,
ul. Nadbystrzycka 11 zgodnie z przepisami Ustawy o biegtych rewidentach oraz zasadami etyki
zawodowej przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow.
Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe Pracowniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz" z siedzibg 20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien 31
grudnia 2017 r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do 31
grudnia 2017 r., zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci
i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,

— jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami prawa
i statutem Spétdzielni.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Opinia na temat sprawozdania z dziafalnos$ci
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spoétdzielni oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzgdzenie
sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach bylo wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze
jest ono zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem byto takze ztozenie os$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spoétdzielni i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego  stwierdziliSmy
w sprawozdaniu z dziatalnoéci istotne znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde
takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisamii jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, oSwiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci
istotnych znieksztatcen.

byorel il

Wojciech Sadowski
kluczowy biegly rewident nr ewid. 3527
biegly rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu

Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie Lublin, ul. Chopina 24/17
Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych
wpisany na liste podmiotéw uprawnionych pod nr ewidencyjnym 1723

Data sprawozdania z badania: Lublin 26 marca 2018 r.
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Zarzad i Rada Nadzorcza
Pracowniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Lublinie
ul. Nadbystrzycka 11
20-618 Lublin
W wyniku zawartej w dniu 2 pazdziernika 2017 umowy Nr 31/2017 pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Pracowniczg Spétdzielnig Mieszkaniowg,Kolejarz”w Lublinie w dniach od
16.10.2017 r.do 15.12.2017 r. zostata przeprowadzona przez Zwiazek lustracja petna obejmujaca catoksztatt prowa-
dzonej dziatalnosci przez Spétdzielnie za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2016 r., tj. za caty okres od po-
przedniej lustracji.
Lustracja Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie objete zostaty zagadnienia ujete w protoko-
le lustracji, a wynikajace z postanowien Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonej przez
Zgromadzenie Ogolne Krajowej Rady Spoétdzielczej z dnia 1 lipca 2010 r,, tj.:
1. Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni.
Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
Stan prawny gruntéw.
Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami w zakresie odrebnej whasnosci lokali.
Realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wtasnosci lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni.
Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe.
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Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom
oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa Zarzadu, Zastepcow Prezesa Zarzadu, Kierownikéw Administracji i pracow-
nikéw Spotdzielni zgodnie z ustalonymi dla nich zakresami czynnosci.
Lustratorzy sporzadzili protokat, ktory zostal bez zastrzezen podpisany przez Zarzad Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie w dniu 15 grudnia 2017 r.
Protokét lustracji wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralna catosc.
Poprzednia lustracja petna Spétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2013 r.
W wyniku lustracji zostat sformutowany jeden wniosek polustracyjny: Kontynuowac dziatania w celu petnego do-
konczenia prac termomodernizacyjnych budynkéw mieszkalnych w osiedlu ,Pogodna”.
Whiosek ten zostat czesciowo zrealizowany ze wzgledu na fakt, Zze postep robét jest uzalezniony od wysokosci
srodkéw finansowych na funduszu remontowym w poszczegélnych nieruchomosciach. Roboty s realizowane
w formie bezkredytowe;j.
Przeprowadzone w Spétdzielni kontrole z zewnatrz w okresie objetym lustracjg - formutowaty wnioski pokontrolne,
ktére byty na biezaco realizowane.
Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie
- jak wynika z tresci protokotu — wykazata, co nastepuje:
1. Obowiazujacy w Spétdzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 26 czerwca
2010r.
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
z dnia 7 pazdziernika 2010 r. uchwalone zmiany Statutu zostaly wpisane do KRS Nr 0000172017 w Dziale 1,
w Rubryce 4, w poz. 3 wraz z jego jednolitym tekstem. Jednolity tekst Statutu obowigzuje do chwili
obecnej.
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Tres¢ statutu jest dostosowana do postanowien znowelizowanej ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity DZ. U. z 7 pazdziernika 2013 r., poz. 1222 z pézn.
zmianami).

Regulaminy wewnetrzne obowigzujgce w Spétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez statutowo
uprawnione organy.

W okresie objetym lustracjg organy statutowe Spétdzielni uchwality nowe regulaminy lub dokonaty zmian do-
tychczasowych, tj.:

1)

2)

Rada Nadzorcza uchwalita:

— zmiany do Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargdw na roboty, dostawy i ustugi w PSM
.Kolejarz”,

— regulamin udzielania zaméwien wspétfinansowanych ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w PSM ,Kolejarz’,

— zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzyt-
kownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w zasobach PSM ,Kolejarz’,

— zmiany w Regulaminie porzadku domowego i wspétzycia mieszkancow,

— aneks do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

— Regulamin okreslajacy zasady wyboru najemcéw i ustalanie optat za najem lokali mieszkalnych,

— Regulamin wyodrebniania na wtasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem $rodkéw
finansowych KFM,

— Zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw w zasobach PSM
.Kolejarz’,

— Zasady gospodarowania srodkami przeznaczonymi na dziatalno$¢ organizacyjno - promocyjna Spétdzielni.
Zarzad Spétdzielni uchwalit miedzy innymi:

— zmiany w zasadach polityki rachunkowosci dotyczace rozliczania srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
— polityke ochrony danych osobowych,

— instrukcje kas fiskalnych w PSM, Kolejarz".

3. Organy statutowe Spétdzielni, tj.:
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Walne Zgromadzenie Cztonkéw w latach 2014 - 2016i 2017,

Rada Nadzorcza i Zarzad w latach 2014 - 2016,

Rady Osiedli w latach 2014 - 2016

byly zwolywane w terminie, podejmowaty uchwaly i decyzje zgodnie z regulaminami obrad organéw
oraz postanowieniami Statutu dotyczacych w/w organdw i nie wykraczaty poza ich kompetencje.

Rada Nadzorcza - w okresie objetym lustracja — wykazywata duza aktywnos$¢. Zgodnie z zakresem swoich
kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej,
a w szczegolnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkcji kontrolno - nadzorczej.

Rada Nadzorcza w latach 2014 - 2016 odbyta 29 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjeta tacznie 112
uchwat.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty byly prawidiowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym, aich
realizacja przez Zarzad Spétdzielni byta systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady Nadzorczej i cztery Komisje State, tj. Komisja
Rewizyjna, Komisja Samorzadowo - Organizacyjna, Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa.

Zarzad Spotdzielni — w okresie objetym lustracjg — wiasciwie reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz i zajmo-
wat sie sprawami, ktére nie byty zastrzezone do kompetencji innych organow.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni - w okresie objetym lustracjg — odbyt 122 protokotowane posiedzenia, na ktorych podjat
tacznie 30 uchwat.

Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaly i decyzje byly zgodne z postanowieniami Statutu, Regulaminu
Zarzadu i Regulaminu organizacyjnego.

Dokumentacja z prac organow statutowych Spétdzielni byta prowadzona prawidtowo i w sposéb wiasciwy
przedstawia tresc ich obrad i podjete uchwaty.

Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach poszczegélnych orga-
néw Spétdzielni.

Rady Osiedli — w okresie objetym lustracja — dziataty zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu
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29.12.2011 r. Regulaminem. Rady Osiedli ze swego grona wybieraty trzyosobowe Prezydium, oraz Komisje
w/g potrzeb osiedli. W Spétdzielni funkcjonuje 5 Rad Osiedli wybieranych na trzyletnie kadencje.

Rady Osiedli dziataty zgodnie z zakresem dziatania okreslonym w § 4 Regulaminu Rad Osiedli.

Do dziatalnosci Rad Osiedli lustracja uwag nie wniosta.
Obowigzujgca w Spoétdzielni w latach 2014 — 2016 struktura organizacyjna wraz z iloscig etatéw zapewniata
warunki wlasciwej realizacji zadan statutowych przez Spoétdzielnie.

Postanowienia Obowigzujgcego Regulaminu Pracy, bhp i p. poz. oraz Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy
byly zgodne z obowigzujacymi przepisami, a takze byly przestrzegane w okresie objetym lustracja, tj. w latach
2014 - 2016.

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spoétdzielni byta prowadzona wihasciwie.

. Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni jest uregulowany.

Spoétdzielnia w swoim wtadaniu na koniec 2016 roku posiadata ogétem 54,32 ha gruntéw w tym:
— prawo wihasnosci Spétdzielni do 17,38 ha,

— prawo wieczystego uzytkowania 11,51 ha,

— oraz 25,43 ha gruntéw przekazane wraz z prawem odrebnej wtasnosci.

. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane wiasciwie. Spoétdzielnia posiadata w tym

zakresie stosowane regulaminy i prowadzita w sposéb prawidtowy przewidziane prawem rejestry cztonkow.
Dotychczasowy proces zwigzany z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali w Spétdzielni - jak wynika z ustalen
zawartych w protokole - przebiega zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.
Do konca 2016 r. Spétdzielnia zawarta ogétem 4 464 aktow notarialnych odrebnej wtasnosci.
Wyodrebnionych zostato 4 210 lokali mieszkalnych, co stanowi 58,74 % og6tu lokali mieszkalnych, 10 lokali
uzytkowych i 244 garazy.
W wyniku ustanowionych notarialnie odrebnych wtasnosci do lokali, Spétdzielnia przekazata na rzecz wtascicieli
udziaty w gruncie o wielkosci 25,43 ha.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona w pieciu osiedlach, tj.
— w osiedlu Kalinowszczyzna,
— w osiedlu Bronowice Ill Maki,
— w osiedlu im. Leona Kruczkowskiego,
— w osiedlu Pogodna,
— w osiedlu Lakowa.
Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobéw mieszkalnych Spoétdzielni wykazat, iz sg utrzymane one
w czystosci i whasciwym stanie estetyczno - porzagdkowym oraz technicznym. Otoczenie wokét budynkéw, dojscia
do klatek, ciggi pieszo - jezdne i parkingi w zakresie tadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystosci.
W trakcie przegladu stwierdzono, iz niektére budynki szczegdlnie w 0$. Pogodna wymagaja renowacji pojedynczych
$cian elewacyjnych.
Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spétdzielni - o ktérych mowa w protokole
lustracji - wykazata iz
przeglady techniczne:
a) roczne:

— przewoddw kominowych oraz szczelnosci instalacji gazowej i wentylacji,

— stanu technicznego budynkoéw,
b) piecioletnie:

— instalacji elektrycznej i piorunochronnej,

— sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

byty wykonywane w Spétdzielni w zakresie i terminach zgodnie zwymogami art. 62 Prawa budowlanego
przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

Ksigzki obiektow budowlanych byty prowadzone wiasciwie.

Wpisy byty dokonywane przez osoby uprawnione i na biezgco prowadzone zgodnie z postanowieniami art. 64
Prawa budowlanego.

Przeprowadzona analiza umoéw, jakie Spétdzielnia zawarta z firmami dostarczajagcymi media wykazata, iz umowy
zostaty zawarte prawidtowo i zapewniaty nalezytg ochrone intereséw Spoétdzielni.

10.Analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi - przeprowadzona w trakcie lustracji - wykazata, iz wzrost

kosztéw w okresie objetym lustracja jest na niewielkim poziomie.

Ustalone wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale w latach 2014 - 2016 byty prawidtowe i wynikaty z uchwa-
lonych przez Rade Nadzorcza planéw ekonomiczno - gospodarczych Spétdzielni na poszczegdéine lata.

W roku 2014 w Spoétdzielni wystapit niedobdr przychodéw nad kosztami, natomiast w roku 2015 i 2016 wystapita
w Spoétdzielni nadwyzka przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.
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.W okresie objetym lustracjg podejmowane i prowadzone byty wspélne dziatania windykacyjne przez Zarzad i Rade

Nadzorcza w stosunku do zadtuzonych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

Analiza dokumentéw wskazuje, iz w latach 2014 - 2015 byty prowadzone przez Zarzad i Rade Nadzorcza dziatania
windykacyjne dostosowane do potrzeb Spoétdzielni i byty skuteczne.

W ocenie lustracji istnieje uzasadniona potrzeba kontynuowania w dalszym ciaggu przez Spétdzielnie
wszelkich dozwolonych prawem dziatan dla zwiekszenia skutecznosci windykacji tych naleznosci.

12.Potrzeby remontowe Spétdzielnia ustalata na podstawie przegladéw stanu technicznego i infrastruktury tech-

nicznej zasobdw w poszczegdlnych nieruchomosciach oraz na podstawie wnioskow zgtaszanych przez cztonkéw
na Walnych Zgromadzeniach odbytych w czesciach w latach 2014 - 2016.

Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni byty analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organy statutowe.
Akumulowane srodki finansowe pozwalaty na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami w ramach zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza planéw remontowych z uwzglednieniem wptywoéw w poszczegolnych nieruchomosciach
oraz dotacji unijnych na projekty dotyczace renowacjii modernizacji osiedli Bronowice lll Maki i im. L. Kruczkowskiego.
Z analizy dokumentéw wynika, iz wydatki poniesione na remonty w Spétdzielni w latach 2014 - 2016 miaty
uzasadnienie potwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej.

13.Wytanianie zewnetrznych wykonawcéw robét remontowych dokonywane byto w Spoétdzielni z zachowaniem

formy przetargowej. Przebieg przetargow, wybor oferentow i szczegotowe okreslenie zakreséw robot re-
montowych byly w Spétdzielni udokumentowane prawidtowo zgodnie z postanowieniami Regulaminu.
Zawarte przez Spétdzielnie w latach 2014 - 2016 umowy na realizacje robét remontowych - o ktérych mowa
w protokole lustracji - zawieraly postanowienia zabezpieczajace w pelni interesy Spoétdzielni.

14.Spotdzielnia podlegata obowigzkowi poddawania sprawozdan finansowych do badania przez uprawniony do tej
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czynnosci Podmiot.

Wyboru podmiotdéw, zgodnie z postanowieniami Statutu, dokonywata Rada Nadzorcza.

Podmioty badajace sprawozdania finansowe za poszczegdlne lata wydawaty opinie o sprawozdaniach finansowych

bez uwag.

Sprawozdania finansowe po uwzglednieniu opinii biegtych zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia

w obowigzujacym trybie i terminie, a nastepnie ztozone do Urzedu Skarbowego oraz Sadu prowadzacego KRS.

Na podstawie opinii oraz w wyniku badania lustracyjnego (dot. 2016 r.) nalezy sformutowac nastepujace stwier-

dzenia:

1) Rachunkowos¢ Spétdzielni prowadzona jest zgodnie z przyjetymi do stosowania w Spoétdzielni zasadami
polityki rachunkowosci zgodnej z postanowieniami ustawy o rachunkowosci i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2) Sprawozdania finansowe sporzadzane byty na podstawie prawidtowo prowadzonych i zamknietych na koniec
roku ksiag rachunkowych i rzetelnie odzwierciedlajg stan majatkowy i finansowy Spétdzielni.

3) Ogolna sytuacja finansowa Spétdzielni w okresie objetym lustracja byta bardzo dobra. Spétdzielnia w latach
2014 - 2016 prawidtowo gospodarowata srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezaco regu-
lowata zobowigzania wobec budzetu i kontrahentéw oraz posiadata dobrg ptynnos¢ finansowa.

4) Spotdzielnia trafnie ustalata stawki optat eksploatacyjnych zapewniajacych pokrycie ponoszonych kosztow
z mozliwoscig uzyskania dodatniego wyniku finansowego tak na dziatalnosci na GZM, nieznacznej nadwyzki
przychodéw nad kosztami przechodzacej na rok nastepny jak réwniez dziatalnosci poza GZM.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji, nalezy stwierdzi¢, iz dziatalnos¢ Pracowniczej

Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w badanym okresie, tj. w latach 2014 - 2016 byta realizo-

wana prawidlowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Wobec powyzszych faktéw, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie formutu-

je wnioskow polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu

Cztonkoéw Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji

spotdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spotdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata

Nr9/2010), Zarzad Spétdzielni jest obowigzany zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia

informacje o powyzszym pismie polustracyjnym.

Z powazaniem

’ Zarzad
onajnegg Zwigz
. Fhizy ‘?fméldzi
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W projekcie Statutu proponowane zmiany w poréwnaniu do obowigzujcego tekstu Statutu zostaty wydrukowane
czcionka pogrubiong i pochylong tekst ktéry proponujemy wykresli¢ zostat wydrukowany czcionka przekreslona.

PROJEKT
STATUT
Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ” w Lublinie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Pracownicza Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,Kolejarz” zwana dalej Spotdzielnia.
2. Siedziba Spoétdzielni jest Lublin.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Statutt
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoétdzielcze,
zZwanej dalej ~UPS” (jednollty tekst: Dz. U. z 2017 r., poz.
1560 z podzniejszymi zm:anam:) (-jedﬁﬁhty—teks-t-—Bz-U-
, ustawy
o spo’fd2|eln|ach m|eszkan|owych z dnia 15 grudnla 2000 r.
zwanej dalej ,,USM” (jednolity tekst: Dz. U. z 2013 r., poz.
1222zpéz’me]szymlzmlanaml)(-Jedﬁfrhfy-teks-t‘-Bz-U—z269—3
r., NT—H'9'pOZ—1—1—1'6—Z-pOZﬁTe)“ﬁy'ﬁ‘IF£ﬁ‘I1'aﬁ'aﬂﬁ1) postanowien
mnych ustaw i niniejszego Statutu.
§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkanio-
wych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez do-
starczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.
4

1. Przedmiotem realizacji statutowego celu Spoétdzielni,

zgodnie zPolskgKlasyfikacjg Dziatalnosci (PKD) moze byc¢:

1) budownictwo — dziat 41 PKD,

2) obstuga nieruchomosci - dziat 68 PKD,

3) : P - !
dziatalnos¢ ustugowa zwiqzana z utrzymaniem
porzqdku w budynkach i zagospodarowaniem
terendw zieleni - dziat 81 PKD itransportowa—
dziat-49-PKD

4) dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg i rozrywka
- dziat 90 PKD,

5) dziafalno$¢ sportowa i rekreacyjna — dziat 93 PKD,

6) dziatalnos¢ szkoleniowo-konsultingowa
- dziat 85 PKD.

2. Dlazaspokojenia potrzeb okreslonych w § 3 Spoétdzielnia
moze:

1) nabywac na wtasnos¢ lub przejmowac
w uzytkowanie wieczyste tereny pod
budownictwo,

2) budowac lub nabywa¢ budynki w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

a takze utamkowego udziatu we wpétwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

3) budowac lub nabywa¢ budynki w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w tych budynkach,

4) prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowg
i kulturalna,

5) udziela¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich
budynkéw mieszkalnych,

6) budowac lub nabywa¢ budynki w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

7) budowac lub nabywac urzadzenia pomocnicze
i gospodarcze,

8) zarzadzac¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej
wiasnosc oraz wiasnos¢ jej cztonkow,

9) zarzadzac nieruchomosciami niestanowigcymi
jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z whascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

10) zarzadzac nieruchomosciami wspdlnymi
stanowigcymi wspotwiasnosc Spétdzielni,
na zasadzie zarzadu powierzonego,

11) prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza, jezeli
dziatalnos¢ ta jest zwigzana bezposrednio
z realizacja celu, o ktéorym mowa w § 3,
a w szczegolnosci:

- dziafalnos¢ budowlang i remontowa na potrzeby
wiasne i na rzecz oséb trzecich,

- dziafalnos¢ w zakresie ustug inwestycyjnych,
w tym ustug inwestora zastepczego i nadzoru
inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich,

12) powotywac w miare potrzeby zaktady wiasne
w celu prowadzenia wyspecjalizowanej dziatalnosci
gospodarczej.

3. Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.

4. Pozytkiiinne dochody z wtasnej dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnosc Spotdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢
cztonkéw Spétdzielni,

3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowa
i kulturalna.

§6

Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowiagca

jej mienia lub mienia jej czlonkédw na podstawie

umowy zawartej z wiascicielem (wspétwiascicielami) tej
nieruchomosci.
§7

1. Spodtdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do
innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan
okreslonych w § 4,

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji
o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje
w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych
organizacji.

§8

1. Spédtdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom
niebedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okre$lenia kryteriow
organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci,
o ktérej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2.1. Cztonkostwo w Spoétdzielni
§9
1. Czlonkiem Spotdzielni moze byé-jest osoba fizyczna,
choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu,
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu,
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3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej witasnosci lokalu zwanej dalej
ekspektatywq wtasnosci.

Cztonkami Spétdzielni moga byé-sq oboje matzonkowie

| St e lokal trarivrat kored
ject 5 i-jezeli prawo
do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie
ubiegajq sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spoétdzielni moeze—byé jest osoba prawna,

ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie-tej-nie

Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie takze do 0s6b, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.
§9a

W przypadku gdy spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub eks-
pektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb cztonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze pra-
wo to przystuguje wspélnie matzonkom.
Spoétdzielnia wzywa wspétwiascicieli aby w terminie
3 miesiecy wskazali osobe, ktéra zostanie cztonkiem
Spotdzielni. Jezeli osoba taka nie zostanie wskazana
lub zgftosi sie kilku wspétwiascicieli, o cztonkostwie
rozstrzyga Sqd w postepowaniu nieprocesowym.
Wniosek do Sqdu winien by¢ ztozony w terminie 1 mie-
sigca. Osoba, ktéra ztozyta wniosek do Sqdu jest zo-
bowiqgzana powiadomi¢ o tym fakcie Spétdzielnie. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wy-
boru dokonuje Spoétdzielnia rozpatrujqc kazdy przy-
padek indywidualnie.

§10

7 7 [

Czlonkostwo powstaje z chwilg:

1) nabyciaroszczenia o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasno-
Sciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa
wart. 15ust.4USM,wprzypadkachprzewidzianych
wart. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oso6b, o ktéorych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 USM, ztozyta pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez Sqd
w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa
wart. 15ust.4USM,wprzypadkachprzewidzianych
wart. 15 ust. 2i 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

Przepisy § 9 i § 10 ust. 1 stosuje sie odpowiednio do

osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojo-

wego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wol-

nostojgcego, o ktérym mowa w art. 17'° USM, lub do

utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wie-

lostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" USM.
§11

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy

ich imiona i nazwiska oraz miejsca zamieszkania,

a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami

prawnymi ich nazwe i siedzibe, wysokos¢ zadtuzenia

z tytutu optat, o ktorych mowa w § 160 Statutu.

W przypadku osob, ktorych cztonkostwo powstato

przed dniem 09.09.2017 r. rejestr powinien zawiera¢

liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw.

wysokos¢ wniesionych—wkladdwmieszkaniowych—tub

budowtanych; ﬁﬁ-aﬁy—daﬁyeh—w—tym zakreste, Rejestr

powinien zawiera¢ réwniez date przyjecia w-poczet
i ustania cztonkostwa.

Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka

lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czionkéw

Spotdzielni

§12
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni
osoby, ktorej przystuguje prawo odrebnej wlasnosci
jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca
sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie
i nazwisko, date i miejsce urodzenia, nr dowodu
osobistego, nr PESEL, oraz miejsce zamieszkania,
adres do korespondencji, numer telefonu, email.
W odniesieniu do 0s6b prawnych
ich nazwe i siedzibe, tiezbezadeklarowanychudziatéw,
numer NIP, numer telefonu, email. stwierdzenie-ojaki
tokal,—mieszkalny—ezy—uzytkowy,tbiega—sie—Za—osobe
e majacy Z‘d0||IIOSCII _do clz‘yllmesc P a.”'l'ycll' tuib
podpistje—jej—ustawowy—przedstawiciel. Deklaracja
powinna zawiera¢ réwniez informacje jakiego lokalu
dotyczy cztonkostwo.
Organem Spoétdzielni wiasciwym do przyjmowania
w poczet cztonkdw jest Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone
na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem
daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.



5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow
Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od
dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomic zainteresowang osobe pisemnie w ciaggu 14
dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej
przyjecia w poczet cztonkéw w zawiadomieniu
o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwofania do
Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Rade Nadzorczg w ciaggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwotania.

1. Nabywca spétdzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z datq
nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Spétdzielnie
o nabyciu prawa.

2. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito
przed dniem 09.09.2017 r. nabywca spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
wdniu 09.09.2017 r.

2.3.Wpisowe i udzialy

§ 14 (Skresla sie)

2.4. Prawa czionkow
§15
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynneibierne prawo wyborcze
do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni
i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwiagzanych z jej
dziafalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym
w czesciowym Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany
w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany
w ustawie i Statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami,

6) prawo do zadania w trybie okreslonym w ustawie
i Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zadania zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie i Statucie,

10) prawo do zaskarzania uchwat Walnego
Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw
Spétdzielni, kopii protokotéw organdw, kopii
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi,

12) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu
i wydanych na jego podstawie regulaminéw,

13) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

4) prawo odwotywania sie w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie
zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen
Spétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spétdzielnia umowy o budowe
lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy O ustanowienie prawa
do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

C) przeniesienie utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci
optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni
zinnych tytutow,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje
cztonkowi spoétdzielcze prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja
tresci protokotéw obrad organéw Spétdzielni, ktérych
ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych albo tajemnice handlowa.

3. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

4. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw,

o ktérych mowa w ust.1, zgtasza pisemnie Zarzadowi

wykaz dokumentdw, ktérych kopie chce otrzymac.

Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych

dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 30 dni.

Wysokos¢ optat za wydanie kopii dokumentow

ustala Rada Nadzorcza.

5. (Skreslasie).

6. Spoétdzielniamoze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez
to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek
do sadu rejestrowego o zobowiagzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

2.5. Obowiazki cztonkéw

§16

Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw
i innych uchwat organéw Spétdzielni,
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2.6.
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e adekl oty
) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlanychyba;
. ) ) ol X rabronel
eztonka;
4) uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany
w wypadku modernizacji budynku, w ktérym
cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo
do lokalu,
5) uiszczac terminowo optaty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni oraz z pokrywaniem zobowiagzan
Spétdzielni z innych tytutdw,

7) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami
technicznymi okre$lonymi przez Spétdzielnie,

9) zawiadamiac¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb

zamieszkujacych w lokalu,

zawiadamiac¢ Spétdzielnie o wynajeciu

lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

12) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz
poszanowanie mienia Spétdzielnii o jej
zabezpieczenie,

13) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia

awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej

bezposrednio powstaniem szkody,

udostepnic lokal w celu dokonania okresowego,

a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach

réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia

lokalu oraz ustalenia niezbednych praciich
wykonania,

udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu

szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
zainstalowania urzadzen pomiarowych

i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody

i ciepfa, kontroli ich sprawnosci, jak réwniez

umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

16 a) zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie adresu
do korespondencji (w przypadku braku
zawiadomienia o zmianie adresu pisma
Spétdzielni kierowane na dotychczas wskazany
adres uznaje sie za skutecznie doreczone),

17) wykonywac inne obowiazki okreslone
w Statucie Spoétdzielni, ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i Prawie spétdzielczym.

Ustanie cztonkostwa

§17

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na-skutek: z chwilg:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnoscilokalu
lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnoscilub udziatu
w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe,

7) zrzeczenia sie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu,

8) uptywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa
dokonanego przez wiasciciela lokalu,

14)

15)

16)

9) napodstawie prawomocnego orzeczenia Sqdu
o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

10) winnych przypadkach kiedy ustawa tak stanowi.

1) wystapieniacztonka;

2) wyktuezeniacztonka;

3) wykresleniaczionka;

4)  émierci : L .
Srerct szlan @, aw ac."'ES'E' Itrao oSOy prawne;

wygasnieca spotdzielczegorio fita's.k €goprawa

5& ° ,IEI fE.It'I ."'ESZI,E nego na 'EEE’S.EE] T'E chwaty

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje rowniez na skutek
$Smierci cztonka - osoby fizycznej, a w odniesieniu
do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§18

1. Czlonek, ktory posiada prawo odrebnej wltasnosci
lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna
sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.
Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢
za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Zadate wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie
nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Czlonek Spoétdzielni, ktéoremu w dniu 09 wrzesnia 2017
roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. o zmianie ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spéldzielcze nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu Ilub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 20 (Skresla sie)
Crioneknie Wska“.tjaey obowigzrOW statttowy 5,|'
Zprzyczynprzezntegomiezawintonych mozeoyc
:Elzselnlnsny EZIE"ItEISEilii IS'ZE,ZI “yIi'ESIZ IEIELZIEjESEIt



§ 21(Skredla sie)
1 Wkreden . = Stnosci

dvmorzenit-

9)jest zarejestrowany jako cztonek oczekujacy ina- 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

wezwanie Spétdzietni-nie-udokumentowat-faktu, §25
ze-nadatposiada-wkiad-mieszkaniowy, Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem
+0)—oeczekujgey nie zgtosit sie do-Spétdzielnipomimo- a Spoétdzielnia, cztonek moze odwotac sie w postepowaniu
dwukrotnego-wezwania-wystanegona-adres wewnatrzspoétdzielczym.
znajdujgey-sie-w-aktach-cztonkowskich: §26
2—€Czonkazmartego-skresta-sie zrejestrucztonkdw- 1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny
Spétdzietnizeskutkiem-od-dnia, wktérymnastapita by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia,
$mieré; a w sprawach szczegdlnie skomplikowanych w ciagu
3—Osobeprawng bedacacztonkiem-Spétdzietni-skresta-sie- 3 miesiecy. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zrejestracztonkdwzeskutkiem-od-dniajejtustania: zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

§.24 (Skresla sie)
i ada” Ia;lzsnsza na “?“.'qz.Eh zawtacor ’Ils 5.2|E'”|EE

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest
obowiagzany podac¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie
cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania
i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§27
Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej
instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni
przed terminem zebrania.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.
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§27a
W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwofanie.
Postanowienia Statutu o postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze
sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

4.1.

34

§28
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1
pkt. 2 i 4 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym. Wybor
delegata na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na kongres
spétdzielczosci odbywa sie w gtosowaniu jawnym.
Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodza
kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gtoséw.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw
dla podjecia uchwaty przez organ Spoétdzielni
uwzglednia sie tytke gtosy oddane ,za", i, przeciw”
uchwale i ,,wstrzymujqce sie”.
Tryb zwotywania posiedzei organéw Spoétdzielni
oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.
§28'
Za udziat w plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej,
Prezydium oraz pracach komisji statych (bez wzgledu
na ilos¢) przystuguje jej cztonkom miesieczny ryczatt
pieniezny w wysokosci:
a) dlaprzewodniczacego 20 % minimalnego
wynagrodzenia krajowego,
b) dlazastepcy przewodniczacego, sekretarza
oraz przewodniczacych komisji statych 20 %
minimalnego wynagrodzenia krajowego,
c) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej 15 %
minimalnego wynagrodzenia krajowego.
Za udziat w plenarnych posiedzeniach Rady Osiedla, jej
Prezydium oraz w pracach komisji statych przystuguje
jej cztonkom miesieczny ryczatt pieniezny w wysokosci:
a) dlaprzewodniczacego 15 % minimalnego
wynagrodzenia krajowego,
b) dlazastepcy przewodniczacego i sekretarza 15 %
minimalnego wynagrodzenia krajowego,
c) dla pozostatych cztonkéw Rad Osiedli 10 %
minimalnego wynagrodzenia krajowego.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie
odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1
i 2 cztonkom organoéw nie przystuguje.
WALNE ZGROMADZENIE
§29
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci,
poniewaz liczba cztonkéw przekroczyta 500.
Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu uprawnionych
do udziatu w poszczegdlnych czesciach Walnego

Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty
intereséw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym
zespole nieruchomosci.

5 tomkéw Spétdzielni-kte ot

1.

2.

§30
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢
cztonkowie Spétdzielni.

oz . ' .

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
lub przez pefnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotqczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Peinomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

3.

vk

Cztlonek moze bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na
jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli cztonkowi
przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu
w nieruchomosciach nie objetych jedna czescig Walnego
Zgromadzenia winien wskaza¢ prawo, z ktérego
wywodzi uprawnienie do uczestnictwa w obradach
danej czesci Walnego Zgromadzenia. W razie braku
wskazania tego prawa przynaleznos¢ cztonka do danej
czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad.

Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.

Osoby prawne bedace czionkami Spoétdzielni biorg
udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastepowad wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci
prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia do
czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego-w-tym-

celupetnomocnika przedstawicieli ustawowych.
Petnomocnik Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢

wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na whasny koszt zpomocy

prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy

korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
§31

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych
z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie
uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania
do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan,
jaka Spétdzielnia moze zaciggnag,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie
Spétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,



10) podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia
nieruchomosci wchodzacych w sktad osiedli pod
wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

11) rozpatrywanie w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia
lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

14) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej
i zastepcow cztonkéw Rady,

16) wybdr cztonkéw Rady Osiedla na czesciach
Walnego Zgromadzenia odpowiadajacych
terytorium osiedla,

17) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

18) uchwalanie regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia.

§32

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej

raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku

obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad

z waznych powoddéw w kazdym czasie.

Zarzad jest obowiagzany zwota¢ Walne Zgromadzenie

na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 cztonkéw wyrazone na pismie
zimienng lista cztonkéw, ich adresami i podpisami.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢

ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie

zwotuje Zarzad w takim terminie, aby pierwsza jego

cze$¢ mogta odby¢ sie ciggu czterech tygodni od dnia
whiesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada

Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia,

przez organy Spoétdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny,

w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa

Rada Spoétdzielcza na koszt Spoétdzielni. Wnioskujacy

o zwofanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic¢

do zwiazku rewizyjnego, w ktédrym Spétdzielnia jest

zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie

Walnego Zgromadzenia.

§33

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
jego pierwszej czesci:
- cztonkowie Spétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest

zrzeszona,
- Krajowa Rada Spétdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miegjsce,
porzadek obrad, informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt
o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

10.

11.

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
znajdujg sie wybory delegatéw na zjazd Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub delegatéw na wojewddzkie zebrania wyborcze do
Krajowej Rady Spoétdzielczej, Rada Nadzorcza najpdzniej
do 30 dnia przed posiedzeniem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia zgtasza Zarzadowi Spétdzielni
kandydatéw na delegatow.
Zawiadomienia dostarcza sie wszystkim cztonkom
Spétdzielni poprzez wtozenie do skrzynek pocztowych
przypisanych do lokali przez komisje powofane przez
Zarzad Spoétdzielni lub w uzasadnionych przypadkach
tistempoteconym-listownie.

§34
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat
i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkédw musi by¢
poparty, przez co najmniej 10 cztonkéw podpisanych
pod projektem z podaniem nastepujacych danych:
imie i nazwisko, adres zamieszkania, numer dowodu
osobistego, wiasnoreczny czytelny podpis.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad wywiesza w siedzibie Spoétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokali posiadajg cztonkowie Spoétdzielni.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow
uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony
w § 33 Statutu.
Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢
z porzadku obrad poszczegdlnej sprawy lub odroczy¢ jej
rozpatrywania do nastepnego Walnego Zgromadzenia.
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢
kolejnosc¢ rozpatrywania spraw.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 9 uznaje sie za
spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z
uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu
w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig
wiekszoscig gtoséw.

12. Wiekszos¢ kwalifilkowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu
Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie
odwotania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,

c) 2/ 3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie
potaczenia Spétdzielni,

35



13

14.

15.

16.

17.

10.

11.

12.
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d) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji

Spoétdzielni.
W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata
moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw Spotdzielni.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg
opowiedziata sie wymagana w Statucie wiekszos¢
0gdlnej liczby oddanych gtosow.
Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania
kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia
nie dtuzszy niz 30 dni.
Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw
oczasieimiejscudokonczeniaprzerwanejczesciWalnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych
budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.
Whnioski dotyczace lokalnych problemdéw tylko jednego
osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtosowywane zwykta
wiekszoscig gtoséw wylacznie na wilasciwej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§35

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza
sie protokdt, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.
Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie w terminie do 7dni od dnia odbycia danej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
sq jawne dla czlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.
Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.
Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie
poszczegdlne protokoty wszystkich jego czesci i protokdt
z obrad Kolegium.
W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, Kolegium ztozone z prezydiéw poszcze-
golnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotane przez
Zarzad Spoétdzielni na podstawie protokétdéw tych ze-
bran, potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére
nie zostaly podjete. Kolegium wybiera ze swego grona
przewodniczacego.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowie-
dziata sie wymagana w Statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby
cztonkdédw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Protokét z obrad kolegium i podjete uchwaty podpisuja
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng
czes$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.
O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Wal-
ne Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw, Zarzad
poinformuje wszystkich cztonkéw Spoétdzielni w drodze
komunikatu poprzez wywieszenie na tablicach ogto-
szen w biurze Spétdzielni oraz w Administracjach Osiedli
w ciggu 21 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

10.

11.

12.

§36
Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa
w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow.
Do Rady Nadzorczejmoga byéwybieranitylko cztonkowie
Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni,
jako petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgtoszeni
w trybie § 34 ust. 2 Statutu.
W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby,
bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
Spétdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz
przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu tajnym wiekszoscia
2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku
obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie § 33 przewidziany byt
punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.
Prawo zgtaszania kandydatéw na cztonkdéw Rady
Nadzorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni oraz jej
organom.
Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej
odbywa sie pisemnie i musi by¢ poparte przez co
najmniej 10 cztonkéw podpisanych pod zgtoszeniem.
Lista z podpisami os6b popierajacych kandydata winna
zawierac: nazwisko i imie, adres zamieszkania, nr dowodu
osobistego oraz wiasnoreczny podpis. Dane osobowe
kandydata oraz oséb popierajacych kandydature
beda sprawdzane co do zgodnosci z dokumentami
cztonkowskimi znajdujacymi sie w siedzibie Spoétdzielni.
Kandydat powinien najpdzniej na 5 dni przed rozpocze-
ciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia stawic
sie osobiscie w siedzibie Spétdzielni i ztozy¢ pisemne
o$wiadczenie zawierajace zgode na kandydowanie.
Kandydat powinien ponadto ztozy¢ os$wiadczenie na
temat przestrzegania zakazu prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej, a takze o$wiadczenie, ze nie jest pracow-
nikiem Spétdzielni i nie pozostaje w sporze sgdowym ze
Spétdzielnia, nie zalega z wnoszeniem optat eksploata-
cyjnych, nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo
umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub przestep-
stwo karno - skarbowe oraz o dotychczasowej pracy
w Radzie Nadzorczej z podaniem okreséw cztonkostwa
w Radzie.
W przypadku nie spetnienia warunkéw, o ktérych mowa
w ust. 9i 10 zgtoszenie uwaza sie za nieskuteczne. Danych
osoby nie umieszcza sie na liscie kandydatéw.
Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na
cztonkédw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na
kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej powinni za-

prezentowac sie cztonkom Spétdzielni na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia i przed gtosowaniem
dokonac¢ swojej prezentacji ze szczegélnym uwzgled-
nieniem danych zawartych w ust.-9: ust 10 Cztonkowie
moga kandydatom zadawac pytania.

§37

Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spotdzielczosci odbywaja sie na zasadach okreslonych
w Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia.

§38

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw
Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie
w sposéb jawny.
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§39
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich
cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do Sadu.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyc

powddztwo o uchylenie uchwaly. Jednakze—prawo
ZESItE"z,E"'.E' t'sll“ii y W sprawie “IWIqu.EZE' a Ia Ica'

Jezeli Zarzad wytacza powoédztwo, Spoétdzielnie repre-
zentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzor-
cza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika Sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spoétdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwatyWalnego Zgromadzenia
powinno by¢ wniesione w ciaggu 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwofania — w ciggu 6 tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego czionka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia
o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 6
biegnie od dnia tego zawiadomienia w sposéb okreslony
w Statucie.
Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaz-
nos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czton-
koéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§40

Szczegétowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia,
obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin.
4.2. RADA NADZORCZA

1.

§41

Cztonkéw Rady NadzorczejwybieraWalne Zgromadzenie

w gtosowaniu tajnym sposrdéd cztonkéw Spoétdzielni.

W sktad cztonkéw Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢

pracownicy Spoétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do

Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca

cztonkiem Spoétdzielni, upetnomocniona przez osobe

prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 21 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od

Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata

wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona

wyboru Rady na nastepna kadencje.
§42

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg

wyboru nowego cztonka na nastepna kadencje.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje

w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przedstawicieti
cztonkéw bioracych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu, ktére-staje-sie-skutecznepo
oiécin-dowiad e Wal o tzenia;

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

5) nawiazania stosunku pracy ze Spoétdzielnia.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit man-

dat WalneZgromadzenie dokenuje wybort—dokotfica

kadencjiRady Nadzotczej—innego—cztonkaRady wcho-
dzi do kornica kadencji wybrany przez Walne Zgroma-
dzenie Cztonkéw Zastepca cztonka Rady Nadzorczej.

§43

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej oraz wysokos¢
optat za uzywanie lokali,

2) nadzérikontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan
finansowych oraz wybér biegtego rewidenta
do przeprowadzenia badan sprawozdania
finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania
przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,

ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spétdzielnie praw jej cztonkdw,

) przeprowadzanie kontroli nad sposobem
zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia
nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia
kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s
z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania
do organizacji spotecznych oraz wystepowania
Z nich,

6) ejmowani v sprawie:

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan
zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,
10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci
prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwdch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych.
11) uchwalanie regulaminéw:
a) gospodarki finansowej Spétdzielni,
b) . : o X
c) rozliczania kosztéw inwestycji
mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali,
d) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali,
e) rozliczania kosztéw dostawy ciepta
do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,
f)  rozliczania kosztéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekow,
g) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu
wktadédw mieszkaniowych i budowlanych,
h) postepowania w sprawach zabudowy
powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
i)  zlecania dostaw i ustug obcym
wykonawcom,
j)  wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
k)  korzystania przez cztonkéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczer
z tego tytuty,

37



)  porzadku domowego,

B okreslajacego obowiazki Spétdzielni
i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

m) pracy Zarzadu,

n) wynagradzania i premiowania
cztonkéw Zarzadu,

0) Komisji Rady Nadzorczej,

p) Rady Osiedla,

r)  inne w zaleznosci od potrzeb.

12) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym
Prezesa i jego Zastepcow,

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od
opinii Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na ich
dziatalnosg¢,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach
okreslonych w Statucie,

15) podejmowanie—uchwatl—w—sprawie—pozbawienia
zrejestru-cztonkdw;

16) uczestniczenie w kontroli Spétdzielni i nadzér nad
wykonywaniem zalecert pokontrolnych,

17) ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegél-
nych czesci Walnego Zgromadzenia oraz klucza po-
dziatu mandatéw do Rady Nadzorczej na poszcze-
golne czesci Walnego Zgromadzenia,

18) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgle-
dem organizacyjnym i gospodarczym i zasadach
gospodarki finansowej tych osiedli,

19) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do
reprezentowania Spoétdzielni w Sadzie w przypad-
ku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia,

20) zgfaszanie kandydatéw na delegatéw na zjazd
zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na kongres spoétdzielczosci,

21) ustalanie liczby cztonkéw Rad Osiedli.

2. W celu wykonania swoich zadarn Rada Nadzorcza moze
zadac od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.

§44

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium.
W sktad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy,
jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komi-
sji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy
Rady Nadzorczej.

3. RadaNadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje
state lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium
komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko
charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac
zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod
adresem cztonkdéw, organdw Spoétdzielni czy jej stuzb
etatowych.

§45
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy,
a w razie nieobecnosci - jego zastepca.

§ 46

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres

i sposdb dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania

i podejmowania uchwatorazinne sprawy organizacyjne Rady

okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3.ZARZAD
§ 47

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje

jg na zewnatrz.
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§48

1. Zarzad sktada sie z trzech cztonkéw, w tym Prezesa i jego
Zastepcow wybranych sposréd cztonkédw Spétdzielni.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcéw,
wybiera na czas nieokres$lony i odwotuje Rada Nadzorcza.
Prezes Zarzadu musi posiada¢ wyzsze wyksztatcenie
i licencje zarzadcy nieruchomosci.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu moze nastapi¢ tylko z waz-
nej przyczyny i wymaga szczegétowego pisemnego
uzasadnienia.

§49

1. RadaNadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami
Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni
Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiagzuje stosunek pracy
stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

§50

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w po-
czet cztonkéw Spétdzielni w przypadkach w usta-
wie przewidzianych,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umoéw o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasno-
sci lokalu,

5) zawieranie uméw o przeniesienia wtasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierza-
wy gruntow,

7) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych
i programéw dziatalnosci spotecznej i oswiatowo
-kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie
uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdze-
nia Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie petnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowia-
zan,

14) wspotdziatanie z organizacjami spoétdzielczymi oraz
zinnymi organizacjami,

15) podejmowanie innych decyzji nie zastrzezonych dla
pozostatych organdw.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci
Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§51

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane
przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez
zastepce prezesa.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okredla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§52

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie skfadaja tgcznie co
najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktébrym mowa w ust. 1, sktada sie w ten
sposéb, ze pod nazwga Spoétdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§53

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub in-

nej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci



prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia

gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organiza-

cyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych.

§54

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej
i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢
jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga
bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmo-
wac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
aw szczegodlnosci uczestniczyc¢ jako wspodlnicy lub czton-
kowie wtadz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$¢
konkurencyjna wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwofania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewi-
dziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy
rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjna
w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni, np. zabiega-
nie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie
na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjo-
wanie warunkéw umaéw z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o Swiadcze-
nie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej
zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci
cztonka tego organu.

§55

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace

kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni

lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z

cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo

w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej

i w drugim stopniu linii bocznej.

§56
(Skresla sie)
§57
( Skresla sie)
§58
( Skresla sie)
§59
(Skresla sie)

4.4. RADY OSIEDLI
§60

1. RadaOsiedlasktadasie z 12 do 20 cztonkéw wybieranych
na cze$ciowych Walnych Zgromadzeniach na okres 3 lat
sposréd cztonkoéw Spotdzielni zamieszkatych w osiedlu
odpowiadajacym czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Liczbe czlonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli okresla
Rada Nadzorcza.

3 L ' ; ;

EISEE,"SW'E.'"E tSIE ..”EI'CEIZQR ccl SE:S.GWHE.“'E z EI'.”'IQ
§61

1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem
kadencji, na ktérg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na
skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w Spétdzielni lub
zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie
innego osiedla.

Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez
te czes¢ Walnego Zgromadzenia, ktéra dokonata jego
wyboru, przed uptywem okresu, na jaki zostat wybrany,
zwykta wiekszoscig gtosow.

3. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 2, na miejsce
cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat, ezesciowe

WalneZgromadzenie wybort-innego-cztonka

z—osiedta—wchodzqg osoby, ktore uzyskaly kolejno

najwiekszq liczbe glosow do-koticakadencjitejRady-
§62

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla w osiedlu
wyodrebnionym pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym nalezy:

a. wspdétdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorczg przy
ustalaniu planéw gospodarczych osiedla w zakresie
gospodarki zasobami spétdzielczymi i dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej i kulturalnej,

b. opiniowanie struktury organizacyjnej osiedla,

c. rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow
przedktadanych przez Zarzad w sprawach
dotyczacych osiedla,

d. wspétdziatanie z administracja osiedla i wyrazanie
swojej opinii o jej dziataniu,

e. zgtaszanie wnioskéw dotyczacych tworzenia
na terenie osiedla placbwek gospodarczych,
uczestnictwo w negocjacjach umownych stawek
czynszowych,

f.  skfadanie wnioskéw do Zarzadu Spétdzielni
w sprawach dotyczacych estetyki i porzadkéw na
osiedlu,

g. opiniowanie wnioskéw i skarg zgtoszonych przez
mieszkancow na dziatalnos¢ administracyjna
osiedla,

h. organizowanie wspdlnej pracy cztonkéw w celu
podniesienia estetyki i poprawy warunkéw
zamieszkania,

i. inicjowanie i wnioskowanie do organéw samorzadu
terytorialnego opieki spotecznej nad osobami, ktére
tej opieki potrzebuija,

j.  rozpatrywanie spraw dotyczacych wzajemnych
stosunkdw pomiedzy mieszkahicami w zakresie
praw i obowigzkéw mieszkaniowych,

k. opiniowanie kandydatéw na kierownika
administracji osiedla,

I.  wnioskowanie w zakresie wyréznien i kar
dla kierownika administracji osiedla,

m. wspodtdziatanie z organami samorzadu lokalnego,

n. rozpatrywanie innych spraw dotyczacych osiedla.

2. Sposéb wyboru i odwotania, szczegétowy zakres
dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania
uchwatiinne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5.TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§63

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw

Spétdzielnia moze:

1) ustanawiac na rzecz cztonkéw spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢
lub wspdétwiasnos¢ Spoétdzielni,

2) ustanawiac na rzecz cztonkéw prawo
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspodtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym
w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub
wspotwiasnosé Spoétdzielni,

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale
mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiagcych
wiasnosc¢ lub wspétwiasnos¢ Spétdzielni.
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5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

10.

11.

40

mieszkalnego
§ 64

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddad eztonkowi

osobie lokal mieszkalny do uzywania, a eztonek

osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy

oraz uiszczac opfaty okre$lone w ustawie i w Statucie

Spoétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym

wiasnos¢ lub wspotwiasnosc Spétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie

podlega egzekucgji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg cztonkiem

a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w for-
mie pisemne;j.

Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z innym czfonkiem inng osobq

przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy

o ochronie wiasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

nie moze by¢ ustanowione na rzecz eztonka-Spétdzietni-

osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie

przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie

wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznacze-
nia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie

w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat

na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemne-

go powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z

lokalu mieszkalnego lub jego czeéci wygasaja najpdzniej

z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,

uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 160 .

§65
Z osobg cztonkiemSpétdzietni-ubiegajaca sie o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod ry-
gorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowie-
nie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie eztonka Spétdzieint osoby
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego jej lokal
przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét
realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw
budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy

o budowe.
§66

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu
w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni
lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe
lokalu, gdy cztonek Spétdzielnilub jego nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w § 65 ust. 1 pkt 1, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo

powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd
na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§67

W przypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie Smierci uprawnionego lub

w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 USM,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujq jego osobom bliskim.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.
1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku dekl-af-a@-&l*eﬁkowgkrej-wr-ai—z pﬁemﬁym-

zapewnieniem-pisemnego zapewnienia o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,

rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez

Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru

dokonuje Spétdzielnia. Osoba, ktdrej przypadto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest

zobowiqgzana niezwtocznie o tym fakcie powiadomié

Spétdzielnie.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni

w wypadku, o ktérym mowa w ust.1 staje sie strong

umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej

cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie

poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu

osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja

roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.
§68

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

1.

§69
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po
uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni

w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie,
ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie

prawo do Iokalu mleszkalnego a+be—pﬁed§t-a1mt—dewod

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych
mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im w tym celu do-
datkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac



o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowa-
nie. i i Stelzi

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. 7 —jezeli—nie—j i

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do
dziedziczenia wkfadu.
§ 71 (skresla sie)

§72
Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg
obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego
§73
(Skresla sie)
§74
1. Dotychczasowe spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu pozostaje do czasu jego przeksztatcenia
w odrebng witasnos$¢. Jest ono prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest
ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (Skreslony).

3. Zbycie spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
obejmuje takze wktad budowlany. Dopéki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoétdzielczego  wiasnosciowego

prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie do Spétdzielni.

5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne,
chyba, ze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢
spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatymwspotuprawnionymztytutuwtasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscia jest niewazna.

§75

(Skresla sie)
§76

(Skresla sie)
§77

(Skresla sie)
§78

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty

zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.
§79
(Skreslony)
§80

1. Jezelispoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto
na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtacznie z za-
warciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
whniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepo-
waniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. WrazieSmiercijednegozmatzonkéw, ktédrymspétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§81

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata opfat, o kté-

rych mowa w § 160, razacego lub uporczywego wykracza-

nia osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieru-
chomosci wspdlnej uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu sgdowego zadac sprzedazy spotdzielczego wiasno-
$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw ustawy o wtasnosci lokali. Z zagdaniem tym wyste-
puje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§82

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie
spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.

1, Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie
przepis § 74 ust. 5 6.

§83

Do egzekucji ze spétdzielczego whasnosciowego prawa

do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekugji

z nieruchomosci.

§84

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie
przez cztonka catego lub czesdci lokalu nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc¢
optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila
wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§85

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym

lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego

lokalu.

5.3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

§86
(Skresla sie)
§87

1. Spétdzieleze wiasnosciowe prawo Do spétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym stosuje
sie odpowiednio przepisy dotyczqce spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 88 ( skreslony)
1. s L.

Sp' Otdz elczelwlasm,ss owe prawo o tokatt .

tZ';lﬂfﬁwEgﬁ 'gla azu, miejsca pCSEGjGI wegcl " g’a'aZt

Jestono-ograniczonym-prawemrzeczowym:

2. ( Skreslony) .
5.4. Odrebna wiasnos¢ lokalu
§389
1. Z—eczlonkiem—Spétdzielni ubiegajgeym—sie Z osobq
ubiegajgcq sie o ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinnazobowigzywac strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajqcej sie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu cztornka
spétdzietni-do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
go lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét
realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow
budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu
oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okredlenie warunkéw rozwigzania umowy
o budowe.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowla-
ny wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie,

o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajqcej

catosci kosztéow budowy przypadajqcych na jej lokal.

Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowa-

42

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej

na z zaciqgnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfi-
nansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odset-
kami w czesci przypadajqcej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczq oséb,

ktore zawierajg umowe o budowe bezposrednio
zwykonawcq robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujqcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci
wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie

3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§90

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 89,

powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej whasnosci
lokalu” Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.

wiasnosci  lokalu

obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo

jego czesc. hstaje—ﬁe—gknfeezﬁe—z—ehm#b—pﬁmﬁ-a
w—poczet—cztonkéw

3. Umowa zbycia ekspektatyW); odrebnej wiasnosci lokalu

powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§91

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku

jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajgcq sie
o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu cztonka

Spétdzietni lub Spotdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe

lokalu, gdy eztonek-Spétdzielni osoba lub jej nastep-
ca prawny, z przyczyn lezacych po jego—ich stronie,
nie dotrzymat warunkédw umowy okreslonych w § 89
ust. T pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej witasno-
$ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizo-
wanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd

na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony
postanowig w umowie inaczej.
§92

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng

wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miedzy cztonkiem, a Spétdzielnig najpdzniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie
na uzytkowanie najpdzniej w terminie 3 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie cztonka
Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapic

na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe,
o ktorej mowa w § 89 ust. 1 Statutu cztonkaSpétdzielnt,
ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.
§93
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga

uchwaty Walnego Zgromadzenia zezwalajacej na zbycie
nieruchomosci.

§94

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze



by¢ zawarta przez Spoétdzielnie facznie ze wszystkimi
cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nierucho-
mosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieru-
chomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosc¢ lokali,
moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy,
o ktérych mowa w ust.1

§95

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku
0s0b, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, Zze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W wy-
padku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wy-
stapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet
cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§96

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze

zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia

Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego

prawa odrebnej witasnosci lokalu. Przepisy § 39 Statutu

stosuje sie odpowiednio.
§97
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zapfaty
naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspodlnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego

o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego

lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.
§98

Przepisy § 89 - 97 stosuije sie odpowiednio do utamkowego

udziatu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokalu

§99

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz garaze stanowiace jej wiasnos¢.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych
mowa w ust. 1 cztonkom Spoétdzielni — osobom
fizycznym i prawnym bedacym i nie bedacym
cztonkami Spétdzielni.

3. Trybwynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb
lokalowych cztonkéw

§ 100 (skresla sie)

w—drodze—przetargu—Tryb—i——zasady —przetargu—na
okrestaregutaminuchwatony przez Rade Nadzoreza:
§1062-(skresla sie)

I|be| pl zl?j.' Towanta w poczet CZIIO',II@W usta '.a”'a'l @ pl'a”

6.2. Zamiana lokali
§103

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych

mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na

inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§104

1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze
wystepowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wyfacznie przy spotdziel-
czym wiasnosciowym prawie do lokalu (domu jednoro-
dzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umo-
wa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

§105

1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdziel-
ni miedzy jej cztonkami miedzy cztonkiem Spétdzielni
i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢ inne-
go podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod
wzgledem formalnym i merytorycznym.

43



2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom
dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy soba
oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wiasnosci Spoétdzielni, jesli spetniaja
wymogi Statutu.

§106

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielnii cztonkiem
innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu
Spoétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca
lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego podmiotu (gmi-
ny) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

7.ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogélne

§107

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie

na ich rzecz spo+d2|elczego Iokatorsklego prawa do lokalu

mieszkalnego

tokatu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3 obowigzani

uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie

wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych

w umowie.

§108

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji  mieszkaniowych
i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 107 dokonuje sie w dwdch etapach:
1)  wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji

mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji
i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych
przez Spétdzielnie nie pézniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku
do uzytkowania do umoéw z osobami
ubiegajqgcymi sie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) wterminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania do umoéw z osobami
ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu, po uptywie tego terminu
roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci po-
czatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali do-
konuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za
realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okresdlenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako
koszty danej inwestydji,

3) okredlenie, ktére koszty maja by¢
ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane
wspdlnie dla dwéch lub wiecej budynkéw
i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow
budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jedli takie s3 wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okredlenie, ktére skfadniki kosztéw budowy
czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegélne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktére sa kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podtogi),
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6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen
poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

§109

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali,

do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone

w § 107, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie

w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami,

wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci

i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet

wymaganego wktadu.

§110

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci

poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza

Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§111

Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie

wymaganych wpfat na wktad Spoétdzielnia zaciagneta

kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane

z obstuga zadtuzenia Spétdzielni z tytutu nie wnoszenia

przez niego wptat na wkiad.

7.2. Wklady mieszkaniowe

§112

ie Osoba ubiegajqgcasie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jege
jej lokal a uzyskana przez Spétdzielnie pomoca ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta cztonek jest obowiazany
obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu

z odsetkami w czesci przypadajacej na jego-jej lokal.

§113

1. €ztenek—uzyskujacy Osoba uzyskujqca spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynko-
wej lokalu zgodnie z § 119 oraz zobowiazuje sie do spta-
ty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasniecia spoétdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, a datg ustanowie-
nia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1
cztonek zawierajqgca umowe o ustanowienie spétdziel-
czego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynko-
wej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy oséb bliskich,

ktorym przystuguje roszczenie e-przyjeciedoSpotdzietnt

o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu. przewidziane-w-§7t-statutt:
§114

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed
ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, osoba eztonekzktérym; z ktdrq Spotdzielnia
zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana
jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie
do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwes-
tycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.
7.3.Wkiady budowlane

§115
(Skresla sie)
§116

(Skr§esla sie)
(Skresla sie)



7.4.

§118
ie Osoba ubiegajqca sie o prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkfad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu
na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lub w wysokosci okreslonej w drodze
przetargu.
Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§119
Na podstawie art. 11 ust. 2 USM w przypadku
wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spéftdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 i art. 16" USM, ogtasza nie pézniej niz w ciqgu
3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.
Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu,
jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie
o0 ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’ USM,
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 USM,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
przez rzeczoznawce majatkowego. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacejlokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na
dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 65 Statutu w tym
w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub innych srodkéw, potraca
sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 160 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniuumowy oraz
koszty sqdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajq osobe, narzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.
Warunkiem wypfaty wartosci lokalu jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalana
w trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego z uwzglednieniem tst:t.
ust.3. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest
zbywalne i podlega egzekudji.
§120
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten nie podle-
ga zbyciu w drodze przetargu i nie opréznienia lokalu,
gdy z roszczeniem w trybie §7+ § 67 Statutu wystepu-
ja osoby uprawnione, Spoétdzielnia wyptaca osobom
uprawnionym z tytutu wygastego prawa wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢ zwa-

loryzowane wg wartosci rynkowej lokalu okreslonej na
dzien wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spot-
dzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy da-
nego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego pra-
wa osobom uprawnionym jest wniesienie wymaganego
wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego loka-
lu.
Spétdzielnia wyptaca naleznosdci z tytutu wygastego
prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od
dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spoétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.
Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba
uprawniona.

§121
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z realizacjg
zamiany mieszkania Spoéfdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesionq czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obciazajagcego cztonka z tytutu przypadajacej
na niego wniesionej czesci zaciagnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem sptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa
osobom uprawnionym jest wniesienie wymaganego
wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujacag w wyniku zamiany spoétdzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu.
Spétdzielnia wyptaca naleznosdci z tytutu wygastego
prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od
dnia wniesienia wymaganego wkfadu mieszkaniowego,
albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spoétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§121°
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego i nie opréznienia lokalu
przez bylego czlonka, Spoétdzielnia okresla nalezny
osobie uprawnionej wkfad mieszkaniowy albo jego
cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego
czedci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§121°2
W wypadku wygasniecia spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong
przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. T USM. Jezeli
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jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu,

wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa

nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia

przetargowego.

§122
Spétdzielni przystuguje prawo potracania z wktadu
mieszkaniowego i budowlanego wszelkich wierzytelnosci
zwigzanych z lokalem, w tym réwniez z tytutu optat
eksploatacyjnych.
§122a

1. W przypadku rozwiqzania umowy o budowe
lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesionq czes¢ wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jeslirozwiqgzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1,
nastgpito z przyczyn lezqcych po stronie Spétdzielni,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwiqzania umowy.

3. Jeslirozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1,
nastgpito z przyczyn lezqcych po stronie cztonka,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od
zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe
danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§123

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do za-
dania, by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lo-
kalu.
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2. Przepisow art. 11 ust. 2 USM nie stosuje sie do lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia mieszkaniowa
moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wylqcznie na rzecz os6b
spetniajqcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

§124
Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, jest uprawniony do zagdania by Spétdzielnia
przeniosta na niego wiasnosc¢ lokalu.
§125
(Skresla sie)
§126
(Skresla sie)
§127
(Skresla sie)
§128
(Skresla sie)
§129

1. Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiane tytutu
prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢
naleznosci warunkujace te zmiane tytutu, w terminie
ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu
o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu
prawnego do lokalu.

2. (Skreslasie)
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3. Jeslidla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest
niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujqgcy
o zmiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli
nie przystqgpi do umowy zmieniajqcej tytuf prawny
do lokalu.

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,
wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sqdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciqzajq cztonka
Spétdzielni lub osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§130
Spétdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 3 m -cy od dnia
ztozenia wniosku, o ile cztonek wywiazat sie z obowigzkéw
okreslonych odpowiednimi przepisami ustawy.
§131
(Skresla sie)
§132
(Skresla sie)
§133
(Skresla sie)
§134
(Skresla sie)
§135
(Skresla sie)
§136
(Skresla sie)

8.1.Przeniesienie wtasnoscilokalu, do ktérego czlonkowi
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

§137

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) spfaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw
budowy bedacych zobowigzaniami Spoétdzielni,
o ktoérych mowa w § 65 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kre-
dytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
Srodkéw publicznych lub z innych srodkoéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa
w § 162 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0goé# czynnosci
notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktdorej mowa w ust. 1 oraz koszty sqdowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obciqzajq
cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§138

W stosunku do mieszkah obcigzonych odsetkami

wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy

z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie

niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii

gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie oraz
po dokonaniu spfaty zadtuzenia wysokosci optat o ktérych
mowa w § 162.
§139

W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przy-

stugiwato nabywcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu



mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w § 137 Statutu,

przeznacza sie na spfate podlegajacego odprowadzeniu do

budzetu panstwa umorzenia kredytu obciazajagcego dany
lokal.
§ 140

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem

przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 137 Statu-

tu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci

i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢

przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden

z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie

stosuje sie art. 15 ust. 6 USM oraz uznaje sie, iz wniosek

o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu

pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spét-

dzielni.
§141
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci praw-
nej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkal-
nego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze na-
stapi¢ wylacznie na rzecz eztonka-osoby, ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.
§142
(Skresla sie)
§143

Koszty wyceny lokalu ponosi wnioskujacy zamiane tytutu

prawnego do lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlon-
kowi lub osobienie-bedacej cztonkiem przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu miesz-
kalnego, uzytkowego, garazu

§144
Na pisemne zadanie czlionka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo lokalu, Spétdzielnia

mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wiasnosci lokalu:
- spfaty przypadajacej na jego lokal czesci zobo-
wigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
- spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa
w § 160 Statutu.
§145

Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo—osobynie—bedacej

cztonkiem Spétdzielni, ktoremu przystugiwato spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktéry te—eseby wystapit

z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 144

Statutu, ieh—jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia

na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz

wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony

w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka

Spoétdzielni tub—osobeniebedaca—cztonkiem—Spétdzietni,

ktoremu przystugiwato spotdzielcze witasnosciowe prawo

do lokalu.
§ 146

1. Zchwilg zawarcia umowy przeniesienia wasnoscilokalu,
do ktérego cztonkowi atbo-osobie ni j i
Spétdzielni przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umo-
wy przeniesienia wiasnosci lokalu byta zabezpieczona
hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna
wiasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§147
W razie przeksztatcenia spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielczego prawa
do lokalu uzytkowego w prawo odrebnej wiasnosci lokalu
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega
wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.
U.z 2001 r.nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002
r.nr 169, poz. 1387).

§148
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci
prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnos¢ lokalu,
przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie
na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu.
8.3. Przeniesienie utamkowego udziatu

we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego

§149
Na pisemne zadanie czlonka albo—osoby nie—bedacej
eztonkiem—Spoétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na niego utamkowy
udziat we wspdtwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe
sq réwne, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego:

1) sptaty przypadajacej na jego miejsce postojowe
czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z bu-
dowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odset-
kami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa
w § 160 Statutu. Wynagrodzenie notariusza
za ogé6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sqdowe
zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiegi wieczystej obcigzajq w odpowiednich
utamkowych czesciach tych cztonkéw Spétdzielni
albo osoby niebedqce cztonkami Spodtdzielni, na
rzecz ktorych Spétdzielnia dokonuje przeniesienia
utamkowego udziatu we wspétwitasnosci tego
garazu.

§ 150
Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowisko-
wego garazu stanowigcego wspoétwtasnosé oséb, o ktérych
mowa w § 149 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej pokrywaja w odpowied-
nich utamkowych czesciach te osoby, na rzecz ktérych Spét-
dzielnia przenosi utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego
garazu.

§151
Po Smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktoérej przystugiwato prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére
to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia witasnosci
okreslonym w § 149 Statutu, ich spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich udziatu we wspétwiasnosci garazu.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokali zostat ztozony w dniu pierwszego
wystagpienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu.
8.4. Przeksztatcanie najmu lokali

§151a

1. Napisemne zqgdanie najemcy lokalu uzytkowego,

w tym garazu, a takze najemcy pracowni

wykorzystywanej przez twdrce do prowadzenia

dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
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poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu

albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia

jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niq sptaty
zadtuzenia z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélinej
oraz sptaty swiadczen wynikajqcych zumowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogé6t czynnosci
notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sqdowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obciqzajq
cztonka Spoftdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogdlne

§152

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku

gospodarczego.

§153

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych

i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy

zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnaé oznaczonej

przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.
§154

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawoz-

dania statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi

przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okre-
sla zaktadewy plankontzatwierdzony-polityka (zasady) ra-
chunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.

§155

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie
Uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Szczegétowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni,
w tym zasady tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszy, okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 155!

1. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych powsta-
je zodpiséw obciazajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spét-
dzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoét-
dzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali.

2. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieru-
chomosci ewidencje i rozliczenie wptywoéw i wydatkow
funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - fi-
nansowe gospodarki srodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wptywoéw i wydatkéw
tego funduszu w skali 1 roku lub w skali realizacji jed-
norodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenie
budynkéw, wymiana instalacji).

4. Finansowanie wymiany stolarki okiennej jest realizo-
wane zbiorczo w skali funduszu remontowego osiedli
wg planéw rzeczowo - finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza.

5. Fundusz remontowy osiedli powstaje:

1) znadwyzki bilansowej Spotdzielni,

2) zczesci odpiséw od lokali mieszkatnych-ustalonych
przez Rade Nadzorcza dla poszczegdlnych
nieruchomosci,

3) innych Zrédet.

48

§156

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy
z zastrzezeniem § 162 ust. 4 pkt 3 Statutu.

1.

9.2.

9.3.

§157

Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po

pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia

obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepisow

ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowsg .

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie

uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obciazajacym cztonkdw — w czesci dotyczacej
pozytkéw z mienia Spétdzielni oraz przychodéw
z wtasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) zwiekszenie funduszu remontowego,

3) pokrycie wydatkéw zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa, kulturalng
i socjalna,

4) zwiekszenie funduszu zasobowego,

5) inne cele okreslone uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej

kolejnoscizfunduszu zasobowego, nastepnie zfunduszu

udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

Inwestycje mieszkaniowe

§158

Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewziec

inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich

zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne

Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny

rozstrzygac w szczegdlnosci:

1) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktérych
ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy
budynkéw i lokali,

3) zrédfa finansowania inwestycji (Srodki wiasne
przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
inne zrodta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych

oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania

wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala

Rada Nadzorcza.
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Zarzadzanie nieruchomosciami

§159
Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo-
$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podsta-
wie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.
Przepisu ust.1 nie stosuje sie w odniesieniu do
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24
lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami,
o ktérych mowa w art. 24 ' lub art. 26 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
nieruchomosciami innych witascicieli lub
wspoétwiascicieli na podstawie umowy zawartej
ze wspolnotg mieszkaniowa lub wiascicielem
(wspoétwiascicielami).
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa
w § 160 sg finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz
innymi przychodami Spoétdzielni.



§160
Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja
spétdzielcze prawa do lokali mieszkatnychtokati

’

tokatach-
garazowych; sa obowigzani uczestniczy¢ poprzez
uiszczanie stosownych optat w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych naich lokale,

2) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

3) zdziatalnoscig spoteczng, o$wiatowq i kulturalng
prowadzong przez Spétdzielnie,

4) ze sptata wszelkich naleznosci zwigzanych
z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciggnietego przez Spoétdzielnie na budowe
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na zajmowany lokal.

Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg

obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych,

3) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) zdziatalnoscia spoteczng, oswiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spétdzielnie.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni s

obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych oraz innych kosztach zarzadu
tymi nieruchomosciami, na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni,

3) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére s
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w budynku lub osiedlu,

w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi
dochodami z tych nieruchomosci stosownie
do wielkosci udziatéw w nieruchomosci.

Wiasciciele, o ktérych mowa w ust. 1, moga odpfatnie

korzysta¢ z dziatalnosci spoteczno - wychowawczej

i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie na

podstawie umowy zawieranej ze Spétdzielnia.

§161

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie
na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
i w innych zobowiagzaniach Spétdzielni zwigzanych z
budowg zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni opfaty
okreslone w § 160 ust. 1 lub 2.

1.

§162
Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 159 160 jest
ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkalnymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej,
4) innych regulaminéw.
Szczegétowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadza-
nia nieruchomosciami, rozliczenia tych kosztéw i ustala-
nia wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwa-
lony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin rozliczania kosztéw zasobami lokalowymi
powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania po-
szczegdblnych rodzajow kosztéw,

2) okredlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej po-
szczegOlnych rodzajoéw kosztéw,

3) rdéznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosz-
tami gospodarki zasobami tokalowymi z tytutu spo-
sobu wykorzystania lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej po-

winien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztéw dosta-
wy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej,
4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu
nieréwnorzednych warunkéw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu
nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
do-ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownika-
mi mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nad-
pfaty lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§163

Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami

gospodarki zasobami tokatowymi, mieszkaniowymi

w poszczegolnych nieruchomosciach z zastrzezeniem

ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody

gospodarki w roku nastepnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali,

a przychodami z tytutu opfat za c.o. i podgrzanie wody

(nadptata badz niedobér) podlega indywidualnemu

rozliczaniu miedzy Spétdzielnia, a poszczegdlnymi

uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
§164

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni,
Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw
co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu wno-
szenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci opfat
wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany optat na pokrycie kosztéw nieza-
leznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu,
wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci cie-
ktych, Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomic czton-
kéw co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wno-
szenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.
Cztonkowie Spétdzielni moga kwestionowac zasadnosc
zmiany wysokosci opfat w postepowaniu wewnatrz-
spoétdzielczym, o ktérym mowa w § 25 Statutu, a po jego
wyczerpaniu - na drodze sadowej. W przypadku wy-
stapienia na droge sagdowa wnosza oni optaty zalezne
od Spétdzielni w dotychczasowej wysokosci, natomiast
optaty niezalezne od Spétdzielni w zmienionej wysoko-
4ci.

Nie uwaza sie za zmiane wysokosci optat zmiany czynszu

wynikajacej ze zmiany zaliczki na zimnga i ciepta wode

w wyniku ich rozliczenia.

Optaty, o ktérych mowa w § 159 160 powinny by¢

uiszczane co miesigc z géry do dnia 15- ego kazdego

miesigca.
§165

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem

postawienia do dyspozycji cztonka przydzielonego

lokalu, a ustaje z dniem protokolarnego odbioru
mieszkania przez Spotdzielnie.

Zaoptaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie zcztonkami

Spétdzielni lub wiascicielami lokali niebedacymi

cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
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pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa

w ust. 2 pkt. 1, ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania

lub faktycznego korzystania z lokalu.

Od nieuregulowanych w terminie naleznosci

Spoétdzielnia powinna pobierac odsetki ustawowe.

Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek okresla

Rada Nadzorcza.

Cztonek nie moze samowolnie dokonywac potracen

z optat wnoszonych do Spétdzielni.

§166

llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci

stanowiacej mienie Spoétdzielni rozumie sie przez to

bedace wtasnoscig Spétdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami
lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace
do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

Do pozytkéw i innych przychoddéw uzyskiwanych

z nieruchomosci zalicza sie w szczegdélnosci przychody

z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu
lub elewacji budynku pod urzadzenia reklamowe,

2) wynajem pomieszczen stanowigcych czes¢ wspdlng
budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej
czesci nieruchomosci wspélnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu
lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia
odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptatyodszkodowan przezfirmyubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci
gruntowych, obciazajacych dang nieruchomosc.

Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza

pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja

i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki

przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspdélnej. W takim samym
stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej
w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

4. Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszos$ci wiascicieli
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej ustali¢ zwiekszenie
obciazenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych,
jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

5. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospo-
darczej Spétdzielni przeznacza sie na pokrycie wydat-
kéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw.
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9.4. Dzialalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§167

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci  spotecznej,

oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie

i ustalenia obcigzen finansowych czionkéw z tego tytutu

uchwala Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 168 (skresla sie)

1. " gy 3

§169
Tekst jednolity niniejszego Statutu St—at-ut—ﬁmfejs—z‘y zostat
uchwalony w dniu

.- Cchwal Uchwats N1 0/2017
§2t+ust-Hpkt 9-pkt-10-) przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéow z moca obowigzujaca

od dnia zarejestrowania w Sadzie Rejonowym w Lublinie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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CZYTELNY PODPIS

51



INFORMACJE DODATKOWE

Zgodnie z ,Regulaminem porzadku domowego i wspotzycia mieszkarnicow w osiedlach PSM
,Kolejarz” istnieje mozliwos¢ odptatnego przejecia przez Spoétdzielnie obowiazku sprzatania
klatek schodowych poprzez zawarcie umowy na wykonywanie w/w czynnosci z firma
sprzatajaca na wniosek mieszkancow budynku lub klatki. Wniosek musi by¢ poparty imiennymi
oswiadczeniami ponad potowy uprawnionych mieszkarncéw (co najmniej 50% + jeden) budynku
lub pojedynczej klatki. Obecnie ustugg w zasobach Spoétdzielni zostato objetych 1980 lokali
mieszkalnych.

Ponizej zamieszczamy zakres ustug dotyczacych sprzatania klatek schodowych zgodnie
z zawartg umowa z zewnetrznymi firmami.

1 raz w tygodniu

Zamiatanie i mycie podestow, posadzek , schoddw, wiatrotapow,

korytarzy, podtdég w kabinach windowych W okresie zimowym
(listopad-kwiecien) 2 razy w tygodniu

Mycie parapetéw, balustrad, poreczy, lamperii, $cian obtozonych

ptytkami, skrzynek pocztowych 1raz w miesiacu

Zabezpieczenie posadzek antyposlizgowa, wysokopotyskowa

emulsjg do podtég 1 raz w miesigcu

4 | Mycie okien otwieranych do wewnatrz na klatkach schodowych 2 razy w roku (do 30-04 —ido 31-10)

5 | Mycie kabin windowych ($ciany, drzwi) 1 raz w miesiacu

6 | Usuwanie pajeczyn z sufitow i scian w miare potrzeb

Usuwanie reklam ze skrzynek pocztowych, drzwi wejsciowych,

7 lamperii w miare potrzeb
8 | Sprzatanie z wycieraczek przed mieszkaniami 1 raz w tygodniu
9 Wycieranie kurzy z grzejnikéw, parapetow, balustrad, poreczy, 1 raz w tygodniu
skrzynek pocztowych
10 | Mycie drzwi wejéciowych do klatek schodowych 1 raz w miesigcu
11 | Mycie pomieszczen wrzutni oraz czyszczenie wrzutni zsypowych 1 raz w tygodniu
APEL
w sprawie oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych wnoszonych za posrednictwem
Poczty.

Dbajac o Panstwa wygode Spotdzielnia podpisata przed laty umowe z Pocztg Polska w sprawie
przyjmowania wptat wnoszonych przez naszych mieszkarnicéw bez pobierania prowizji od
0s6b wptacajacych. Fakt, ze poczta nie pobiera optat od wptacajacych nie oznacza, ze wptaty
przyjmuje za darmo. Umowa miedzy Spotdzielnig a Pocztg przerzuca na Spétdzielnie obowigzek
pokrywania za mieszkancow kosztéw prowizji. Spoétdzielnia ptaci prowizje od kazdej wpfaty,
niezaleznie od jej wysokosci, w kwocie srednio 2,40 zt za jedng wptate.

W 2017 r. wydatki z tego tytutu wyniosty 113,5 tys. zt, co w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowejlokali daje 3 gr w stawce opfat. Dlatego tez prosimy o niedokonywanie wptat w bardzo
niskich kwotach, poniewaz kazda taka wptata kosztuje Spotdzielnie srednio 2,40 zt. Drobne
kwoty wynikajace np. z rozliczenia wody, CO - mozna zsumowac i wptacac¢ razem z czynszem.
W miare mozliwosci prosimy o dokonywanie optat na jednym blankiecie. Dotyczy to rowniez
wptat zalegtego czynszu.

Wspdlnie zadbajmy o to, aby koszty z tego tytutu byly jak najnizsze.
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