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Tradycyjnie, jak kazdego roku, przyszedt czas
podsumowania dziatalnosci naszej Spotdzielni za
miniony 2018 rok. Podsumowania i oceny dokona
uprawnione do tego Walne Zgromadzenie
Cztonkow. W warunkach naszej duzej Spétdzielni
Walne Zgromadzenie odbywac sie bedzie
w czesciach ustalonych przez Rade Nadzorczg,
odpowiadajacych terytorialnie podziatowi na
osiedla, z przytgczeniem do osiedla ,Lakowa”
budynku przy ulicy Rowerowej 13.

Walne Zgromadzenie w czesciach odbedzie sie
w dniach 5,6, 10,12 13 czerwca 2019 .

Walne Zgromadzenie odniesie sie do sprawozda-
nia Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni, sprawoz-
dania finansowego Spotdzielni za 2018 rok, dokona
podziatu nadwyzki bilansowej. W ramach swoich
kompetencji wybierze cztonkéw Rady Nadzorczej
i Rad Osiedli na kadencje 2019-2022.

Informator wydawany juz po raz trzynasty, ma za
zadanie przekazanie mieszkanncom informacji doty-
czacych dziatalnosci Spétdzielni w 2018 roku.
Zamieszczamy w nim Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia, harmonogram zebran poszczegol-
nych jego czesci, sprawozdanie Rady Nadzorczej
zdziatalnosci w 2018 roku, skrocong wersje sprawoz-
dania Zarzadu z dziatalnosci w 2018 roku, bilans
Spotdzielniza 2018 rok, rachunek zyskéw i strat oraz
sprawozdanie Biegtego Rewidenta. Do informatora
dofaczone zostaty w formie wktadek sprawozdania
Kierownikow Administracji Osiedli odpowiednio do
miejsca odbywanego zebrania.

W siedzibie Zarzadu i w siedzibach Administracji
Osiedli wytozone zostaty do wgladu cztonkéw projek-
ty uchwat objetych porzadkiem obrad wraz z zatacz-
nikami, z wyjatkiem sprawozdania finansowego
Spotdzielni wytozonego wytacznie w biurze Zarzadu.

Uzyskane wyniki ekonomiczne za 2018 rok
przedstawione w bilansie Spotdzielni i w sprawoz-
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daniu Zarzadu, wskazujg na dobra sytuacje finanso-
wa Spotdzielni. Potwierdzit to w swoim sprawozdaniu
badajacy bilans niezalezny Biegty Rewident. Do po-
dziatu przez Walne Zgromadzenie zostata wypraco-
wana w 2018 roku nadwyzka bilansowa w kwocie
1267 419,49 zt. Propozycje Zarzadu co do sposobu
jej podziatu przedstawione zostang w projekcie
uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

Mamy nadzieje, ze tak szerokie udostepnienie
istotnych materiatow, dotyczacych dziatalnosci
Spétdzielni, umozliwi cztonkom wnikliwe ich prze-
analizowanie, a tym samym merytoryczne przygo-
towanie sie do udziatu w obradach Walnego
Zgromadzenia.

W ostatniej czesci biuletynu publikujemy wyja-
$nienia Ministra Inwestycji i Rozwoju w sprawie
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtasnosci gruntow.

Szanowni Panstwo!

Kolejny - 2018 rok za nami. Dla Spétdzielni byt to
rok szczegolny - 60 rok istnienia naszej Spoétdzielni.
Ten wyjatkowy Jubileusz byt okazjg do przypomnie-
nia jej historii, kolejnych etapéw powiekszania zaso-
bow, a przede wszystkim ludzi - dziataczy samorza-
dowych i wieloletnich pracownikéw. Byt tez okazja
do pokazania, jaka jest dzi$ Pracownicza Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Kolejarz’, bedaca jedna z najwiek-
szych Spétdzielni w Lublinie. Z okazji Jubileuszu
wydalismy kalendarz, ktéry dostarczony zostat do
wszystkich mieszkan w naszej Spotdzielni. W dniu
25 pazdziernika 2018 roku w Archikatedrze Lubelskiej
odbyta sie Msza Swieta w intencji mieszkancow
i pracownikéw Spétdzielni. W dniu 26 pazdziernika
2018 r. odbyta sie uroczystos¢, podczas ktdrej
Spotdzielnia w dowdd uznania za wktad i zaangazo-
wanie w rozwoj miasta oraz zastugi na rzecz jego
mieszkancow wyrdzniona zostata przez Prezydenta
Miasta Medalem 700-lecia Miasta Lublin. Z okazji
60-lecia Krajowa Rada Spétdzielcza przyznata zastu-
zonym dziataczom samorzadowym i pracownikom



Spotdzielni odznake ,Zastuzony Dziatacz Ruchu
Spétdzielczego’, zas powotana przez Rade Nadzorcza
Spétdzielni Kapituta odznaczyta zastuzonych meda-
lem ,Za zastugi dla rozwoju Spoétdzielni”.
Podsumowujgc miniony rok mozna stwierdzi¢, ze
zrealizowane zadania remontowo - konserwacyjne byty
kolejnym etapem w poprawianiu sprawnosci technicz-
nej budynkow i bezpieczenstwa zamieszkiwania
mieszkancéw, a takze estetyki otoczenia. Od 2016 r.
realizujac Panstwa wnioski z poprzednich Walnych
Zgromadzen, na podstawie uchwat Rady Nadzorczej,
konsekwentnie wprowadzano zmiany dotyczace
sprzatania klatek schodowych do,,Regulaminu porzad-
ku domowego i wspotzycia mieszkancow w osiedlach
PSM, Kolejarz". Zgodnie zobowigzujacym regulaminem,
ustuga odptatnego sprzatania moze by¢ wprowadzona
na wniosek mieszkarncéw poparty przez ponad potowe
(50% +1) uprawnionych mieszkarncéw budynku lub
pojedynczej klatki schodowej. Wedtug stanu na dzien
31.12.2018 r. 2397 lokali mieszkalnych objetych jest
ustuga sprzatania klatek. W samym 2018 r. na wniosek
mieszkancow 561 mieszkan zostato objetych tg ustuga.
Zarzad Spotdzielni jako organ odpowiedzialny na
co dzien za stan zasobow Spétdzielnii jej finansowa
kondycje doktada wszelkiej starannosci, aby wywia-

zac sie jak najlepiej z petnionych obowiazkéw. Wielu
naszych mieszkancéw przekazujac swoje uwagi,
utwierdza nas w przekonaniu, ze pracujemy dobrze.
Zdarzaja sie tez stowa krytyki, ktére przyjmujemy
ze szczegdblng uwaga i odpowiedzialnoscia.

Podczas obrad tegorocznego Walnego Zgroma-
dzenia wybierzecie Panstwo cztonkéw Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli na kadencje 2019 -2022.
Cztonkom dotychczas dziatajacych organow, Zarzad
Spotdzielni sktada serdeczne podziekowania za dobra
i konstruktywna wspodtprace, za zaangazowanie
w sprawy Spétdzielni, za poswiecony czas, za pomoc
i wspoétudziat w rozwigzywaniu wielu probleméw.

Dziekujemy rowniez mieszkarncom, ktérzy wyka-
zuja troske o wspolne mienie, zgtaszajac réznorodne
uwagi i propozycje, przyczyniajac sie w ten sposob
do podejmowania wtasciwych decyzji stuzacych
pomysinemu rozwojowi Spétdzielni.

Z powazaniem

Zarzqd PSM ,Kolejarz”
Ryszard Petkowicz
Witold Pawtowski
Marianna Markiewicz

HARMONOGRAM ZEBRAN
WALNEGO ZGROMADZENIA W CZESCIACH, czerwiec 2019 r.

05.06.2019r. . . oo
42162 posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe
0 godz. w osiedlu ,takowa” i bud. Rowerowa 13
06.06.2019 r cze$¢ obejmujaca cztonkow Spétdzielni
) d 16 5 - Posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe
0 godz. w osiedlu,Pogodna”
10.06.2019 r. cze$¢ obejmujaca cztonkdéw Spétdzielni
) d o 5 - Posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe
0 godz. w osiedlu,Kalinowszczyzna”
12.06.2019 r cze$¢ obejmujaca cztonkow Spétdzielni
) d 16 . - Pposiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe
0godz.16™ w osiedlu,,Bronowice IIl - Maki”
cze$¢ obejmujaca cztonkow Spétdzielni
103:06&?1169; - posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe

cze$¢ obejmujaca cztonkoéw Spétdzielni

w osiedlu im. L. Kruczkowskiego

Szkota Podstawowa Nr 30
ul. Natkowskich 110

Szkota Podstawowa Nr 33
(Gimnazjum Nr 14)
ul. Pogodna 19

Zespot Szkot Odziezowo -
Widkienniczych
(Gimnazjum Nr 2)
ul. Lwowska 11

Dzielnicowy Dom Kultury
ul. Olchowa 8

Szkota Podstawowa Nr 40
ul. Rézy Wiatrow 9



REGULAMIN

OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ” W LUBLINIE

§1

. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni dziata na podstawie
art. 8* ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U.z 2013 r,, poz. 1222 z pbzniej-
szymizmianami), ustawy Prawo spétdzielcze zdnia 16
wrzesnia 1982 r. (Dz. U.z 2017 r., poz. 1560 z pOzniej-
szymizmianami), Statutu Spétdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

. Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

§2
. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢
cztonkowie Spétdzielni.
. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem nie-
waznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka.
. Cztonek moze bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jed-
nej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli cztonkowi
przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nie-
ruchomosciach nieobjetych jedna czesciag Walnego
Zgromadzenia powinien wskaza¢ prawo, z ktérego
wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach
danej czesci Walnego Zgromadzenia. W razie nie
wskazania tego prawa, przynaleznos¢ cztonka do danej
czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad.
. Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.
. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg
udziat w okres$lonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
. Cztonek niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych
lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych biora udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z po-
mocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabie-
rania gtosu.
§3

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
w ciggu 6 m- cy po uptywie roku obrachunkowego.
. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad
z waznych powodoéw w kazdym czasie.
. Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie
na zadanie:
a. Rady Nadzorczej,
b. przynajmniej 1/10 og6tu cztonkéw wyrazone

na pismie z imienna listg cztonkéw, ich adresami

i podpisami.
. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgroma-

dzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby pierwsza
jego cze$¢ mogta odby¢ sie w ciggu czterech tygodni
od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi
zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia,

przez organy Spoétdzielni zwotuje je Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwo-
tanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic
do Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwo-
tanie Walnego Zgromadzenia.

. Skresla sie.

§4

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa pisemnie, co

najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego

pierwszej czesci :

- cztonkowie Spoétdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, po-

rzadek obrad, informacje o miejscu wytozenia wszyst-
kich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Wprzypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt

o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

znajduja sie wybory delegatéw na zjazd Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
delegatéw na wojewddzkie zebranie wyborcze
do Krajowej Rady Spoétdzielczej, Rada Nadzorcza naj-
po6zniej do 30 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia zgtasza Zarzadowi
Spotdzielni kandydatéw na delegatow.

. Zawiadomienia dostarcza sie wszystkim cztonkom

Spotdzielni poprzez wiozenie do skrzynek pocztowych
przypisanych do poszczegdlnych lokali przez komisje
powotane przez Zarzad Spoétdzielni lub w uzasadnio-
nych przypadkach listownie.

§5

. Projekty uchwatizadania zamieszczenia oznaczonych

spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat

i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego
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Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkéw musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkéw podpisanych pod projektem z podaniem
nastepujacych danych:

imie i nazwisko, adres zamieszkania, numer dowodu
osobistego, wtasnoreczny, czytelny podpis.

3. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na klat-
kach schodowych budynkéw, w ktérych prawa
do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

4. Cztonek ma prawo zgfaszania poprawek do projektéw
uchwat nie pdézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgle-
dem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia projektéow uchwat i po-
prawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad po-
danym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony
w Statucie Spotdzielni.

7. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spoétdzielni na poszczegoélnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

8. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Warunek, o ktérym mowa w ust. 8 uznaje sie za spet-
niony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
zuprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni
na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.

10.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta
wiekszoscia gtosow.

11.Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu
Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie od-
wofania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,

c) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie po-
taczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtosoéw - dla podjecia uchwat w sprawie likwi-
dacji Spotdzielni.

12.W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgle-
du na liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni.

13.Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata
opowiedziata sie wymagana wiekszos¢ ogdlnej liczby
oddanych gtosow.

14.Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzad-
ku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwo-
tania kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

15.Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw
o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawia-
domienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed

dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgro-

madzenia.

16.Wnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko jedne-
go osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtosowywane
zwykta wiekszoscia gtoséw wytacznie na wihasciwej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§6

1. Obrady poszczegdlnych czesciWalnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane
jest sposrod cztonkdw odrebne prezydium w skfadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekre-
tarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowa-
niu jawnym.

3. W skfad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czton-
kowie Spotdzielni i osoby bedace petnomocnikami
cztonkéw uprawnione do uczestnictwa w danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium, otwierajacy
obrady przekazuje przewodniczenie obradom prze-
wodniczagcemu czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

6. Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze
skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz
nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego
posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad. Kazda
z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolej-
nos¢ rozpatrywania spraw.

7. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszo-
$cig gtosow.

8. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi to do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyre-
czanie przewodniczacego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy 0s6b zgtaszajacych sie
do gtosu, komunikowanie sie z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy
obecnosci i protokotowaniem obrad.

9. Nakazdej czesciWalnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym wybierane sg zwyktg wiekszoscig gtosow,
sposrod cztonkdw Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w sktadzie mi-

nimum 3 osoby.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz
prawidtowosci udzielonych petnomocnictw przez
cztonkdéw Spétdzielni oraz nalezytego umocowania
ustawowych przedstawicieli oséb z ograniczona
zdolnoscig lub pozbawionych zdolnosci do czyn-
nosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmo-
wania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego
danej czesci Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno-
$ci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub
jawnego,

d) odczytanie listy petnomocnictw.

2) Komisje Wnioskowa w sktadzie minimum 3 osoby.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow



zgtoszonych w trakcie obrad i skierowanie ich
do realizacji przez poszczeg6lne organy Spétdzielni.

3) Komisja Wyborcza w sktadzie minimum 3 osoby.
Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

a) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw spo-
rzadzonymi przez Zarzad na podstawie zgtoszen
oraz z listami os6b zgtaszanych, ale pominietych
na liscie kandydatéw z powodu niespetnienia przez
te osoby wymogow okreslonych w Statucie
Spotdzielni,

b) opracowanie alfabetycznych list kandydatow
i przekazanie ich przewodniczagcemu obrad,

¢) przygotowanie kart do gtosowania,

d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania i przekazanie kart
do Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

10.Komisje wybierajg ze swojego grona przewodnicza-

cego i sekretarza.

11.Komisje sporzadzajg protokédt ze swej dziatalnosci,

ktory podpisuja cztonkowie Komisji.

12.Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu

Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnos$ci Komisji.

13.Protokdty Komisji przekazywane sg sekretarzowi danej

0.

czesci Walnego Zgromadzenia.
§7

. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalo-

na w porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot stwierdzajacy prawidtowosé zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz zdolnos¢ do podejmo-
wania uchwat.

Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do kté-
rego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowaz-
niona przez Zarzad Spotdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej
kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgtaszajagcym
pytania, a nastepnie dyskutantom wg kolejnosci
zgtoszen. Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgtosze-
nia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem
imienia i nazwiska.

Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przepro-
wadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5
minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawi-
cielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, przystuguje prawo zabierania gtosu poza
kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czes$ci Walnego Zgromadzenia
ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie-
zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.
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Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
whnioski dotyczace:

) sposobu gtosowania,

) gtosowania bez dyskusji,

) zakonczenia dyskusji,

) zamkniecia listy mowcow,

) zarzadzenia przerwy,

) innych spraw formalnych mogacych miec znacze-
nie dla przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan.

DT ONn oo

-

.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych

"

moga zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy jeden ,za
i jeden ,przeciw” wnioskowi.

12. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie

przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykta wiekszoscia
gtosow.
§8

. Pozamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami

porzadku obrad przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwatami
przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach
do projektu uchwat przez cztonkéw Spoétdzielni.
Poprawki poddaje sie pod gtosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci
Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe,
w ktdrej uchwata zostata podjeta.

§9
Gtosowanie jest jawne.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie
przy pomocy mandatéw wydawanych cztonkom,
petnomocnikom cztonkéw oraz przedstawicielom
ustawowym cztonkéw niemajacych zdolnosci do czyn-
nosci prawnych lub z ograniczong zdolnoscia do czyn-
nosci prawnych.

. Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie

kazdej uchwaty przez podniesienie mandatu na we-
zwanie przewodniczacego kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia:,Kto jest za uchwatg’, a nastepnie :,Kto
jest przeciwko uchwale” i, Kto sie wstrzymat”.
Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie
wyborow i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Rad Osiedli i odwotania cztonkéw Zarzadu
wg zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.
Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz
ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien
by¢ odnotowany w protokéle czesci Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty od-
dzielnie.

§10

. Zobrad kazdej cze$ciWalnego Zgromadzenia sporza-

dza sie protokoét, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czesciWalnego Zgromadzenia
sporzadza sie w terminie do 7 dni od dnia odbycia
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokéti uchwaty kazdej czesciWalnego Zgromadzenia
sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej. s



4. Protokoéty zobrad kazdej czesciWalnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestruja-
cych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. W ciaggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, Kolegium ztozone z prezydiéw po-
szczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotane
przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie protokotéw
tych zebran, potwierdza, ktére uchwaty zostaty pod-
jete, a ktére nie zostaty podjete. Kolegium wybiera
ze swego grona przewodniczacego.

7. Na protokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja
sie poszczegdlne protokoéty wszystkich jego czesci
i protokét z obrad Kolegium.

8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata
opowiedziata sie wymagana w statucie wiekszos¢
0g6lnej liczby oddanych gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

9. Protokoét z obrad kolegium i podjete uchwaty podpi-
suja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegol-
nych czesci Walnego Zgromadzenia.

10.Protokot, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng
czes$¢ protokétu Walnego Zgromadzenia.

11.Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.

12.0 przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez
Walne Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw,
Zarzad poinformuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni
w drodze komunikatu poprzez wywieszenie infor-
macji na tablicach ogtoszeh w biurze Zarzadu
Spétdzielni oraz w Administracjach Osiedli w ciagu
21 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§11

1. Rada Nadzorcza liczy 21 cztonkéw.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa
w gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko
cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace czton-
kami Spotdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych
o ile zostali zgtoszeni w trybie okreslonym w Statucie.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami Spétdzielni, bedace kierowni-
kami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzia-
talnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzen-
skim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowac-
twa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczejjest niewazna. Z chwila nawigzania stosun-
ku pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
Spétdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz
przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

6. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu tajnym wiek-
szoscig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, oiile

w porzadku obrad kazdej czesciWalnego Zgromadzenia
podanym cztonkom do wiadomosci w trybie okreslo-
nym w Statucie przewidziany byt punkt dotyczacy
odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

7. Prawo zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej przystuguje cztonkom Spoétdzielni oraz jej
organom.

8. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej

odbywa sie pisemnie i musi by¢ poparte przez co
najmniej 10 cztonkéw podpisanych pod zgtoszeniem.

9. Lista z podpisami os6b popierajacych kandydata

winna zawiera¢: nazwisko i imie , adres zamieszkania,
nr dowodu osobistego oraz czytelny wtasnoreczny
podpis. Dane osobowe kandydata oraz 0séb popiera-
jacych kandydature beda sprawdzane co do zgodno-
$ci z dokumentami cztonkowskimi znajdujgcymi sie
w siedzibie Spoétdzielni.

10.Kandydat powinien najpdzniej na 5 dni przed roz-
poczeciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
stawic sie osobiscie w siedzibie Spétdzielni i ztozy¢
pisemne o$wiadczenie zawierajgce zgode na kan-
dydowanie.

11.Kandydat powinien ponadto ztozy¢ oswiadczenie
na temat przestrzegania zakazu prowadzenia dziatal-
nosci konkurencyjnej, a takze oswiadczenie, ze nie jest
pracownikiem Spoétdzielni i nie pozostaje w sporze
sgdowym ze Spoétdzielnia, nie zalega z wnoszeniem
opfat eksploatacyjnych, nie byt prawomocnie skazany
za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu, doku-
mentom lub przestepstwo karno - skarbowe oraz
o dotychczasowej pracy w Radzie Nadzorczej z poda-
niem okreséw cztonkostwa w Radzie.

12. W przypadku niespetnienia warunkoéw, o ktérych mowa
w ust. 8 i 9 zgtoszenie uwaza sie za nieskuteczne.
Danych osoby nie umieszcza sie na liscie kandydatéw.

13.Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow
na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode
na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod
gtosowanie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

14.Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej powinni
zaprezentowac sie cztonkom Spotdzielni na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia i przed gtosowaniem
dokonac swojej prezentacji, ze szczegbélnym uwzgled-
nieniem danych zawartych w ust. 11. Cztonkowie moga
kandydatom zadawac pytania.

15.Kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢
w sktad Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.

§12

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie
przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa umiesz-
czone nazwiska i imiona kandydatéw z podziatem
na osiedla w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie
odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny
w obecnosci Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej po-
szczegdblnych czeéci Walnego Zgromadzenia.

2. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych

nie gtosuje.

3. Gfos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzo-
na przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekre$lona,

c) kartawyborcza zawiera wiecej nazwisk nieskreslo-
nych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.



4. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandy-
datéw oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

5. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy
uzyskali kolejno najwieksza liczbe oddanych gtoséw
liczac facznie wyniki glosowan na wszystkich czeéciach
Walnego Zgromadzenia. Liczba wybranych cztonkéw
Rady Nadzorczej musi by¢ zgodna z podziatem man-
datéw ustalonym przez Rade Nadzorcza. Sktad wybra-
nych cztonkédw Rady Nadzorczej zawiera uchwata
podpisana przez przewodniczacych i sekretarzy
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze
przekraczac liczby cztonkédw Rady okreslonej w statu-
cie Spotdzielni.

7. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réownej
liczby gtoséw, do Rady Nadzorczej wchodzi ten, ktory
uzyskat najwieksza liczbe gtoséw podczas gtosowania
w tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérej dany
kandydat zamieszkuje, w ramach podziatu mandatéw.

§13
Wybory delegatéw na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata
na Kongres Spotdzielczosci odbywaja sie jawnie.

Kandydatury ustalone przez Rade Nadzorcza podda-
wane s3 pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
§14
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposob jawny.
§15
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszyst-
kich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§16
Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie
rozstrzygaja poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuja prezydia poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§17
Tekst jednolity niniejszego regulaminu wchodzi
w zycie zdniem uchwalenia przezWalne-Zgromadzenie
Cztonkéw Spoétdzielni tj. w dniu 14 czerwca 2018 r.
(Uchwata Nr 10/2018 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow).

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ"
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2018 ROKU

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza
przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2018 roku.

Sktad osobowy Rady i jej struktura organizacyjna
przedstawiata sie nastepujaco:

Prezydium Rady
1. Andrzej Zieba - Przewodniczacy Rady
2. Wiestaw Lejkowski - Zastepca Przewodniczacego

Rady
3. Anna Berus - Sekretarz Rady

oraz Przewodniczacy poszczegolnych Komisji statych.

Sktad Komisji:

Komisja Rewizyjna
1. Jan Pastucha
2. Zofia Mazu$
3. Anna Barczynska

Bogustawa Harden
4. Marta Bartkow
5. Jolanta Smalej

- Przewodniczacy

- Zastepca Przewodniczacego
- Cztonek do kwietnia 2018 .
- Cztonek od maja 2018 r.

- Cztonek

- Cztonek

Komisja Samorzadowo - Organizacyjna

1. Halina Réj - Przewodniczaca

2. RenataJanowska - Zastepca Przewodniczacej
3. Wiestaw Iskra - Cztonek

4. Piotr Matek - Cztonek

5. Iwona Rydz - Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Ryszard Bobel - Przewodniczacy
2. Jan Murlak - Zastepca Przewodniczacego
3. Robert Adach - Cztonek
4. Witold Gospodarek - Czionek
5. Jan Palak - Cztonek
Komisja Mieszkaniowa
1. Barbara Buraczynska- Przewodniczaca
2. Leszek Lewandowski- Z-ca Przewodniczacej

3. Hanna Burdon - Cztonek

Funkcje nadzorczo - kontrolne Rada Nadzorcza wypet-
niata na posiedzeniach plenarnych, a takze poprzez ko-
misje problemowe. Cztonkowie Rady utrzymywali bieza-
ce kontakty z Zarzadem Spétdzielni i jego organami,
uczestniczyli w pracach komisji, w wizjach lokalnych,
przetargach, itp.

W minionym roku Rada Nadzorcza odbyta 9 posiedzen
plenarnych. Komisje Rady Nadzorczej odbyty tacznie
18 spotkan. W posiedzeniach Rady uczestniczyli takze
cztonkowie Zarzadu Spétdzielni oraz w miare potrzeby
kierownicy jednostek organizacyjnych. W posiedzeniach
Rady Nadzorczej uczestniczyli rowniez Przewodniczacy
Rad Osiedli im. L. Kruczkowskiego oraz ,Bronowice Ill -
Maki”. Uczestnictwo w posiedzeniach Rady Przewod-
niczacych Rad Osiedli zapewniato obustronny wtasciwy
przeptyw informacji o pracy tych organdw, a takze
mozliwos¢ prezentowania stanowiska Rad Osiedli
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w rozpatrywanych przez Rade Nadzorczg sprawach.

W trakcie posiedzen Rada rozpatrywata sprawy
zwigzane z funkcjonowaniem Spoétdzielni, zgtoszone przez
Zarzad, organy samorzadowe oraz mieszkafncéw. Komisje
problemowe przeprowadzaty szczegétowga analize
i poddawaty ocenie sprawy objete porzadkiem posiedzen
Rady oraz proponowane przez Zarzad rozwigzania,
przedstawiaty swoje wnioski i propozycje. Zgodnie
z zakresem swoich kompetencji badaty i analizowaty
problemy podnoszone w korespondencji.

W roku sprawozdawczym zgodnie z kompetencjami
Rada Nadzorcza podjeta tacznie 19 uchwat w sprawach:
» zatwierdzenia planéw rzeczowych remontéw zasobéw

Spétdzielni na 2018 rok;

» zatwierdzenia aneksu Nr 3 do,Regulaminu porzadku
domowego i wspétzycia mieszkarncow w osiedlach
PSM ,Kolejarz” w Lublinie”;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za 2017 r.;

» zwiekszenia stawki odpisu na fundusz remontowy dla
budynkéw wysokich w Osiedlu im. L. Kruczkowskiego;

» oceny sprawozdania finansowego Spétdzielniza 2017
rok;

» podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
i zasad zaliczania cztonkéw do poszczeg6lnych czesdci
Walnego Zgromadzenia w 2018 r.;

» przyjecia,Sprawozdania Rady Nadzorczej Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie
z dziatalnosciw 2017 r”;

» wprowadzenia zmian w ,Regulaminie przetargu
na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie
prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego”;

» zatwierdzenia preliminarza wydatkéw zwigzanych
z obchodami 60-lecia Spétdzielni;

» powotania Kapituty ds. wytypowania i przyznania
Odznaczen Resortowych Spétdzielczosci z okazji
60-lecia Spotdzielni;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za | pétrocze 2018 r;

» wprowadzenia zmian w ,Regulaminie Rady Osiedla”
i zatwierdzenia jednolitego tekstu regulaminu;

» zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoétdzielni
na 2019 rok;

» zatwierdzenia zatozen do planu gospodarczego
Spotdzielni na 2019 rok;

» dokonania korekty rzeczowego planu remontéw
na 2018 rok, w osiedlach:,Kalinowszczyzna’,, Bronowice
ll-Maki”, ,Pogodna’, im. L. Kruczkowskiego;

» zatwierdzenia planu gospodarczego Spétdzielni
na 2019 rok;

» zatwierdzenia planu kosztéw nieruchomosci na 2019
rok;

» zatwierdzenia stawek optat eksploatacyjnych na rok
2019;

» zatwierdzenia stawki czynszowej oraz optat za media

i Swiadczenia dla lokali mieszkalnych w budynku przy

ul. Kretej 2 wybudowanym przy udziale srodkéw

z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

W catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza szczegél-
ny nacisk ktadta na state monitorowanie i utrzymanie
wiasciwej kondycji finansowej Spoétdzielni.

Szczeg6lna uwage koncentrowata na analizowaniu
opracowanych przez Zarzad planéw gospodarczych,
bowiem zawarte w nich wskazniki znajdowaty odzwier-
ciedlenie w zatwierdzanych stawkach czynszowych.
Projekty materiatéw dotyczacych tych zagadnien byty
przedmiotem posiedzen Rad Osiedli, ktére wnikliwie je
analizowaty i wyrazaty opinie. Szczeg6towo analizowata
je takze Komisja Rewizyjna Rady. Jej stanowisko brane
byto pod uwage przy ostatecznym zatwierdzaniu mate-
riatbw przez Rade Nadzorcza.

Catosciowa ocena dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
dokonana zostata dwukrotnie, tj. za | pétrocze i za caty
rok. Zawarte w planie gospodarczym wskazniki konfron-
towano z faktycznym wykonaniem poszczegélnych po-
zycji planu. Nieznaczne rozbieznosci, jakie wystapity
w analizie wykonania zadan Rada Nadzorcza uznata
za uzasadnione.

Rada Nadzorcza kazdorazowo zalecata przestrzeganie
dyscypliny finansowej, oszczedne gospodarowanie
srodkami Spoétdzielni, a takze konsekwentne, skuteczne
egzekwowanie naleznosci czynszowych jako warunku
zachowania ptynnosci finansowe;j.

Rada Nadzorcza analizowata stan zatrudnienia
w Spotdzielni w kontekscie stojacych przed niag zadan.
Po uzyskaniu opinii poszczegdlnych Rad Osiedli odno-
szacych sie do zatrudnienia w Administracjach, a takze
opinii Komisji Samorzadowo - Organizacyjnej dotyczacej
biura Zarzadu i Spétdzielni jako catosci, Rada Nadzorcza
postanowita zatwierdzic¢ strukture organizacyjng na 2019
rok. Stan zatrudnienia pozostaje na niezmienionym po-
ziomie w poréwnaniu do roku poprzedniego i zabezpie-
cza prawidtowe funkcjonowanie Spétdzielni.

Majac na wzgledzie wnioski mieszkancéw zgtaszane
podczas obrad Walnego Zgromadzenia oraz opinie po-
szczegolnych Rad Osiedli, Rada Nadzorcza wprowadzita
zmiane w,Regulaminie porzadku domowego i wspétzy-
cia mieszkancow w osiedlach PSM ,Kolejarz” w Lublinie”
dopuszczajacag mozliwos¢ odptatnego przejecia obowigz-
ku sprzatania klatek schodowych przez zewnetrzna firme,
jesli taki wniosek zostanie poparty przez co najmniej 50%
+1 uprawnionych mieszkancéw klatki.

W zwiazku z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych powofana przez Rade Nadzorczg Komisja
Statutowa brata aktywny udziat w opracowaniu zmian
do Statutu Spétdzielni oraz projektu Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw i Regulaminu Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza po doktadnym przeanalizowaniu propo-
nowanych zmian w oparciu o opinie Komisji pozytywnie
zaakceptowata projekt tekstu jednolitego Statutu oraz
projekty tekstéw jednolitych wyzej wymienionych regu-
lamindw.



Rada Nadzorcza zweryfikowata dotychczas obowigzu-
jacy Regulamin Rady Osiedla, wprowadzita do niego
zmiany uszczegdtawiajace kompetencje i zadania po-
szczeg6lnych komisji Rad Osiedli i po zasiegnieciu opinii
Rad Osiedli zatwierdzita jednolity tekst Regulaminu.

Miniony rok byt dla Pracowniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” rokiem jubileuszu 60-lecia ist-
nienia. Rada Nadzorcza uznata, ze fakt ten nalezy zaak-
centowac w pracy Spétdzielni, przypomniec i podkresli¢
jej dorobek na przestrzeni tych lat. Z okazji jubileuszu
wydany zostat i dostarczony do wszystkich mieszkan
kalendarz na 2019 rok zawierajacy zdjecia naszych osiedli.
Powotana przez Rade Nadzorczg Kapituta wytypowata
osoby do przyznania przez Krajowa Rade Spoétdzielcza
odznaki,Zastuzony Dziatacz Ruchu Spoétdzielczego” oraz
wyrdznita wybrane osoby medalem ,Za zastugi dla roz-
woju Spétdzielni”. W dniu 26 pazdziernika 2018 r. odbyta
sie uroczystos$¢, podczas ktérej przypomniano historie
i dorobek Spoétdzielni. Wspoétorganizatorem uroczystosci
byta Rada Nadzorcza. Rada jest zdania, ze uroczystosci
jubileuszowe byty zorganizowane w sposéb skromny, ale
podniosty, a ich najwieksza wartos¢ tkwi w tym, ze umoz-
liwity one pokazanie ludzi, ktérzy tworzyli i tworza doro-
bek Spotdzielni.

W minionym roku do Rady Nadzorczej wptyneto 8
pism, z czego jedno pismo skierowane do Prezydium
Rady, trzy do wiadomosci Rady.

Poruszane w korespondencji kwestie dotyczyty naste-
pujacych spraw:

« wyjasnienia réznic w kosztach ekranéw balkonowych
wykonanych w ramach termomodernizacji budynkow
osiedla ,Pogodna”;

« analizy rozliczenia funduszu remontowego w jednym
budynku wyzej wymienionego osiedla;

+ ustalenia przyczyn zalewania mieszkania oraz usunie-
cia usterki powodujacej jego zalewanie w osiedlu
,Bronowice lll - Maki”;

« funkcjonalnosci jednego zdwoch dzwigéw osobowych
w budynku osiedla,,Bronowice IIl - Maki”;

« uzytkowania przez mieszkancow placu przed budyn-
kiem jako miejsca do parkowania samochodéw
w osiedlu ,,Bronowice Il - Maki”;

« przeprowadzenia ponownej petnej modernizacji
elewacji budynku w zakresie ocieplenia w osiedlu
~Bronowice Ill- Maki”;

« lokalizacji miejsca na pojemniki na odpady komunal-
ne w zakresie gospodarki odpadami poremontowymi
i zuzytymi meblami w osiedlu ,Kalinowszczyzna”.
Wszystkie pisma przed ich koricowym rozpatrzeniem

przez Rade, byty wczedniej rozpatrywane przez odpo-

wiednie komisje, ktére wnikliwie analizowaty problem,

a w razie koniecznosci dokonywaty wizji lokalnej w miesz-

kaniach lub osiedlach. Udzielajagc odpowiedzi, Rada

Nadzorcza miata poczucie, ze podjeta decyzja znajduje

potwierdzenie w stanie faktycznym i jest obiektywnie

uzasadniona.

Rada Nadzorcza brata aktywny udziat w przygotowa-
niu materiatéw na Walne Zgromadzenie, ktére obrado-
wato w czerwcu minionego roku. Przeanalizowata i za-
opiniowata sprawozdanie finansowe za 2017 rok
ze szczeg6lnym uwzglednieniem bilansu i wskaznikéw
charakteryzujacych gospodarke Spétdzielni w roku
objetym sprawozdaniem. Opiniowata propozycje po-
dziatu nadwyzki bilansowej. Sformutowata catosciowa
ocene dziatalnosci Spoétdzielni i jej Zarzadu. Ocena ta
przedstawiona byta przez przedstawicieli Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Podsumowujac prace Rady Nadzorczej nalezy zazna-
czy¢, ze jej cztonkowie odpowiedzialnie i z duzym zaan-
gazowaniem wypetniali powierzong imfunkcje. Frekwencja
cztonkéw na plenarnych posiedzeniach Rady w ubiegtym
roku wyniosta 96%.

Méwiac o dokonaniach Rady Nadzorczej nie sposéb
poming¢ zaangazowania i troski o sprawy osiedli i ich
mieszkancow cztonkéw Rad Osiedli. Wszystkim dziataczom
Rad Osiedli, Rada Nadzorcza sktada serdeczne podzieko-
wania za tworcza i owocna wspdtprace.

Na podkreslenie zastuguje zaangazowanie i dobra
praca Zarzadu. Pozytywne efekty dziatalnosci Spotdzielni,
w tym zwtaszcza utrzymywanie jej w dobrej kondycji
finansowej potwierdzajg wysokie kwalifikacje i umiejet-
nosci cztonkéw Zarzadu w gospodarowaniu naszym
wspdlnym majatkiem. Za dbatos¢ o stan zasobdw,
za coroczna efektywna realizacje plandw gospodarczych,
za konsekwencje i poczucie odpowiedzialnosci za podej-
mowane decyzje nalezg sie cztonkom Zarzadu Spoétdzielni
stowa podziekowania.

W ocenie Rady Nadzorczej dziatalnos¢ Spotdzielni
w 2018 roku zaréwno w ptaszczyznie samorzadowo-or-
ganizacyjnej jak tez gospodarczo-finansowej przebiega-
ta prawidtowo. Sprawne i wtasciwe zarzadzanie zasobami,
a takze dobre wskazniki ekonomiczne potwierdzone przez
opinie Biegtego Rewidenta upowazniajg Rade do skiero-
wania wniosku o udzielenie cztonkom Zarzadu absoluto-
rium za 2018 rok przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
PSM ,Kolejarz".

Rada Nadzorcza sktada takze serdeczne podziekowa-
nia dziataczom Rad Dzielnic oraz wszystkim zaangazowa-
nym mieszkannicom Spotdzielni za wktad wiozony w jej
dziafanie.

W pierwszym potroczu 2019 roku mija ostatni rok
z trzyletniej kadencji obecnej Rady. Przysztej Radzie
Nadzorczej obecna Rada zyczy réwnie korzystnej wspot-
pracy z organami samorzadowymi, wytrwatosci w roz-
wigzywaniu problemdéw mieszkancéw i duzo satysfakgji
z dalszego rozwoju Spoétdzielni.

Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu plenar-
nym Rady Nadzorczej w dniu 11 kwietnia 2019 r.

Przewodniczgepy Nadzorczej

Sekretarz Rady ;}f'gdzorczcj
é’% LL{L‘.,) n'-\m(./

Anna Beru



SPRAWOZDANIE ZARZADU
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2018 ROKU (SKROCONE)

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI.

Dziatalno$¢ Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2018 prowadzo-
na byfa na podstawie Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., Ustawy — Prawo spétdzielcze
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. oraz postanowien zawartych w Statucie i innych przepisach wewnetrznych Spétdzielni.

Spotdzielnia kierowat Zarzad w sktadzie:

inz. Ryszard Petkowicz — PrezesZarzqdu

mgr inz. Witold Pawtowski - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno — Technicznych

Marianna Markiewicz — Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Ekonomiczno - Finansowych
W roku ubiegtym odbyto sie 51 posiedzen Zarzadu, w tym 14 w sprawach cztonkowskich, na ktérych rozpatrywa-
no sprawy wymagajace decyzji kolegialnych. Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej
i Komisjach Rady Nadzorczej oraz w miare potrzeby w posiedzeniach Rad Osiedli. Realizujac swoje kompetencje
Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie przeprowadzone w 5 czesciach w dniach od 06 do 14 czerwca 2018 r. za dziatal-
nos¢w 2017 r.
Zasoby Spétdzielni zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle , Bronowice Il - Maki”

Osiedle ,Kalinowszczyzna”

Osiedle im. L. Kruczkowskiego

Osiedle ,tqgkowa”

Osiedle ,,Pogodna”
Poza wymienionymi osiedlami w zasobach Spétdzielni znajduja sie budynki: Rowerowa 13 oraz budynek
administracyjno-biurowy przy ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedzibg Zarzadu Spoétdzielni.
Na koniec 2018 roku w zarzadzanych zasobach Spétdzielni znajdowato sie 7167 mieszkan, 134 lokali uzytkowych
i 521 garazy.
Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2018 r. w etatach wynosito 142.

Il. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spotdzielnia posiadata 7139 cztonkow.

W poszczegdlnych osiedlach liczba cztonkéw przedstawiata sie nastepujaco:
Osiedle ,Kalinowszczyzna” - 2022

Osiedle ,Bronowice Ill - Maki” - 2029

Osiedle im. L. Kruczkowskiego - 1669

Osiedle ,Pogodna” - 1125
Osiedle ,Lakowa” - 282
Rowerowa -12
Procentowy udziat cztonkdw przedstawia ponizszy wykres.
WYKRES NR 1
Osiedle ,takowa”
3,95% Rowerowa Osied|
: ” siedle
Osnedl;s,:;g;odna 0,17% ,Kalinowszczyzna"
28,32%
Osiedle
Osiedle im. L. »Bronowice IlI-
Maki”

Kruczkowskiego

23,38% 28,42%
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1213 witascicieli badz wspdtwiascicieli posiadajacych prawo odrebnej wtasnoscilokalu nie posiadato cztonkostwa
(1176 do lokali mieszkalnych, 37 do garazy).

W 2018 roku Zarzad przyjat w poczet cztonkdéw Spétdzielni 217 oséb w tym:
— 160 z tytutu nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
— 37 ztytutu spadkobrania, dziatu spadku i zniesienia wspétwiasnosci;

2 z tytutu realizacji wzajemnej zamiany;

— 1z tytutu przetargu;

— 6z tytutu uznania roszczenia w trybie art. 15 (dot. lokatorskiego prawa do lokalu);

— 8 ztytutu posiadania prawa do lokalu;

— 3 ztytutu licytacji prowadzonej przez komornika.

W 2018 roku cztonkostwo w Spétdzielni utracito 307 cztonkéw w tym:

— 119 na skutek zgonu;

— 188 w zwiazku ze zbyciem lokalu, podziatu majatku, dziatem spadku, zniesieniem wspétwtasnosci.

Liczbe mieszkan oraz strukture ich wiasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.12.2018 roku przedstawia
ponizsza tabela:

TABELANR1
Prawo Spétdzielcze Spétdzielcze Vs
Osiedle odrebnej wtasnosciowe lokatorskie ) Razem
. najmu
wtasnosci prawo do lokalu | prawo do lokalu

Kalinowszczyzna 1155 917 21 15 2108
Bronowice Ill - Maki 1201 725 101 3 2030
im. L. Kruczkowskiego 1023 648 17 7 1695
Pogodna 825 228 17 10 1080
tgkowa 79 148 0 0 227
bud. Rowerowa 8 1 0 18 27
Razem w Spoftdzielni: 4291 2667 156 53 7 167

Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.

TABELA NR 2
Garaze Lokale uzytkowe
Osiedle Wiasno- | Odrebna | Umowy g: ;ezn; W’rasl,onrgévc(i)owe Odrebna | Umowy Rizieyr:;( cl)(\)/\l/(: e
Sciowe wihasnos¢ | najmu do lokalu wiasnos¢ | najmu

Kalinowszczyzna 91 119 0| 210 0 2 30 32
Bronowice - Maki 17 31 37 85 2 1 42 45
Kruczkowskiego 77 5 0 82 2 4 32 38
Pogodna 46 92 139 8 2 5 15
tgkowa 0 0 0 0 1 1 0 2
Rowerowa 3 2 0 5 1 0 1 2
Razem w Spoétdzielni: 234 249 38 | 521 14 10| 110 134

W ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej przygotowywano i sprawdzano pod wzgledem formalno-
-prawnym dokumenty potwierdzajace tytuty prawne do lokalu oraz ewentualne zobowigzania finansowe wobec
Spotdzielni, ktére byty niezbedne do sporzadzenia umoéw cywilnoprawnych. Mozliwo$¢ swobodnego dysponowania
lokalami o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci powoduje, ze trwa
nieustanny obrét tymi lokalami. Stad tez dziatalno$¢ cztonkowsko-mieszkaniowa polegata w duzej mierze na obstu-
dze cztonkdéw Spotdzielni i oséb nie bedacych cztonkami w zakresie spraw zwigzanych ze zbywaniem i nabywaniem
lokali. Na przestrzeni roku 2018 przyjeto 499 uméw notarialnych dotyczacych kupna-sprzedazy lokalu, darowizny,
uméw dozywocia, notarialnie sporzadzonych poswiadczen dziedziczenia, postanowienia sadu o nabyciu praw
do spadku, zniesienia wspdtwiasnosci.

W minionym roku odbyty sie 3 przetargi, z czego 2 na pierwszeristwo ustanowienia i przeniesienia prawa odreb-
nej wiasnosci lokalu oraz 1 na zawarcie umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Lokale do przetargu
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pochodzity z tzw. odzysku. R6znica pomiedzy wartoscig rynkowa lokali okreslong przez rzeczoznawce majatkowego
a kwotg wylicytowang wyniosta tacznie 52 tys. ztotych.

Ogtoszenia o przetargach zgodnie z obowigzujagcym regulaminem zamieszczane byty w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spoétdzielni, na stronie internetowej OLX, w administracjach osiedli poprzez wywieszenie na tablicach
informacyjnych w budynkach mieszkalnych osiedli, w budynku Zarzadu Spétdzielni.

Prowadzona byta korespondencja z osobami zajmujacymi mieszkania po zmartych cztonkach Spétdzielni
w sprawie uregulowania stanu prawnego lokalu. Na 131 wezwan pozytywnie zareagowato 45 spadkobiercow
i uregulowato stan prawny lokalu. Kontynuowane byty prace zwigzane z przygotowaniem dokumentéw do sadu
w celu wniesienia przez Spoétdzielnie wnioskéw o stwierdzenie nabycia praw do spadku po zmartych cztonkach
Spotdzielni, ktérych spadkobiercy pomimo wielokrotnych wezwan przez Spétdzielnie od wielu lat nie uregulowali
stanu prawnego lokalu i posiadali zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych. Prowadzona byta wspétpraca zWydziatem
Spraw Administracyjnych Urzedu Miasta w Lublinie oraz Urzedem Stanu Cywilnego w Lublinie. Efektem tych dziatan
byto uzyskanie przez Spotdzielnie czterech postanowien sagdu o nabyciu praw do spadku. W toku postepowania
sadowego o stwierdzenie nabycia praw do spadku jest 5 spraw.

Od roku 2017 r. Spotdzielnia nie posiada wyrokéw eksmisyjnych z przyznanymi uprawnieniami do lokalu socjal-
nego. Wszystkie wyroki zostaty przez Urzad Miasta Lublin zrealizowane. Spétdzielnia posiada 9 wyrokéw eksmisyjnych
bez uprawnien do lokalu socjalnego, w tym:

5 w Osiedlu,Bronowice IlI - Maki”

3 w Osiedlu,,Kalinowszczyzna”

1 w Osiedlu ,Pogodna”.

Podobnie jak w latach ubiegtych prowadzona byta korespondencja i codzienna obstuga interesantéw polegajaca
na udzielaniu informacji z zakresu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych.

1. DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA.

W 2018 roku Spétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi stanowigcymi zasoby Spoétdzielni
oraz jednym budynkiem bedacym wspdlnota na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie.

Dziatalnos¢ remontowo - konserwacyjna wynikata z potrzeb determinowanych w duzej mierze faktem starzenia
sie zasoboéw i koniecznoscia zapobiegania ich degradacji, a takze potrzebg wprowadzania wyzszych standardéw
zaréwno w dziedzinie technicznych rozwigzah budowlanych jak réwniez w zakresie estetyki budynkdw i osiedli.
Tak wiec utrzymanie budynkéw i infrastruktury osiedlowej w nalezytym stanie technicznym, stata poprawa warunkéw
zamieszkiwania i dbatos¢ o estetyke budynkéw i ich otoczenia byto podstawowym zadaniem Zarzadu Spétdzielni
i podlegtych mu stuzb. Roboty remontowo - konserwacyjne wykonywane byty zgodnie z opracowanymi wspélnie
z Radami Osiedli osiedlowymi planami remontéw i konserwacji, a te z kolei opracowywano w oparciu o coroczne
przeglady zasobéw. Szereg prac remontowych i konserwacyjnych wykonywali osiedlowi konserwatorzy, za$ roboty
specjalistyczne wymagajace odpowiedniego usprzetowienia zlecane byly wykonawcom zewnetrznym wyfanianym
w drodze publicznych, otwartych przetargdéw. Nadzoér nad wiasciwym wykonywaniem robot sprawowali Zastepcy
Kierownikéw Administracji Osiedli - Inspektorzy Nadzoru posiadajacy wymagane prawem uprawnienia budowlane.

W dziatalnosci remontowo - konserwacyjnejistotne znaczenie ma wiek budynkéw. W przypadku naszej Spétdzielni
zasoby powstawaty w réznych okresach jej istnienia, przy czym najstarszy budynek ma obecnie ponad 60 lat, zostat
bowiem zakupiony przez nowo powstatg Spétdzielnie w 1958 roku.

Na dzien 31.12.2018 r. wiek budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujgco:

TABELANR 3

llo$¢ Liczba budynkéw wg lat eksploatacji

Lp SHCC b‘;g’é?ekriw 21do25 | 26d030 | 31do35 | 36do40 | 41dods | 46dos50 | POy

1 |Kalinowszczyzna 34 - - - - 3 13 18

2 |Bronowice llI-Maki 32 4 - 1 2 15 3 7

3 |Kruczkowskiego 23 - - - - 6 16 1

4 |Pogodna 19 - 1 15 3 - - -

5 |takowa 2 2 - - - - - -

6 |ul. Rowerowa 13 1 - - - - - 1 -

7 |ul. Herberta 22 1 - - - - 1 - -
Razem: 112 6 1 16 5 25 33 26
Struktura procentowa 100% 5,36% 0,89% | 14,29% | 4,46% | 22,32% | 29,46% | 23,22%
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Z tabeli wynika, ze najwiecej bo ponad 29,46% budynkéw w naszej Spétdzielni znajduje sie w wieku od 46 do 50

lat. Jest to wiek, w ktérym zachodzi konieczno$¢ ponoszenia duzych naktadéw finansowych na utrzymanie ich

w odpowiedniej sprawnosci technicznej.

Zestawienie wazniejszych roboét finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spoétdzielni
w 2018 roku przedstawia tabela nr 4.

TABELANR 4
Zestawienie najwazniejszych rob6t remontowych wykonanych w 2018 roku w zasobach mieszkaniowych
PSM ,KOLEJARZ” w Lublinie
Wyszczegdlnienie robdt Je.dn. Bazgm . ] . ,OSIedle ]
Miary | Spotdzielnia | Kalinowszczyzna | Bronowice lll-Maki | Pogodna |  Kruczkowskiego | takowa

1 Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach mieszk. 11 2 3 3 3

2 Wymiana okien w piwnicach i w pralniach szt. 4 0 0 0

3 Wymiana okien w lokalach uzytkowych. m? 8 0 0 0

4 Montaz nawietrzakow okiennych szt 31 16 0 1 14

5 Docieplenie $cian zewnetrznych m? 6607,12 0 2761 1319 2527,12

6 Docieplenie podtdg mieszkan na parterze m? 1127 0 127 0 0

7 Remont dachéw m? 3759 0 3490 269 0

8 Wymiana obrobek blacharskich m? 23,5 23,5 0 0 0

9 Wymiana rynien i rur spustowych. Mb 425 48 101 0 276

10 Remont balkonéw st. 420 89 29 110 192

11 Malowanie klatki schodowej - bud. .niskie szt. 46 18 17 0 11

12 Malowanie klatki schodowej - bud. Wysokie szt. 4 0 4 0 0

13 Remont wejs¢ do budynku szt. 80 16 0 0 64

14 Wykonanie nawierzchni z kostki beton. m? 5464,49 752 633 1835 2184,49 60
15 Miejsca postojowe dla samochodéw osob. szt. 74 6 0 68 0

16 |  Opaski wokét budynku m? 54 50 0 4 0

17 Doposazenie placdw zabaw- urzadzenia szt. 8 3 0 5 0

18 Konserwacja urzadzen zabawowych m? 163 0 0 163 0

19 Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 103 92 0 0 11

20 Wymiana wodomierzy stt. 1272 1272 0 0 0

21 Montaz opraw z czujnikami ruchu szt. 633 139 79 2 413

22 Remont instalacji elektrycznej bud. 17 15 2 0 0

23 Remont rozdzielnicy gtéwnej szt. 19 6 9 4 0

24 Remont instalacji kanalizacyjnej - poziomy Punkt 18 8 3 2 1 4
25 (zyszczenie kanalizacji pionowej Pion 17 0 0 0 17

26 Wymiana grzejnikow na kl. schod. i w pralni szt. 14 14 0 0 0

27 Monitoring osiedlowy Kamery 13 2 4 5 2

28 Naprawa podjazdéw do garazy m? 24 24 0 0 0

29 Remont kanalizacji burzowej Punkt 7 7 0 0 0

30 Wykonanie oznakowania osiedla szt. 11 4 7 0 0

31 Remont altan $mietnikowych szt. 3 2 1 0 0

32 Wymiana gtowic grzejnikowych szt 872 10 29 335 498

33 Remont instalacji wodociaggowe] Bud 4 3 1 0 0

34 Montaz tablic ogtoszeniowych szt. 62 22 0 0 40

35 malowanie altan smietnikowych szt. 11 3 0 6 0 2
36 Wymiana tawek na nowe st. 12 6 0 4 0 2
37 Montaz koszy na Smiecie szt. 16 8 0 8 0

38 Rewitalizacja zieleni Ha 0,5 0,5 0 0 0

39 Iniekja krystaliczna Scian szt. 2 0 2 0 0

40 Remont dzwigéw-wymiana urzadzen st. 2 0 1 1 0

4 Wymiana grzejnikéw dwuptytowych szt. 9 0 9 0 0

4 Wymiana samozamykaczy szt. 54 0 47 7 0

43 Remont koszy podokiennych szt. 0 0 2 0

44 Wymiana szafek gazowych budynkowych szt. 0 0 2 0

45 Naprawa wrét garazowych szt. 13 0 0 13 0

46 Malowanie paséw parkingowych m? 270 0 0 36 234
47 Remont instalacji odgromowej m 126 0 0 126 0
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Wielko$¢ dochodéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2018 roku w poszczegdlnych osiedlach pokazuje
ponizsza tabela.

TABELANRS5

Lp. Specyfikacja Kalinowszczyzna | Kruczkowskiego

BroMn::illce- Pogodna | takowa | Rowerowa | Nadbystrzycka| _ C‘llgfrler.n

i

Srodki funduszu
1. |remontowego osiedli 362715 596 927 1089451 361 881 136 377 27 437 483 582 3058 369
(BO + wplywy)
Srodki funduszu
remontowego
nieruchomosci
(BO + wplywy)

Ogotem srodki osiedla
3. |inieruchomosci 2174196 2285105 2710081 1243536 -62 959 95940 161 499 8607 398
(poz. 1+ poz.2)

Wydatkowanie srodkow|
z funduszu osiedla

1811482 1688178 1620630 881655 -199336 68503 -322083 5549028

259836 462150 115660 227803 16832 0 0 1082281

Wydatkowanie srodkow|

2z funduszu nieruchomod 1298 883 1812294 1812063 864675 30195 2717 130 086 5950914

Ogdétem wydatkowanie
srodkow osiedla

i nieruchomosci

(poz.4 + poz. 5)
Pozostatosc srodkow na
remonty - ogdtem

wg stanu na 31-12-2018
(poz. 3 - poz.6)

BO - bilans otwarcia roku 2018

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazuja jakie najwazniejsze prace wykonano w zasobach Spoétdzielni,
ile posiadano i ile wydatkowano na to srodkéw.

W 2018 roku kontynuowany byt program wymiany stolarki okiennej w zasobach mieszkaniowych nalezacych
do naszej Spotdzielni. Zdecydowana wiekszos¢ stolarki zostata juz wymieniona. W Osiedlach miaty miejsce tylko
nieliczne zgtoszenia przez mieszkancéw stolarki okiennej do wymiany. Ogétem w roku 2018 w catej Spétdzielni
mieszkancy zawnioskowali wymiane okien tylko w 11 mieszkaniach.

W 2018 r. w skali catej Spétdzielni zostaty wykonane docieplenia $cian budynkéw na powierzchni 6 607,12 m2.

W osiedlu,,Pogodna”zostaty docieplone $ciany z balkonami budynkéw przy ul. Pogodnej 30, 32, 32A, 34A. Ogo6tem
wykonano docieplenie na powierzchni 1319 m2

Do docieplenia pozostaty jeszcze $ciany budynkdw przy ul. Pogodnej 34, Rudlickiego 11,15,17 oraz Majdan Tatarski
23 o tacznej powierzchni 3 950 m2 Posiadane srodki na funduszu remontowym tych nieruchomosci nie pozwolity
dotychczas na wykonanie tych robét, a na wsparcie kredytem bankowym mieszkancy nieruchomosci nie wyrazaja
zgody.

W osiedlu im. L. Kruczkowskiego w 2018 r. pracami dociepleniowymi objeto szczyty osmiu budynkéw przy
ul. Mtodziezowej 5, 6, 9, Zbigniewa Herberta 6, 11, 18, 20 oraz R6ézy Wiatréw 3 na tgcznej powierzchni 2527,12 m2,

W osiedlu,Bronowice lll-Maki” pracami zwigzanymi z remontem docieplenia objeto sciany ostonowe 7 budynkéw
przy ul. Bukowej 19, 23, Olchowej 6, Krarncowej 76a, 84, Droga Meczennikéw Majdanka 49, Topolowa 4. Ogdtem
wykonano remont docieplenia na powierzchni 2761m2.

Docieplenie podtdég mieszkan realizowano w technologii BSO firmy Henkel przy uzyciu styropianu o grubosci
7 cm. System ten posiada wszelkie wymagane prawem Swiadectwa i atesty umozliwiajace zastosowanie go w piw-
nicach budynkéw wielorodzinnych. Wykonane docieplenie zapewnia odtworzenie izolacji termicznej jak rowniez
izolacji parochronnej stropu. Jest dziataniem znaczaco poprawiajgcym komfort zamieszkiwania. Realizacja programu
napotyka ze strony czesci mieszkancéw na znaczny opér, albowiem prace budowlane trzeba wykonywac w uzytko-
wanych piwnicach. W 2018 roku w naszej Spétdzielni docieplono podtogi mieszkan zlokalizowanych na parterze
budynku na powierzchni 1127 m2.

Obecnie w Spétdzielni montowane sa tylko wodomierze z odczytem radiowym. Dokonanie jednoczesnego od-
czytu wszystkich wodomierzy w catej nieruchomosci, bez angazowania w ta czynnosc jej mieszkancéw, ma duze
znaczenie dla dokfadnosci rozliczenia naleznosci za wode.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaricom zgodnie z prawem budowlanym i energetycznym Spoétdzielnia
dokonywata w zarzadzanych zasobach przegladéw instalacji gazowych i elektrycznych, przewodéw kominowych
i wentylacyjnych oraz przegladéw technicznych budynkéw.

W celu poprawy bezpieczenstwa mieszkaricdw, zapobiezenia dewastacjom i incydentom zwigzanym z zaktéceniem
porzadku na osiedlach, montowany jest w miejscach szczegélnie niebezpiecznych monitoring. W 2018 roku kamery
zamontowano w 13 miejscach:

« wosiedlu,Kalinowszczyzna” - 2 kamery;

1558719 2274443 1927723| 1092478 47 028 2717 130 086 7033195

615477 10662 782358 151057 -109987 93 222 31413 1574 202
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« wosiedlu,Bronowice Ill - Maki” - 4 kamery;
« wosiedlu,Pogodna” - 5 kamer sfinansowanych przez Urzad Miasta w ramach monitoringu miejskiego;
« wosiedluim. L. Kruczkowskiego - 2 kamery.

W sumie, w osiedlach dziata facznie 97 kamer, co niewatpliwie przyczynito sie do poprawy bezpieczenstwa
mieszkancow.

Obok wymienionych wyzej zadan Zarzad oraz Administracje Osiedli prowadzity biezacg obstuge mieszkancow,
przyjmujac i realizujac zgtoszenia i interwencje zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen osiedlowych, usuwaniem
usterek i awarii.

Szczego6towe informacje o zadaniach realizowanych przez Administracje Osiedli zawarte zostaty w sprawozdaniach
Kierownikéw Administracji.

IV. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2018 roku dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta w osiedlu, Kalinowszczyzna” w Klubie Osiedlowym
,Odeon”. Adresatami zajec¢ sg wszyscy mieszkancy osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez dziecii mtodziez
w wieku szkolnym do dorostych i senioréw. Obok dziatalnosci prowadzonej przez pracownikéw Klubu, jego pomiesz-
czenia wynajmowane byly organizacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno — o$wiatowe i relaksacyjno -
sportowe takie jak: nauka gry na instrumentach muzycznych, pilates, zumba, metoda relaksacyjna Lowena, zajecia
ruchowe - Zdrowy Kregostup, zajecia taneczne Latino Solo. W Klubie mozna byto wzig¢ udziat w zajeciach takich jak:
zajecia plastyczne - dla wszystkich grup wiekowych, réznorodne zajecia taneczne, modelarskie, sekcja brydzowa,
tematyczne warsztaty dekupazu i recyklingowe, warsztaty kinowego kota dyskusyjnego, teatralne, biatego $piewu.
W okresie ferii ziimowych i wakacji letnich prowadzone byty w Klubie zajecia dla dzieci w ramach akcji,Zima w Miescie”
i,Lato w Miescie" W ramach akgji organizowane byly warsztaty plastyczne, taneczne, modelarskie, muzealne, wyjscia
do kina, galerii i teatru, wycieczki do Olszanki, Kazimierza Dolnego, Poleskiego Parku Narodowego i Wojciechowa.
W czasie Akcji Klubowe Lato realizowany byt autorski projekt , Tropem Zmija i legend lubelskich”. tacznie w tych za-
jeciach wzieto udziat ponad 100 dzieci. Akcje te wspotfinansowane byty przez Gmine Lublin. Klub uczestniczyt takze
w programie ,Dzielnice Kultury’, realizujgc projekt kulturalno - edukacyjny (warsztaty tkania na bardku). Ponadto
w Klubie organizowane byty wystawy i wernisaze artystyczne, wieczorki i koncerty muzyczne, poetyckie, patriotycz-
ne, okolicznosciowe, tj. Dzien Dziecka, spotkanie z Mikofajem i Andrzejki, wyktady edukacyjne, warsztaty cyrkowe,
prelekcje podrézniczo - geograficzne, spotkania z artystami i twércami kultury. Klub byt wspoétorganizatorem imprez
plenerowych ,Na Stomianym Rynku - spotkanie w $wiecie Stowian’, ,Stowianskie podptomyki’, ,Zielnik Miejskiego
Buszu”. Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w Klubie wyniosty w 2018 r. 132 984,64 zt.

V. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji zasobdw mieszkaniowych wyniosty w 2018 roku ogotem 36 546 876 zt, w tym eksploatacja
biezaca 25 386 042 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 11 160 834 zt.

Strukture kosztéw eksploatacjiw latach 2018 2017 w skali Spétdzielni oraz dynamike ich zmian przedstawia ponizsza
tabela:

TABELANR 6
Lp. Specyfikacja kosztow pon':::iz(::e w ponl?::izl::e w Udziat %- Udziat %- Tempo zmian
2017 2018 rok 2017 rok 2018 2018/2017 w%

Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 7432141 7493157 20,27% 20,50% 0,82%

Koszty utrzymania majatku spotdzielni 723 409 740 995 1,97% 2,03% 2,43%

Odpis na fundusz remontowy i koszty remontow 5847332 5868434 15,94% 16,06% 0,36%

4. Egy‘:f(f)e“'ja?]?e“ggrrgﬁn°m055i i oplata za wieczyste 623 071 634045 1,70% 1,73% 1,76%

5. Energia elektryczna 462 321 466719 1,26% 1,28% 0,95%

Eksploatacja dzwigow 166 047 165670 0,45% 0,45% -0,23%

7. Konserwacje obce 769 745 762 800 2,10% 2,09% -0,90%

8. Konserwacje whasne 1842983 1976 651 5,03% 541% 7.25%

9. Wodai kanalizacja 4750388 4749811 12,95% 13,00% -0,01%

10. Wywoz nieczystosci 2091234 2053036 5,70% 5,62% -1,83%

11. Sprzatanie klatek schodowych 201 065 257 480 0,55% 0,70% 28,06%

12. Gaz 219 665 217 245 0,60% 0,59% -1,10%

13. Koszty CO 9319542 8929707 25,41% 24,43% -4,18%

14. Koszty CCW 2224018 2231127 6,06% 6,10% 0,32%

15. Razem 36672963 36546 876| 100,00% 100,00% -0,34%
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W stosunku do roku poprzedniego koszty zmniejszyly sie o 0,34%. Struktura kosztéw zaleznych od Spoétdzielni
utrzymata sie na podobnym poziomie jak w roku poprzednim. Koszty zalezne od Spétdzielni stanowity 44,00%
wszystkich kosztéw (w 2017 roku - 43,21%). Na koszty zalezne ztozyty sie takie pozycje, jak: odpis na fundusz remon-
towy, koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku Spétdzielni oraz konserwacje
wiasne. Koszty niezalezne od Spoétdzielni stanowity 56,00% wszystkich kosztéw (w 2017 roku - 56,79%).

Struktura kosztéw eksploatacji poniesionych w 2018 r.

Koszty administrowania,
zarzadzania i eksploatacji

Koszty CO Koszty CCW
24 4{3% 6,10% 20,50%
4 Koszty utrzymania
majatku spotdzielni
/_ 2,03%
Gaz
059% —
Sprzatanie ——
klatek Odpis na fundusz
sd:)o;ig;vych remontowy
,70% i koszty remontéw

16,06%
~~ Podatek od nieruchomosci

i optata za wieczyste

uzytkowanie terenu

1,73%
Wywoéz nieczystosci .
5,62% Woda i kanalizacja Konsenacje whasne Energia elektryczna
13,00% 541% 1.28%

Konserwacje obce

2.09% Eksploatacja dzwigow

0,45%

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2018 dla lokali mieszkalnych wykazata
w skali Spétdzielni spadek kosztéw $rednio o0 4,36% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Sredni koszt ogrzania 1
m? mieszkania wyniost w skali Spoétdzielni 2,12 z (2017 r.: 2,22 zt/m?/m-c). Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o.
w latach 2009-2018 przedstawia ponizszy wykres.

Poréwnanie kosztéw jednostkowych CO
w latach 2009 - 2018

Y 230 2,22
‘E 2,20 2,11 2,12
=
N
S 200 1,93 1,89 1,91 "
3 19
2 1,74
3 180 1,72
o
£ 1,70
N
S 160
1,50

PSM "Kolejarz"

~ 2009 ®2010 m2011 ®2012 m2013 ®2014 72015 72016 " 2017 ¥ 2018

Koszty podgrzania wody obejmujace czesc¢ statg ¢. w. i cze$¢ zmienng dla lokali mieszkalnych byty wyzsze 0 0,33%
w poréwnaniu do roku 2017 i wyniosty od 18,35 zt/m? dla budynku Rowerowa do 24,82 zt/m3 w osiedlu ,Lakowa"
Koszt podgrzania wody w przeliczeniu na T m® wody wynidst $rednio w Spétdzielni 21,92 zt (2017 r.: 21,76 zt/m3).

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw ogdtem w 2018 r. wyniosty 4 749 811 zt (2017 r.: 4 750 388 z).
Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni wyniosto 3,14 m? miesiecznie (w 2017 r.: 3,12 m3/os/m-c).

Koszty wywozu nieczystosci wg zadeklarowanej liczby os6b w gospodarstwach domowych i sposobu segregacji
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odpadoéw dla lokali mieszkalnych wyniosty 1938 258 zt i byty 0 1,74% nizsze w poréwnaniu do roku 2017 (w 2017 r.:
1972 607 zt). Statystyczna Srednioroczna optata za wywoz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w skali Spotdzielni
11,50 (2017 r.: 11,55 zt/osobe/m-c).

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2018 byly wyzsze od kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych i garazy zaliczanych do GZM o 557 530,35 zk. Na kwote te sktadaja sie: nadwyzka kosztéw nad przy-
chodami utrzymania nieruchomosci w wysokosci 262 779,72 zt oraz nadwyzka ,na cieple” w wysokosci 820 310,07
zk. Nadwyzka kosztéw nad przychodami utrzymania nieruchomosci zgodnie z art. 6.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zwieksza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymiw roku 2019, za$ nadwyzka,na cieple”bedzie
podlegac bezposrednio rozliczeniu z uzytkownikami lokali na dzien 30.06.2019 r. zgodnie z regulaminem rozliczania
kosztéw dostawy ciepfa.

VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2018 ROK
Za rok 2018 Spoétdzielnia osiagneta wynik bilansowy brutto 1 671 594,49 zt a po odliczeniu podatku dochodo-
wego w kwocie 404 175 zt nadwyzka bilansowa wyniosta 1 267 419,49 zt, w tym:

- najem lokali uzytkowych kwota 698.974,59 zt
- reklamy, dzierzawy terenu kwota 232.860,19 zt
- dziatalnos¢ finansowa i operacyjna kwota 374.000,31 zt
- niedobdr na dziatalnosci spoteczno - wychowawczej kwota (-) 46.565,12 zt
- wynik na dziatalnosci wytaczonej z opodatkowania kwota 8.149,52 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:

— miedzyokresowe rozliczenia kosztéw g.z.m.,

— zasilenie funduszu remontowego,

— pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno - wychowawczej,

— zasilenie funduszu zasobowego i innych funduszy specjalnych.
Szczego6towy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

VII. ZADLUZENIA CZYNSZOWE | DZIALALNOSC WINDYKACYJNA
Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2018 r. wyniosty ogétem 3 624 227 zt, w tym:

lokale mieszkalne ..................... 3189092 zt
lokale uzytkowe ................ .. ... 422743 zt
AlAZE. ottt 12392zt

W poszczegdlnych osiedlach faczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato
sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” 1161260 zt
Osiedle im L. Kruczkowskiego 813412z
Osiedle ,Bronowice IlI- Maki” 943 779 zt
Osiedle,,Pogodna” 422 157 zt
Osiedle ,takowa” 185818 zt
Budynek Rowerowa 13 14024 zt
Lokale przy ul. Z. Herberta 22 83777 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w osiedlu ,£akowa” i wynosit 13,98%, natomiast
najnizszy w osiedlu ,Pogodna” - 5,69%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 444,97 z, najwyzsze wystapito w osiedlu ,takowa
i wynosito 793,03 z, a najnizsze w osiedlu ,Pogodna”i wynosito 344,88 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 8,18% ogétu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 12,93% zadtu-
zen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 78,89% zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 12,69%
dtuznikéw, a ich liczba na dzier 31.12.2018 r. wyniosta 385 osdb. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 6 335 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 422 743 z, co daje wskaznik 8,94%. W kwocie tej
85,53% stanowig zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 361 585 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skie-
rowane do egzekucji komorniczej wynosza 238 995 zt. Jest to 56,53% catosci zadtuzen oraz 66,10% zadtuzen trzy
i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2018 r. wyniosty 12 392 zt — wskaznik 3,03%.

"
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Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe

maja wptyw na kondycje finansowg Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2018 r. polegaty w szczegdl-
nosci na:

systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spoétdzielni i najemcéw lokali uzytkowych;

wysytaniu wezwan do zapfaty;

wytaczaniu sygnatu TV;

wysytaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie z na-
jemcami zalegajacymi w optatach uméw najmu;

wzywaniu na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu;

kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty;

kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej;

kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub wyod-
rebnionej wtasnosci o licytacje tego lokalu);

wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Dtugow.

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

wystano 593 wezwania do zaptaty na kwote 2 171 121 zt. Wynikiem wystanych wezwan do
zaptaty byta sptata catosci zadtuzenia przez 203 osoby na kwote 463 332 zt, a w czesci przez 187 oséb na kwote
279 825 zt. Ogoétem wptacono 743 157 zt.

Wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu 576 oséb zalegajacych w optatach czynszu na kwote 1058
612 zt. W efekcie rozméw oraz podjetych dziatan:

>
>

228 o0séb spfacito zadtuzenie w catosci na kwote 309 125 zi,
163 osoby sptacity zadtuzenie czesciowo na kwote 92 048 zt.

Ogotem wptacono 401 173 zi, tj. 37,90 % zadtuzenia 0s6b wzywanych. Ponadto z 55 osobami spisano odpowiednie
protokoty na okolicznos¢ przeprowadzonych rozmoéw oraz ustalono termin sptaty zadtuzenia.

» 27 osobom roztozono na raty sptate zadtuzenia w kwocie 88 280 z};

» z 11 dtuznikami zawarto ugode na ratalng spfate zadtuzenia w kwocie 227 627 zt;

» przed skierowaniem do sadu 69 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie na kwote 238 108 zt;

» do sadu skierowano 53 sprawy na kwote 431 394 zt;

» przed skierowaniem do komornika — zadtuzenie zasadzone sptacito 11 oséb na kwote 102 237 zk;

» do egzekucji przez komornika przekazano 34 sprawy na kwote 246 988 zi, spfata za posrednictwem komornika
w 2018 r. wyniosta 230 487 zt;

» w wyniku przeprowadzonych w 2017 r. dwoch licytacji zadtuzonych mieszkan otrzymano w 2018 r. 97 039 z,
natomiast w 2018 r. przeprowadzono jedng licytacje - rozliczenie finansowe bedzie dokonane w 2019 ., 5 dtuz-
nikéw sptacito zadtuzenie przed licytacjg na kwote 117 275 zt;

» w zwigzku z przekazaniem mieszkania (po zmartym) do dyspozycji Spétdzielni z rozliczenia wktadu uzyskano
kwote 37 822 zk;

» zKrajowego Rejestru Dtugédw wykreslono 5 dtuznikdw po sptacie zadtuzenia na kwote 46 825 zt.

Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.
Lokale mieszkalne
TABELANR 7
ko | Wystane | | rosmoy Sprawy | Zesadzone eksmisie | o
OSIEDLE zzadluz. | wezwania | zdfuznikami | _SPrawy | skierowane g
3m-ce |do zaptaty i ustalone ARG |(El9 egzel.<uq'| , z lokalem E
i wiecej terminy sptaty komorniczej| ogtem socjalnym

Kalinowszczyzna 117 126 20 34 23 3 - 6

Bronowice Maki 110 116 10 35 15 5 - 6

Kruczkowskiego 99 107 13 30 17 - - 6

Pogodna 41 91 11 10 4 1 - 2

takowa 17 29 1 5 3 - - -

budynek 1 i i 1 1 ) ) )

Rowerowa 13

Razem 385 469 55 115 63 9 - 20
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Lokale uzytkowe i garaze

TABELANR 8
llo$¢ dtuznikow | llos¢ wystanych Soraw Sprawy skierowane
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan prawy do egzekugji
L zasadzone e
3 m-cei wiecej do zaptaty komorniczej
Kalinowszczyzna 5 46 1 -
Bronowice Maki 9 30 2 4
Kruczkowskiego 7 33 1 5
Pogodna 5 12 1 2
takowa 1 1 - -
Budynek przy ulicach:
Herberta 22, 3 ) i )
Nadbystrzycka 11
i Rowerowa 13
RAZEM 30 124 5 13

— w2018 r. 607 0s6b otrzymato dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na faczna kwote 312 806 zt,
— ztytutlu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 60 286 zt.

VIIl. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.X11.2018 r. zamknat sie suma 83 376 967,19 zt i jest to wartos¢ majatku Spotdzielni,
na ktéry skfada sie:

— majatek trwaty, ktérego wartos¢ netto na koniec 2018 r. wyniosta 60 106 739,57 zt

— majatek obrotowy o wartosci 23 270 227,62 zt.

Zmniejszenie wartosci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego wynika gtéwnie z wyodrebnienia wta-
snosci lokali w 2018 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia zasobéw mieszkaniowych. Natomiast zwiekszenie
wartosci aktywdw obrotowych zwigzane jest gtéwnie ze wzrostem stanu $rodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych.

Majatek Spotdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zacia-
gnietych w latach poprzednich.

FUNDUSZE WLASNE SPOLDZIELNI TO:
fundusz udziatowy - 238 766,85 zt

fundusz wkfadéw, umorzen wkfadéw i waloryzacji wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych 35741915,48 zt

fundusz zasobowy - 21726 283,07 zt
fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych - 5396 947,66 zt
strata netto z lat ubiegtych - 0,00 zt
zysk netto za rok obrotowy - 1267 419,49 zt
Razem: - 64 371 332,55 zt

Szczego6towa informacja na temat poszczegolnych pozycji bilansu znajduje sie w informacji dodatkowej do spra-
wozdania finansowego za 2018 r., z ktérg cztonkowie Spoétdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkow.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni i jej ptynnos$¢ finansowa utrzymana jest na wysokim poziomie
o czym Swiadcza podstawowe wskazniki finansowe, ktére zostaty zaprezentowane ponize;j:

1. wskaznik ptynnosci biezacej wynidst 1,99 (w 2017 r.: 1,92) Optymalna warto$¢ tego wskaznika powinna zawie-
ra¢ sie w przedziale od 1,2 do 2,0. Jezeli wartos¢ aktywdw obrotowych jest w gdrnej czesci tego przedziatu
na poziomie 2, oznacza to, ze Spétdzielnia posiada ptynnos¢ finansowg i nie ma probleméw ze sptata biezacych
zobowigzan.

2. wskaznik ptynnosci szybkiej - 1,67 (2017 r.: 1,62) przy wielko$ci modelowej — nie nizszej niz 1,2. Posiadanymi
na dzien 31-12-2018 r. srodkami pienieznymi Spotdzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje zobowigzania.
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3. wskaznik rotacji naleznosci: w 2018 r. Spétdzielnia odzyskiwata swoje naleznosci $rednio po 26,91 dniach,
podczas gdy w roku 2017 - po 30,52 dniach. Taka wysoko$¢ wskaznika oraz postepujaca tendencja spadkowa
$wiadcza o braku zagrozenia z powodu zatoréw ptatniczych.

Wszystkie zobowiagzania regulowane byty na biezaco. Opinia biegtego rewidenta nie wskazuje na wystepowanie
zjawisk mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno - finansowa Spétdzielni.

IX. DODATKOWE INFORMACIJE | PODSUMOWANIE.

W 2018 roku opracowano zmiany do Statutu Spotdzielni wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze. Tekst
jednolity Statutu zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw i zarejestrowany w Sadzie Rejonowym
w Lublinie.

Podsumowujac dziatalno$¢ Spotdzielni nalezy stwierdzi¢, iz systematycznie poprawiamy stan techniczny zasobdw.
Przeprowadzona termomodernizacja zdecydowanej wiekszosci budynkédw polegajaca na dociepleniu elewacji, do-
ciepleniu stropodachdw i stropéw piwnic, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remoncie balkonéw znacznie
poprawita komfort zamieszkiwania oraz ograniczyta koszty ponoszone na cele ogrzewania mieszkan. Szczegélng
wage przywigzujemy do bezpieczenstwa korzystania z urzadzen budynkowych, przeprowadzajac obowigzkowe
przeglady, usuwajac na biezgco wszelkie nieprawidtowosci i usterki. Poprawiamy osiedlows infrastrukture, place,
Ciagi pieszo-jezdne, modernizujemy i wzbogacamy o ciekawe i bezpieczne urzadzenia place zabaw dla dzieci.

Zadaniem Zarzadu Spétdzielni i jego agend byto mozliwie najpetniejsze zaspokajanie potrzeb zwigzanych z za-
mieszkiwaniem w naszych osiedlach oraz kompetentna i zyczliwa obstuga interesantdéw na co dzien.

Lublin, 25.03.2019r.
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Pracownicza Spé6ldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11
KRS / REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81
BILANS na dzien:

31 GRUDNIA 2018r.

Wyszczegolnienie

Stan sald w zf na koniec roku obrotowego

AKTYWA 31-12-2018 31.12.2017
A, AKTYWA TRWALE 60 106 739,57 65 052 991,41
I. |Wartosci niematerialne i prawne - inne 18 939,89 21 626,93
T. licende na oprogramowanic kompulerowe ilp. 18 939,89 21 626,93
2. pozostale 0,00 0,00
II. |Rzeczowe aktywa trwale 60 079 568,10 62 964 259,77

1. Srodki Lrwale w uzylkowaniu

60 078 480,20

62 962 046,77

a) grunly

12 500 578,80

12 689 936,46

- w bym - prawo wicczystego uiytkowania

5247 695,51

5352 798,03

b) budynki, lokale (w tym spéldzielcze prawo do lokali) i obickty inzynierii
lgdowej i wodnej

45185 100,24

47 661 869,78

o) urzgdzenia techniczne i maszyny

2242 246,08

2421 642,00

d) drodki transportu 0,00 0,00

¢) inne srodki lrwale 150 555,08 188 598,53

2. Srodki lrwale w budowie 1 087,90 2 213,00

3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00

III. |Naleznosci dlugoterminowe 6 333,15 2065 330,28
1. od jednostek powiazanych 0,00 0,00

2. od jednostek pozostalych 6 333,15 2 065 330,28

IV. |Inwestycje dlugoterminowe - aktywa finansowe 1898,43 1774,43
1. Nieruchomosci 0,00 0,00

2. Warlodei niemalerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dlugoterminowe aktywa trwale 1 898,43 177443

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

b) w pozostalych jednostkach 1 898,43 1 774,43

V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aklywa z lylulu odroczonego podalku dochodowepo 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe dlugolerminowe 0,00 0,00

3. Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci - dlugoterminowa splata 0,00 0,00

B. AKTYWA OBROTOWE 23 270 227,62 23035 579,40
I. |Zapasy 103 778,80 108 662,35

1. Malerialty 103 778,80 108 662,35

2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3. Produkty gotowe( wyroby gotowe) 0,00 0,00

4. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00

5. Towary 0,00 0,00

II. |Naleznosci krotkoterminowe 2 813 445,07 3 265 770,80
1. Naleznoéei od jednostek powiazanych 0,00 0,00

a) 7 lylutu doslaw i ustug, 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznoéci od pozostatych jednostek 2 813 445,07 3 265 770,80

a) # tytutu oplat za lokale mieszkalne 2233 599,20 2 487 897,76

b) 2 tytulu oplat za lokale uzytkowe: 360 116,47 417 430,10

¢) z tytulu dostaw i uslug pozostalych, o okresie splaty: 58 109,21 194 649,84

- do 12 miesigcy 38 109,21 194 649,84

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

d) 7z tyl. podatkow, doladji, cel, ubesp. spol. oraz innych swiadezen 16 467,39 15 310,14

e) naleznosci wewngtrzzakladowe 0,00 0,00

f) inne 145 152,80 150 482,96

g) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00

III. |Inwestycje krotkoterminowe 16 715 505,25 16 128 686,09
1. Krétkolerminowe aklywa finansowe 16 715 505,25 16 128 686,09

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

¢) drodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

16 715 505,25

16 128 686,09

- srodki pienigine na rachunkach bankowych

16 621 923,28

16 044 850,62

- srodki pienigzne w kasie 20 881,97 11 135,47

- inne srodki pienigine 72 700,00 72 700,00

2. Inne inweslycje krotkolerminowe 0,00 0,00

IV. |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 637 498,50 3532 460,16
1. Nadwyzka kosztow nad przychodami nieruchom. dotyezgca GZM 639 553,98 308 819,16

2. Saldo Wn funduszu remontowego - nieruchomosci 2926 351,23 3143 236,23

3. Pozoslale 51 593,29 80 404,77
AKTYWA RAZEM: 83 376 967,19 88 088 570,81
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Pracownicza Spo6tdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11

KRS /REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81

BILANS na dzien:

31 GRUDNIA 2018r.

Wyszczegolnienie

Stan sald w z! na koniec roku obrotowego

PASYWA 31-12-2018 31.12.2017

A. FUNDUSZE WEASNE 64 371 332,55 66 529 384,58

I. [Fundusze podstawowe, w tym: 35 980 682,33 36 440 271,91

1. Fundusz udzialowy 238 766,85 245 792,80

2, .Fundus_z wklad.()w , umorzen wkladow i waloryzcji wkladow 35741 915,48 36194 479,11
mieszkaniowych i budowlanych

II.  [Nalezne wkiady na fundusze podstawowe (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00

I1I. [Fundusz zasobowy 21 726 283,07 21 851 038,91

IV. |Fundusz z aktualizacji wyceny srodkow trwalych 5396 947,66 7 273 106,28

V. [Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto z lat ubieglych 0,00 -26 481,92

VI. |Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto za rok obrotowy 1267 419,49 991 449,40

B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 19 005 634,64 21 559 186,23

I. [Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Rezerwa na éwiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00

II. |Zobowiazania dlugoterminowe 5534 956,09 7 600 953,15

1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00

2. Wobec pozostalych jednostek 5534 956,09 7 600953,15

a) kredyty i pozyczki 5534 956,09 7 600953,15

b) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00

C) inne 0,00 0,00

III. |Zobowiazania krotkoterminowe 11 718 728,67 11 968 404,66

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Wobec pozostalych jednostek 7124 000,33 6 600 789,91

a) kredyly i pozyczki 490 019,21 477 553,15

b) zobowiazania z tyt. dostaw mediow 715 820,76 28 563,68

) pozostale zobow. z tytutu doslaw i ustug, o okresie wymagaln.: 2936 515,86 342247717

- do 12 miesigcy 2633 029,08 3177 930,11

- powyzej 12 miesigcy 303 486,78 244 547,06

d) zobowiazania wobec lokali mieszkalanych 1003 702,539 856 204,82

e) zobowiazania wobec lokali uzytkowych 12 862,56 9231,17

f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00

g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

h) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 653 391,60 655 727,50

i) z tytulu wynagrodzen 2909,67 7 228,30

j) inne 1308 778,08 1143 804,12

3. Fundusze specjalne 4 594 728,34 5367 614,75

a) fundusz remontowy 4500 553,57 5273 660,52

b) ZFSS 53 836,02 63 377,60

¢) inne fundusze 40 338,75 30 376,63

IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 1751 949,88 1989 828,42

1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1751 949,88 1 989 828,42

a) inne rozliczenia miedzyokresowe - dlugoterminowe 0,00 0,00

b) inne rozliczenia migdzyokresowe - krotkoterminowe 35 466,85 52 300,87

¢) nadwyzka przychodéw nad kosztami dot. nieruchomosci GZM 1716 483,03 1937 527,55

PASYWA RAZEM: 83 376 967,19 88 088 570,81
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Pracownicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"

20-618 Lublin, ul. Nadbystrzycka 11

KRS / REGON: 000486528
NIP: 712-010-26-81
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
(WARIANT POROWNAWCZY)
za okres 01.01.2018 - 31.12.2018 r.
Kwota w zf za rok obrotowy
w 5Inieni
yszczegoOlnienie 2018 2017
A Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi 38 959 020,40 38 910 916,19
L Przychody netlo ze sprzedazy produktow (wyrobéw i ustug): 37 641 226,96 38 525 146,03
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia,
I1. |zmniejszenie - warlosC ujemna 29292147 -5h3 718,87
a) nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczqea GZM 262 779,72 -580 555,89
b) nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM 0,00 0,00
c) pozosiata zmiana stanu produkicw 30 141,75 16 837,02
111, |Koszl wylworzenia produkléw na wlasne polrzeby jednostki 1024 871,97 949 489,03
IV, |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 37 774 822,06 37 802 845,25
. [Amorlyzacja 425 039,47 41872974
II. [Zuzycie maleriatow i enerpii 12 737 803,68 13 086 999,31
111, [Ustugi obce 8 673 710,87 8 672 462,36
1V, |Podatki i opfaty: 1204 327,18 1178 476,88
- w tymi: podatek akeyzowy 0,00 0,00
V. [Wynagrodzenia 7 084 946,55 6 881 955,87
VI. [Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadcezenia 1311 018,35 1269 034,74
VII. [Pozoslate koszly rodzajowe 6334 975,96 6295 186,35
w tym_odpis na fundusz remontowy 5 828 280,82 5798 030,26
VI Wartosde SpTZE‘d'dI'I}’l'h towardw 1 materiatow 0,00 0,00
C. Wynik ze sprzedazy (A-B) 1184 198,34 1108 070,94
D. [Pozostate przychody operacyjne 566 558,61 646 092,53
. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 33 818,99 57 799,24
1. |Dotacje (w tym - rozliczane w czasie) 16 834,02 16 834,08
11I. [Inne przychody operacyjne 493 903,60 571 459,21
E. |[Pozostale koszty operacyjne 351 937,86 659 035,85
I. |Strata ze zbycia nieflinansowych aklvwaow trwalych 0,00 0,00
II. |Amortyzacja [inansowana dotacjami rozliczanymi w czasie 0,00 0,00
111, [Aklualizacja wartosci aklywow nielinansowych 190 089,83 250 968,01
IV. |Inne koszly operacyjne 161 848,03 408 067,84
E Wynik z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 1 398 819,09 1095 127,62
G. |Przychody finansowe 276 623,13 320 376,85
. |Dywidendy i udzialy w zyskach: 0,00 0,00
- w hym: od jednosiek powigzanych 0,00 0,00
1. |Odsetki: 276 623,13 320 376,85
- w tymi: od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I11. | Zysk ze zbycia inwestydji 0,00 0,00
IV. |Aktualizada wartosci inwestydji 0,00 0,00
V. |Inne 0,00 0,00
H. |Koszty finansowe 3 847,73 6 845,07
. |Odsetki: 3 847,73 6 845,07
- w tym: dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. |Strala ze zbycia inweslycji 0,00 0,00
ML |Aklualizacja wartosci inweslycji 0,00 0,00
IV, |Inne 0,00 0,00
1L, Wynik z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) 1671 594,49 1 408 659,40
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-].II) 0,00 0,00
1. |Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
I1. Struly nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Wynik brutto (I+/-]) 1671 594,49 1 408 659,40
L. [Podatek dochodowy 404 175,00 417 210,00
Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
M. 2 j ysku (zwie 0,00 0,00
straty)
N. Wynik netto (K-L-M) 1267 419,49 991 449,40

Sporzadzono dnia: 04-03-2019 1.
Z-ca Prezesa ds. Finansowych Glowny Ksiegowy

Marianma Markiewicz

Z-ca Prezesa ds. Eksploatacyjnych

mygr inz.. Witold Pawlowski

Prezes Zarzadu

inz. Ryszard Pelkowicz
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego

Dla Rady Nadzorczej i Zgromadzenia Cztonkéw Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie, ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin
(.Spotdzielnia”), na ktére sktada sie:
e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 r. ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sumy 83.376.967,19 zt,
e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci 1.267.419,49 zt,
e zestawienie zmian w kapitale witasnym
» rachunek przeptywow pienieznych
oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe").
Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na
dzien 31 grudnia 2018 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywoéw pienieznych za rok
obrotowy zakornczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
zdnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci® —
Dz. U. z 2018 r., poz. 395 ze zmianami) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;
- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spétdzielni;
- zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
Podstawa opinii
Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania

w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosc
biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spéidzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC") przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw oraz 2z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spéitdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie
o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy s3a wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowic¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzagd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétdzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem,



a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzad uznaje za niezbednga aby umozliwic
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzgd Spoidzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spoétdzielni, albo zaniechac¢ prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe

spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego
Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catosc¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosc¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawacé¢ na skutek oszustwa lub biedu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptynac
na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spoétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni obecnie
lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego =znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy

i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w biad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz
zasadnosé szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spétdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosc
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktora moze poddawac¢ w znaczaca
watpliwos¢ zdolnos¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
whniosku, Zze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania

uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
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jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spotdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje skfada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy

zakorniczony 31 grudnia 2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci")

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu
Zarzad Spodidzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci

zgodnie z przepisami prawa.
Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci

Spoétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta
Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z

dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym Ilub naszg wiedzg uzyskana
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu
z dziatalnosci, jestesSmy zobowiazani poinformowaé¢ o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych

znieksztatcen.
Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest

niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Jan Chabros, dziatajacy
w imieniu Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie z siedzibg Lublin, ul. Chopina 24/17
wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 1723 w imieniu ktorego kluczowy

biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

/arm ('—fwf/uﬁf

Jan Chabros
Kluczowy Biegly Rewident
Nr 442 w Rejestrze Bieglych Rewidentow

Lublin 27 marca 2019 roku

Podpis ztozony w pliku "Kolejarz_opinia_podpisana recznie.pdf.XAdES" przez "Jan Dariusz
Chabros" w dniu 2019-03-27 12:49:15, certyfikatem kwalifikowanym o numerze seryjnym
341116828343192247972004263363146505971934704536 wydanym przez
organizationldentifier=VATPL-5260300517,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa lzba
Rozliczeniowa S.A.,C=PL, zostat poprawnie zweryfikowany na podstawie listy CRL o numerze
seryjnym 2659 z dnia 2019-03-27T11:51:282Z.
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MINISTER

INWESTYCIIIROZWOQOIU

data: 22 listopada 2018
Pan
Marek Kuchcinski
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje nr 26733 Pana Posla
Krzysztofa Sitarskiego w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci gruntéw

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje przedstawiam nastepujgce
informacje.

W dniu 5 lipca 2018 r. Sejm RP uchwalit ustawe o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, ktéra zostata opublikowana w Dzienniku
Ustaw w dniu 7 sierpnia 2018 . pod pozycjq 1496. Natomiast w dniu
20 lipca 2018 r. Sejm RP uchwalit ustawe o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszka-
niowe w prawo wiasnosci tych gruntéw, ktdra zostata opublikowana
w Dzienniku Ustaw w dniu 4 wrzeénia 2018 r. pod pozycjg 1716.

Odpowiadajac na pytanie pierwsze uprzejmie informuje, ze
wsparcie panstwowe, co do zasady, zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych bedzie dotyczyto
inwestycji mieszkaniowych. Jednak nierozerwalnie z budow-
nictwem mieszkaniowym, szczegdlnie w przypadkach budowy
nowych osiedli mieszkaniowych, zwigzana jest realizacja i budowa
infrastruktury towarzyszacej, ktéra umozliwia racjonalne i pra-
widtowe korzystanie z budynkéw mieszkalnych. Za inwestycje
towarzyszacq ww. ustawa uznaje inwestycje w zakresie budowy,
zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy: sieci uzbrojenia
terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
— Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 . poz. 2101,
z pbzn. zm.), drég publicznych, obiektdw infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego, obiektéw dziatalnosci kulturalnej, obiektow
opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli, szkét, placowek wsparcia
dziennego, placéwek opieki zdrowotnej, dziennych doméw pomocy,
obiektow stuzgcych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektéw
sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej, -obiektéw
budowlanych przeznaczonych na dziatalnoé¢ handlowa lub
ustugowa, o ile stuzg obstudze mieszkancéw budynkdw bedacych
przedmiotem inwestycji mieszkaniowej.

Zatem ulatwienia przewidziane w ww. ustawie z dnia 5 lipca
2018 r. obejmg réwniez inwestycje w lokale przeznaczone na
dziatalnos¢ handlowa i ustugowa, ale pod warunkiem Zze po-
wierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowa lub
ustugowa nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan,
a w przypadku samodzielnego obiektu budowlanego powierzchnia
sprzedazy nie bedzie wieksza niz 2000 m2.

Odnoszac sie do pytania drugiego nalezy podkreslié, ze
w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdw nie ,zaklada sie

przeksztalcenia prawa do lokali mieszkalnych w lokale pod
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”.

Powyzisza ustawa stanowi, Ze z dniem 1 stycznia 2019 . prawo
uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalci sie w prawo wiasnosci tych gruntow.
W mysl tej ustawy przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe
nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane wytacznie budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi lub mieszkalnymi wielorodzinnymi,
w ktérych co najmniej polowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozli-
wiajacymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw
mieszkalnych.

Przyjecie przestanki zabudowy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne pozwoali na objecie przepisami ustawy
gruntoéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
(wielolokalowymi) o funkcji mieszanej, np. dominujgca mieszkanio-
wa, dodatkowa - ustugowa. Jak wynika z praktyki powszechne jest
- szczegdinie w duzych miastach — sytuowanie lokali handlowych
i ustugowych na parterze budynkdw mieszkalnych.

Zaktada sie, ze w takich przypadkach wszyscy wiasciciele lokali
w budynku (zaréwno mieszkalnych, jak i ustugowych) uzyskaja
udziat we wlasnosci gruntu w zamian za dotychczasowy udziat
w uzytkowaniu wieczystym. Przeksztalcenie prawa tylko na rzecz
wiascicieli lokali mieszkalnych nie bytoby mozliwe z uwagi na
systemowg zasade, zgodnie z ktdrg uZytkowanie wieczyste nie
moze istnie¢ na gruncie stanowigcym przedmiot wspotwtasnosci
publicznej i prywatnej. Rozwigzanie takie uwzglednia rowniez
specyfike rozporzadzania rzeczg wspding. Do rozporzadzania
rzeczg wspdlng potrzebna jest zgoda wszystkich wspétuprawnio-
nych, a zatem ustawowe przeksztatcenie uzytkowania wieczystego
we wiasnos¢ winno obejmowac wszystkie udzialy w prawie do
gruntu, zwigzane z wiasnoscig lokali potozonych w budynku
usytuowanym na tym gruncie. Nalezy jednak podkresli¢, ze
przeksztatcenie udziatléw w prawie uzytkowania wieczystego na
rzecz wiascicieli lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa (np.
ustugowej, handlowej) nastapi niejako ,przy okazji” realizadji celu
ustawy, ktérego nie uda sie osiggna¢ bez przeksztatcenia
wszystkich udziatow przystugujacych w stosunku do calej
nieruchomosci gruntowej.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze czasem osoba, ktdra zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe w danej nieruchomosci, réwnoczesénie
wykorzystuje te nieruchomo$¢ do prowadzenia wiasnej firmy. Takie
okolicznosci nie powinny wylaczaé mozliwosci przeksztatcenia
prawa, gdyz nie niwecza podstawowej funkcji mieszkalnej budynku,
a tym samym grunty zabudowane takimi budynkami wpisujg sie
w cel ustawy polegajacy na wspieraniu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych obywateli.

Z powazaniem
zup. Ministra
Artur Sobor
Sekretarz Stanu
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