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SZANOWNI PANSTWO!

Zbliza sie okres dorocznych zebran grup cztonkowskich.

Chcac usprawnic ich przebieg i da¢ mozliwos¢ szer-
szego aktywnego udziatu Cztonkéw spétdzielni w ob-
radach i dyskusji Zarzad Spotdzielni w porozumieniu
z Radg Nadzorcza postanowit wydac niniejszy infor-
mator, ktory dostarczony zostanie do wszystkich miesz-
kan naszej Spétdzielni. Informator zawiera materiaty
zwigzane z organizacjg i przebiegiem zebran grup
cztonkowskich, tj. harmonogram zebran, porzadek,wy-
brane fragmenty obowiazujacego , Regulaminu ze-
bran grup cztonkowskich cztonkéw mieszkajacych
w PSM,, Kolejarz” oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej
z dziatalnosci w 2006 r i sprawozdanie Zarzadu PSM
+Kolejarz” z dziatalnosci w 2006 r. Zamieszczenie w in-
formatorze sprawozdan pozwoli Cztonkom zapozna¢
sie zich trescig przed zebraniem bez koniecznosci od-
czytywania w trakcie zebran. Jest to zgodne ze zgta-
szanymi podczas zebran postulatami.

Zebrania, ktore tradycyjnie odbywajg sie wiosna
kazdego roku - to czas podsumowania i oceny dzia-
talnosci poszczegdlnych organéw Spotdzielni za mi-
niony rok oraz tego, jak ta dziatalnos¢ przektada sie
na stan techniczny zasobow, estetyke budynkow
i osiedli, jakos¢ zamieszkiwania w nich, a takze — a mo-
ze przede wszystkim - na kondycje finansowa
Spotdzielni.

Rok 2006 byt dla naszej Spotdzielni kolejnym rokiem re-
alizacji zadan okreslonych w Uchwale Zebrania
Przedstawicieli Cztonkdw, a takze ustalonych na podstawie
przeprowadzanych corocznie wspdlnie z przedstawiciela-
mi organow samorzadowych przegladow zasobdw.

Co zrobiono - piszemy w dalszej czesci informatora
w sprawozdaniu Zarzadu, przy czym —z uwagi na ogra-
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niczone ramy — nie wymieniono rzecz jasna wszystkich
przedsiewziec.

W 2005 roku zapoczatkowalismy sposob rozliczania
wplywoéw i kosztéw w podziale na nieruchomosci. Jest
to wynik stosowania nowych uregulowan prawnych.

Dwuletnie doswiadczenie pozwala stwierdzi¢, ze
wzrosto zainteresowanie Cztonkéw , finansami”
Spoétdzielni, a przede wszystkim ,finansami” wiasnych
nieruchomosci i budynkéw. Istnieja jednak obawy, ze
w przysztosci wydtuzy sie cykl prac remontowych, gdyz
nieruchomos¢ bedzie musiata gromadzi¢ odpowiednia
ilos¢ srodkow przez dtuzszy okres czasu. Rozliczanie
nieruchomosciami prowadzi réwniez do zréznicowania
kosztow eksploatacyjnych pomiedzy nimi i w konse-
kwencji doprowadzi to do zaniechania stosowania za-
sady solidaryzmu spoétdzielczego, pozwalajacej do-
tychczas na przesuwanie srodkéw na okreslone za-
dania z jednej nieruchomosci do drugiej.

Musimy przy tej okazji poinformowac, ze na podstawie
wskaznikéw wzrostu cen materiatow i mediow, z ktérych
korzystamy jak réwniez w oparciu o wyniki dziatalnosci
za 2006 rok, a takze przewidujac potrzeby roku 2007,
Rada Nadzorcza - na wniosek Zarzadu- podjeta Uchwate
w sprawie zmiany optat czynszowych od 1 kwietnia b.r.

Czas, w jakim zyjemy obecnie - to czas wielu zmian
w przepisach prawnych, ktére dotycza réwniez spot-
dzielni mieszkaniowych. Nie wszystkie sa dla Spétdzielni
korzystne. Wspomniec nalezy, ze ostatnie zmiany legi-
slacyjne natozyty na spétdzielnie obowigzek (od 1 stycz-
nia 2007 r.) ptacenia podatku od dochodéw uzyskanych
z lokali uzytkowych, reklam, odsetek od lokat banko-
wych. Stracimy zatem duza czes¢ pieniedzy, ktére do
tej pory przeznaczane byty na utrzymanie zasobow.



W zaawansowanym juz procesie legislacyjnym jest
wiele propozycji zmian do Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i Ustawy Prawo Spétdzielcze.
Uchwalenie zmian natozy na nas obowigzek przenie-
sienia ich na grunt Spoétdzielni, co w praktyce oznacza
zmiane Statutu i requlaminéw.

Zmiany te, podobnie jak wszystkie wazne sprawy
Spotdzielni bedg omawiane na zebraniach z cztonkami
Spétdzielni.

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,, Kolejarz”
Ryszard Petkowicz
Witold Pawfowski

Marianna Markiewicz

Wybrane fragmenty Regulaminu zebran
grup cztonkowskich cztonkéow
mieszkajgcych PSM ,, Kolejarz” w Lublinie.

§2
Do kompetencji zebrania grupy cztonkowskiej na-
lezy:
1. wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na
Zebranie Przedstawicieli oraz ich zastepcow,

2. wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Osiedla,

3. rozpatrywanie spraw, ktore maja byc przedmiotem
obrad najblizszego Zebrania Przedstawicieli i zgta-
szanie swoich wnioskéw w tych sprawach,

4. rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady
Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla,

5. wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do wtasciwych
organow Spétdzielni wnioskéw w sprawach
Spotdzielni, a zwtaszcza we wspdlnych sprawach
cztonkéw wchodzacych w sktad zebrania grupy
cztonkowskie;.

§3

1. W zebraniu grupy cztonkowskiej uczestniczg czton-
kowie Spotdzielni zamieszkali na terenie objetym
dziataniem grupy cztonkowskiej oraz przedstawi-
ciele cztonkéw — os6b prawnych, ktérych lokale
znajduja sie na tym terenie, a takze petnomocnicy
cztonkéw nie majgcych zdolnosci do czynnosci
prawnych lub cztonkéw z ograniczona zdolnoscia
do czynnosci prawnych. Petnomocnicy oséb nie
majacych zdolnosci do czynnosci prawnych oraz
cztonkow z ograniczong zdolnosciag do czynnosci
prawnych nie moga kandydowac do wtadz sa-
morzadowych Spétdzielni.

2. Kazdy cztonek Spoétdzielni uczestniczy w zebraniu

tylko jednej grupy cztonkowskiej i przystuguje mu
jeden gtos. Gtosowanie odbywa sie za pomoca
mandatow.

3. Zebranie grupy cztonkowskiej moze obradowac
bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spoétdzielni.

§6

1. Po wyborze prezydium i komisji oraz przedstawie-
niu sprawozdan zamieszczonych w porzadku ob-
rad, przewodniczacy zebrania otwiera dyskusje,
udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Czas
wystapienia w dyskusji nie moze przekraczac
10 minut.

2. Przedstawicielom Zarzadu i Rady Nadzorczej przy-
stuguje prawo zabierania gtosu poza kolejno-
scia.

3. Przewodniczacy moze odmoéwic udzielenia gto-
suosobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
Nie dotyczy to przedstawicieli Zarzadu i Rady
Nadzorczej.

4. Przewodniczacy zebrania grupy cztonkowskiej ma
prawo zwroci¢ uwage osobie, zabierajgcej gtos,
jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku nie zastosowania sie méwcy do
uwag, przewodniczacy zebrania moze odebra¢
mu gtos.

5.W sprawach formalnych przewodniczacy udziela
gtosu poza kolejnoscia . Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie spo-
sobu obradowania i gtosowania. W dyskusji nad
wnioskamiw sprawach formalnych mogga zabierac
gtos jedynie dwaj mowcy:

- jeden zaijeden przeciw wnioskowi.

6. Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy poddaje
whnioski pod gtosowanie.

§7

Gtosowanie na zebraniu grupy cztonkowskiej od-
bywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw przedstawicie-
li na Zebranie Przedstawicieli, ich zastepcéw oraz
cztonkéw Rady Osiedla ( § 28 ust.1, 2 i 3 Statutu
Spotdzielni).



HARMONOGRAM ZEBRAN GRUP CZLONKOWSKICH PSM ,, KOLEJARZ” - 2007 ROK

DATA | GODZINA

OSIEDLE

MIEJSCE ZEBRANIA

16 kwietnia 2007 r.
poniedziatek, godz.17%

Kalinowszczyzna

Gimnazjum Nr 2
ul. Lwowska 11

17 kwietnia 2007 r.
wtorek, godz.17%

takowa

Szkota Podstawowa Nr 30
ul. Natkowskich 110

18 kwietnia 2007 r.
sroda, godz.17%

Bronowice - Maki

Wyzsza Szkota Nauk Spotecznych
ul. Olchowa 8

19 kwietnia 2007 r.
czwartek, godz.17%

im.L.Kruczkowskiego

Sala Baru,, Bartek”
ul. Kruczkowskiego 14

20 kwietnia
piatek, godz.17%

Pogodna

Szkota Podstawowa Nr 31
ul. Pogodna 1

23 kwietnia
poniedziatek, godz.16*

Cztonkowie Oczekujacy

Sala narad w siedzibie Zarzadu Spot-
dzielni
ul. Nadbystrzycka 11

PORZADEKZEBRAN GRUP
CZLONKOWSKICH PSM ,,KOLEJARZ"”
1. Otwarcie zebrania.
2. Wybér Prezydium zebrania.

3. Zapoznanie Cztonkdéw z regulaminem zebrania
i przyjecie porzadku obrad.
4. Wybor Komisji Wnioskowej i Skrutacyjne;j.

5. Sprawozdanie Kierownikéw Administracji Osiedli
z dziatalnosci w 2006 roku wraz z informacjg o re-
alizacji wnioskow.

6. Sprawozdanie Rad Osiedli z dziatalnosci w 2006
roku.

7. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci
w 2006 roku.

8. Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci
za 2006 rok oraz :

- informacja o realizacji wnioskow

- omowienie spraw majacych by¢ przedmio-
tem obrad najblizszego Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow

9. Dyskusja.
10. Przyjecie wnioskow.
11. Zamkniecie obrad.

Ostateczny porzadek zebran wywieszony zostanie na klat-
kach schodowych na 7 dni przed terminem zebrania.

SPRAWOZDANIE
Z DZIAtALNOSCI RADY NADZORCZEJ PSM
~KOLEJARZ” W LUBLINIE ZA 2006 ROK

W 2006 roku zakonczyta dziatalnos¢ Rada Nadzorcza
kadencji lat 2002 — 2006. W dniu 23 czerwca 2006 r.
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw, na podstawie
Uchwaty Nr 30 dokonato wyboru Rady Nadzorczej na
nowa kadencje przewidziang na lata 2006 - 2010.

W dniu 6 lipca 2006 r. odbyto sie pierwsze posiedzenie
nowej Rady, na ktérym dokonano wyboru
Przewodniczacego, Zastepcy i Sekretarza Rady oraz
Przewodniczacych komisji problemowych.

Struktura organizacyjna i stan osobowy Rady przed-
stawia sie nastepujaco:
PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ
. PIOTR MAZUR - Przewodniczacy
. JOZEF JAWORSKI - Z-ca Przewodniczacego
. WIESLAWA MADON - Sekretarz
KOMISJA REWIZYJNA

1. ANTONI HOFFMAN - Przewodniczacy
2. MARIAN CZUBAK - Cztonek
3. RYSZARD DOMASZEWICZ - Cztonek
4. TOMASZ KOLANECKI - Cztonek
KOMISJA SAMORZADOWO-ORGANIZACYJNA
1. IRENA DABKOWSKA - Przewodniczaca
2. BOZENA CHODOROWSKA - Cztonek
3. KRYSTYNA RYMARCZYK - Cztonek
4. ANDRZEJ MAZUS - CztoneK

KOMISJA INWESTYCYJNA
1. JAN MURLAK - Przewodniczacy
2. STANISLAW WISNIEWSKI - Cztonek
3. HALINA ROJ - Cztonek

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

. RYSZARD GASIOROWSKI - Przewodniczacy
. MIECZYSLAW CISEK - Cztonek

. JANUSZ KUJAWSKI - Cztonek

. EDWARD DUZYNSKI - Cztonek
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SPOLECZNA KOMISJA MIESZKANIOWA
1. WIESLAW LEJKOWSKI - Przewodniczacy
2. MARIA LEWANDOWSKA - Cztonek
3. MAREK PUKALUK - Cztonek

Stwierdzi¢ nalezy, iz w sktadzie liczacej 21 os6b Rady
Nadzorczej znajduje sig 10 osob, ktére pracowaty w po-
przedniej kadencji, 8 os6b weszto do sktadu tego gre-
mium po raz pierwszy, 3 osoby pracowaty w réznych
okresach w poprzednich kadencjach. Taka sytuacja po-
zwala z jednej strony na zachowanie ciggtosci dzia-
talnosci i dobrg znajomos¢ zagadnien, ktérymi zaj-
mowata sie Rada w ostatnich latach, z drugiej zas na
wiaczanie do jej prac oséb nowych, wykazujacych sie
inicjatywa i checig spotecznego dziatania na rzecz
Spotdzielni.

W minionym roku odbyto sie ogétem 9 plenarnych
posiedzen Rady Nadzorczej, w tym 5 zebran nowej ka-
dencji. Odbyto sie tez 5 posiedzer Prezydium Rady.
Jego zadaniem jest ustalanie terminoéw i porzadku ob-
rad Rady, nadzor nad przygotowywaniem materiatéw
na posiedzenia Rady oraz organizacja prac Rady.
Podstawowym zadaniem, jakie spetniato Prezydium
byta biezgca wspotpraca z Zarzadem Spoétdzielni.

Wykonujac swoje statutowe kompetencje dziatajaca
w okresie | pétrocza ubiegtego roku Rada Nadzorcza
poprzedniej kadencji zajmowata sie w gtéwnej mierze
nastepujacymi zagadnieniami:

- zatwierdzita zatozenia do planu, a nastepnie plan
gospodarczy Spétdzielni oraz plany wptywoéw
i kosztow poszczegdlnych nieruchomosci i wyni-
kajace z tych planow kalkulacje stawek czynszo-
wych

- przeprowadzita analize wykonania zadan go-
spodarczych i przyjeta sprawozdanie z realizacji
tych zadan za 2005 rok

- dokonata podziatu cztonkéw na grupy czton-
kowskie i podziatu mandatéw przedstawicieli na
Zebranie Przedstawicieli i cztonkéw Rady
Nadzorczej.

- wyrazita zgode na nabycie czesci nieruchomosci
potozonej przy ul. Lwowskiej 24

- na wniosek Rady Osiedla, wyrazita zgode na uru-
chomienie funduszu zasobowego pochodzacego
z przeksztatcenn lokatorskiego prawa na wiasno-
sciowe w osiedlu Pogodna na wymiane stolarki.

Ponadto Rada ubiegtej kadencji podjeta 4 uchwaty
uchylajace wykluczenie ze Spétdzielni w zwigzku z cat-
kowita sptatg zadtuzenia czynszowego oraz 3 uchwa-
ty w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw oséb,
ktore utracity prawo do lokalu w zasobach Spétdzielni
4

a nie dopetnity formalnosci zwigzanych z rezygnacja
z cztonkostwa.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz orzeczeniem Trybunatu
Konstytucyjnego, Rada Nadzorcza w styczniu 2006
roku powotata Komisje Statutowa, ktérej zadaniem
byto opracowanie zmian w Statucie Spétdzielni, przed-
stawienie ich na zebraniach grup cztonkowskich, a na-
stepnie przedtozenie na Zebraniu Przedstawicieli
Cztonkow w celu ich uchwalenia. Komisja pracowata
do czerwca 2006 r. Obok zmian wynikajacych z w/w
dokumentéw, Komisja rozpatrywata wnioski i uwagi
zgtoszone przez cztonkéw Spotdzielni w trakcie zebran
grup cztonkowskich, a takze przestane do Spétdzielni
w formie pism. Caty projekt zmian w Statucie Spétdzielni
oraz wnioski przedstawione zostaty na Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 23 czerwca 2006 r,
ktére ostatecznie podjeto Uchwate Nr 27 przyjmujaca
zmiany w statucie. W dniu 28.07.2006 r Sad Rejonowy
X Wydziat KRS dokonat rejestracji tych zmian.

Rada Nadzorcza przeanalizowata wyniki badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2005 rok
przez Biegtego Rewidenta, a takze wyniki zewnetrznych
kontroli przeprowadzonych w Spétdzielni, dokonujac
oceny catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni i jej kie-
rownictwa. Ocena zostata przedstawiona i przyjeta
przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w czerwcu
2006 roku.

W Il p6troczu 2006 r. Rada Nadzorcza obecnej ka-
dencji zajmowata sie w gtéwnej mierze nastepujacymi
sprawami:

- dokonata analizy dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni i przyjeta sprawozdanie z tej dziatal-
nosci za | pétrocze 2006 r.

- wyrazita zgode na wzajemnga zamiane dziatek po-
miedzy PSM Kolejarz"a wiascicielami sgsiadujacej
ze Spotdzielnig nieruchomosci w osiedlu
Pogodna

- dokonata analizy stanu zatrudnienia w Spétdzielni
i zatwierdzita strukture organizacyjna Spoétdzielni
na 2007 r.

- przeanalizowata stan spraw podziatowych
Spotdzielni i zaakceptowata wstepng ugode do-
tyczacg ostatecznego wykonania Uchwat o po-
dziale Spotdzielni

- wyrazita zgode na zbycie akcji Lift- Serwice zgod-
nie z dyspozycjg zawartg w Uchwale Nr 28
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw

- dokonata wyboru Biegtego Rewidenta do zbadania
bilansu Spotdzielni za 2006 rok.



Ponadto Rada Nadzorcza w Il pétroczu podijeta 20
uchwat o wykluczeniu ze Spotdzielni oséb posiadajacych
znaczne zadtuzenia czynszowe, w stosunku do ktérych
dotychczas podejmowane przez Spétdzielnie dziatania
byty bezskuteczne. Uchylono uchwaty o wykluczeniu
ze Spotdzielni 5 - u osob, ktére splacity zadtuzenie badz
do sptaty pozostaty niewielkie kwoty, a osoby zaintere-
sowane spetniaty warunki do uzyskania dodatku miesz-
kaniowego. Uzyskanie dodatku stwarzato szanse na bie-
zace ptacenie czynszu przez te osoby, a takze na cat-
kowita sptate pozostatego zadtuzenia.

Pieciu osobom na ich prosbe roztozono sptate za-
dtuzenia na raty badz tez przesunieto ostateczny ter-
min jego sptaty.

Na przestrzeni 2006 r. wptyneto do Rady Nadzorczej
tacznie 46 pism, z czego 15 dotyczyto wymiany sto-
larki poza kolejnoscia lub wczesniejszej wyptaty ekwi-
walentu, 13- uchylenia uchwat o wykluczeniu (9 zata-
twiono pozytywnie), 8 dotyczyto przesuniecia terminu
sptaty zadtuzenia lub umorzenia odsetek (5 zatatwio-
no pozytywnie, 3 negatywnie), 6 dotyczyto koniecz-
nosci wykonania okreslonych robét w osiedlach lub
uwag o robotach juz wykonanych, 2 w sprawach do-
tyczacych usterek w mieszkaniach, 1 w sprawie wy-
kupu gruntu parkingowego, 1 w sprawie zwrotu pie-
niedzy za potozone we wiasnym zakresie ptytki gre-
sowe na balkonach.

Problemem, z ktérym stosunkowo czesto cztonkowie
wystepowali do Rady Nadzorczej byto przyspieszenie
wymiany stolarki lub wyptata ekwiwalentu za stolarke
wymieniong we wiasnym zakresie. Cho¢ autorzy pism
podawali istotne powody, jak : podeszty wiek, zty stan
zdrowia, zty stan stolarki, trudne warunki materialne,
to jednak Rada Nadzorcza stata na stanowisku ko-
niecznosci Scistego przestrzegania obowiazujacego
w spotdzielni regulaminu, wg ktérego podstawowym
kryterium jest kolejnos¢ wynikajgca z daty ztozenia
podania. Dlatego tez prosby tych oséb rozstrzygane
byty przez Cztonkéw Rady negatywnie.

Wszystkie pisma przed ich koncowym rozpatrzeniem
przez Rade, byty wczesniej rozpatrywane przez od-
powiednie komisje problemowe, ktére wnikliwie ana-
lizowaty problem, a w razie koniecznosci dokonywaty
wizji lokalnej w mieszkaniach lub w osiedlach, po to
by ostateczna decyzja Rady znajdowata obiektywne
uzasadnienie.

Podstawowym zadaniem Rady byto czuwanie na bie-
zaco nad utrzymaniem wiasciwej kondycji finansowej
Spotdzielni zabezpieczajacej realizacje przyjetych na 2006
rok kierunkéw i zadan. Dlatego tez szczegdlng troska
Rady w minionym roku byta dziatalnos¢ gospodarczaii fi-

nansowa Spotdzielni. Rok 2006 byt drugim rokiem, w kto-
rym obowiazywat plan gospodarczy dla catej Spétdzielni,
a takze plany na poszczegdlne nieruchomosci. Rada
Nadzorcza nie stwierdzita nieprawidtowosci w procesie
tworzenia planu i w kalkulowaniu optat czynszowych,
ktore wynikaja z rachunku ekonomicznego i odzwiercie-
dlaja faktyczne potrzeby w zakresie pokrycia ponoszonych
przez Spoétdzielnie kosztéw na eksploatacje, remonty
i konserwacje.

Godna podkreslenia jest wypracowana w Spoétdzielni
i stosowana od szeregu lat zasada, iz projekty planéw,
a takze sprawozdania z realizacji zadan kierowane sg
pod obrady Rad Osiedli w celu ich przedyskutowania,
zaopiniowania i sformutowania wnioskéw. Te z kolei
wraz z opiniami komisji problemowych sg brane pod
uwage przed podjeciem przez Rade decyzji zatwier-
dzajacych plany i stawki czynszowe.

Ten bardzo pracochtonny i nietatwy organizacyjnie
proces planowania, a nastepnie rozliczania wptywoéw
i kosztow na nieruchomosci przybliza poszczegélnym
cztonkom Spoétdzielni problemy ekonomiczne
Spotdzielni, pozwala analizowa¢ wptywy i wydatki,
uczy gospodarnosci. Po dwu latach funkcjonowania
tego systemu nasuwa sie jednak i takie stwierdzenie,
ze wydtuzy sie cykl prac remontowych, gdyz nierucho-
mos¢ bedzie musiata miec¢ wiecej czasu na zgroma-
dzenie odpowiedniej ilosci srodkéw finansowych.

Szczegodlnego znaczenia nabiera w tym kontekscie
problem zadtuzen czynszowych, ktére w zasadniczy
sposob ograniczaja zakres rob6t remontowych. Nie
bedzie mozna, bowiem wydac wiecej pieniedzy niz ich
faktycznie bedzie posiadata nieruchomosé.

Dlatego tez Rada Nadzorcza popierata i popiera
wszelkie dziatania Zarzadu do eksmisji z mieszkan lo-
katorskich czy tez licytacji mieszkan wtasnosciowych
wiacznie i widzi koniecznosc statego intensyfikowania
dziatan windykacyjnych. W tych dziataniach cztonkowie
Rady biora aktywny udziat uczestniczac miedzy innymi
w spotkaniach z dtuznikami w osiedlach.

Reasumujac, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia efek-
ty gospodarcze i organizacyjne Spotdzielni osiggniete
w 2006 r. Zdaniem Rady, Spétdzielnia jest Zarzadzana
wiasciwie i kompetentnie, na co dzien wida¢ troske
i dbatos¢ o stan techniczny zasobéw, o coraz lepsze
i bezpieczniejsze zamieszkiwanie w nich, a takze o wy-
glad estetyczny budynkow i terendw osiedlowych.

Ta pozytywna ocena wynika z dobrej pracy Zarzadu
Spoétdzielniijego stuzb wykonawczych, co upowaznia
Rade Nadzorcza do wnioskowania do Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw o udzielenie Cztonkom
Zarzadu absolutorium za 2006 rok.



W roku biezacym Rada Nadzorcza, poza wypetnianiem
statutowych funkcji nadzorczo - kontrolnych bedzie na
biezgco $ledzi¢ funkcjonowanie systemu rozliczania
kosztéw z podziatem na nieruchomosci i dbac o elimi-
nowanie wszelkich ewentualnych nieprawidtowosci
w tej dziedzinie. W polu zainteresowania Rady - po-
dobnie jak w roku minionym — bedzie toczacy od kilku
lat proces uwtaszczen polegajacy na przenoszeniu pra-
wa odrebnej wiasnosci lokali na osoby zainteresowane.

Podstawowym zadaniem bedzie dbatos¢ o dobrg
kondycje finansowg Spoétdzielni, o wtasciwe i efek-
tywne gospodarowanie srodkami finansowymi
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza wyraza przekonanie, ze w tych przed-
siewzieciach tak, jak dotychczas nie zabraknie dobrej
wspotpracy i wsparcia ze strony Cztonkéw Rad Osiedli,
ktorym naleza sie stowa podziekowania za dbatosc
o sprawy mieszkancow osiedli i za wspotuczestnictwo
w réznych formach zycia Spotdzielni.

Rada Nadzorcza
PSM,, Kolejarz” w Lublinie

SPRAWOZDANIE ZARZADU PRACOWNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~KOLEJARZ”

w Lublinie z dziatalnosci w 2006 r.

Na koniec 2006 r. Spotdzielnie stanowito 8081 czton-
kow, w tym cztonkéw i wspotcztonkow mieszkajacych
7733, cztonkow i wspodtcztonkéw posiadajacych lo-
kale uzytkowe — 25 i cztonkéw oczekujacych - 323.
Spétdzielnig kierowat 3 - osobowy Zarzad w skta-
dzie:

1. inz. Ryszard Petkowicz - Prezes Zarzadu

2. mgr inz. Witold Pawtowski
z-ca Prezesa ds. Eksploatacyjno — Technicznych
3. Marianna Markiewicz
z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno - Finansowych,
Gtowny Ksiegowy
Sprawy wymagajace kolegialnych decyzji byty rozpa-
trywane na posiedzeniach Zarzadu, ktérych w 2006 roku
odbyto sie 60, w tym 29 w sprawach cztonkowskich.
Srednie zatrudnienie wyniosto 141,11 etatu tj. 99,9%
planu.

I.ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

W roku sprawozdawczym zawarto 397 umow nota-
rialnych przeniesienia odrebnej wtasnosci lokali miesz-
kalnych i 68 umow przeniesienia wtasnosci garazy.

Do konca 2006 r. wyodrebnionych zostato w skali
Spotdzielni 1238 lokali mieszkalnych i 95 garazy,
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co stanowi okoto 18% wszystkich lokali bedacych
w dyspozycji Spotdzielni.

W ramach biezacej dziatalnosci obstugiwano intere-
santow w zakresie realizacji umoéw cywilno — praw-
nych, tj. kupna - sprzedazy lokali, spadkobrania, rosz-
czen, wzajemnych zamian i.t.p.

W 2006 r. whascicieli zmienity 243 mieszkania, z tego
w wyniku sprzedazy 131 mieszkan, 70 w wyniku spad-
kobrania i darowizn, 19 w wyniku przepisania miesz-
kania na osoby bliskie, 15 wskutek zamian cywilno -
prawnych — w tym 3 z osobami posiadajacymi zadtu-
zenia, 4 w wyniku podziatu majatku po rozwodzie, 4
w drodze eksmisji i licytacji przeprowadzonej przez
komornika. Wtascicieli zmienity takze 4 lokale uzyt-
kowe i 7 garazy.

W minionym roku przeksztatcono lokatorskie prawo
do lokalu na wtasnosciowe do 44 lokali mieszkalnych.

W ramach dziatalnosci windykacyjnej przygotowano
26 wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykluczenie, z cze-
go wykluczono ze Spoétdzielni 20 oséb. W zwigzku ze
sptata zadtuzenia, przygotowano 11 wnioskoéw o uchy-
lenie uchwat i przywrécenie cztonkostwa.

Podobnie jak w latach poprzednich, prowadzono bie-
z3cq korespondencje w sprawach cztonkowskich, wyda-
wano réznego rodzaju zaswiadczenia do Kancelarii
Notarialnych, Sagdow, Urzedéw Skarbowych, Bankow i.t.p.

Il. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

W 2006 r. Spotdzielnia posiadata 129 budynkow, 7166
lokali mieszkalnych,126 lokali uzytkowych i 473 garaze.
taczna powierzchnia zasobow wynosita 358 051 m?.

Zroznicowany jest wiek eksploatacyjny budynkow
mieszkalnych zarzadzanych przez Spotdzielnie. Pierwszy
budynek zakupiony w 1958 r. przez tworzaca sie wow-
czas Spotdzielnie zostat oddany do uzytku w 1956 r,
najnowszy za$ w 2001r. W wieku od 26 do 50 lat jest
76% budynkow, pozostate — to budynki najstarsze 7%
i 17% budynki najnowsze — ponizej 26 lat.

Zarzad i podlegte mu stuzby realizowaty zadania ma-
jace na celu utrzymanie zasobow w nalezytym stanie
technicznym, poprawe warunkéw zamieszkiwania
i dbatosc o estetyke otoczenia.

Zgodnie z przyjetym planem rzeczowo — finansowym
remontow i konserwacji realizacja robot prowadzona
byta sitami zatrudnionych konserwatoréw osiedlowych,
zas roboty wysoko specjalistyczne zlecane byty wy-
konawcom zewnetrznym wybranym w drodze otwar-
tego przetargu publicznego.



Zestawienie wazniejszych robét remontowych wykonanych w spétdzielni w 2006 r.

przedstawia ponizsza tabela.

Osiedle
AR . . Ogotem
Lp. | Wyszczegélnienie roboét Jedn. miary Spoldzielnia Kalinow- Pogodna Bronowice Kruczkow- P
szczyzna -Maki skiego
. [Wymiana stolarki okiennej w mieszkan 660 196 126 160 178
mieszkaniach szt 2970 873 639 71 747
bud 18 7 2 2 7
Wymiana stolarki okiennej na
) klatkach schodowych K s Ln L - !
szt 367 73 40 22 232
3 [Wymiana okien w piwnicach bud 10 2 8
pralniach i suszarniach szt 74 33 41
bud 7 5 1 1
4 | Wymiana drzwi wejsciowych
szt 29 8 3 18
§ Remont chodnikow i ciagow kostka m? 6828 1856 73 3097 1750 52
pieszojezdnych asfalt m? 3799 1958 1800 M
bud 6 2 2 2
6 | Malowanie klatek schodowych
ki 25 10 9 6
7 Remont wejs¢ do klatek scho- bud 9 5 2 1 1
dowych kI 20 7 4 1 8
bud 10 8 2
8 |Remont dachéw =
m* 3241 2784 457
9 | Remont altan Smietnikowych szt. 12 5 7
bud 9 2 7
10 | Wymiana instalacji gazowej
mieszkan 667 140 527
bud 1 1
11 | Montaz instalacji domofonowej
mieszkan 143 143
bud 9 1 7 1
12 | Remont balkonow
szt 328 16 298 14
13 | Legalizacja wodomierzy szt. 4197 1610 868 763 590 366
bud 2 1 1
14 | Remont tarasow -
m? 165 120 45
15 Wymiana drzwi do komor zsy- bud 6 6
powych szt 7. 7
16 Montaz lamp oswietl. ze- - 19 14 5
wnetrznych
bud 1 1
17 | Montaz instalacji domofonowe;j
mieszk. 143 143
18 | Remont schodow zewnetrznych szt 4 4
bud 10 3 7
19 | Naprawa dzwigow osobowych
szt 28 3 25
20 | Uszczelnienie elewacji bud 4 4
bud 2 2
21 | Uzupetnienie docieplenia scian
m? 217 217
22 | Wymiana zaworéw co szt. 586 77 509
23 | Remont instalacji co szt.grz. 1 1
24 | Remont urzadzen pl. zabaw szt urz 16 16
bud 5 2 1 1 1
25 | Malowanie elewacji =
m?* 1037 216 56 165 600
% Montaz opraw oswietl. bud 10 19
na korytarzach szt 208 208




W 2006 r. wptywy na fundusz remontowy w skali Spétdzielni wyniosty 9 166 271 zt.

Zestawienie dochod6w i wydatkéw z funduszu remontowego za rok 2006 zawiera ponizsza tabela:

Specyfikacja Ogotem | Kalinowszczyzna | Kruczkowskiego Bror':;)avz:ce " | Pogodna takowa |Rowerowa
l;Ra2ein brodk] funduszd) | 0o e 1398097 1122500 973879 | 561065 | 208810 | 57318
remontowego osiedli
II. Srodki funduszu
i .. 4 844 602 1108701 1109 240 1423750 | 1202911 0 0
remontowego nieruchomosci
ll-Ogolem Srodkiosledla | g 554 2506 799 2231740 2397629 |1763975| 208810 | 57318
i nieruchomosci
IV. Ogétem wydatkowanie
2 z . i . .| 6143199 1529623 1910480 1866616 646 126 189 956 398
srodkow osiedla i nieruchomosci
V.Wydatkawanie sradkéw | 5 a0 19 831795 735 643 910680 | 411704 | 189956 | 398
z funduszu osiedla
VI- Wydatkawanie Sradkaw | 5 50554 697 829 1174 836 955936 | 234422 0 0
z funduszu nieruchomosci
VII. Pozostatosc srodkow na
remonty - ogétem wg stanu na | 3023 071 977 175 321260 531013 1117 849 18 854 56 920
31.12.2006 r. (poz.lll - poz.IV)

* Uwaga: réznice sum czastkowych w wysokosci 1 zt wynikaja z zaokraglen.

lll. SPRAWY TERENOWO - PRAWNE

W 2006 r. kontynuowano czynnosci uwtaszczania
gruntow polegajace na wykupowaniu z bonifikatg od
Gminy Lublin terenéw bedacych dotychczas w wie-
czystym uzytkowaniu Spotdzielni.

W osiedlu” Kalinowszczyzna” wykupiona zostata na
wiasnosc ostatnia nieruchomos¢ budynkowa potozo-
na przy ul. Lwowskiej 24 o pow. 5717 m 2.

W osiedlu, Bronowice — Maki” wykupiona zostata na
wiasnos¢ nieruchomos¢ mieszkaniowa przy ul. Kraricowej
82, 84, Elektrycznej 59, 61 o powierzchni 15 808 m2. Na
prawie wieczystego uzytkowania pozostaje nadal nie-
ruchomosc przy ulicy Bukowej 22. Jest to zwiazane z fak-
tem wyodrebnienia w 2003 r. 4 garazy i 3 mieszkan.
Brak bonifikaty do wykupu gruntu pod garazami dla
0s6b fizycznych opdznia wykupienie nieruchomosci.

W osiedlu im. L. Kruczkowskiego wykupiona zostata
ostatnia nieruchomosc gruntowa pod budynkami miesz-
kalnymi przy ul. Kruczkowskiego 9, 11, Przybylskiego
20,22 o pow.1 ha 4830 m”. Na prawie wieczystego uzyt-
kowania pozostaja jednakze nieruchomosci zabudowa-
ne garazami przy ul. Smoluchowskiego o pow. 5353 m?,
zktorych w roku 2003 zostato wyodrebnionych na pra-
wie wieczystego uzytkowania 5 garazy. Wiasciciele ci
nie mogg skorzystac z bonifikaty 99% i musieliby wy-
kupic grunt za 100% wartosci. Na nabycie gruntu na ta-
kich warunkach nie wyrazaja zgody.

W osiedlu,, Pogodna” wykupiony zostat grunt o po-
wierzchni 7986 m? potozony przy ul. Pogodnej 30, 32,
32a oraz przy ul. Rudlickiego 17.
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W lutym br. Spétdzielnia nabyta nieruchomosé grun-
towg o powierzchni 3189 m? przy ul. Zimowej 1 dot.
garazy, tym samym w osiedlu,, Pogodna” zostaty wy-
kupione wszystkie nieruchomosci gruntowe tak pod
budynkami mieszkalnymi jak i garazami.

W osiedlu ,takowa” nieruchomosci gruntowe po-
zostajq nadal na prawie wieczystego uzytkowania z po-
wodu braku mozliwosci ustanowienia hipoteki zwia-
zanej z zaciggnietym kredytem na budowe mieszkan
na innym majatku Spoétdzielni.

IV. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych wy-
niosty w 2006 roku ogdtem 25 862 480 zt, w tym eks-
ploatacja biezaca 17 137 919 z, koszty centralnego
ogrzewania i cieptej wody 8 724 561 zt. W stosunku do
planu koszty eksploatacji wykonane zostaty w 96,93%.

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2006
wykazata w skali Spotdzielni wzrost kosztow $rednio
01,5% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Rozliczenie
cieptadokonane zostato za okres 1.07.2005 - 30.06.2006 r
wg wskazan podzielnikéw (z wyjatkiem budynku
Rowerowa 13). Koszty podgrzania wody uksztattowa-
ty sie na podobnym poziomie, jak w roku 2005.

Koszty dostawy wody w 2006 r. wyniosty 3 801 197,z
(w2005r.3762 117 z4).

Koszty wywozu nieczystosci dla lokali mieszkalnych
wyniosty 628 745 zti byly o 3,9% wyzsze w poréwnaniu
do roku 2005. Norma,, zuzycia” wyrazona w m3/ oso-
be /rok wzrosta z 1,794 do 1,823 m? na osobe rocznie.



Strukture kosztow w 2006 r. w skali Spoétdzielni przed-
stawia ponizsza tabela (w zt).

Koszty administrowania, 4386 360 17,0%
zarzadzania i eksploatacji

Koszty utrzymania ma- 272 809 1,1%
jatku Spotdzielni

Energia elektryczna i gaz 737 543 2,9%
Fundusz remontowy 4273 464 16,5%
Podatek od nieruchomo- 668 370 2,6%
$ci

Konserwacje 2015190 7,8%
Woda i kanalizacja 3868 834 15,0%
Wywoz nieczystosci 745 445 2,9%
Eksploatacja dzwigow 169 904 0,7%
Koszty co 6776 354 26,2%
Koszty podgrzania ccw 1948 207 7,5%
Razem 25 862 480 100,0%

V. WINDYKACJA ZADLUZEN CZYNSZOWYCH

Windykacja naleznosci byta w roku ubiegtym jednym
z najwazniejszych dziatan podejmowanych przez
Zarzad Spotdzielni majacym na celu poprawe scia-
galnosci optat eksploatacyjnych i zmniejszenie wskaz-
nika zadtuzenia.

taczna kwota zadtuzenia na 31.X11.2006 r. wynosita
3435331 zt, w tym:

lokale mieszkalne - 2719239 zt
lokale uzytkowe - 707387 zt
garaze - 8705 zt

W poszczegdélnych osiedlach tgczne zadtuzenie na
lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przed-
stawia sie nastepujaco:

osiedle Kalinowszczyzna - 1092 145 zt
osiedle Kruczkowskiego - 611349 zt
osiedle Bronowice - Maki - 965 093 zt
osiedle Pogodna - 580 284 zt
osiedle takowa - 120985 zt

Najwyzszy roczny wskaznik zadtuzen w lokalach miesz-
kalnych wystepowat w osiedlu tgkowa i wynosit 14,21%,
natomiast najnizszy w osiedlu im.Kruczkowskiego -
9,31%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie w 2006 r.
ogotem w Spotdzielni wynosito 379,57 zt (w 2005 r. -
411,68 zt), najwyzsze wystepowato w osiedlu tgkowa
i wynosito 510,79z, a najnizsze w osiedlu Kruczkowskiego
i wynosito 287,82 zt.

Zadtuzenia wielomiesieczne posiadato 535 oséb i by-
to to 14,1% wszystkich dtuznikéw. Srednie zadtuzenie
w tej grupie wynosito 3 881 zt.

Zadtuzenie na lokalach uzytkowych wyniosto na ko-
niec roku 707 387 zt, za$ na garazach 8 705 zt.

Prowadzone dziatania windykacyjne majgce na celu
wyegzekwowanie naleznosci obejmowaty w szcze-
golnosci:
- comiesieczng analize zadtuzen cztonkow
Spotdzielni i najemcow lokali uzytkowych

- wzywanie do uregulowania naleznosci poprzez
wysytanie monitow, wezwan do zapfaty przed-
sagdowych, zawiadomien o skierowaniu sprawy
do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych roz-
wigzywanie umow najmu z najemcami zalegaja-
cymi z optatami

- wzywanie na rozmowy z udziatem przedstawicie-

li Rad Osiedli

- umozliwianie sptaty zalegtosci w ratach - pod-

pisywanie ugod

- kierowanie spraw do Sadu o nakaz zaptaty w try-

bie postepowania upominawczego

- kierowanie do egzekucji komorniczej

- kierowanie wnioskéw do Rady Nadzorczej o wy-

kluczenie z grona cztonkéw Spétdzielni ( prawo-
mocna uchwata wykluczajgca w przypadku czton-
kow posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu,
umozliwia kierowanie spraw o eksmisje z zaj-
mowanego lokalu, w przypadku wtasnosciowego
prawa do lokalu lub wyodrebnionej wtasnosci, li-
cytacje tego lokalu)

Ponizsze tabele obrazujg dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla:

Lokale mieszkalne

Il.os'c dtuz- | Wystane | Przeprowa- Za- Wyklucze- Spra- Sprawy skie- | Zasadzone eksmisje
nikow zza- | wezwa- dzone roz- . rowane do eg-
OSIEDLE ; - . | warte | niazgrona | wy za- . = z lokalem
dtuz. 3 m-cei |niadoza- | mowy z dtuz- iticd o | Edeena zekucji ko- ogdtem o
wiecej ptaty nikami gocy a morniczej Socainym
Kalinowszczyzna 158 147 43 21 29 32 7 19 11
Bronowice - Maki 173 187 28 19 21 26 12 1 3
Kruczkowskiego 111 242 41 23 18 22 4 8 5
Pogodna 69 215 17 18 20 21 4 12 5
takowa 22 21 4 . 3 1 - 1 1
budynek Rowero- 2 1 1 . 1 1 1 1
wa 13
Razem 535 813 134 81 91 103 28 52 26




Lokale uzytkowe

lIgge diu?n{kéw llo$¢ wystanych wezwan Sprawy skierowane do
OSIEDLE z zadluzeniem Sprawy zasadzone . e
3 m—ce i wiecej do zapfaty egzekucji komorniczej
KALINOWSZCZYZNA 7 23 3
BRONOWICE - MAKI 14 43 2 7
KRUCZKOWSKIEGO 8 37 2 3
POGODNA 4 16 - 3
RAZEM 33 119 5 16

Na koniec 2006 roku Spotdzielnia posiadata 52 wy-
roki nakazujace eksmisje z lokali mieszkalnych, z tego
26 wyrokow z przyznanym lokalem socjalnym.

Sposrod wyrokéw bez przyznanego lokalu socjalne-
go, 20 osob sptacito zadtuzenie, w stosunku do 4 wy-
konano eksmisje.

Sposrod osob z przyznanym lokalem socjalnym, 1 oso-
ba sptacita dtug, 1 sptaca zadtuzenie w ratach, 2 osoby
wyeksmitowano do lokali socjalnych wskazanych przez
Urzad Miejski. Pozostate wyroki przekazano do Urzedu
Miasta, gdzie oczekuja na wskazanie lokali socjalnych.

Do Krajowego Rejestru Dtuznikdéw wpisano tacznie
3 osoby, z tego 1 osoba po sptacie zadtuzenia w | pot-
roczu 2006 r. zostata wykreslona z KRD. Lacznie w wy-
niku prowadzonych dziatan windykacyjnych do
Spotdzielni wptyneta w 2006 roku kwota 936.469 zt.

Z tytutu odsetek za zwtoke wyegzekwowano kwote

51813 zt od dtuznikow na lokalach mieszkalnych i kwo-
te 17 510 zt od dtuznikéw na lokalach uzytkowych.

W 2006 roku 618 0séb pobierato dofinansowanie do
czynszu z Urzedu Miasta na taczng kwote 956 445 zt.

VI.MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA

Bilans Spoétdzielni na dzier 31.X11.2006 r. zamknat sie
sumg 190 136 506,52 zt i jest to wartos¢ majatku
Spétdzielni, na ktory sktada sie:

- majatek trwaty, ktorego wartos¢ netto na koniec
2006 r. wyniosta 177 580 728,33 zt

- majgtek obrotowy o wartosci 12 780 778,19 zi

Majatek Spotdzielni znajduje pokrycie w zgromadzo-
nych funduszach oraz kredytach mieszkaniowych za-
ciagnietych w latach poprzednich.

Fundusze wtasne Spoétdzielni to:

fundusz udziatowy -
fundusz zasobowy
fundusz z przeszacowania
zasobow mieszkaniowych
fundusz wktadow miesz-
kaniowych i budowlanych
inne fundusze - 1018496,65 zt
Nalezy podkresli¢, ze podobnie jak w latach po-
przednich Spétdzielnia w 2006 roku wywigzywata sie
ze wszystkich zobowiazan terminowo, nie ponoszac
w zwigzku z tym zadnych dodatkowych kosztow.

Kondycja finansowa Spoétdzielni jest dobra. Nie ma
zadnych zagrozen, co do dalszego jej funkcjonowania.

270912,36 zt
23579 634,57 zt
53 136 245,87 zt

|

|

89 862 664,02 zt
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Powyzsza ocena sformutowana zostata przez Biegtego
Rewidenta, ktéry w marcu br. zakoriczyt badanie spra-
wozdania finansowego Spoétdzielni za 2006 r.

VIl. GLOWNE ZAMIERZENIA W ZAKRESIE GOSPODARKI
REMONTOWEJ NA ROK 2007

1.Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych
—zaplanowano wymiane 2826 szt. stolarki w 687 miesz-
kaniach.

2. Docieplenie stropow ostatniej kondygnacji w 2
budynkach w osiedlu Kalinowszczyznaiw 1 w osiedlu
Kruczkowskiego.

3. Docieplenie stropow piwnic w 2 budynkach w osie-
dlu Kalinowszczyzna, w 2 w osiedlu Bronowice — Maki
i w4 w osiedlu im. Kruczkowskiego.

4. Remonty dachdéw z wykorzystaniem papy ter-
mozgrzewalnej na 2 budynkach w osiedlu Bronowice
- Maki i na zespole garazowym w osiedlu im.
Kruczkowskiego.

5.Remont nawierzchni ciggéw pieszo-jezdnych z wy-
korzystaniem kostki betonowej na tgcznej powierzch-
ni 6006 m>.

6. Remonty nawierzchni ulic w technologii asfalto-
betonu na powierzchni 1323 m?.

7. Malowanie klatek schodowych -19 klatek, w tym
9 w budynkach wysokich.

8. Remonty 836 balkonow.
9. Wymiana skrzynek pocztowych.

Ponadto bedg wykonywane wszelkie niezbedne pra-
ce konserwacyjne i remontowe wynikajace z corocznych
przegladow zasobow, a takze usuwane beda na bie-
zaco wszelkie usterki.

Szczegotowe informacje o planowanych robotach w
osiedlach przedstawia na zebraniach Kierownicy
Administracji Osiedli.

Zarzad PSM ,Kolejarz”

INFORMACJE DODATKOWE

I. W sprawie ucigzliwych sgsiadow

Mam uciazliwego sgsiada, ktérego dzieci nastawiajg
bardzo gtosno radio, urzadzaja w domu mecze pitki
noznej. Reakcja sasiada na zwracanie uwagi jest za-
wsze jednakowa, ale nie moge jej zacytowac, aby nie
by¢ oskarzonym o obraze moralnosci. Skargi do ad-
ministracji nie przynosza zadnych efektéw. Co mam
zrobi¢, aby mieszkac po ludzku?

- Cztonek Spotdzielni



Wyijaénienie z Poradnika Wiascicieli i Zarzadow":

Gdy ma sie uciazliwego sasiada, mozna skorzystac
z uprawnien przewidzianych w prawie wykroczen,
w prawie cywilnym lub w ustawie o ochronie praw lo-
katorow. Zaktécanie hatasem spokoju publicznego
i spoczynku nocnego jest wykroczeniem okreslonym
wart. 518 1 kodeksu wykroczen. Zachowanie takie na-
zywane jest wybrykiem, ktéry - wedtug Sadu
Najwyzszego — polega na umyslnym okazaniu przez
sprawce lekcewazenia dla norm zachowania sig (wyr.
SN z 30.09.2002 . Il KKN 32702).

Z zaktéceniem spokoju publicznego mamy do czy-
nienia w przypadku naruszen réwnowagi psychicznej
ludzi ( np. wywotanie uczucia podenerwowania) znaj-
dujacych sie w miejscach dostepnych dla nieokreslone;j
liczby oséb. Natomiast zaktdcanie spoczynku nocnego
polega na uniemozliwieniu przynajmniej jednej osobie
odpoczynku w ciszy, ktéra obowiazuje od godz.22 do
6. Sprawca nagannego zachowania podlega karze aresz-
tu, ograniczenia wolnosci albo grzywny. Zawiadomienie
o wykroczeniu mozna ztozy¢ na policji lub skierowac
do sadu rejonowego w formie wniosku o ukaranie.
Mozna réwniez wystapi¢ na droge procesu cywilnego.

Prawo sasiedzkie okresla granice wykonywania
uprawnien wiasciciela, sposob korzystania sasiaduja-
cych ze soba nieruchomosci i dotyczy wzajemnego ich
oddziatywania.

Opisana sytuacje nalezy zakwalifikowac jako immisje
posrednia, ktéra polega na tym, ze skutki dziatania sa-
siada w jego mieszkaniu (gto$ne stuchanie muzyki) od-
czuwaja sasiedzi. Hatas jest skutkiem ubocznym dzia-
tania sasiada.

Zgodnie z art. 144 kodeksu cywilnego,, whasciciel nie-
ruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktére zaktocatyby ko-
rzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna
miare, wynikajaca ze spoteczno - gospodarczego prze-
znaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych”.
Przepis ten zabrania wiascicielowi nieruchomosci dzia-
tan, ktore zaktocatyby korzystanie z wiasnej nierucho-
mosci innym osobom, jezeli stopier tego zaktocenia
przekracza zwyklg - przyjeta w stosunkach miejscowych
—miare (SN z 14.11.1962r, lll CR 66/62).

Jezeli to czyni, whascicielowi mieszkania przystuguje
przeciwko niemu roszczenie o zaniechanie lub ogra-
niczenie dziatan wywotujacych hatasy przekraczajace
miare, jakiej wymaga spokojne uzytkowanie lokalu
mieszkalnego (SN z4.03.1975, Il CZP 89/74). Na pod-
stawie art.222 §2 k.c. whasciciel mieszkania, wobec kt6-
rego sasiad stosuje zakazane immisje, moze zadac ich
zaprzestania.

W tym celu powinien przestac takiemu sasiadowi pi-
smo wzywajace go do zaprzestania immisji, a gdy nie
odniesie to skutku, moze ztozy¢ pozew do sadu cy-
wilnego.

W ostatecznosci mozna tez skorzystac z art.13 usta-
wy z 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow:, Je-
§li lokator wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub
wiasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy<¢
powodztwo o rozwigzanie przez sad stosunku praw-
nego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie
jego opréznienia”. Zauwazyc¢ nalezy, ze ustawodawca
nie dat zadnych uprawnien w wyzej cytowanym arty-
kule administratorowi budynku, gdyz administrator, nie
mieszkajacy w budynku, nie mégtby przed sadem z pet-
na odpowiedzialnoscig twierdzi¢, ze pozwany swoim
zachowaniem porzadek domowy narusza.

Administrator moze jedynie ucigzliwego lokatora
upominac, ale legitymacji do zwrécenia sie do sadu,
czyli dziatania skutecznego, nie posiada.

Il.W sprawie obowigzkéw os6b utrzymujacych
zwierzeta domowe

Wyciag z Uchwaty Nr 963/XXXIX/2006 Rady Miasta
Lublin z dnia 23 marca 2006 . (§18)

1.0soby utrzymujace zwierzeta sa zobowigzane do za-
chowania bezpieczenstwa i srodkéw ostroznosci, za-
pewniajacych ochrone przed zagrozeniem lub ucigzli-
woscia dla ludzi oraz przed zanieczyszczeniem terendw
przeznaczonych do uzytku publicznego, ponosza tez
petng odpowiedzialno$¢ za zachowanie tych zwierz at.

2. Do obowiazkéw wiascicieli zwierzat domowych
nalezy:

1) systematyczne szczepienia psaw wieku powyzej
3 miesiecy przeciwko wsciekliznie zgodnie z art.56
ust.2 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o ochronie zdro-
wia zwierzat oraz zwalczaniu choréb zakaznych (Dz.
U. Nr 69, poz. 625 z p6zn. zmianami) i okazywaniu za-
éwiadczenia o przeprowadzonym szczepieniu.

2) opfacanie podatku z tytutu posiadania psow, kto-
rego wysokos¢ corocznie ustala Rada Miasta Lublin.

3) w przypadku utrzymywania psa rasy uznawanej
za agresywng — uzyskanie stosownego zezwolenia
Prezydenta Miasta zgodnie z art.10 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat ( j.t. Dz. U.z 2003
r.Nr 106, poz.1002 z p6zn. zmianami), w zwigzku z roz-
porzadzeniem Ministra Spraw Wewnegtrznych i Admi-
nistracji z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie wykazu
ras uznanych za agresywne (Dz. U. Nr. 77, poz.687),

3. W miejscach publicznych psa ( lub inne zwierzg,
ktdre ze swej natury moze by¢ agresywne) nalezy pro-
wadzi¢ na smyczy i w kagancu. Zwolnienie psa ze smy-
czy, ale z zatozonym kagaricem jest dozwolone jedynie
w miejscach mato uczeszczanych przez ludzii przy za-
pewnieniu kontroli nad jego zachowaniem.

4. Psy ras niebezpiecznych musza by¢ wyprowadza-
ne wyltacznie przez osoby doroste, ktore s3 w stanie
sprawowa¢ odpowiedni nadzor nad zwierzgciem.
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5. Wiasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani
do uprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez
te zwierzeta w miejscach przeznaczonych do uzytku
publicznego, w szczegolnosci: klatki schodowe, win-
dy, chodniki, ulice, trawniki, place, parki, poprzez ze-
branie zanieczyszczen do woreczka papierowego lub
foliowego i wrzucenia ich do specjalnych pojemnikéw
typu Azor lub kosza na odpady.

6. Zabrania sie wprowadzania zwierzat domowych
do:

1) miejsc wydzielonych do zabawy dla dzieci, a w
szczegolnosci do piaskownic;

2) pomieszczen uzytecznosci publicznej;
3) obiektow sportowych.
lll. W sprawie dodatkéw mieszkaniowych

Informacja o dodatkach wg Ustawy z dnia 21 czerw-
ca 2001 r o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr.71,
poz.734).

I. Dodatek mieszkaniowy przystuguje:

1) najemcom oraz podnajemcom lokali mieszkal-
nych,

2) cztonkom spoétdzielni mieszkaniowych za-
mieszkujgcym na podstawie spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego,

3) osobom zajmujacym lokale mieszkalne w bu-
dynkach stanowigcych ich wlasnos¢ i wascicielom lo-
kali mieszkalnych,

4) innym osobom majacym tytut prawny do zaj-
mowanego lokalu mieszkalnego i ponoszacym wy-
datki zwigzane z jego zajmowaniem,

5) osobom zajmujacym lokal mieszkalny bez ty-
tutu prawnego, oczekujacym na przystugujacy im lo-
kal zamienny albo socjalny.

lL.Dodatek mieszkaniowy przystuguje na podstawie tyl-
ko jednego z tytutéw wymienionych wyzej.

lll.Dodatek mieszkaniowy przystuguje, jezeli:

1. Sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy po-
przedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza:

175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jed-
noosobowym - aktualnie 1 045,55 zt,

125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wie-
loosobowym - aktualnie 746,82 zi,

Za dochéd uwaza sie wszelkie przychody po odlicze-
niu kosztdw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek
na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubez-
pieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o sys-
temie ubezpieczen spotecznych, chyba, ze zostaly juz
zaliczone do kosztow uzyskania przychodéw. Do do-
chodu nie wlicza sie dodatkéw dla sierot zupetnych,
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z po-
mocy spotecznej, jednorazowych swiadczen pieniez-
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nych i Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej.

2. Normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu
w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa do-
mowego nie przekracza:

- 35m?-dla 1 osoby
- 40m?-dla2oséb
- 45m? -dla 3 oséb
- 55m?-dla4oséb
- 65m?-dla5o0so6b
- 70m?-dla 6 oséb

W razie zamieszkiwania wiekszej liczby oséb dla kaz-
dej kolejnej osoby zwigksza sie normatywna po-
wierzchnie o 5 m?

IV. Dodatek nie przystuguje, jesli powierzchnia uzytkowa
przekracza powierzchnie normatywng o wiecej niz
30%.

Dodatek przyznawany jest na okres sze$ciu miesiecy
liczac od pierwszego dnia miesigca, w ktérym wnio-
sek zostat ztozony. W przypadku stwierdzenia, ze oso-
ba, ktérej przyznano dodatek, nie optaca na biezaco
swojej czesci czynszu za zajmowany lokal, wyptate do-
datku mieszkaniowego wstrzymuje sie do czasu ure-
gulowania zalegtosci.

Jezeli uregulowanie zalegtosci nie nastapi w ciaggu 3
miesiecy od dnia ich powstania, decyzja o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego wygasa.

Osoba, w stosunku, do ktérej z powodu nieuregulo-
wania naleznosci za zajmowany lokal wygasta decyzja
o przyznaniu dodatku, moze wystgpi¢ ponownie o jego
przyznanie po uregulowaniu zalegtosci powstatych
w okresie obowigzywania wygastej decyzji.

Nie jest przeszkoda w otrzymaniu dodatku mieszka-
niowego posiadanie zalegtosci czynszowej, ale tylko
w przypadku ubiegania sie o dodatek po raz pierwszy.
W celu otrzymania dodatku mieszkaniowego nalezy:

1) zgtosi¢ sie do Dziatu Ksiegowosci Eksploatacyjnej,
ul. Nadbystrzycka 11 pokdj nr 11 w celu pobrania od-
powiednich drukéw,

2) wypetnione i poswiadczone druki nalezy ztozy¢
w Urzedzie Miejskim przy ul. Wieniawskiej 14 na | pie-
trze i przy ul. Filaretéw 44 w godz:

poniedziatek 10.30 - 18.30

wtorek — piatek 7.30 - 15.30

Szczegotowych informacji o warunkach przyznania do-
datku mieszkaniowego udziela Urzqd Miejski pod nu-
merami telefonéw : 532 - 42 - 11 wew. 363,377

Wydanie Informatora
sfinansowane przez Sponsoréw.
Dziekujemy.




