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SZANOWNI PANSTWO!

Wiosna 2007 roku po raz pierwszy przekazalisSmy Panstwu
w formie biuletynu materiaty podsumowujgce poprzedni rok
do zapoznania sie przed zebraniami grup cztonkowskich. Biu-
letyn spotkat sie z zyczliwym przyjeciem, a uchwalone przez
zebrania grup cztonkowskich wnioski zalecaly, aby inicjatywe
te kontynuowac. Realizujac te wnioski oddajemy w Panstwa
rece kolejny numer informatora zawierajacy materiaty obrazu-
jace dziatalnos¢ Spotdzielni w 2007 roku, tj. sprawozdanie Rady
Nadzorczej z dziatalnosci w 2007 roku, sprawozdanie Zarzadu,
bilans Spétdzielni za 2007 rok i opinie o nim Biegtego Rewiden-
ta. Zamieszczamy takze fragmenty regulaminu zebran grup
cztonkowskich oraz ich porzadek i terminy, cho¢ niezaleznie
od tego zawiademienia o zebraniach wraz z porzadkiem wy-
wieszone zostang na klatkach schodowych w statutowych ter-
minach, tj. na 7 dni przed datg kazdego zebrania. Informator
zawiera takze kilka przydatnych dla Panstwa informacji.

Ograniczone ramy informatora nie pozwalaja zamiesci¢
sprawozdan Kierownikéw Administracji i Przewodniczacych
Rad Osiedli. Zostana one przedstawione w czasie zebran.

Czas wiosennych zebran grup cztonkowskich, poprze-
dzajacych sprawozdawcze Zebranie Przedstawicieli — to czas
posumowania i oceny dziatalnosci Spétdzielni i jej organow
za poprzedni rok, a takze mozliwos¢ zgtaszania wnioskow
i postulatéw i wytyczania kierunkéw dziatania na lata na-
stepne. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo uczestniczy¢
w zebraniu swojej grupy, zabiera¢ gtos w dyskusji, zgtaszac
whnioski i glosowac we wszystkich sprawach poddawanych
pod gtosowanie. Zachecamy wiec Panstwa do licznego i ak-
tywnego udziatu w zebraniach.

Podsumowujac miniony rok, zadajemy pytanie, jaki byt on
dla naszej Spétdzielni?

Przede wszystkim byt to rok kontynuacji realizacji kie-
runkéw uchwalonych przez Zebranie Przedstawicieli na lata
2006 - 2010. Zrobilismy kolejny krok w dziedzinie poprawy
warunkow zamieszkiwania, w tym bezpieczenstwa wynika-
jacego z korzystania z urzadzen technicznych. Stuzyly temu
obowiazkowe przeglady i biezace konserwacje, a takze sze-
reg robot remontowych, o ktérych piszemy w sprawozda-
niu Zarzadu. W miare posiadanych srodkéw dbalismy tak-
ze o estetyke otoczenia. Zakres robot byt oczywiscie scisle
uzalezniony od posiadanych srodkéw na funduszu remon-
towym, a te byty nizsze w skali Spotdzielni o ok. 1,5 min z
w poréwnaniu do roku 2006.

Kontynuowalismy sposdb rozliczania wptywow i kosztéw
w ramach nieruchomosci, ktére staty sie podstawowa jednost-
ka rozliczeniowa. Skoro méwimy o rozliczeniu, to musi by¢
jego wynik — dodatni badz ujemny.

Do roku 2005 operowalismy osiedlowymi wynikami
dziatalnosci eksploatacyjnej i globalnym wynikiem w ska-
li Spotdzielni. Obecnie uzyskujemy rowniez takie wyniki w
ramach nieruchomosci, do czego zobowigzuje nas art. 4"
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Sg nieruchomo-
sci, ktore na koniec roku uzyskaty dodatnie wyniki, w takich
sferach dziatalnosci, jak: eksploatacja, woda i odprowadzanie
sciekdw czy wywoz nieczystosci. Sg jednak i takie, ktore za-
mknely rok na tzw.,minusie”.

www.kolejarz.ldBlinpIT 11
psm@kolejarz.lublin.pl
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W pierwszym przypadku wynik zostat rozliczony w taki
sposob, ze zmniejszono stawke optaty eksploatacyjnej w 2008
roku, w drugim zas optaty eksploatacyjne w 2008 roku wzro-
sty, gdyz koszty powstate w danej nieruchomosci nie pokry-
te zaliczkami musza by¢ zaptacone przez te nieruchomosdi,
w ktorych powstaty. Gtéwny sens rozliczania nieruchomoscia-
mi tkwi w tym, ze kazdy ma sie rozliczac za siebie.

Rok 2007 byt pierwszym rokiem, w ktérym wprowadzony
zostat obowigzek odprowadzania podatku dochodowego
od wszelkich dochodéw uzyskiwanych przez Spotdzielnie,
nie pochodzacych z optat eksploatacyjnych za mieszkania
(dochody z wynajmu lokali uzytkowych, od odsetek z lokat
bankowych i.t.p).

W dniu 31 lipca 2007 roku weszty w zycie kolejne zmiany
w przepisach prawa dotyczacych spoétdzielni mieszkaniowych.
Przetomem byto wprowadzenie prawa przeksztatcenia loka-
torskiego mieszkania w odrebna wiasnosc¢ za niewielka, sym-
boliczng kwote. Wiele osob z tego prawa skorzystato. Staty-
styke w tej sprawie przytaczamy w dalszej czesci informatora.

Nowela, o ktérej mowa wyzej wprowadzita szereg innych
zmian. OmawialiSmy je szeroko na jesiennych zebraniach
grup czlonkowskich poprzedzajgcych Zebranie Przedstawi-
cieli Cztonkow, ktorego gtéwnym celem byto uchwalenie zno-
welizowanego Statutu Spotdzielni. W zwigzku z zaskarzeniem
przez grupe postéw do Trybunatu Konstytucyjnego niekto-
rych przepiséw wprowadzonych wspomniang nowelg, Ze-
branie Przedstawicieli Cztonkdéw — na wniosek przedstawicieli
— podjeto uchwate o przerwaniu obrad do czasu ukazania sie
prawomocnego wyroku Trybunatu o konstytucyjnosci badz
nie, zapisow ustawy. Nieco pdzniej przepisy ustawy zaskarzyt
rowniez Rzecznik Praw Obywatelskich. Tres¢ wniosku Rzeczni-
ka publikujemy w niniejszym informatorze.

Obrady przerwanego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
z przyjetym 29 listopada 2007 r porzadkiem zostang wzno-
wione niezwlocznie po ogtoszeniu rozstrzygniec Trybunatu.

Szanowni Panstwo!

Jak widac z krétkiego podsumowania, miniony rok byt
rokiem wielu waznych wydarzen i decyzji istotnych dla dzia-
talnosci Spotdzielni. Jako Zarzad staraliSmy sie — w scistej
wspotpracy z Rada Nadzorcza i Radami Osiedli dbac o rozwoj
spotdzielni, jej kondycje finansowa i jak najlepsze warunki za-
mieszkiwania w jej zasobach.

Obecnie weszliSmy juz w rok 2008. W pazdzierniku tego
roku Spotdzielnia skorczy 50-ty rok swojego istnienia. Nie pla-
nujemy hucznego fetowania tego jubileuszu, choc nalezy go
zaakcentowac. Sg jeszcze ludzie, ktorzy pamietaja tamte czasy,
jest wielu pracownikow, ktérzy wiekszos¢ swojego zawodo-
wego zycia zwiazali ze Spétdzielnia. Chcielibysmy ich w jakis
sposob uhonorowac.

O tych iinnych sprawach bedziemy z Pafstwem rozma-
wiac w trakcie zebran grup cztonkowskich.

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,Kolejarz"
Ryszard Petkowicz
Witold Pawtowski
Marianna Markiewicz
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Wiosna 2007 roku po raz pierwszy przekazalisSmy Panstwu
w formie biuletynu materiaty podsumowujace poprzedni rok
do zapoznania sie przed zebraniami grup cztonkowskich. Biu-
letyn spotkat sie z zyczliwym przyjeciem, a uchwalone przez
zebrania grup cztonkowskich wnioski zalecaty, aby inicjatywe
te kontynuowac. Realizujac te wnioski oddajemy w Panstwa
rece kolejny numer informatora zawierajacy materiaty obrazu-
jace dziatalnos¢ Spotdzielni w 2007 roku, tj. sprawozdanie Rady
Nadzorczej z dziatalnosci w 2007 roku, sprawozdanie Zarzadu,
bilans Spotdzielni za 2007 rok i opinie o nim Biegtego Rewiden-
ta. Zamieszczamy takze fragmenty regulaminu zebran grup
cztonkowskich oraz ich porzadek i terminy, cho¢ niezaleznie
od tego zawiadomienia o zebraniach wraz z porzadkiem wy-
wieszone zostang na klatkach schodowych w statutowych ter-
minach, tj. na 7 dni przed datg kazdego zebrania. Informator
zawiera takze kilka przydatnych dla Panstwa informacji.

Ograniczone ramy informatora nie pozwalaja zamiesci¢
sprawozdan Kierownikéw Administracji i Przewodniczacych
Rad Osiedli. Zostang one przedstawione w czasie zebran.

Czas wiosennych zebran grup cztonkowskich, poprze-
dzajacych sprawozdawcze Zebranie Przedstawicieli — to czas
posumowania i oceny dziatalnosci Spétdzielni i jej organéw
za poprzedni rok, a takze mozliwos¢ zgtaszania wnioskow
i postulatow i wytyczania kierunkéw dziatania na lata na-
stepne. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo uczestniczy¢
w zebraniu swojej grupy, zabiera¢ gtos w dyskusji, zgtaszac
whnioski i glosowac we wszystkich sprawach poddawanych
pod gtosowanie. Zachecamy wiec Panstwa do licznego i ak-
tywnego udziatu w zebraniach.

Podsumowujac miniony rok, zadajemy pytanie, jaki byt on
dla naszej Spotdzielni?

Przede wszystkim byt to rok kontynuacji realizacji kie-
runkéw uchwalonych przez Zebranie Przedstawicieli na lata
2006 - 2010. Zrobilismy kolejny krok w dziedzinie poprawy
warunkoéw zamieszkiwania, w tym bezpieczenstwa wynika-
jacego z korzystania z urzadzen technicznych. Stuzyty temu
obowiazkowe przeglady i biezagce konserwacje, a takze sze-
reg robét remontowych, o ktérych piszemy w sprawozda-
niu Zarzadu. W miare posiadanych srodkéw dbalismy tak-
ze o estetyke otoczenia. Zakres robot byt oczywiscie scisle
uzalezniony od posiadanych srodkéw na funduszu remon-
towym, a te byty nizsze w skali Spotdzielni o ok. 1,5 min z
w poréwnaniu do roku 2006.

Kontynuowalismy sposdb rozliczania wplywow i kosztow
w ramach nieruchomosci, ktore staty sie podstawowa jednost-
ka rozliczeniowa. Skoro méwimy o rozliczeniu, to musi by¢
jego wynik — dodatni badz ujemny.

Do roku 2005 operowalismy osiedlowymi wynikami
dziatalnosci eksploatacyjnej i globalnym wynikiem w ska-
li Spotdzielni. Obecnie uzyskujemy rowniez takie wyniki w
ramach nieruchomosci, do czego zobowigzuje nas art. 4"
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Sg nieruchomo-
$ci, ktore na koniec roku uzyskaty dodatnie wyniki, w takich
sferach dziatalnosci, jak: eksploatacja, woda i odprowadzanie
Sciekdw czy wywoz nieczystosci. Sg jednak i takie, ktore za-
mknety rok na tzw.,minusie”.
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W pierwszym przypadku wynik zostat rozliczony w taki
sposob, ze zmniejszono stawke optaty eksploatacyjnej w 2008
roku, w drugim zas optaty eksploatacyjne w 2008 roku wzro-
sty, gdyz koszty powstate w danej nieruchomosci nie pokry-
te zaliczkami musza by¢ zaptacone przez te nieruchomosdi,
w ktorych powstaty. Gtéwny sens rozliczania nieruchomoscia-
mi tkwi w tym, ze kazdy ma sie rozliczac za siebie.

Rok 2007 byt pierwszym rokiem, w ktérym wprowadzony
zostat obowigzek odprowadzania podatku dochodowego
od wszelkich dochodéw uzyskiwanych przez Spotdzielnie,
nie pochodzacych z optat eksploatacyjnych za mieszkania
(dochody z wynajmu lokali uzytkowych, od odsetek z lokat
bankowych i.t.p).

W dniu 31 lipca 2007 roku weszty w zycie kolejne zmiany
w przepisach prawa dotyczacych spoétdzielni mieszkaniowych.
Przetomem byto wprowadzenie prawa przeksztatcenia loka-
torskiego mieszkania w odrebna wtasnos¢ za niewielka, sym-
boliczng kwote. Wiele osob z tego prawa skorzystato. Staty-
styke w tej sprawie przytaczamy w dalszej czesci informatora.

Nowela, o ktérej mowa wyzej wprowadzita szereg innych
zmian. Omawialiémy je szeroko na jesiennych zebraniach
grup cztonkowskich poprzedzajacych Zebranie Przedstawi-
cieli Cztonkow, ktorego gtéwnym celem byto uchwalenie zno-
welizowanego Statutu Spoétdzielni. W zwigzku z zaskarzeniem
przez grupe postow do Trybunatu Konstytucyjnego niekto-
rych przepiséw wprowadzonych wspomniang nowelg, Ze-
branie Przedstawicieli Cztonkéw — na wniosek przedstawicieli
— podjeto uchwate o przerwaniu obrad do czasu ukazania sie
prawomocnego wyroku Trybunatu o konstytucyjnosci badz
nie, zapisow ustawy. Nieco pdzniej przepisy ustawy zaskarzyt
rowniez Rzecznik Praw Obywatelskich. Tres¢ wniosku Rzeczni-
ka publikujemy w niniejszym informatorze.

Obrady przerwanego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
z przyjetym 29 listopada 2007 r porzadkiem zostang wzno-
wione niezwtocznie po ogtoszeniu rozstrzygniec Trybunatu.

Szanowni Panstwo!

Jak widac z krétkiego podsumowania, miniony rok byt
rokiem wielu waznych wydarzen i decyzji istotnych dla dzia-
talnosci Spétdzielni. Jako Zarzad staraliSmy sie — w Scistej
wspotpracy z Rada Nadzorczg i Radami Osiedli dbac o rozwdj
spotdzielni, jej kondycje finansowa i jak najlepsze warunki za-
mieszkiwania w jej zasobach.

Obecnie weszliSmy juz w rok 2008. W pazdzierniku tego
roku Spotdzielnia skonczy 50-ty rok swojego istnienia. Nie pla-
nujemy hucznego fetowania tego jubileuszu, choc nalezy go
zaakcentowac. Sa jeszcze ludzie, ktorzy pamietaja tamte czasy,
jest wielu pracownikéw, ktérzy wiekszos¢ swojego zawodo-
wego zycia zwiazali ze Spétdzielnia. Chcielibysmy ich w jakis
sposob uhonorowac.

O tych iinnych sprawach bedziemy z Panstwem rozma-
wiac w trakcie zebran grup cztonkowskich.

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,Kolejarz"
Ryszard Petkowicz
Witold Pawtowski
Marianna Markiewicz
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TRYBUNAL KONSTYTUCYJNY
WARSZAWA

WNIOSEK

RZECZNIKA PRAW OBYWATELSKICH

Na podstawie art 181 ust. 1 pkt 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskie) z dnia 2 kwietnia
1897 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm ) oraz art 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 lipca 1887 r. o

Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz. U. 2 2001 r. Nr 14, poz. 147 ze zm.)

wnosze o stwierdzenie niezgodnosci :

1) art 8 "ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spéldzielniach mieszkaniowych
(DzU z 2003r. Nr 119, poz. 1116 2e zm ) z art 32 ust. 1 art 47 oraz z art 2
Konstytucji RP.

2) art 8 % ust 2, 3| 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z art 32 ust 1
Konstytuc)i RP oraz art. 58 ust. 1 w zwiazku z art 31 ust. 3 Konstytucji RP,

3) art. 8 * ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych z art. 32 ust 1 Konstytucji RP oraz
zart. 58 ust. 1 wzwiazku z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP,

4) art. 12 ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spdidzielniach

mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz U. Nr 125, poz. 873) z
art. 2 Konstytucjl RP.

UZASADNIENIE

I. W dniu 31 lipca 2007r. weszfa w 2ycie obszerna nowelizacja ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych, dokonana ustawa z dnia 14 czerwca 2007r o zmianie ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873). Tekst
tej ustawy stanowi wypadkowa az pieciu projektow ustaw — trzech poselskich (Druki sejmowe
Nr 338,767, 768), jednego senackiego (Druk sejmowy Nr 602) i jednego rzgdowego (Druk
sejmowy nr 766). Poczatkowo. intencjg wszystkich projektodawcow byto przede wszystkim
dostosowanie przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych do orzecznictwa Trybunatu
Konstytucyjnege dotyczacego regulacji prawnych w zakresie spotdzielczosci mieszkaniowej
powstatego w latach 2001-2006 Jedynie w uzasadnieniu jednego z projektéw poselskich
(Druk sejmowy Nr 768) wskazano. iz celem projektowane; regulacji jest ,wprowadzenie
rozwigzan, uwzgledniajacych specyfike spoldzielni mieszkaniowych wsérdd innych typow
spoidzielni, wyrazajgca sie zwlaszcza w aspekcie demokratycznej kontroli cztonkéw nad
dziatalnoécig spofdzielni | sprawowanego przez nich kierownictwa tej dziatalnosci®. W trakcie
daiszych prac yinych,
szersza aprobate. W konsekwenci.

Yy we Nanym uzasadnieniu projektu kierunek

myslenia zyskal do ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych wprowadzono szereg rygorystycznych uregulowan, dotyczacych obowigzkow
spotdzielni mieszkaniowej oraz struktury jej organéw. Uregulowania te w sposéb bardzo
gteboki ingeruja w swobode spotdzielni mieszkaniowych, jako dobrowolnych zrzeszen
nieograniczone] liczby oséb (art. 1 Prawa spotdzielczego) do samodzielnego kreowania swojej
struktury organizacy|nej oraz wewnetrznych stosunkow z cztonkami spétdzieini. Jeszcze przed
podpisaniem wskazanej ustawy przez Prezydenta RP, do Rzecznika Praw Obywatelskich
zaczely lawinowo naptywac skargi od obywateli wyrazajacych sprzeciw przeciwko tej —
nadmiernej w ich ocenie — ingerencji panstwa w wewnetrzng organizacje spoldzielni
mieszkaniowych. Skarg takich - do konca listopada 2007r. - wptyneto blisko 3000 1 nadal
wptywajg one do Biura Rzecznika. Powtarzaja sie w nich zarzuty o niezgodnosci przepisow
ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych — w brzmieniu nadanym wskazana na wstepie
ustawa z dnia 14 czerwca 2007r. z Konstytucja RP. Analiza uregulowan tej ustawy w
brzmieniu obowigzujgcym od dnia 31 lipca 2007r  skiania Rzecznika Praw Obywatelskich do
stwierdzenia. ze wiele z zarzutow stawianych w skargach cbywateli znajduje uzasadnienie

|l Spotdzielczosc wywodzi sie z XIX-wiecznej Anglii. w ktdrej w 1844r., w miejscowosci
Rechdale, opracowano zbior zasad, na ktdrych oparta zostata dzialainosc spotdzielcza. Tzw
zasady roczdelskie staty sie wzorem dla opracowywanych w pozniejszym okresie ogdinych zasad

ruchu spoidzielczego rozwijajacego si¢ na catym $wiecie. Przetrwaly one nie tylko wiek XIX. ale
zachowaty aktualnos¢ takze w XX w. Miedzynarodowy Kongres Spoldzielczy zorganizowany w
Paryzu w 1837 r. uznat zasady roczdelskie za kryterium oceny, czy tworzona organizacja ma
rzeczywiscie charakter spoldzieiczy (por. L.Stecki , ,Prawo spofdzielcze”, Warszawa 1987, s. 11)
Ruch spotdzielczy jest wigc ruchem migdzynarodowym. Organizowane w ramach tego ruchu
kongresy pozwolity na wypracowanie pewnych standardow. ktére stanowia wzor funkcjonowania
spoétdzielczosci na calym Swiecie, ni ie od typu prowadzonej przez spotdzielnie dziatalnosci
W polskim prawie instytucja spotdzielczosci zostata uregulowana w okresie miedzywojennym
Warto wskazac, ze ustawa z dnia 29 pazdziernika 1920 r. o spéidzieiniach (Dz.U. Nr 111 poz.
733) w ogdle nie zawierata poczatkowo zadnych przepiséw dotyczacych spotdzielni majacych
na celu dostarczanie mieszkan swym cztonkom. Nieliczne przepisy o tak ckreslonym zakresie
pojawily si¢ w jej tekscie dopiero pozniej, w wyniku noweiizacji dokonanych w latach 1823 i
1934. Nie znalazty sie jednak one w tekscie jednolitym . ogtoszonym w Dz.U. z 1950r., Nr 25,

poz. 232 (por. A. Maczynski .Dawne i nowe instytucje palskiego prawa mieszkaniowego”™, KPP
2002/1, s. 84 i nast.). Wszystkie nastgpne ustawy, regulujace funkcjonowanie spéldzielczosci,
az do momentu wejscia w 2ycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (24 kwietnia 2001r.)
zawieraly przepisy dotyczace organizacji spétdzielczosci w ogdle. Przepisy ogdine w kazdej z
tych ustaw okreslaly zasady i ftryb powstawania wszystkich rodzajow spotdzielni
przeksztatcen organizacyjnych spétdzielni, ich strukture organizacyjna, podstawowe zasady
dziatania i wzajemne prawa i obowigzki pomigdzy spéidzielnig i jej czionkami. Ponadto.
wszystkie te ustawy zawieraly mniej lub bardziej rozbudowana regulacje dotyczaca
poszczegolnych typow spéidzielni. w tym takze spoidzielni mieszkaniowych. Takie zalozenie
- Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2003r.,
Nr 188, poz. 1848 ze zm.), ktora obowigzuje do chwili obecnej | ma zastosowanie takze do
spatdzieini mieszkaniowych w zakresie nieuregulowanym w ustawie o spofdzielniach

mieszkaniowych (art. 1 ust. 7 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych). Czesc | ustawy —

przyjeto rowniez w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982r

Prawo spotdzielcze. zatytulowana .Spéidzielnie” dzieli sie na dwa tytuly, z ktérych pierwszy.
zatytutowany ,Przepisy wspoine” okresla wiasnie kwestie zwiazane z organizacjg spotdzieini
oraz prawami i obowiazkami czionkéw | ma zastosowanie do wszystkich typow spoétdzielni,
natomiast drugi tytut — Przepisy szczegéine dla spoldzieini produkcji rolnej. spotdzielni kétek
rolniczych. spoitdzielni pracy i spotdzielni mieszkaniowych” zawieral uregulowania wiasciwe
dla poszczegdinych typéw spoldzielni. Obecnie w czegsci Il ustawy nie ma juz przepiséw
szczegoinych dla spoétdzielni mieszkaniowych — problematyka ta w catosci jest uregulowana w
ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych

Metoda legislacyjna zawarcia w jednym akcie prawnym podstawowych norm prawa
spoldzielczego odpowiadata, jak podnoszono w literaturze przedmiotu, wigzi taczacej
wszystkie spotdzielnie, ktére mimo réznych zadan gospodarczych, majg takie same zalozenia
spoteczno-gospodarcze. metody dziatania i jednakowa, podstawowa strukture organizacyjng.

Ponadto pozwalato to na spojne rozwigzywanie wszystkich kwestii zwigzanych ze swc

organizacji spoldzielczych w sposdb jednolity, zgodny z ogdlnymi zasadami spétdzielczymi,
ktorymi te organizacje powinny sig¢ rzadzi¢. Utatwiato tez zainteresowanym zapoznanie sig z
caloscia zasadniczej problematyki prawne] spotdzielczosci (por. M. Gersdorf [w:] M. Gersdorf,
J. Ignatowicz, “Prawo spéldzielcze. Komentarz.”. Warszawa 1985)

Wspomniana metoda legislacyjna byta rowniez respektowana przy uchwaleniu ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym sensie, ze uregulowano w niej przede wszystkim
stosunki majatkowe pomiedzy czlonkami a spéidzielnia mieszkaniowa
pozostatym zakresie nadal mialy w peini zastosowanie przepisy Prawa spoldzielczego.

natomiast w

Dopiero omawiana nowelizacja dokonana ustawa z dnia 14 czerwca 2007t wprowadzita
przepisy, stanowigce zasadniczy wylom w dotychczasowej zasadzie, iz ogolne regulacje
dotyczace zagadnien organizacyjnych, zawarte s3 w jednym akcie prawnym i maja
zastosowanie do wszystkich typow spotdzielni. W ustawie tej wprowadzono bowiem
szczegétowe — odmienne od dotychczas obowigzujacych i zawartych w ustawie — Prawo
regulacje dotyczace  struktury

mieszkaniowej, sposobu funkcjonowania jej poszczegolnych corganéw oraz natozono na

spotdzielcze - prawne organizacyjnej spoidzielni
spoidzielnie mieszkaniowe dodatkowe, nieprzewidziane w przypadku spotdzieini innych

typ6éw. obowigzki wobec cztonkéw.

/M AT )




Wybrane fragmenty Regulaminu zebran grup cztonkowskich cztonkéw mieszkajqcych
PSM ,,KOLEJARZ” w Lublinie.

§2
Do kompetencji zebrania grupy cztonkowskiej nalezy:

1. wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebranie
Przedstawicieli

oraz ich zastepcow,

2. wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Osiedla,

3. rozpatrywanie spraw, ktére majg by¢ przedmiotem obrad
najblizszego Zebrania Przedstawicieli i zgtaszanie swoich
wnioskow w tych sprawach,

4. rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej,
Zarzadu i Rady Osiedla,

5. wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do wtasciwych orga-
néw Spotdzielni wnioskéw w sprawach Spoétdzielni,
a zwtaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw wchodza-
cych w sktad zebrania grupy cztonkowskiej.

§3

1. W zebraniu grupy cztonkowskiej uczestnicza cztonkowie
Spotdzielni zamieszkali na terenie objetym dziataniem
grupy cztonkowskiej oraz przedstawiciele czlonkéw
— 0s6b prawnych, ktérych lokale znajdujg sie na tym
terenie, a takze petnomocnicy cztonkéw nie majacych
zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkéw z ograni-
czong zdolnoscig do czynnosci prawnych. Petnomocni-
cy 0s6b nie majacych zdolnosci do czynnosci prawnych
oraz cztonkéw z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych nie moga kandydowac¢ do wiadz samorzado-
wych Spotdzielni.

2. Kazdy cztonek Spoétdzielni uczestniczy w zebraniu tylko
jednej grupy cztonkowskiej i przystuguje mu jeden gtos.
Glosowanie odbywa sie za pomocg mandatow.

3. Zebranie grupy cztonkowskiej moze obradowad
bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.

§6

1. Po wyborze prezydium i komisji oraz przedstawieniu
sprawozdan zamieszczonych w porzadku obrad, prze-
wodniczacy zebrania otwiera dyskusje, udzielajac gtosu
w kolejnosci zgtaszania sie. Czas wystapienia w dyskusji
nie moze przekraczac 10 minut.

2. Przedstawicielom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystugu-
je prawo

zabierania gfosu poza kolejnoscia.

3. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie,
ktéraw danej sprawie juz przemawiata. Nie dotyczy to
przedstawicieli Zarzadu i Rady Nadzorczej.

4. Przewodniczacy zebrania grupy cztonkowskiej ma prawo
zwrdci¢ uwage osobie, zabierajacej gtos, jezeli odbiega
ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przezna-
czony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie
mowcy do uwag, przewodniczacy zebrania moze ode-
bra¢ mu gtos.

5.W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu
poza kolejnoscia . Za wnioski w sprawach formalnych
uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i gtosowania. W dyskusji nad wnioskami w sprawach
formalnych mogg zabierac gtos jedynie dwaj mowcy:

- jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
6. Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy poddaje wnio-
ski pod gtosowanie.
§7
Glosowanie na zebraniu grupy cztonkowskiej odby-
wa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw przedstawicieli na Zebra-
nie Przedstawicieli, ich zastepcow oraz cztonkéw Rady Osied-
la (§ 28 ust.1, 2 3 Statutu Spotdzielni).

HARMONOGRAM ZEBRAN GRUP CZLONKOWSKICH PSM ,, KOLEJARZ” - 2008 ROK

DATA | GODZINA OSIEDLE MIEJSCE ZEBRANIA
08.05. 2008 . . . Sala narad w'5|ed.ZIb|'e Zarzadu
czwartek, godz. 17.00 Cztonkowie Oczekujacy Spotdzielni
d ul. Nadbystrzycka 11
12.05.2008 r. Kalinowszczyna Gimnazjum Nr 2
poniedziatek, godz. 17.00 ul. Lwowska 11
13.05.2008 r. takows Szkota Podstawowa Nr 30
wtorek, godz. 17.00 ul. Natkowskich 110
14.05.2008 r. Bronowice - Maki Wyzsza Szkota Nauk Spotecznych
sroda, godz. 17.00 ul. Olchowa 8
15.05.2008 r. . . Sala Baru,Bartek”
czwartek, godz. 17.00 im L Kruczkowskiego ul. Kruczkowskiego 14
16.05.2008 r. PaiERRG Szkota Podstawowa Nr 31
piatek, godz. 17.00 ul. Lotnicza 1

Porzqdek zebrarn grup cztonkowskich PSM ,, Kolejarz”

1. Otwarcie zebrania.

2. Wybor Prezydium zebrania.

3. Zapoznanie Cztonkéw z regulaminem zebrania i przyjecie
porzadku obrad.

4. Wybdr Komisji Wnioskowej i Skrutacyjnej.

5. Wybory uzupetniajace cztonkéw Rad Osiedli (dot. os. Bro-
nowice — Maki i os.Pogodna).

6. Sprawozdania Kierownikdéw Administracji Osiedli zdziatal-
nosci w 2007 roku wraz zinformacja o realizacji wnioskdw.

7. Sprawozdania Rad Osiedli z dziatalnosci w 2007 roku.

8. Sprawozdanie Rady Nadzorczej =z dziatalnosci
w 2007 roku.

9. Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni z dziatalnosci za 2007
rok oraz:

- informacja o realizacji wnioskow

- omdwienie spraw majgcych by¢ przedmiotem obrad
najblizszego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow

10. Dyskusja.

11. Przyjecie wnioskow.

12. Zamkniecie obrad.

Ostateczny porzadek zebran wywieszony zostanie na klat-

kach schodowych na 7 dni przed terminem zebrania.




SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej,KOLEJARZ” w Lublinie w 2007 r.

Pracujaca obecnie Rada Nadzorcza wybrana zostata na
Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 23 czerwca 2006
r. Jej sktad osobowy i struktura organizacyjna podane zostaty
w sprawozdaniu za 2006 r.

Swoje funkcje nadzorczo - kontrolne Rada realizowata
w toku plenarnych posiedzen, na spotkaniach komisji proble-
mowych oraz w trakcie posiedzen Prezydium Rady.

W 2007 r. Rada Nadzorcza odbyta 8 posiedzen plenarnych
i 7 posiedzen Prezydium. Ponadto cztonkowie Rady uczestni-
czyli w pracach komisji problemowych celem zaopiniowania
réznorodnych spraw wnoszonych pod obrady plenarne. Komi-
sje problemowe odbyty 15 spotkan. W posiedzeniach Rady i jej
organow uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spétdzielni, Prze-
wodniczacy Rad Osiedli, zapraszani byli réwniez kierownicy
jednostek i komarek organizacyjnych.

Zgodnie zkompetencjami przewidzianymi dla Rady w Usta-
wie Prawo Spotdzielcze i Statucie Spotdzielni, w 2007 r. Rada
podjeta 89 uchwat. Cze$¢ z nich dotyczyta zagadnien powtarza-
jacych sie kazdego roku, obejmujacych w szczegélnosci sprawy
gospodarcze Spétdzielni. Rada Nadzorcza zatwierdzita zatoze-
nia do planu gospodarczego Spotdzielni na 2007 rok, a nastep-
nie plan gospodarczy dla catej Spotdzielni oraz plany wptywéw
i kosztéw na poszczegolne nieruchomosci. Wskazniki zawarte
w planach znalazly odbicie w zatwierdzonych stawkach czyn-
szowych. Przed zatwierdzeniem planéw i stawek czynszowych
projekty tych materiatéw byly kierowane na posiedzenia Rad
Osiedli, ktére miaty mozliwos¢ zgtaszania do nich uwag i wnio-
skow. Swoja ocene formutowata kazdorazowo - po uprzedniej
szczegotowej analizie — Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza dokonata catosciowej oceny realizacji przy-
jetych planéw dwukrotnie w ciggu roku, tj. za | pétrocze i za caty
rok, przyjmujac w formie uchwat przedstawione przez Zarzad
sprawozdania i okreslajac wnioski do realizacji przez jednost-
ki organizacyjne Spétdzielni. Rada nie stwierdzita nieprawid-
towosci w procesie tworzenia planu i w kalkulowaniu optat
czynszowych, ktére — zdaniem Rady — w petni odzwierciedlaja
faktyczne potrzeby finansowo - ekonomiczne Spétdzielni. Stan
gospodarki Spétdzielni kompleksowo i rzetelnie obrazowaty
sporzadzone przez Zarzad analizy ekonomiczne. Nie stwier-
dzono przypadkow nie respektowania zatozer planowych, co
swiadczy o dyscyplinie finansowej i prawidtowym gospodaro-
waniu srodkami Spétdzielni.

Pozytywna ocena dziatalnosci gospodarczej i finansowej
Spotdzielni jest zbiezna z ocena sformutowang przez Biegtego
Rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za
2007 rok.

Zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych kon-
tynuowany jest proces decentralizacji planowania i rozliczania
kosztéw i wptywow na poszczegdline nieruchomosci. Zdaniem
Rady koncepcja ta - choc niefatwa w realizacji, wymagajaca wy-
tezonej pracy stuzb ekonomicznych Spétdzielni — ma te dobra
strong, ze przybliza mieszkaricom problematyke ekonomiczna
Spotdzielni, uczy gospodarnosci. Nasuwaja sie jednak i takie
wnioski, ze w przysztosci wydtuzac sie beda okresy realizacji
zadan remontowych w poszczegolnych nieruchomosciach,
zwlaszcza zadan kosztownych, takich jak np. wymiana dzwi-
géw, bowiem zgromadzenie pokaznej sumy $rodkéw przez
nieruchomos¢ wymagac bedzie wiecej czasu.

Z zadowoleniem Rada Nadzorcza stwierdza, ze dzieki tro-
sce Zarzadu Spotdzielni i organéw samorzadowych wyrazaja-
cej sie w skierowaniu w latach poprzednich duzych $rodkéw
4

finansowych na poprawe stanu technicznego i estetycznego
zasobow, obecnie nie wystepuja w spotdzielni drastyczne sytu-
acje, gdzie nalezy pilnie wykonac kosztowne prace remontowe,
na ktére nie ma zabezpieczenia finansowego.

Sposréd  wszystkich podjetych przez Rade uchwat64
uchwaty, tj. 72% dotyczyly spraw zwigzanych z cztonkostwem
w Spotdzielni.

Zracji posiadania duzego zadtuzenia czynszowego, podjeto
17 uchwat o wykluczeniu ze Spétdzielni. W stosunku do oséb
posiadajacych zadtuzenie, lecz kwalifikujacych sie do uzyska-
nia dodatku mieszkaniowego, Rada Nadzorcza wykazywata
zrozumienie, wstrzymywata decyzje o wykluczeniu i ustalata
z tymi osobami terminy spfaty, godzac sie niejednokrotnie na
propozycje sptaty zadtuzenia w ratach. Takie decyzje podjeto
w stosunku do 12 oséb. Sptacajac zadtuzenie wraz z odsetkami
osoby wykluczone mogly liczy¢ na przywrécenie cztonkostwa,
ktore jest niezbedne przy ubieganiu sie o dodatek mieszka-
niowy. Posiadanie zadtuzenia uniemozliwia rowniez uzyskanie
statusu odrebnej wiasnosci lokalu. Wejscie w zycie przepisow
umozliwiajacych tzw. wykup mieszkan lokatorskich na bardzo
korzystnych warunkach finansowych wywotato duze zaintere-
sowanie 0s6b posiadajacych mieszkania lokatorskie i dla wie-
lu byto bodzcem do sptacenia zadtuzenia. Stad w stosunku do
32-u 0s6b Rada Nadzorcza podjeta uchwaty uchylajace decyzje
o wykluczeniu.

W ramach porzadkowania spraw zwigzanych z czlon-
kostwem, Rada Nadzorcza — na wniosek Zarzadu - podjeta
15 uchwat o wykresleniu z rejestru cztonkéw oséb, ktére naj-
czesciej w wyniku rozwodoéw utracity prawo do lokalu mieszkal-
nego i nie dopetnity formalnosci niezbednych dla zachowania
cztonkostwa.

Jak zasygnalizowano wczesniej, w 2007 roku miata miejsce
nowelizacja przepiséw prawa dotyczacych spétdzielni miesz-
kaniowych. Weszty one w zycie 31 lipca 2007 r. i nakfadaty na
spotdzielnie obowiazek dostosowania do zmienionego prawa
statutow. Realizujac ten wymog Rada Nadzorcza powotata Ko-
misje d/s zmian w Statucie Spétdzielni. Zadaniem tej Komisji,
w ktorej wiodaca role petnita Komisja Samorzadowo - Organi-
zacyjna Rady byto przygotowanie we wspotpracy ze stuzbami
prawno — organizacyjnymi Spotdzielni projektu zmian w Statu-
cie. Zmiany zostaty przedstawione na zebraniach grup czton-
kowskich w m-cu pazdzierniku i listopadzie. Zgtoszone pod-
czas tych zebran wnioski i uwagi byty przez Komisje wnikliwie
przeanalizowane i zweryfikowane pod katem ich zgodnosci
z prawem, a nastepnie przedstawione na plenarnym posiedze-
niu Rady, gdzie w drodze gtosowania ustalono tres¢ propono-
wanych zmian i upowazniono Przewodniczaca Komisji do ich
przedstawienia na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow.

Rada Nadzorcza naszej Spotdzielni, podobnie jak inne Spot-
dzielnie i wiele autorytetéw prawniczych miata od poczatku
krytyczny stosunek do niektérych rozwigzan zawartych w no-
weli z dnia 14 czerwca 2007 r. dotyczacych zwilaszcza funkcjo-
nowania organow samorzadowych Spétdzielni. Respektujac
prawo Rada aktywnie uczestniczyta w przygotowaniach Zebra-
nia Przedstawicieli Cztonkéw przewidzianego na 29 listopada
2007 r., ktérego zadaniem byto uchwalenie zmienionego Sta-
tutu. Na wniosek uprawnionych przedstawicieli, w zwigzku
z powzieciem wiadomosci o zaskarzeniu do Trybunatu Konsty-
tucyjnego znowelizowanej ustawy, Zebranie podjeto uchwate
o przerwaniu obrad do czasu rozstrzygniecia spornych kwestii
przez Trybunat. Rada Nadzorcza podziela decyzje Zebraniu
Przedstawicieli i wyraza nadzieje, ze Trybunat Konstytucyjny
uchyli przepisy, ktérych wprowadzenie w zycie narazitoby spot-
dzielnie mieszkaniowe na chaos organizacyjny i destabilizacje.




Czlonkowie Rady na biezaco interesowali sie przebiegiem
procesu uwlaszczen w naszej Spoétdzielni, ktérego szczegdlne
nasilenie wystapito po 31 lipca 2007 r. tj. po wejéciu w zycie prze-
piséw o korzystnych warunkach przeksztatcenia mieszkan loka-
torskich w odrebng wiasnosc. Rada Nadzorcza ocenia, iz proces
ten w naszej Spétdzielni przebiegat i przebiega sprawnie. Nie
odnotowano skarg i interwencji, mimo naptywu do Spoétdzielni
w krétkim okresie czasu ogromnej rzeszy interesantow.

Na umotywowane wnioski Zarzadu, Rada Nadzorcza pod-
jeta dwie uchwaly wyrazajace zgode na nabycie nieruchomo-
$ci, z czego jedna znajduje sie w os. Kruczkowskiego i jest to
nieruchomos$¢ budynkowa przy ulicy Zemborzyckiej 39, dru-
ga zas to dziatka Nr 58/2 o pow. 586 m? w os. Lgkowa, ktorej
posiadanie jest niezbedne dla zapewnienia drogi przeciwpo-
zarowej w osiedlu. Wykonujac dyspozycje Zebrania Przedsta-
wicieli co do zbycia dziatki Nr 380/8 o pow. ok. 15 m? w os. Po-
godna, Rada Nadzorcza podjeta uchwate okreslajacg warunki
finansowe tej transakgji.

W zwiazku z powstaniem Regionalnego Programu Ope-
racyjnego Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2007 - 2013
i wynikajacej z tego programu mozliwosci ubiegania sie
o srodki unijne przez spétdzielnie mieszkaniowe, Rada Nad-
zorcza podjefa uchwate upowazniajacg Zarzad do ztozenia
whnioskéw o przyznanie srodkéw z funduszy Unii Europejskiej
na potrzeby zwiazane zwtaszcza z infrastrukturg w osiedlach.
Zobowiazata réwnoczesnie Zarzad do sporzadzenia planéw
robét remontowych w sposéb uwzgledniajgcy koniecznosé
zgromadzenia niezbednych $rodkéw wiasnych na ewentual-
na realizacjg projektéw unijnych.

Rada Nadzorcza z zadowoleniem przyjeta inicjatywe Spot-
dzielni Mieszkaniowej,Centrum”zmierzajaca do ostatecznego
zakonczenia spraw podziatowych i odstapienia od roszczen
w stosunku do naszej Spétdzielni, ktore byty przedmiotem to-
czacych sie od szeregu lat proceséw sadowych.

Wypracowane przez Zarzady wszystkich trzech zaintere-
sowanych Spétdzielni wstepne ugody byty analizowane przez
Komisje Rewizyjna, a nastepnie przez Rade, ktéra podijeta
uchwate akceptujaca ich ustalenia.

Oprocz wymienionych wyzej, Rada Nadzorcza podjeta
w minionym roku uchwaty dotyczace:

- wyrazenia zgody na zakup zintegrowanego systemu infor-
matycznego wspomagajacego zarzadzanie spoétdzielnig
od firmy,,UNISOFT”

- udzielenia petnomocnictwa Cztonkom Rady do dokony-
wania czynnosci prawnych miedzy spétdzielnia a Cztonka-
mi Zarzadu

- zatwierdzenia aneksu do Regulaminu przetargu na przy-
dziat wiasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego

- zatwierdzenia cen za ustugi kserograficzne

- podwyzszenia o 2,5% ptac pracownikom Spétdzielni od
1.X1.2007 r.

Podjecie uchwaty o podwyzszeniu wynagrodzen pracow-
nikom Spétdzielni poprzedzone byto analiza stanu wykorzy-
stania srodkéw na funduszu ptac. Analiza wykazata, ze ist-
niejg rezerwy pozwalajace na podjecie decyzji o podwyzce,
ktorg uzasadnia niski poziom ptac w Spétdzielni,odbiegajacy
zdecydowanie od $redniej krajowej. Do Rady Nadzorczej
wptywaty kilkakrotnie pisma od zwiazkéw zawodowych
dziatajgcych w Spétdzielni zwracajac uwage na niskie wyna-
grodzenia pracownikow,wnoszace o uwzglednienie w planie
gospodarczym wyzszego wskaznika wzrostu funduszu ptac.
Podobnej tresci wnioski zgtoszone byty na zebraniu grupy
cztonkowskiej w o0s. Kruczkowskiego.

Rada Nadzorcza jest swiadoma, ze ptace pracownikéw
stanowia temat niepopularny i niewygodny. W trosce o wias-
ciwe funkcjonowanie Spétdzielni, ktérego gwarancjg jest
kompetentna i zaangazowana kadra pracownicza, Rada nie
moze unikac tego tematu, zwlaszcza w sytuacji, kiedy dobrzy
pracownicy rezygnuja z pracy w Spétdzielni i sa trudnosci ze
znalezieniem na ich miejsca 0séb o rownie wysokich kwalifi-
kacjach za oferowane wynagrodzenie.

Praktyka przemilczania i unikania tematu wynagrodzen
moze doprowadzi¢ do obnizenia poziomu pracy stuzb eta-
towych Spoétdzielni, dlatego tez ustalajac wskaznik wzrostu
funduszu ptac Rada Nadzorcza zmuszona bedzie uwzgledniac
w przysztosci uwarunkowania zewnetrzne takie, jak chocby
zjawisko emigracji zarobkowej czy tez podwyzszanie ptac pra-
cownikom sfery budzetowe;.

Na przestrzeni 2007 roku do Rady Nadzorczej wptyneto
51 pism, z czego 38 w sprawie uchylenia uchwat o wyklucze-
niu, 4 w sprawie przyspieszenia wymiany stolarki, 2 w sprawie
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, 2 w sprawie roz-
liczenia zuzycia wody, 2 w sprawie zmiany Regulaminu rozli-
czenia kosztéw c.0., 1 zawierajaca prosbe o rozliczenie sktad-
nikow zaleznych od Spotdzielni.

Wszystkie pisma przed ich koncowym rozpatrzeniem przez
Rade byty wczesniej rozpatrywane przez odpowiednie komisje
problemowe, ktére wnikliwie analizowaty problem, a w razie ko-
niecznosci dokonywaty wizji lokalnej w mieszkaniach, po to, by
ostateczna decyzja Rady znajdowata obiektywne uzasadnienie.

Z zadowoleniem nalezy stwierdzi¢, ze nie odnotowano
w minionym roku skarg na prace jednostek organizacyjnych
Spétdzielni, co swiadczy o prawidlowym wypetnianiu przez
nie natozonych obowigzkow.

Reasumujac, na podstawie okresowych analiz dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni, a takze w oparciu o wyniki bilansowe
i opinie Biegtego Rewidenta kontrolujacego roczne sprawo-
zdanie finansowe Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia efekty
gospodarcze i organizacyjne Spétdzielni, ktére upowazniajg do
wystapienia do Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z wnioskiem
o udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu za 2007 r.

W roku biezacym niezaleznie od ogdlnego nadzoru na
dziatalnoscia Spotdzielnii dbatoscia o jej dobra kondycje finan-
sowa, Rada Nadzorcza zwréci szczegdlng uwage na problem
zadtuzen czynszowych i efektéw prowadzonej w Spétdzielni
dziatalnosci windykacyjnej. Jest to zagadnienie szczegdlnie
wazne w sytuacji sprowadzenia wszelkich rozliczen finanso-
wych do poziomu nieruchomosci.

Cztonkowie Rady beda aktywnie uczestniczy¢ w konty-
nuadji i sfinalizowaniu procesu dostosowywania Statutu do
znowelizowanego prawa ze szczegdélnym uwzglednieniem
orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego.

Zasygnalizowac nalezy, ze w pazdzierniku biezacego roku
minie 50 lat od powstania Pracowniczej Spotdzielni Miesz-
kaniowej ,Kolejarz". Rada Nadzorcza rozwazy sposob i zakres
programowy obchodéw tego jubileuszu i wypracowana
wspodlnie z Zarzadem Spétdzielni koncepcje przedstawi na
Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw.

W realizacji planowanych przedsiewzie¢ Rada Nadzorcza
liczy - tak jak dotychczas- na dobrg wspdtprace z Radami
Osiedli, ktérych cztonkowie na co dzien daja dowody zaanga-
zowania w sprawy osiedli i wspétuczestnicza w réznych for-
mach zycia Spétdzielni.

Rada Nadzorcza PSM ,Kolejarz” w Lublinie
Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu plenarnym
Rady w dniu 26.03.2008 r.
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SPRAWOZDANIE
Zarzadu Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej

+KOLEJARZ” w Lublinie z dziatalnosci w 2007 r.
I. Stan organizacyjny Spoétdzielni.
Na koniec 2007 r. liczba cztonkéw Spoétdzielni wynosita:
- 7630 cztonkéw i wspotcztonkow mieszkajacych
- 320 cztonkow oczekujacych

Spotdzielnig kierowat Zarzad w niezmienionym skfadzie tj:

inz. Ryszard Petkowicz
Prezes Zarzadu

mgr. inz. Witold Pawtowski
Z - ca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno - Technicznych

Marianna Markiewicz
I-ca Prezesa ds. Ekonomiczno — Finansowych, Gtowna Ksiegowa

W 2008 roku odbyto sie 51 posiedzen Zarzadu, podczas
ktérych rozpatrywane byty sprawy wymagajace decyzji kole-
gialnych. Srednie zatrudnienie wyniosto 140,94 etatu.

Il. Zagadnienia cztonkowsko — mieszkaniowe.

W minionym roku weszty w zycie przepisy znowelizowa-
nej w dniu 14.06.2007 r. ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych, ktére umozliwity przeksztatcenie lokatorskiego prawa
do lokalu w odrebng witasnos¢ po sptaceniu nominalnej
kwoty kredytu, co w praktyce oznaczato tzw. ,wykupienie”
mieszkania za ok. 4-6 zt w osiedlach Kalinowszczyzna, Bro-
nowice- Maki i im. Kruczkowskiego i za kwoty od 100 -200 zt
w os. Pogodna, nie liczac oczywiscie kosztow notarialnych.

tacznie w 2007 r. zrealizowano 1883 wnioski w spra-
wie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali. Sposréd 7167
wszystkich lokali mieszkalnych, jakie posiadata Spotdzielnia,
na koniec 2007 roku byto:

- 3055 mieszkan posiadajacych status odrebnej wtasnosci
- 3582 mieszkania wtasnosciowe

- 463 mieszkania lokatorskie

- 67 mieszkan zajmowanych na zasadzie umdéw najmu

Ponizsza tabela pokazuje liczbe mieszkan i ich rodzaje w rozbiciu na osiedla:

. | Spotdzielcze Spétdzielcze
- Prawo odrebnej S . :
Osiedle o wiasnosciowe lokatorskie Umowy najmu Razem
wiasnosci
prawo do lokalu | prawo do lokalu
Kalinowszczyzna 804 1178 107 19 2108
Bronowice- Maki 869 961 197 3 2030
im. Kruczkowskiego 741 868 79 8 1696
Pogodna 641 345 80 14 1080
takowa - 228 - - 228
Rowerowa 13 = 2 - 23 25

Razem w Spétdzielni 3055 3582 463 67 7167

Prawo odrebnej wiasnosci uzyskato réwniez 162 lokali
uzytkowych, w tym 159 garazy.

W ramach biezacej dziatalnosci, zatatwiano sprawy zwia-
zane z realizacja umow cywilno — prawnych dotyczacych
kupna - sprzedazy lokali, roszczen, wzajemnych zamian,
dziedziczenia i.t.p.

W 2007 roku witascicieli zmienito 261 mieszkan, z czego w
wyniku sprzedazy — kupna 105,w drodze dziedziczenia - 39,
w drodze darowizny - 57, w wyniku wzajemnych zamian
- 3, z tytutu przepisania mieszkania lokatorskiego w oparciu
oart. 14 i 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych - 51,
w drodze przetargu — 4, w wyniku podziatu majatku po roz-
wodzie - 2.

W zwiazku z posiadaniem zadtuzenia czynszowego, przy-
gotowano tacznie 23 wnioski o wykluczenie ze Spétdzielni,
zczego uchwaty wykluczajgce Rada Nadzorcza podjeta
w stosunku do 17-u oséb. W stosunku do 32 o0sdb, ktére spta-
city zadtuzenie w catosci Rada podjeta uchwaty przywracaja-
ce cztonkostwo.

Z rejestru cztonkéw skreslono 15 oséb, ktére utracity pra-
wo do lokalu, nie dopetniajac rownoczesnie formalnosci nie-
zbednych dla zachowania cztonkostwa.

W roku 2007 zrealizowano 7 wyrokéw eksmisyjnych,
z czego do lokali socjalnych wskazanych przez Urzad Miasta

przeprowadzity sie 4 rodziny, za$ 3 eksmisje wykonane zosta-
ty przez Biuro Doradztwa Biznesowego, ktére zabezpieczyto
lokale zastepcze dla eksmitowanych osob.

W ramach dziatalnosci cztonkowsko - mieszkaniowej
prowadzono codzienng obstuge interesantéw, wydawano
réznego rodzaju zaswiadczenia i prowadzono biezaca kore-
spondencje.

lll. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

W 2007 roku Spétdzielnia zarzadzata tacznie 129 budyn-
kami, 7167 mieszkaniami, 126 lokalami uzytkowymi i 473 ga-
razami.

Wiek eksploatacyjny budynkéw jest zréznicowany. Naj-
starszy budynek, zakupiony w 1958 roku przez nowo utwo-
rzong Spétdzielnie ma 52 lata, najnowszy 7 lat. Najwiecej, bo
76 % ma od 26 do 50 lat.

Podstawowym zadaniem Zarzadu Spotdzielni i podle-
gltych mu stuzb jest utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie
technicznym, poprawa warunkéw zamieszkiwania i dbatos¢
o estetyke otoczenia. Realizacja robét stuzacych tym celom
prowadzona bytfa sitami zatrudnionych w administracjach
osiedli konserwatoréw, zas roboty specjalistyczne, bardziej
skomplikowane zlecane byly wykonawcom zewnetrznym
w drodze otwartego przetargu publicznego.




Zestawienie wazniejszych robét remontowych wykonanych w Spétdzielni w 2007 r
| Lp Wyszczegdlnienie | Jedn |Ogotem O;IEdle T
robot miary | Sp-nia |Kalinowszczyzna| Pogodna ronMog(lice Kruczkowskiego | takowa
Wymiana stolarki | mieszk. | 634 206 129 154 145
1 |oki j
w mieszkaniach szt. | 2935 947 672 668 648
Wymiana stolarki | budynki 28 7 8 2 9 2
2 |okiennej na klat-
kach schodowych | Szt | 1005 53 554 34 348 16
Wymiana stolarki | budynki 14 5 7
3 |okiennej w pral-
niach i suszarniach | 52t 144 27 110
4 |Modernizacja budynki 16 7 4 5
instalacji gazowej | mieszk. | 706 91 270 345
.| budynki 11 6 3 2
5 |Remont balkonow . 194 30 144 20
Malowanie klatek | budynki 6 1 1
6 [schodowych
- budynki wysokie | SZt 10 1 8 1
Malowanie klatek | budynki 2 1 1
7 |schodowych
- budynki niskie szt. 4 2 2
Doszczelnienie
8 elewadji 0 o =
Malowanie 3
? elewacji n 587 200 387
10 |Wymiana drzwi bud. 1 1
wejsciowych szt. 1 !
; budynki 6 1 1 3 1
11 |Remont dachéw == 1733 2203 53 770 370
12 |Docieplenie scian budynki 1 1
budynku m? 1755 1755
Docieplenie budynki 3 2 1
13 |stropéw ostatniej
kondvanaci m? | 18224 1318 504,4
Wymiana budynki 85 34 19 32
W x?e‘i‘;g'gfgyvych szt. | 3031 1606 306 1119
Remont schodow
= zewnetrznych szl. 2 2 7
16 | Wymiana zaworéw bud. 1 1
c.o. szt. 35 35
Montaz lamp
17 odwietl. zew. sl ! !
Remont instalacji
= odgromowej bud. ! 1
Remont ciagow
19 |pieszojezdnych m? 3149,4 280,4 2544 315 10
(kostka)
| Remont ciagow
20 |pieszo-jezdnych m? 65 65
asfaltobetonem
21 |Remont tarasow szt. 1 1
Przebudowa altan
e smietnikowych i 16 3 2 W
Wykonanie placéw
23 zabaw szt. 1 1
Remont placéw
24 Zabaw szt. 7 4 3
25 |Naprawa dzwigow bud. 11 7 4
osobowych szt. 33 25 8
Czyszczenie budynki 9 7 2
26 |pionow ;
kanalizacyjnych il 49 28 12

W 2007 r.wptywy na fundusz remontowy w skali Spétdzielni wyniosty 7 583 182 zti byty nizsze od roku 2006 o ponad 1,5 min zt,
co jest skutkiem miedzy innymi stosowania nowych zasad przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu.




ZESTAWIENIE DOCHODOW I WYDATKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO przedstawia ponizsza tabela:

2 Kalinow- | Kruczkow- | Bronowice-
L.p. Specyfikacja OGOLEM szczyzna skiego Maki Pogodna takowa | Rowerowa
Razem srodki funduszu
Ts remontowego osiedli 3342226 1402 506 684 310 540453 504 909 137 469 72578
Razem srodki funduszu
2. remontowego 4157 446 706 511 611024 1293989 1545922 0 0
nieruchomosci
Ogotem srodki osiedla
3; i nieruchomosci 7499673 | 2109018 1295334 1834442 | 2050831 137 469 72578
Ogodtem wydatkowanie
4, srodkow osiedla 5928673 1668 508 1368 858 1755334 1037 546 98 170 258
i nieruchomosci
5. | Wydatkowanie Srodkow | 5 715 601 | 920685 | 604081 | 620526 | 458881 258
’ z funduszu osiedla 98170
Wydatkowanie Srodkéw
6. z funduszy nieruchomoéd 3217072 738 822 764 777 1134808 578 665 0 0
Pozostatos¢ srodkow na
remonty - ogétem wg )
7 stanu na 31-12-2007 1. 1570999 440510 73524 79108 1013285 39300 72 321
(poz. 3 - poz. 4)

Uwaga: réznice sum czastkowych w wysokosci 1 zt wynikaja z zaokraglen.

IV. Sprawy terenowo - prawne.

W 2007 roku zakoriczono w catosci proces wykupu grun-
tow pod nieruchomosciami mieszkaniowymi i garazowymi
bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni w osied-
lach: Kalinowszczyzna, Bronowice — Maki, Pogodna i takowa.
Oznacza to, iz wszystkie te tereny sa wiasnoscia Spoétdzielni
lub w czesciach utamkowych oséb posiadajacych prawo od-
rebnej wiasnosci lokali.

W osiedlu im. Kruczkowskiego na prawie wieczystego
uzytkowania pozostaje nadal nieruchomos¢ zabudowa-
na garazami przy ulicy Smoluchowskiego o pow. 5353 m2.
Z nieruchomosci tej w 2003 r. na prawie wieczystego uzyt-
kowania wyodrebnito sie 5 garazy. Wiascicielom tych garazy
- zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami — nie
przystuguje 99% bonifikata na nabycie gruntu, natomiast na
nabycie gruntu za 100% wartosci nie wyrazaja zgody.

V. Dziatalnos¢ finansowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych wyniosty

w 2007 roku ogétem 26 662 109 zt, w tym eksploatacja bie-
zaca 17 826 935 ztkoszty centralnego ogrzewania i cieptej
wody 8 835 174 zt.

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2007
wykazata w skali Spotdzielni wzrost kosztéw $rednio o 1,3%
w poréwnaniu do roku poprzedniego. Rozliczenie ciepta do-
konane zostato za okres 1.07.2006 — 30.06.2007 r. wg wska-
zan podzielnikéw (z wyjatkiem budynku Rowerowa 13).
Koszty podgrzania wody uksztattowaty sie na podobnym
poziomie, jak w roku 2006. Koszt ogrzania 1 m? mieszkania
wynidst Srednio w Spotdzielni 1,63 zt.

Koszty dostawy wody w 2007 r. wyniosty 3 891 096 zt
(w2006 r. 3 801 197 zi). Srednie zuzycie wody na osobe
w Spétdzielni wyniosto 3,3 m3.

Koszty wywozu nieczystosci wyniosty 864 406 zt i byty
0 15,96% wyzsze w poréwnaniu do roku 2006. Norma ,zuzy-
cia” wyrazona w m*/ osobe /rok wzrosta z 1,823 do 2,009 m?
na osobe rocznie.

Strukture kosztow w 2007 r. w skali Spotdzielni przedstawia ponizsza tabela:

Specyfikacja kosztow Koszty poniesione w 2007 Udziat %
Koszty administr., zarzadzania i eksploatacii 4819 564 18,08%
Koszty utrzymania majatku Spoétdzielni 431473 1,62%
Odpis na f. remontowy 3971557 14,90%
Podatek od nieruchom. 611391 2,29%
Energia elektryczna 487 631 1,83%
Eksploatacja dZzwigow 162 175 0,61%
Konserwacje 2035673 7,63%
Skrzynki pocztowe EURO 149 135 0,56%
Woda i kanalizacja 3891096 14,59%
Wywdz nieczystosci 864 406 3,24%
Gaz 247 665 0,93%
Koszty co 6911002 25,92%
Koszty CCW 1924172 7.22%
Remonty lokali uzytkowych 155 169 0,58%
Razem 26662109 | 100,00% |

=

VI. Windykacja zadtuzen.
Zadtuzenia czynszowe na 31.X11.2007 r. wyniosty ogétem

3021673zt w tym:

lokale mieszkalne - 2265010zt
lokale uzytkowe - 751752zt
garaze - 4911z

W poréwnaniu do stanu na 31.XI11.2006 r. zadtuzenia zma-
laty 0413 658 zt.

W poszczegélnych osiedlach taczne zadtuzenie na loka-
lach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato sie
nastepujaco:




Osiedle Kalinowszczyzna - 1113597z
Osiedle Bronowice - Maki - 840015z
Osiedle Kruczkowskiego - 465140zt
Osiedle Pogodna - 433557z
Osiedle takowa - 95 401 zt
Budynek Rowerowa 13 - 9557 zt
Lokale przy ul. Kruczkowskiego 22 = 64 406 zt
i w biurze Zarzadu

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych
wystapit w osiedlu Kalinowszczyzna i wynosit 12,8%, nato-
miast najnizszy w osiedlu im. Kruczkowskiego — 6,14%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wyno-
sito 316,17 zt (w 2006 r — 379,57 zt),najwyzsze wystepowato
w osiedlu Kalinowszczyzna i wynosito 419,16 zt, a najnizsze
- 193,32 zt - w osiedlu Kruczkowskiego.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 16,95% ogétu
zadtuzen, od jednego do trzech m-cy 8,95% zadtuzen, nato-
miast zadtuzenia wielomiesieczne 74,1% zadtuzen. Zadtuze-
nia wielomiesieczne nalezaty do 10,3% dtuznikow, a ich licz-
ba na dzien 31.X11.2007 r. wynosita 358 oséb ( w roku 2006
- 535 0s6b). Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 4689
zt (w 2006 1. — 3881 zb).

Zadtuzenie na lokalach uzytkowych wyniosto na koniec
roku 751 752 zt, co daje wskaznik 20,43%. W kwocie tej 80,3%
stanowig zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota
603 643 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skierowane do eg-
zekucji komorniczej stanowity kwote 567 702 zt (75,5% cato-
sci zadtuzenia i 94% zadtuzen trzy i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach wyniosty 4911 zt -
wskaznik 1,95% i w stosunku do roku poprzedniego zmalaty
o kwote 3794 zt, tj o0 44%.

Windykacja naleznosci byta w roku ubiegtym jednym
z najwazniejszych dziatan podejmowanych przez Zarzad
Spotdzielni majacym na celu poprawe sciggalnosci optat eks-
ploatacyjnych i zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.

Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaly
w szczegolnosci :

- systematyczng analize stanu zadtuzen cztonkéw Spot-
dzielni i najemcow lokali uzytkowych

- wysyfanie monitéw i wezwan do zaptaty

- wysylanie zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu,
aw przypadku lokali uzytkowych rozwiazywanie z na-
jemcami zalegajacymi w optatach umoéw najmu

- wzywanie na rozmowy z udziatem przedstawicieli Rad

Osiedli
- zawieranie ugod —umozliwianie sptaty zalegtosciw ratach
- kierowanie spraw do Sadu w trybie postepowania upo-

minawczego o nakaz zaptaty
- kierowanie spraw do egzekucji komorniczej
- kierowanie wnioskow do Rady Nadzorczej o wyklucze-

nie z grona cztonkéw Spoétdzielni (prawomocna uchwata

o wykluczeniu w przypadku cztonkéw posiadajacych lo-

katorskie prawo do lokalu umozliwia kierowanie spraw

o eksmisje z zajmowanego lokalu, w przypadku wtasnos-

ciowego prawa do lokalu lub wyodrebnionej witasnosci,

licytacje tego lokalu).

Ponizsze tabele obrazujg dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla:

Lokale mieszkalne
llos¢ dtuz- B i Sprawy Zasadzone
nikow Wystane e dz%n o | Zawarts Wyklucze- | Sprawy |skierowane eksmisje
OSIEDLE zzadtuz. | wezwania rozmowy z| ugody niazgrona| zasadzo- |do egzeku- > Totas
3m-ce do zaptaty A Erilardt cztonkow ne ¢ji komor- ogotem | lem so-
i wiecej niczej cialnym
Kalinowszczyzna 117 111 14 8 21 61 25 15 11
Bronowice —Maki 113 155 19 7 18 30 15 7 3
Kruczkowskiego 68 16 9 2 12 24 8 4 4
Pogodna 37 138 17 6 11 23 9 7 5
takowa 21 23 11 1 2 1 1 - -
budynek
Rowerowa 13 2 3 ) ) ) ] ; I 1
Razem 358 592 70 24 64 140 58 34 24
Lokale uzytkowe
e Sprawy
llos¢ dtuznikow z 2 >
Y llos¢ wystanych skierowane
OSIEREE Z:,Si:z?wfr?e; wezwan do zapfaty Sprawy zasgdzone do egzekugji
5 komorniczej
Kalinowszczyzna 8 13 2 3
Bronowice — Maki 16 31 ) 10
Kruczkowskiego 13 26 - 5
Pogodna 5 6 - 2
Budynek przy ulicy
Kruczkowskiego 22 <4 7 3 2
i w biurzez zarzadu
Razem 46 83 7 20

Do Krajowego Rejestru Dtuznikow wpisano 7 osob z zadtu-
zeniem na lokalach mieszkalnych w kwocie 19802 zt, z tego

z osiedla:
Kalinowszczyzna - 2 osoby
Kruczkowskiego B 1 osoba
Bronowice - Maki - 3 osoby
Pogodna - 1 osoba

L

Z grupy dtuznikoéw na lokalach uzytkowych do KRD wpi-
sano 6 dluznikéw z zadtuzeniem 141 785 zt.

Od dtuznikéw na lokalach uzytkowych wyegzekwowano
kwote 9 992 zt odsetek za zwtoke w optatach czynszu, zas
z lokali mieszkalnych kwote 87 768 zt.

W 2007 roku 530 oséb otrzymato dofinansowanie
do czynszu z Urzedu Miasta na taczna kwote 848 767 zt.




VIl. Majqtek Spotdzielni i Zrédta jego pokrycia.

Bilans Spotdzielni na dzier 31.X11.2007 r.zamknat sie suma 132
047770,74ztijesttowartos¢majatkuSpotdzielni,naktorysktadasie:
- majatek trwaly, ktérego wartos¢ netto na koniec 2007 r. wynio-

sta 119473 865,95 zt
- majatek obrotowy o wartosci 12 573 904,79 zt

Majatek Spotdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych
funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zaciggnietych
w latach poprzednich.

Fundusze wtasne Spétdzielni to:

fundusz udziatowy - 278 424,96 zt
fundusz zasobowy - 119806 795,92 z
fundusz z przeszacowania - 3633945286zt

zasobow mieszkaniowych

fundusz wktadow mieszkaniowych | -
i budowlanych

53410231,95z

inne fundusze - 853 924,84 zt

Nalezy podkresli¢, ze podobnie jak w latach poprzednich
Spotdzielnia w 2007 roku wywigzywata sie ze wszystkich zobo-
wigzan terminowo, nie ponoszac w zwiazku z tym zadnych do-
datkowych kosztow.

Kondycja finansowa Spétdzielni jest dobra. Nie ma zadnych
zagrozen, co do dalszego jej funkcjonowania.

Powyzsza ocena sformutowana zostata przez Biegtego Rewi-
denta, ktory w marcu br. zakorczyt badanie sprawozdania finan-
sowego Spétdzielni za 2007 .

VIII. Starania Spétdzielni o srodki z funduszy Unii Europejskiej.

Od chwili przystapienia Polski do struktur Unii Europejskiej
(1.05.2004 r.) jedynym programem, w ramach ktérego mozliwe
byto finansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych z potocznie
zwanych srodkéw unijnych byt Zintegrowany Program Operacyj-
ny Rozwoju Regionalnego (ZPORP) obowiazujacy w latach
2004-2006. Program ten nie przewidywat jednak wsparcia dla
beneficjentéw w postaci spotdzielni mieszkaniowych. Obecnie
zgodnie z Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewddztwa
Lubelskiego na lata 2007 — 2013, spotdzielnie mieszkaniowe obok
innych podmiotéw zarzadzajacych zasobami mieszkaniowymi sa
beneficjentem upowaznionym do wystepowania z wnioskami
o dofinansowanie projektéw w ramach tzw. ,Rewitalizacji miast
i zdegradowanych obszaréw zurbanizowanych”. Zaznaczy¢ na-
lezy jednak, ze w ramach tego programu mozliwe jest dofinan-
sowanie jedynie modernizacji i remontow czesci wspolnych bu-
dynkow i ich otoczenia, tj. np. odnowienie gtéwnych struktural-
nych czesci budynkéw oraz dziatania podnoszace efektywnosé¢
energetyczng, termomodernizacje, porzadkowanie przestrzeni
publicznych, w tym prace budowlane i modernizacyjne placéw,
parkingow, placéw zabaw dla dzieci, matej architektury, miejsc
rekreacji, terenéw zielonych oraz tworzenie stref bezpieczenstwa
i zapobieganie przestepczosci, m.in. budowa lub przebudowa
oswietlenia, zakup i instalacja systemdw monitoringu i.t.p.

Dofinansowaniu nie podlegajg takie zadania jak np. wymia-
na stolarki w mieszkaniach. Z chwila pojawienia sie mozliwosci
ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw unijnych Zarzad
Spotdzielni — po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej - zlecit
profesjonalne opracowanie dokumentacji projektow w czterech
osiedlach (z wyjatkiem osiedla,takowa"). Zadania zawarte w tych
projektach, to m.in. modernizacja hydroforni, wymiana stolar-
ki okiennej w piwnicach i na klatkach schodowych, docieplenia
budynkéw (Wierzbowa 13, Zimowa 10), modernizacja placow
zabaw, docieplanie stropow piwnic i stropodachdw, rekultywacja
zieleni, wymiana nawierzchni drég, chodnikéw i podjazdow, wy-
miana instalacji elektrycznej w pionach, budowa parkingow i.t.p.

Projekty zostaty opracowane i zostana ztozone z chwila ogto-
szenia przez Urzad Marszatkowski konkursu. Nie mamy jednak
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gwarangji, ze zostang one uwzglednione, gdyz jest szereg ograni-
czen dla spotdzielni mieszkaniowych, ktére sg zawarte w tzw., Kry-
teriach i wskaznikach wyznaczania obszarow wsparcia, na ktérych
beda realizowane przedsiewziecia z zakresu mieszkalnictwa.

Zgodnie z art.47ust.1 Rozporzadzenia 1828/2006 inwestycje
w obszarze mieszkalnictwa moga by¢ realizowane wytacznie na
wyznaczonych obszarach wsparcia, ktére spetniaja co najmniej
trzy z nastepujacych kryteriéw, w tym dwa sposrod tych wymie-
nionych w lit.od a) do h):

a) wysoki poziom ubdstwa i wykluczenia,

b) wysoka stopa dtugotrwatego bezrobocia,

c) niekorzystne trendy demograficzne,

d) niski poziom wyksztatcenia, wyrazny deficyt kwalifikacji i wy-
soki wskaznik przerywania solaryzacji,

e) wysoki poziom przestepczosci i wykroczen,

f) szczegodlnie wysoki stopien degradacji srodowiska,

g) niski wskaznik prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

h) wysoka liczba imigrantéw, grup etnicznych i mniejszoscio-
wych lub uchodzcow,

i) poréwnywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowe-
go,

j)  niski poziom wydajnosci energetycznej budynkow.

Tak okreslone kryteria dla projektow stanowi¢ mogg istotna
przeszkode w zakwalifikowaniu spétdzielni do konkurséw o srod-
ki unijne, jako nie spetniajacych wymogoéw formalnych.

Jezeli projekty zostatyby przyjete, to Spoétdzielnia mogtaby li-
czy¢ na zwrot 85% wydatkow poniesionych na dang inwestycje,
jednakze zwrot kosztow odbywatby sie po zakonczeniu procesu
inwestycyjnego — na zasadach refundacji, co oznacza koniecz-
nosc¢ zabezpieczenia wiasnych srodkow finansowych na plano-
wang inwestycje.

IX. Gféwne zamierzenia w zakresie gospodarki remontowej na

rok 2008
1. Wymiana stolarki okiennej w 575 mieszkaniach tj. 2826 szt.

2. Wymiana okien na klatkach schodowych 384 szt. oraz 26 szt.

w piwnicach
3. Docieplenie stropu ostatniej kondygnacji w 9 budynkach na

powierzchni 4892 m?

4. Docieplenie stropu piwnic w 9 budynkach na powierzchni

2938 m?

5. Malowanie klatek schodowych w 15 budynkach

6. Napraw 115 szt. balkonéw w 6 budynkach

7. Naprawa podestow wejsciowych do klatek schodowych w 5
budynkach

8. Malowanie elewacji w 4 budynkach na facznej powierzchni
510 m?

9. Doszczelnienie instalacji gazowej w 9 budynkach

10. Remont instalacji cieptej wody w 5 budynkach

11. Remont altan smietnikowych — 4szt.

12. Remont dachéw z uzyciem papy termozgrzewalnej 10 bu-
dynkow

13. Remontchodnikéwzzastosowaniemkostkibetonowej3562m?

14. Remont ciagéw jezdnych z zastosowaniem asfaltu lanego
1634 m?

15. Modernizacja dzwigu szt. 1

16. Wymiana instalacji elektrycznej — WLZ - 2 budynki

Ponadto beda wykonywane wszelkie niezbedne prace kon-
serwacyjne i remontowe wynikajace z corocznych przegladéw
zasobow, a takze usuwane bedg na biezaco wszelkie usterki.

Szczegotowe informacje o planowanych robotach w osied-
lach przedstawig na zebraniach Kierownicy Administracji Osiedli.
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BIL

ANS

AKTYWA

Stan na konicc okresu

poprzednicgo

bi 0
SPrAWo: )

A. AKTYWA TRWALE (I+1I+1[I+1V+V)

177 580 728,33

PASYWA

119 473 865,95

Stan na koniec okresu
poprzedniego 1|

(xﬂbiwm:gn)

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
HIHIHIVAVAVIEVIHVIIHX)

1. Wartodci niematerialne i prawne (I do 4)

168 267 515,34

112 624 253,97

L Kapital (fundusz) p

167 867 953,47

110 688 830,53

1. Koszty zakoi h prac jowy

y
II. Nalezne wplaty na kapital pod Yy (wiclk

yjemna)

2 Warto$¢ firmy

I11. Udzialy (akcje) wiasne (wiclkosé ujemna)

3. Inne wartosci

i prawne 0,00 0,00 | 1V. Kapital (fundusz) zapasowy 399 561,87 40 116,10
4. Zaliczki na wartodei ni ialne i prawne V. Kapital (fundusz) z jl wyceny

II. Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3) 170 882 526,90 | 112 837 331,76 | V1. P e kapitaly rezerwowe
1. Srodki trwale (a-¢) 170 881 905,01 | 112 531 064,45 | VIL Zysk (strata) z lat ubleglych
) grunty (w tym prawo urytkowania wicczystego gruntu) 20 B0O6 882,77 | 16 575 121,76 | VIIL Zysk (strata) netto 7 895 307,34

b) budynki, lokale i obickty inzynicrii ladowej i wodnej

148 803 943,08

94 875 110,85

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

(wiclko$¢ ujemna)

) urzgdzenia techniczne i maszyny 1 112 404,66 953 895,52
d) érodki transportu 150 365,25 120 646,17
¢) inne $rodki trwale 8 309,25 6 290,15
2. Srodki trwale w budowie 621,89 306 267,31
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie
I1L Nal i diugoterminowe {1 do 2) 6 696 967,00 6 635 299,76
1. Od jednostek powigzanych
20dp lych jed: & 6 696 967,00 6 635 299,76
1v. ye) minowe (| do 4) 1234,43 1234,43
T Nierach =
2. Wartosci ni ialne i prawne
3. Di i aktywa (a-b) 1 234,43 1234,43
3) w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje -
- inne papiery wartosciowe
- udziclone pozyczki
- inne dl inowe aktywa fi
b)w p 1234,43 1234,43
- udzialy lub akcje 1234,43 1 234,43
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyezki
- inne dlug i sktywa fi
4. Inne inwestycje dlugolerminowe
V. Dlugotermi liczenia migdzy (1d02)
1. Aktywa z tytulu odi podatku Jowege

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE (I+lI+1lI+1V)

12780778,19

12 573 904,79

B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA (I+IHIIHV)

22 093 991,18

19 423 516,77

1. Zapasy (1 do5) 210 856,44 742 441,81 | L. Rezerwy na zobowigzania (I do 3) 195 216,79 195 216,79
1. Materialy 210 856,44 142 441,81 1. R z tytulu 20 podatku dochodoweg:
2 Pélprodukty i produkty w toku 2. Rezerwa na éwiadczeni ytalne i podob
3. Produkty gotowe - dlug i
4 Towary - krotk
3. Zaliczki na dostawy 3. Pozostale rezerwy 185 216,79 195 216,79
I1. Naleznodci krétkoterminowe (1 do 2) 4 574 824,39 3 877 548,66 - dlug i
1. Nal 4ci od jed k powiazanych (a-b) - krotk 195 216,79 195 216,79
a) 2 tytulu dostaw i uslug o okresie splaty 1L Zobowigzani B i (1do2) 12370 160,15 | 11 993 974,60
- do 12 miesigcy 1. Wobee jed: k powi "
~ powyzej 12 miesicey 2 Waobec pozostalych jednostek (a-d) 12 370 160,15| 11 993 974,60
b) inne a) kredyty i pozyczki 12 370 160,15 | 11 993 974,60
2 od p h jed k (a-d) 4 574 824,39 3817 548,68 b) 2 tytulu emisji diusnych papierd deiowych
a) z tytulu dostaw i usiug o okresie splaty 3 980 793,48 3378 295,71 ¢) inne zobowigzania finansowe
- do 12 miesie: 3 969 816,74 331829571 d) inne
- powyzej 12 miesicey 10 976,74 0,00 | 1L Zobowigzania k (I do 3) 8709 131,73 7 234 325,38
R oo e s UG oo O 21 781,54 19 072,27 | 1. Wobee jednostek powiazanych (a-b)
¢) inne 572 249,37 480 240,74 8) z tytulu dostaw i uslug, o okresie galnosci
d) dochodzone na drodze sadowej - do 12 miesi
1IL Inwestycje krétkoterminowe (1 do 2) 7 859 856,58 8 040 259,41 - powy#ej 12 miesigcy
1. Krotk aktywa (a-c) 7 859 856,58 8 040 259,41 b) inne
) w jednostkach powigzanych 2. Wobec p Jjed k (0-1) 5 588 078,03 5 566 159,25
- udzialy lub akcje a) kredyty i pozyczki 399 500,00 472 530,44
- inne papiery wartodciowe b) z tytulu emisji papierd iowy
- udzielone po2yczki c) inne zobowigzania finansowe
- inne krotk aktywa fi d)  tytulu dostaw i uslug, o okresic Inoci 4 033 895,92 3 665 032,23
b) w pozostalych jednostkach - do 12 miesigey 3 680 508,81 3017 812,15
- udzialy lub akeje - powyzej |2 miesigcy 353 387,11 647 220,08
- inne papiery wartosciowe ¢) zaliczki otrzymane na dostawy
- udzielone pozyczki f) zobowigzania wekslowe
- inne krotk aktywa i _8) z tytuhs podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiad 341 972,83 703 697,68
<) $rodki pienig2ne i inne aktywa picnigne 7 B59 856,58 8 040 259,41 h) z tytulu wynagrodzen 34 212,15 17 389,32
- $rodki pi w kasie i na rachun 2221 256,58 7 889 659,41 i) inne 778 498,13 707 509,58
- inne $rodki picnigzne 5 549 600,00 49 600,00 | 3. Fundusze specjal 3 121 052,70 1 668 166,13
- inne aktywa picnig 89 000,00 101 000,00 | IV. Rozli migdzyokresowe (I do 2) 819 482,51
2 Inne inwestycje krotk 1. Ujemna warto$é firmy
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 135 240,78 573 654,97 | 2 Inne rozli ia migdzyok 819 482,51
- dlugoterminowe
- krotk i 819 482,51 0,00
AKTYWA RAZEM 190 361 506,52 | 132 047 770,74 PASYWA RAZEM 190 361 506,52 | 132 047 770,74
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
DLA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI CZEONKOW
ORAZ RADY NADZORCZEJ
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
~KOLEJARZ” w Lublinie ul. Nadbystrzycka 11

Przeprowadziliémy badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2007
Pracowniczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie, na ktére
skiadajg sig:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2007r. ktéry po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ suma 132.047.770,74 z1,

3) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.
zamykajacy si¢ zyskiem netto w kwocie 1.895.307,34 zi, g

4) Rachunek przeptywdéw pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2007 r. do
31.12.2007 r. wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkéw o kwotg 180.402,83 zi,

5) Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy wykazujace
zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 55.643.261,37 zi,

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad Spétdzielni.
Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci
i jasnosci sprawozdania oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawg jego sporzadzenia.
Badanie sprawozdania stosownie do
postanowien:

finansowego  przeprowadzilismy

1) Rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
Nr 76/2002 poz. 694),

2) Norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanym przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce.

(Dz. U.

Biegly Rewident zaplanowal i przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego w
taki sposdb, aby uzyska¢ racjonalng pewnosé, pozwalajaca na wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu. .

W szczegblnosci badanie obejmowalo: sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez PSM _Kolejarz” w Lublinie zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych
szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy — dowodow
i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w
sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia
miarodajnej opinii. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe,
obejmujgce dane liczbowe i objasnienia slowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,.Kolejarz”
w Lublinie na dzien 31.12.2007 r. jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r,

b) sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z okreSlonymi w powolanej wyzej ustawie zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

¢) jest zgodne z wptywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.
Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

Marek Blaszczak — Biegly Rewj

Nrewid. 5543/414 ......

MAREK"S ;z/czu
Podmiot uprawniony nr 160
Zemborzyce Tereszyriskie 72 A

20-515 Lublin

Biuno ustLuo A
TFINANSOWOQ. i’?x&%‘#&“
Marek Blaszczak
Zemborzyce Tereszynskie 72 A
20-515 Lublin
NiP 712-008-34-69 g

Lublin 28.03.2008 r.
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INFORMACJE DODATKOWE

I. W sprawie dodatkowych kosztéw wynikajacych z nie
placenia czynszu.

Wiele oséb nie uiszcza w terminie naleznosci czynszo-
wych, Stuzby Spoétdzielni s3 zobowigzane do skutecznego
egzekwowania wptat. Po wyczerpaniu srodkow upominaw-
czych, kierowane sg do Sadu sprawy o nakaz zapfaty.

Informujemy, Ze takie dziatania powodujg znaczny bo po-
nad 30 procentowy wzrost kwot do zaptaty spowodowany
koniecznosciag doliczenia odsetek i kosztow sagdowych.

Skierowanie nakazéw zaptaty do egzekucji komorniczej
powoduje dalszy wzrost kosztéw, poniewaz komornik s3-
dowy pobiera od dtuznika za prowadzenie egzekucji optate
w wysokosci 15% egzekwowanych kwot.

Apelujemy o dotrzymywanie terminéw ptatnosci w celu
unikniecia dodatkowych, zbednych kosztow.

1. W sprawie przekazywania dokumentéw Cztonkom
Spotdzielni, whascicielom i najemcom mieszkan.
Informujemy Panstwa, ze sprawe przekazywania doku-
mentow reguluje Zarzadzenie Prezesa Zarzadu Nr 2/2008,
z ktérego wynika, iz:
. Za posrednictwem pracownikéw Administracji Osiedli
dostarczane maja byc:
1.do mieszkan:
a) zawiadomienia o wysokosci optat czynszowych
b) monity i wezwania dotyczace optat czynszowych
c) inne materiaty na podstawie odrebnej decyzji cztonka
Zarzadu lub Kierownika A.O. w przypadku korespondencji
Administracji
2.do skrzynek pocztowych:
a) ksiazeczki optat czynszowych
b) rozliczenie kosztéw zuzycia wody + salda
¢) rozliczenie kosztow ciepta
d) inne materiaty — na podstawie odrebnej decyzji cztonka
Zarzadu lub Kierownika A.O. w przypadkach korespon-
dencji Administracji
Doreczanie materiatdw wymienionych w pkt. 1 a, b, ¢
odbywa sie do rgk wlasnych adresata za pokwitowaniem
z czytelnym podpisem lub zamieszkatego z nim cztonka ro-
dziny z obowigzkiem ztozenia przez tego cztonka rodziny na
pokwitowaniu czytelnego podpisu z podaniem stopnia po-
krewienstwa.
Po 3 - krotnej probie doreczenia, w okresie 5 - u dni po-
twierdzonej przez sgsiadow, Administracja Osiedla wysyta
korespondencje listem poleconym.

lll. W sprawie czasu pracy biura Zarzadu Spétdzielni,
przy ulicy Nadbystrzyckiej 11 i Administracjom Osiedli.

Od 1 stycznia 2008 r. biuro Zarzqdu Spétdzielni pracuje:

|.  Wpon, wtisr. biuro czynne w godz. 7.00 - 15.00

Kasa Spdtdzielni czynna w godz. 10.00 - 13.00

Godziny przyjec interesantéw : 9.00 - 13.00

Il. W czwartek biuro czynne w godz. 7.00 - 17.00

Godziny przyjec interesantéw: 9.00 - 13.00i 15.00 - 17.00

Kasa Spétdzielni czynna w godz. 10.00 - 13.00i 15.00 - 17.00

lIl. W pigtek biuro Zarzadu czynne w godz. 7.00 — 13.00

Kasa Spéfidzielni czynna w godz. 10.00 - 12.30

Godziny przyjec interesantow : 9.00 — 12.30

Od 1 lipca 2008 r. Administracje Osiedli pracowac bedg:
poniedziatek, wtorek, Sroda — 7.00 - 15.00
czwartek w godz. 7.00 - 17.00
piqtek wgodz.  7.00-13.00




