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SZANOWNI PANSTWO !

Kierujac do Panstwa niniejszy tekst bedacy wprowa-
dzeniem do széstego juz informatora wydawanego
przed dorocznym Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw,
pragniemy zwréci¢ uwage Panstwa - spétdzielcéw na
wazng okoliczno$¢, jaka charakteryzuje obecny rok.
Ma ona istotne znacznie w postrzeganiu spétdzielczo-
$ci, a w tym - co nas najbardziej interesuje - spétdziel-
czosci mieszkaniowej w szczegdlnosci.

Rok 2012 zostat proklamowany przez Organizacje
Narodéw Zjednoczonych Miedzynarodowym Rokiem
Spotdzielczosci. Rezolucja ustanawiajaca ten rok stwier-
dza, ze,,spoétdzielczy model przedsiebiorczosci jest klu-
czowym czynnikiem urzeczywistniania rozwoju go-
spodarczego i spotecznego, gdyz w maksymalnym
stopniu umozliwia ludziom partycypacje w tym roz-
woju, ze spotdzielnie przyczyniajg sie skutecznie do
eliminacji biedy, tworzenia miejsc pracy i integracji
spotecznej”. Obchody tego roku przebiegaja na catym
swiecie pod wymownym hastem ,Spétdzielnie budu-
ja lepszy swiat”.

Wiele ludzi mysli, ze spé6tdzielczo$¢ w Polsce jest
dzieckiem poprzedniego systemu politycznego, ma-
jacym rodowdd w PRL. Tymczasem narodzita sie ona
w naszym kraju juz w poczatkach XIX wieku. Jej dyna-
miczny rozwdéj miat miejsce wkrétce po odzyskaniu
niepodlegtosci i w catym okresie miedzywojennym.

Obecnie zduzym powodzeniem rozwija sie w wielu
krajach zachodniej Europy, a takze na kontynencie
amerykanskim.

Warto przytoczy¢ dane publikowane w fachowych
czasopismach, iz ruch spoétdzielczy zrzesza na catym
$wiecie prawie 11 mld ludzi, w tym w samym USA
0k.100 min.

Udziat spoétdzielczosci w tworzeniu Produktu
Krajowego Brutto w Unii Europejskiej wynosi $rednio
okoto 6%. Niestety ten sam wskaznik w Polsce spadt
w ostatnim okresie do ponizej 1%.

Nie jest naszym zamystem publikowanie na tych
skromnych tamach informatora wyktadu na temat spét-
dzielczosci. Warto jednak powtoérzy¢ za wieloma auto-
rytetami naukowymi, iz w naszym panstwie, w przeci-
wienstwie do tendencji europejskich i swiatowych na-
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stepuje regres i systematyczny demontaz spoétdziel-
czosci. Dotyczy to réwniez, a moze przede wszystkim
spotdzielczosci mieszkaniowej. Dowodem jest chocby
proces tworzenia prawa dotyczacego spoétdzielczosci
mieszkaniowej i jego jakos¢. Ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych uchwalona w 2000 roku byta piecio-
krotnie nowelizowana.Trybunat Konstytucyjny dotych-
czas uchylit 26 zapisow z ustawy jako sprzecznych
z Konstytucja. Nie odniosto to jednak oczekiwanego
skutku, bo postowie wiekszo$¢ zakwestionowanych
przepisow z uporem powielali w kolejnych projektach.
Prawie catkowicie wyeliminowana zostata ze spotdziel-
czosci mieszkaniowej zasada solidaryzmu spétdziel-
czego pozwalajaca na wzajemne wspieranie sie i takie
planowanie wydatkoéw, zeby budynki lub ich zespoty
mogty korzystac ze wspdlnej puli srodkéw dla wyko-
nania niezbednych prac w danym roku, w innym za$
roku inne budynki lub ich zespoty korzystatyby soli-
darnie z takiej mozliwosci.

Mozna sie dopatrzeé¢ w tworzonych przepisach da-
zenia do likwidacji spétdzielni i powotywania wspol-
not mieszkaniowych. Tyle, ze wspdlnoty juz istniejace
chetnie garna sie pod skrzydta spotdzielczych admi-
nistratoréw. Powszechna jest bowiem opinia, ze ci ad-
ministratorzy gospodarujg oszczedniej i lepiej.
Wiekszos$¢ wspolnot ma wyzsze czynsze i jest na co
dzieh gorzej utrzymana. Che¢ przekazania zarzadza-
nia wspélnotami zgtaszana jest takze do naszej
Spétdzielni. Obecnie zarzagdzamy na podstawie zawar-
tych umoéw odptatnie trzema wspdélnotami, nastepne
oferty naptywaja.

Szanowni Panstwo !

Dla nas zarzadzajgcych zasobami Spétdzielni wazne
jest, jak postrzegana i oceniana jest dziatalnos¢, jaka
prowadzimy na rzecz naszych cztonkéw i oséb zamiesz-
kujacych osiedla Spétdzielni.

Jedna z cech wyrézniajacych spétdzielnie od innych
jednostek gospodarczych jest to, ze kazdego roku ich
dziatalnos¢ poddawana jest ocenie i weryfikacji przez
najwyzsze spotdzielcze gremium, jakim w latach po-
przednich byty zebrania grup cztonkowskich i Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw, a od ubiegtego roku jest
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw. Pierwsza potowa



kazdego roku to czas podsumowania dokonanh roku
poprzedniego, bilansowania przychodéw i wydatkéw,
sporzadzania niezbednych sprawozdan i formutowa-
nia na ich bazie konkluzji i wnioskéw do dalszej dzia-
talnosci. Takie zadanie ma do wypetnienia réwniez te-
goroczne Walne Zgromadzenie, ktére odbywac sie be-
dzie w dniach : 28, 30, 31 maja oraz 4, 5 czerwca b.r,,
w czesciach ustalonych uchwata Rady Nadzorczej. Do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni sg wy-
tacznie cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy w swoich skrzyn-
kach pocztowych znajdg zawiadomienie z data, po-
rzadkiem i miejscem obrad tej czesci Walnego, do udzia-
tu w ktérej sg uprawnieni.

W niniejszym informatorze zamieszczamy obszerne
fragmenty obowiazujacego regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia, harmonogram zebran poszczegdlnych
czes$ci Walnego Zgromadzenia, sprawozdanie Rady
Nadzorczej, skrocong wersje sprawozdania Zarzadu
Spotdzielniz dziatalnosciw 2011 roku, bilans Spétdzielni
za 2011 rok, rachunek zyskéw i strat oraz opinie
Biegtego Rewidenta, a takze ocene Spotdzielni zawar-
ta w pismie Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie. Sprawozdania,
w tym sprawozdanie finansowe za 2011 rok oraz pro-
jekty uchwat wytozone sa w biurach Spoétdzielni, do
wgladu cztonkéw na 21 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego. Jestesmy przekonani, ze tak szerokie
udostepnienie istotnych materiatéw dotyczacych dzia-
talnosci Spoétdzielni umozliwi merytoryczne przygoto-
wanie sie do udziatu w obradachWalnego Zgromadzenia.

Dokonujac skréotowo oceny minionego roku, nalezy
odnotowad, ze zapisat sie on jako rok realizacji zadan
remontowo - konserwacyjnych majacych na celu po-
prawe sprawnosci technicznej budynkéw i bezpieczen-
stwa zamieszkiwania w nich naszych cztonkéw i miesz-
kancéw. Roczne plany remontéw i konserwacji ustalo-
ne w oparciu o wyniki przegladéw, w konfrontacji
z mozliwosciami finansowymi poszczeg6lnych nieru-
chomosci zostaty wykonane. Ich realizacja zostata po-
zytywnie oceniona przez Rady Osiedli i Rade Nadzorcza.

Niestety, nie otrzymalismy srodkéw z dotacji unij-
nych. Wniosek dotyczacy osiedla,Pogodna” zostat od-
rzucony przez Urzad Marszatkowski, jak tez w poste-
powaniu sagdowym przed Najwyzszym Sadem
Administracyjnym wiacznie. Wnioski dotyczace pozo-
statych osiedli - mimo, iz pierwsza selekcje, jako jedy-
nej spoétdzielni mieszkaniowej w Lublinie przeszty po-
zytywnie to jednak w koncowym efekcie znalazty sie
na liscie rezerwowej. Nieco szerzej piszemy o tym
w sprawozdaniu Zarzadu.

Uzyskane wyniki ekonomiczne za 2011 rok przedsta-
wione w bilansie Spétdzielni i w sprawozdaniu Zarzadu
wskazujg na dobra sytuacje finansowga Spétdzielni.
Potwierdzit to w swojej ocenie badajacy bilans nieza-
lezny Biegty Rewident. Do podziatu przez Walne
Zgromadzenie jest wypracowanaw 2011 roku nadwyz-
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ka bilansowa w kwocie netto 1 688 408,64 zt. Propozycje
Zarzadu co do sposobu podziatu przedstawione zosta-
na w projekcie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw.

Pozytywnie oceniona zostata dziatalno$¢ Spétdzielni
w protokole z lustracji petnej przeprowadzonej przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie. Pismo polustracyjne pu-
blikujemy na tamach niniejszego informatora.

W tej wysokiej ocenie dziatalnosci naszej Spétdzielni
majg swoj udziat rzesze spotecznikdéw wspoétuczestni-
czacych w jej zyciu i funkcjonowaniu.

Za dobra i konstruktywna wspoétprace, za pomoc
w rozwigzywaniu wielu probleméw, Zarzad Spétdzielni
wyraza podziekowania wszystkim cztonkom organéw
samorzadowych Spoétdzielni.

Dziekujemy tez cztonkom i mieszkarncom, ktérzy wy-
kazujg troske o wspdlne mienie, zgtaszajg réznorodne
propozycje i uwagi dotyczace naszej pracy, ktdre przy-
czyniaja sie do podejmowania wtasciwych decyzji stu-
zacych pomyslnemu rozwojowi naszej Spotdzielni.

Z powazaniem

Zarzad PSM ,Kolejarz”

Ryszard Petkowicz

Witold Pawtowski

Marianna Markiewicz
HARMONOGRAM ZEBRAN

WALNEGO ZGROMADZENIA W CZESCIACH
- maj, czerwiec 2012

czes¢ obejmujaca czton-
28.05.2012r. !(éw Spoétdzielni pgsiada— Wyzsza Szkota
090dz.16.30 chy.ch. lokale mles.zkal- Nauk Spotecznych
ne i uzytkowe w osiedlu ul. Olchowa 8
Bronowice IIl - Maki
czes¢ obejmujaca czton-
kow Spétdzielni posiada-
30.05.2012r. jqcy.ch. lokale mieszkal- Szkota Podstawowa
ne i uzytkowe w osiedlu Nr30
©godz.16.30 takowa i bud. Rowerowa | ul. Natkowskich 110
13 oraz cztonkéw oczeku-
jacych
czes¢ obejmujaca czton-
31.05.2012r. !«’)w Spoétdzielni ppsiada- Sala Barf,'
0 godz..16.30 chy.ch. lokale mles.zkal- »Bartek
ne i uzytkowe w osiedlu |ul. Kruczkowskiego 14
im. L. Kruczkowskiego
czes¢ obejmujaca czton-
04.06.2012r, | KOW Spotdzielni posiada- | o i e 14
0godz.16.30 chy.ch. lokale mles.zkal- ul. Pogodna 19
ne i uzytkowe w osiedlu
Pogodna
czes¢ obejmujaca czton-
05.06.2012, | XOW Spotdzielni posiada- | o 2oL vy o
0godz.16.30 JQCY.Ch. lokale mles.zkal- ul. Lwowska 11
ne i uzytkowe w osiedlu
Kalinowszczyzna




REGULAMIN

obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie :

N
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(fragmenty:§ 1-§ 10 oraz § 14-§ 17)

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni dziata na podstawie art.
83 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. (Dz. U. Nr. .4 z 2001 r. z pézn. zmianami.)
ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U.
Nr5iNr 133z 1995 r. z pdzn. zmianami ), Statutu Spotdziel-
ni oraz niniejszego regulaminu.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej ,Kolejarz” przekroczyta 500, Walne Zgromadzenie
jest podzielone na czesci.

§2

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ czton-

kowie Spétdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko
osobiscie.
Cztonek moze brac¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej cze-
$ci Walnego Zgromadzenia. Jezeli czionkowi przystuguje
wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie
objetych jedng czescig Walnego Zgromadzenia powinien
wskazac prawo, z ktérego wywodzi uprawnienia do uczest-
niczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia.
W razie wskazania tego prawa, przynalezno$¢ cztonka do
danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad.
Kazdy cztonek ma wylgcznie jeden gtos.
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat
w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustano-
wionego w tym celu petnomocnika.
Cztonek nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub
cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci praw-
nych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadze-
nia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petno-
mocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nad-
zorczej lub Zarzadu.
Cztlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
§3

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz

w Ciggu 6 m- cy po uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad
z waznych powoddéw w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na za-
danie: Rady Nadzorczej, przynajmniej 1/10 ogétu cztonkéw
wyrazone na pismie z imienna listg cztonkdw, ich adresami
i podpisami.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢
ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie
zwotuje Zarzad w takim terminie, aby pierwsza jego czes¢
mogta odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesie-
nia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez
organy spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktérym
spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spotdzielni.

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni
wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia
jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwota-
nie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia
moga réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z zgda-

niem co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej cze-
$ci Zebrania.
§4

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej na
21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
- czlonkowie Spétdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek

obrad, informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawoz-
dan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt

o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie po-
winno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandy-
datéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdu-

ja sie wybory delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub delegatéw na wo-
jewodzkie zebranie wyborcze do Krajowej Rady Spétdziel-
czej, Rada Nadzorcza najpdzniej do 30 dni przed posiedze-
niem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zgtasza Za-
rzadowi Spotdzielni kandydatéw na delegatéw.

. Zawiadomienia dostarcza sie wszystkim cztonkom Spot-

dzielni poprzez wiozenie do skrzynek pocztowych przypi-
sanych do poszczegélnych lokali przez komisje powotane
przez Zarzad Spétdzielni lub w uzasadnionych przypadkach
listem poleconym.

§5

. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych

spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja pra-
wo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych z3-
dan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania,

o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ popar-
ty, przez co najmniej 10 cztonkéw podpisanych pod projek-
tem z podaniem nastepujacych danych: imie i nazwisko, ad-
res zamieszkania, numer dowodu osobistego, wiasnorecz-
ny, czytelny podpis.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Za-

rzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posia-
daja cztonkowie Spotdzielni.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow

uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierw-
szej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem

formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej cze-
$ci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedy-

nie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkdéw w sposéb okreslony w Statucie
Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat

bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni na
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej

czesci Walnego Zgromadzenia.

. Warunek, o ktérym mowa w ust.8 uznaje sie za spehio-

ny rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnio-

nych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci

Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszo-

Scig gtosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu
Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwofania
cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,

c) 2/3 gtoséw -dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia
Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji
Spétdzielni.

W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majat-

ku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowa-

nej Spdtdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata

moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych czton-

kéw Spotdzielni.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowie-

dziafa sie wymagana wiekszo$¢ ogoélnej liczby oddanych

gtosow.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwa-

te o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.

Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwofania kontynuacji

przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz

30dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw
o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w sie-
dzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow
na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej cze-
$ci Walnego Zgromadzenia.

Whnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko jednego
osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtosowywane zwykig
wiekszoscig gtoséw wylacznie na wiasciwej czesci Walne-
go Zgromadzenia.

§6

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upo-

wazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest

sposrod cztonkéw odrebne prezydium w sktadzie : prze-

wodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wy-
bor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

W sktad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie

Spotdzielni i osoby bedace petnomocnikami cztonkéow

0s6b prawnych uprawnione do uczestnictwa w danej cze-

$ci Walnego Zgromadzenia.

Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium, otwierajacy obra-

dy przekazuje przewodniczenie obradom przewodniczace-

mu czesci Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w za-

wiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢

z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz nie moze

przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego posiedzenia,

a takze odroczy¢ swoich obrad. Kazda z czesci Walnego

Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania

spraw.

Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wiekszoscig

gtosow.

Jezeli prezydium inaczej nie postanowito do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyrecza-
nie przewodniczacego w przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy oséb zgtaszajacych sie do gtosu, ko-
munikowanie sie z komisjami,

9.

10.

11.

12.

13.

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obec-
nosci i protokotowaniem obrad.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu

jawnym wybierane sg zwykla wiekszoscig gtoséw, sposrdd

cztonkéw Spétdzielni nastepujace komisje :

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w sktadzie minimum 3
osoby

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno-
$ci mandatow petnomocnikéw oséb prawnych - czton-
kéw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczo-
na zdolnoscia lub pozbawionych zdolnosci do czynno-
$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej
czesci Walnego Zgromadzenia, obliczen wynikéw gto-
sowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
gtosowania tajnego lub jawnego,

Komisje Wnioskowa w skfadzie minimum 3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgto-

szonych w trakcie obrad i skierowanie ich do realizacji

przez poszczegolne organy Spétdzielni.

Komisja Wyborcza w sktadzie minimum 3 osoby

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

a) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw sporza-
dzonymi przez Zarzad na podstawie zgtoszen oraz z li-
stami os6b zgtaszanych, ale pominietych na liscie kan-
dydatéw z powodu niespetnienia przez te osoby wy-
mogow okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

b) opracowanie alfabetycznych list kandydatéw i przeka-
zanie ich przewodniczagcemu obrad

c) przygotowanie kart do glosowania

d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania

e) przeprowadzenie gtosowania i przekazanie kart do Ko-
misji Mandatowo - Skrutacyjnej

Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczacego

i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktory

podpisuja cztonkowie Komisji.

Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu

sprawozdanie z czynnosci Komisji.

Protokéty Komisji przekazywane sg sekretarzowi danej cze-

$ci Walnego Zgromadzenia.

§7

Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong

w porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej kaz-

dej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia protokét

stwierdzajacy prawidtowos¢ zwotania Walnego Zgroma-
dzenia oraz zdolnos¢ do podejmowania uchwat.

Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego Zgro-

madzenia referuje przedstawiciel organu, do ktérego kom-

petencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Za-
rzad Spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czesci Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci

udzielajac gtosu osobom zgtaszajacym pytania, a nastep-

nie dyskutantom wg kolejnosci zgtoszen. Na zarzadzenie

Przewodniczacego, zgtoszenia powinny by¢ dokonywane

na pismie z podaniem imienia i nazwiska.

Walne Zgromadzenie moze podjac¢ decyzje o przeprowadze-

niu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.



7. Czonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicie-
lom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej,
przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

8. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma
prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbie-
ga od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczo-
ny na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méw-
cy do uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia od-
biera mu gtos.

9. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia gtosu osobie,
ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgro-
madzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za whnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski do-
tyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

) zakonczenia dyskusji,

) zamkniecia listy méwcéw,

) zarzadzenia przerwy,

f) innych spraw formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan.

11. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga
zabrac gtos jedynie dwaj méwcy jeden,za"i jeden, przeciw”
whnioskowi.

12. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyj-
muje w gtosowaniu jawnym zwykta wiekszoscia gtosow.

§8

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami po-
rzadku obrad przewodniczacy danej czesci Walnego Zgro-
madzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wy-
maga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwatami prze-
wodniczacy informuje zebranych o poprawkach do projek-
tu uchwat przez czlonkéw Spétdzielni. Poprawki poddaje
sie pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadze-
nia.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Wal-
nego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata
zostata podjeta.

N

§9

—_

Glosowanie jest jawne.

2. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie przy
pomocy mandatéw wydawanych cztonkom przy podpisy-
waniu listy obecnosci.

3. Glosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej
uchwaly przez podniesienie mandatu na wezwanie prze-
wodniczacego kazdej czesci Walnego Zgromadzenia : ,Kto
jest za uchwatg’, a nastepnie :,Kto jest przeciwko uchwale”

4. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wybo-
réow i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz czionkéw
Rad Osiedli i odwotania cztonkéw Zarzadu wg zasad okre-
$lonych w Statucie Spétdzielni.

5. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogta-
sza wynik gtosowania, na podstawie ktérego przewodni-
czacy czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwa-
ta zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwierdzenie prze-
wodniczacego powinno by¢ odnotowane w protoké-
le czesci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej
uchwaty oddzielnie.

§10

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza
sie protokét, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.

2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia spo-

rzadza sie w terminie do 7 dni od dnia odbycia danej czesci

Walnego Zgromadzenia.

3. Protokétiuchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa
jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwiazku re-
wizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokéty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spotdzielni przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze
by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek
i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

6. W ciagu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgro-
madzenia, Kolegium ztozone z prezydiéw poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia zwoftane przez Zarzad Spét-
dzielni na podstawie protokétéw tych zebran, potwierdza,
ktore uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaly podjete.
Kolegium wybiera ze swego grona przewodniczacego.

7. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie
poszczegdlne protokdty wszystkich jego czesci i protokdt
z obrad Kolegium.

8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwaty opowie-
dziafa sie wymagana w statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby
oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

9. Protokét z obrad kolegium i podjete uchwaty podpisuja
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

10. Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralna czes¢
protokétu Walnego Zgromadzenia.

11. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Wal-
ne Zgromadzenie.

12. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne
Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw, Zarzad poin-
formuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni w drodze komu-
nikatu poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogto-
szen w biurze Zarzadu Spotdzielni oraz w Administracjach
Osiedli w ciggu 21 dni od zakorczenia ostatniej czesci Wal-
nego Zgromadzenia.

§13
Wybory delegatéw na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w kto-
rym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spot-
dzielczosci odbywaja sie jawnie.
Kandydatury ustalone przez Rade Nadzorczg poddawane
s3 pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
§14
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czion-
kéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzadu odreb-
nie w sposéb jawny.
§15

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiagzujg wszystkich
cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§16
Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie roz-
strzygaja poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia. W kwe-
stiach porzadkowych decyzje podejmuja prezydia poszczegdl-
nych czesci Walnego Zgromadzenia.
§17
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez

Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spoétdzielni w  dniu

26.06.2010 r. (Uchwata Nr 12 Zebrania Przedstawicieli Czton-

koéw).



REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-49
rzrsm@rzrsm.org.pl

L.dz. 126/2011 Lublin, dnia 11 pazdziernika 2011r.

Pracowniczej

Spétdzielni Mieszkaniowe]
»Kolejarz”

ul. Nadbystrzycka 11
20-618 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 20 lipca 2011r. umowy pomiedzy
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spdtdzielni Mieszkaniowych w Lublinie a
Pracowniczg Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,Kolejarz” w Lublinie, w dniach od 25
lipca 2011r. do 10 paZdziernika 2011r. zostata przeprowadzona przez Zwigzek
lustracja petna obejmujgca cafoksztalt prowadzonej dzialalnosci przez
Spoldzielnig za okres od 1 stycznia 2008r. do 31 grudnia 2010r.

Lustracjg Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie

objete zostaly zagadnienia ujete w protokole lustracii, tj.:

1. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji.
. Podstawy prawne i zakres dziatania.
. Dziatalno$¢ organéw samorzadowych.
. Struktura organizacyjna stuzb etatowych.
. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni.
. Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami.
. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
. Gospodarka remontowa w Spotdzielni.
. Dziatalnoé¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.

Realizacja ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali.
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Rachunkowos$é, gospodarka finansowa oraz sprawozdania finansowe
Spoétdzielni.

W okresie objetym lustracjg Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa
JKolejarz” w Lublinie nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjne;.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikaja z faktéw zawartych w
dokumentach przediozonych lustratorowi oraz wyjasnien zloZzonych przez Prezesa
Zarzadu, Zastgpcow Prezesa Zarzadu i pracownikow Spotdzielni.

Lustrator sporzadzit protokot, ktory zostat bez zastrzezen podpisany przez
Zarzad Spoétdzielni w dniu 28 wrzesnia 2011 .

Protokét lustracji wraz z niniejszg synteza ustalen lustracyjnych stanowi
integralng catosc.

Poprzednia lustracja petna Spéldzielni zostata przeprowadzona przez lustratora
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i
obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2007 r.

Whniosek polustracyjny z lustracji petngj - jak wynika z dokumentéw - zostat
rozpatrzony i przyjety przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 20 czerwca
2009

Whiosek polustracyjny zostal zrealizowany.

Przeprowadzane w Spétdzielni kontrole z zewnatrz w okresie objetym lustracjg
nie wykazaty zadnych uchybien.

Przeprowadzona obecnie lustracja peina dziatalnosci Pracowniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie - jak wynika z tresci protokolu - wykazata, co

nastepuje:

1. Aktualnie obowigzujacy w Spotdzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 26 czerwca 2010 .

Tres¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o
zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych
ustaw.

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 7 pazdziernika 2010 r. uchwalone zmiany Statutu zostaty
wpisane do KRS Spotdzielni Nr 0000172017 w Dziale 1, Rubryce 4

2. Regulaminy wewnetrzne obowiazujace w Spoétdzielni zostaly uchwalone i
zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy.

W okresie objetym lustracjg nie dokonano aktualizacji norm wewnetrznych,
dostosowujac ich postanowienia do ustaleri zawartych w uchwalonym w nowym
brzmieniu Statucie Spéldzielni. W praktyce w biezacej dziatalnosci Spoldzielni
stosowano zasady a w szczegolnoéci przestrzegano terminéw przy zawiadamianiu
uzytkownikdw lokali o zmianie wysokosci optat, ustalonych w ustawie z 14.06.2007r.

o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Organy statutowe Spotdzielni tj. Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw, Rada
Nadzorcza, Zarzad, Zebrania Grup Cztonkowskich i Rady Osiedli byly zwolywane w
terminie, podejmowaty uchwaly i decyzje zgodnie z regulaminami obrad organdw
oraz przepisami prawa.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza wykazywata duza aktywnos$é i zgodnie
z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie najistotniejszymi sprawami
zwigzanymi z dziatalnoécig Spétdzielni, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi
oraz wypetnianiem funkcji kontrolno- nadzorczej. Lustracja nie wykazala
nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu Zarzadu Spdidzielni. Zarzad
wlasciwie reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz i zajmowat sie sprawami nie
zastrzezonymi do kompetencji innych organéw.

Dokumentacja z prac organdw statutowych Spotdzielni byta prowadzona bardzo
starannie i w sposéb prawidtowy przedstawia tre$¢ ich obrad i podjete uchwaly.
Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach

poszczegblnych organdéw Spatdzielni.

4. Strukiura organizacyjna stuzb etatowych byta zatwierdzona przez Rade
Nadzorcza. Obowigzujaca w okresie objetym lustracjg struktura organizacyjna wraz z
iloscig etatow byta kompletna i zapewniata warunki prawidiowe] realizacji zadan
statutowych przez Spotdzielnie.

5. Spotdzielnia posiada uregulowany stan prawny gruntow.
Prawo wiasnosci posiada do 29,37 ha gruntéw i 1,18 ha gruntow w wieczystym
uzytkowaniu.

Prowadzona przez Spoldzielnie dokumentacja w tym zakresie byta wiasciwa.

6. Prowadzenie i dokumentowanie spraw czionkowsko - mieszkaniowych bylo
poprawne. Spétdzielnia posiadata w tym zakresie stosowne regulaminy i prowadzita
przewidziane prawem rejestry czlonkéw w zalezno$ci od posiadanego tytutu
prawnego do lokalu.

Zbadane przez lustracje postepowanie w sprawach skreslen i wykluczen z rejestru
czionkéw Spotdzielni bylo zgodne z przepisami prawa.

Przeprowadzone w Spoétdzielni w badanym okresie 14 eksmisji z lokali oséb z
nadmiernymi zalegtosciami, uchybieri prawnych przy ich wykonywaniu nie wykazaty.

7. Proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali w Spétdzielni - jak
wynika z ustalern zawartych w protokole - przebiegat prawidtowo, zgodnie z
postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Do konica 2010 r. Spéldzielnia zawarta ogotem 4199 aktéw notarialnych odrgbnej
wiasnosci. Wyodrebnionych zostato w tym okresie 3999 lokali mieszkalnych wraz z
utamkowa czescig gruntu co stanowito 55,80% ogotu mieszkan w Spétdzielni.
Wszystkie wnioski cztonkéow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali ztozone
do korica 2010r. zostaly zatatwione.

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta w Spotdzielni prowadzona
wiasciwie.  Przeprowadzony w ftrakcie lustracji przeglad osiedla
JKalinowszczyzna” i osiedla ,Bronowice-Maki” wykazat, iz sg one utrzymane w
czystosci i wlasciwym stanie estetyczno porzadkowym oraz technicznym.

9. Koszty i przychody byty prawidiowo ustalane przez uprawnione organy
statutowe Spoétdzielni.

W okresie objetym lustracja w Spotdzielni byty stosowane réznorodne
dziatania windykacyjne zmierzajace do zmniejszenia zadiuzenia w optatach
eksploatacyjnych.

W lokalach mieszkalnych zadiuzenie utrzymywato si¢ na zblizonym poziomie,
za$ w lokalach uzytkowych na koniec 2010r. zmalato w stosunku do 2008r. i
2009r.

10. Umowy o $wiadczenie ustug komunalnych — jak wskazuje ich analiza —
byty zawarte prawidtowo i zapewniaty nalezytg ochrone interesow Spétdzielni.



11. Potrzeby remontowe Spoidzielni byly ustalane w Administracjach Osiedli
na podstawie przeprowadzanych przegladow zasobow, zgtaszanych wnioskow
przez czionkéw na zebraniach grup cztonkowskich oraz na Zebraniach
Przedstawicieli Czlonkow.

Bilanse potrzeb remontowych byly zatwierdzane przez uprawniony organ
samorzadowy.

Akumulowane $rodki finansowe na remonty, ktérych podstawowym Zzrédiem
byty odpisy na fundusz remontowy, pozwalaty Spoétdzielni na ich wydatkowanie
zgodnie z potrzebami remontowymi w ramach zatwierdzonych planéw
remontowych.

Na koniec 2010 roku Spdidzielnia posiadata na funduszu remontowym
zakumulowang z kolejnych lat kwote 1 841 491 zt. Stan powyzszy pozwala
Zarzadowi i Radzie Nadzorczej zwiekszy¢ zakres rzeczowy prac remontowych
planowanych w latach nastepnych.

Na podkreslenie zastuguje stosunkowo duza liczba pracownikow Spoétdzielni
posiadajacych uprawnienia techniczne do nadzoru, konserwacji i zarzadzania

zasobami mieszkaniowymi.

12.Pozyskiwanie obcych wykonawcow robot remontowych dokonywane bylo w
Spéidzielni z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi przetargdw, wybor
oferentow i szczegodlowe okreslenie zakresow robot remontowych byly w
Spotdzielni udokumentowane prawidiowo.

Zawarte przez zarzad Spotdzielni umowy na realizacje robot remontowych z

wykonawcami zawieraty postanowienia chronigce interesy Spotdzielni.

13. Merytoryczna dzialalno$¢ spoleczna i o$wiatowo-kulturalna prowadzona
na bazie Klubu Osiedlowego ,ODEON" byta wiasciwa.

14. Spoldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe na podstawie uchwaly Zarzadu
przy wykorzystaniu elektronicznej techniki obliczeniowej. Stosowane systemy
komputerowe spetniajg wymogi zasad rachunkowosci okreslone w ustawie z
dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci.

Za lata objete lustracjg sprawozdania finansowe podlegaty badaniu przez
uprawniony do tej czynnosci podmiot a nastgpnie byly zatwierdzane przez
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw po czym terminowo sktadane w Sadzie
Rejestrowym oraz Urzedzie Skarbowym | ogfaszane w Monitorze
Spétdzielczym.

W badanym okresie Spoldzielnia prawidtowo gospodarowata $rodkami
finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezaco regulowata zobowigzania
wobec budzetu i kontrahentéw. W okresie objetym lustracja nastapito
obnizanie sumy bilansowej gtownie na skutek ustanawiania odrebnej
wiasnosci lokali stosownie do postanowien ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Ogoélna sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra i zapewnia
jej ptynnosc finansowa,

Z tresci protokotu lustracji wynika, iz niektére postanowienia regulaminéw
wewnetrznych wymagaja dostosowania do wymogdw wynikajacych ze
znowelizowane] ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14 czerwca
2007r. oraz obowigzujgcego Statutu.

Na podstawie ustaleri zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢,
iz dziatalno$¢ Pracowniczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie w
badanym okresie tj. w latach 2008-2010 byla realizowana prawidtowo pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Wobec powyzszych faktow, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie nie formutuje wnioskéw polustracyjnych do
przedstawienia przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Czionkow.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5
Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalonej przez
Zgromadzenie Ogdine Krajowej Rady Spotdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r.
(Uchwata Nr 9/ 2010), Zarzad Spotdzielni jest obowigzany zamiescic w
porzadku obrad najblizszego Walnege Zgromadzenia Cztonkéw informacje o

powyzszych ustaleniach lustracji. 4 pow;?iem
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SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej
+KOLEJARZ" w Lublinie w 2011 roku

Rada Nadzorcza obecnej kadencji wybrana zostata
na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw w 2010 roku. Jej
3 - letnia kadencja trwa¢ bedzie do 2013 roku. Sktad
osobowy i struktura organizacyjna obecnej Rady sta-
nowi zatgcznik do niniejszego sprawozdania.

Swoje funkcje nadzorczo - kontrolne Rada realizo-
wata w toku plenarnych posiedzen, na spotkaniach ko-
misji problemowych, w trakcie posiedzen Prezydium
Rady, a takze w czestych kontaktach cztonkéw Rady
z Zarzadem Spétdzielni i jego agendami.

W 2011 roku Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen
plenarnych i 2 posiedzenia Prezydium. Cztonkowie
Rady uczestniczyli w posiedzeniach komisji problemo-
wych, ktérych celem byto wydanie opiniii ocen w spra-
wach wnoszonych pod obrady plenarne. Komisje pro-
blemowe odbyty 14 spotkaih. W posiedzeniach Rady
uczestniczyli kazdorazowo Cztonkowie Zarzadu
Spotdzielni, a takze w miare potrzeby kierownicy jed-
nostek organizacyjnych. Na wszystkie posiedzenia Rady
zapraszani byli Przewodniczacy Rad Osiedli im.
Kruczkowskiego i Pogodna, ktérzy nie sa réownocze-
$nie cztonkami Rady Nadzorczej. Uczestnictwo w po-
siedzeniach Rady Przewodniczacych Rad Osiedli za-
pewniato obustronny wtasciwy przeptyw informacji
o pracy tych organdw, a takze mozliwos¢ prezentowa-
nia stanowiska Rad Osiedli w rozpatrywanych przez
Rade Nadzorcza sprawach.

Zgodnie zkompetencjami przewidzianymi dla Rady
w ustawie Prawo Spoétdzielcze, ustawie o spotdziel-
niach mieszkaniowych oraz Statucie Spétdzielni w 2011
roku Rada Nadzorcza podjeta 40 uchwat. Czes¢ z nich
dotyczyta zagadnien powtarzajacych sie kazdego roku,
obejmujacych w szczegdlnosci sprawy gospodarcze
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza zatwierdzita zatozenia do planu go-
spodarczego na 2012 rok, a nastepnie plan gospodar-
czy dla catej Spétdzielni oraz plany wptywoéw i kosz-
tow na poszczegdlne nieruchomosci. Wskazniki zawar-
te w planach znalazty odbicie w zatwierdzonych staw-
kach czynszowych. Przed zatwierdzeniem planéw i sta-
wek czynszowych, projekty materiatéw byty kierowa-
ne na posiedzenia Rad Osiedli, ktére miaty mozliwos¢
zgtaszania do nich uwag i wnioskéw. Swoja ocene
formutowata kazdorazowo - po uprzedniej szczegéto-
wej analizie - Komisja Rewizyjna Rady Nadzorcze;j .



Rada Nadzorcza dokonata catosciowej oceny reali-
zacji przyjetych planéw dwukrotnie w ciagu roku, tj.
za | potrocze i za caty rok, przyjmujac w formie uchwat
przedstawione przez Zarzad sprawozdania i okresla-
jac wnioski do realizacji przez jednostki organizacyj-
ne Spotdzielni. Rada nie stwierdzita nieprawidtowosci
w procesie tworzenia planu i w kalkulowaniu opfat
czynszowych, ktére - zdaniem Rady - odzwierciedlaja
faktyczne potrzeby finansowo - ekonomiczne
Spotdzielni. Sytuacje gospodarczg Spétdzielni kom-
pleksowo i rzetelnie obrazowaty sporzadzone przez
Zarzad analizy ekonomiczne. Nie stwierdzono przy-
padkéw nie respektowania zatozeh planowych, co
$wiadczy o dyscyplinie finansowej i prawidtowym go-
spodarowaniu srodkami Spétdzielni.

Kazdego roku podejmowana jest uchwata zatwierdza-
jaca strukture organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
Przed podjeciem tej uchwaty Rada Nadzorcza zasiega-
ta opinii Rad Osiedli co do struktury poszczegdélnych
Administracji, za$ opinie w sprawie struktury biura
Zarzadu i catej Spoétdzielni wyrazita Komisja
Samorzagdowo-Organizacyjna. Stan zatrudnienia
w Spétdzielni utrzymuje sie na tym samym poziomie
od kilku lat, co nalezy oceni¢ pozytywnie zwazywszy na
Czesto zmieniajace sie przepisy prawa dotyczace spoét-
dzielni mieszkaniowych i stale rosnacy zakres zadan.

W 2011 roku na zlecenie Rady Nadzorczej wyrazone
w podjetej uchwale przeprowadzona zostata lustracja
petna obejmujgca wszystkie dziedziny dziatalnosci
Spétdzielni w latach 2008-2010. Przeprowadzit ja
w okresie od 25 lipca do 10 pazdziernika - ubiegtego
roku lustrator z Lubelskiego Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych. Z obszer-
nego protokotu i z pisma polustracyjnego, z ktérym
cztonkowie Rady zapoznali sie na posiedzeniu w dniu
20.X.2011 r. wynika, ze ,dziatalno$¢ Pracowniczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie
w badanym okresie, tj. w latach 2008 - 2010 byta
realizowana prawidlowo pod wzgledem legalno-
Sci, gospodarnosci i rzetelnosci” (cytat z pisma po-
lustracyjnego).

W zwiagzku z nie stwierdzeniem uchybien w pracy
Spétdzielni Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych nie sformutowat wnioskéw polustra-
cyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorcza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw.

Ocena z przeprowadzonej lustracji jak rowniez wy-
niki badania sprawozdania finansowego za 2011 rok
przeprowadzonego przez Biegtego Rewidenta potwier-
dzaja pozytywna ocene dziatalnosci gospodarczej i fi-
nansowej Spoétdzielni.
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Rada Nadzorcza z nalezytg uwaga $ledzita i ocenia-
ta realizacje zadan zwigzanych z eksploatacja i gospo-
darka remontowo-konserwacyjng zasobow. Cztonkowie
Rady bedacy poza nielicznymi wyjatkami réwnocze-
$nie cztonkami Rad Osiedli brali aktywny udziat w two-
rzeniu osiedlowych planéw remontéw i konserwacji,
a nastepnie $ledzili ich realizacje, wnoszac na biezgco
uwagi dotyczace jakosci i terminowosci wykonywa-
nych robét.

Z zadowoleniem nalezy stwierdzi¢, ze Spoétdzielnia
uporata sie z jednym z najtrudniejszych problemoéw
z zakresu gospodarki remontowej, a mianowicie z wy-
miang stolarki. Przyczynita sie do tego w duzym stop-
niu rozsadna, dalekowzroczna polityka Rady Nadzorczej
i Rad Osiedli w zakresie ustalania odpiséw na fundusz
remontowy, z ktérego finansowana byta stolarka.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze stuzby Spétdzielni wy-
kazuja nalezyta troske o stan techniczny zasobéw.

W ramach posiadanych srodkéw finansowych wyko-
nywane byty roboty, w efekcie ktérych budynki
Spoétdzielni wyrdzniajg sie dobrym stanem technicz-
nym i estetycznym.

Wyremontowano i wymieniono nawierzchnie wiek-
szosci drog osiedlowych i ciagow pieszojezdnych. Widaé
dbatos¢ stuzb Spétdzielni o stan osiedlowej zieleni.

Mimo widocznych, korzystnych zmian w stanie tech-
nicznym i estetycznym naszych zasobow, jest jeszcze
wiele do zrobienia. Zakres tych prac jest $cisle zwigza-
ny z mozliwosciami finansowymi poszczegolnych osie-
dli i nieruchomosci.

Rada Nadzorcza z zalem przyjeta decyzje Urzedu
Marszatkowskiego a nastepnie Najwyzszego Sadu
Administracyjnego o ostatecznym odrzuceniu wnio-
sku o przyznanie $srodkow unijnych dla osiedla
~Pogodna”. Mimo, iz pierwsza selekcje pozytywnie prze-
szty wnioski z osiedli ,Bronowice - Maki”,
+Kalinowszczyzna” i im. L. Kruczkowskiego naszej
Spoétdzielni jako jedynej spétdzielni mieszkaniowej
z Lublina, to jednak w koncowym efekcie znalazty sie
tylko na liscie rezerwowej z dos¢ wysoka punktacja
wynoszacg odpowiednio 84, 81,80 punktéw.

Rozliczanie kosztow i wptywoéw prowadzone jest
w Spétdzielni od 2005 roku na nieruchomosci, co wy-
musza planowanie takich rob6t remontowych w danej
nieruchomosci, na jakie pozwalajg srodki na funduszu
remontowym zgromadzone przez te nieruchomos¢.

Chcac jednak umozliwi¢ mimo braku srodkéw wy-
konanie niezbednego remontu tarasu w nieruchomosci



Bukowa 22, Rada Nadzorcza przychylita sie do wnio-
sku Rady Osiedla ,Bronowice-Maki” i wyrazita zgode
na udzielenie wewnetrznej pozyczki w kwocie

70 tys. zt z funduszu remontowego tego osiedla na
rzecz wymienionej wyzej nieruchomosci. Jednoczesnie,
majac na wzgledzie koniecznos¢ zabezpieczenia spta-
ty tej pozyczki w ciggu 5 lat, Rada Nadzorcza podjeta
uchwate zwiekszajgcg odpis na fundusz remontowy
w tej nieruchomosci z 1,10 zt/m? na 1,30 z#/m2.

W zwiazku z wnioskiem przyjetym przez Walne
Zgromadzenie (cze$¢ obejmujaca

cztonkoéw zamieszkatych w os. Kalinowszczyzna) Rada
Nadzorcza podjeta uchwate wprowadzajgcg zmiany
w ,Regulaminie rozliczania kosztéw gzm i ustalania
optat za uzywanie lokali” polegajace na umozliwieniu
rozliczania kosztow wywozu nieczystosci w ramach
osiedli, a nie wytgcznie w ramach nieruchomosci - jak
stanowit Regulamin przed wprowadzeniem zmiany.
W uchwale tej zawarto takze inne zmiany wynikajace
ze znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszka-
niowych.

Rada Nadzorcza pozytywnie dla wnioskodawcéw
rozpatrzyta odwotanie od uchwaty Zarzadu ustalaja-
cej wysokosc optat za wyznaczone miejsca dzierzawio-
ne przez osoby handlujgce w os. im. Kruczkowskiego,
obnizajac wysokos¢ tych opfat.

Sposrod wszystkich podjetych uchwat 13 dotyczyto
spraw cztonkowskich. W wyniku catkowitej sptaty za-
dtuzenia, w stosunku do 5-ciu oséb uchylono wcze-
$niej podjete uchwaty o wykluczeniu z grona czton-
kéw Spoétdzielni. Sptata zadtuzenia i przywrécenie
cztonkostwa umozliwia ubieganie sie o dodatek miesz-
kaniowy po spetnieniu ustawowych warunkoéw, a tak-
ze w przypadku mieszkan lokatorskich daje szanse na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

W ramach porzadkowania spraw zwigzanych z czton-
kostwem Rada Nadzorcza - na wniosek Zarzadu pod-
jeta 8 uchwat o wykresleniu z rejestru cztonkdw oséb,
ktére najczesciej w wyniku rozwodoéw lub zbycia utra-
city prawo do lokalu mieszkalnego i nie dopetnity for-
malnosci niezbednych dla zachowania cztonkostwa.

W zwiazku z koniecznoscig dostosowania do obo-
wigzujacych przepiséw, Rada Nadzorcza zweryfikowa-
ta dotychczas obowigzujace regulaminy organow
Spotdzielni, wprowadzita do nich niezbedne zmiany
i zatwierdzita jednolite teksty uwzgledniajace popraw-
ki. W tej sprawie podjeto 6 uchwat dotyczacych nowe-
lizacji n/w regulaminéw:

— regulamin pracy Zarzadu

- regulaminy 4-ch Komisji problemowych Rady
Nadzorczej

- regulamin Rady Osiedla

Znowelizowano rowniez,Regulamin organizowania
i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy
i ustugi w PSM ,Kolejarz".

W 2011 roku do Rady Nadzorczej wptyneto 13 pism
z czego:

- 2 pisma do wiadomosci Rady (adresatem byt Zarzad
Spotdzielni)

- 4 pisma zawieraty prosby o uchylenie uchwat o wy-
kluczeniu (wszystkie zatatwione pozytywnie)

- 1 dotyczyto rozliczen ze Spétdzielnig z tyt. c.o.
- 1 kwestionujace podwyzke optat czynszowych

- 1 w sprawie niedroznosci komina wentylacyjnego
w budynku

- 1 w sprawie dojazdu do kiosku w os.,Pogodna”
- 1 dot. usuniecia przyczyn zalewania mieszkania

- 1dot. probleméw remontowych ieksploatacyjnych
w 0s.,,Pogodna”

- 1 w sprawie udostepnienia materiatéw z podziatu
Spotdzielni dokonanego w 1991r.

Wszystkie pisma przed ich koncowym rozpatrzeniem
przez Rade, byty wczesniej rozpatrywane przez odpo-
wiednie Komisje problemowe, ktére wnikliwie anali-
zowaty problem, a w razie koniecznosci dokonywaty
wizji lokalnej w mieszkaniach lub osiedlach po to, by
ostateczna decyzja Rady znajdowata obiektywne uza-
sadnienie.

Nie odnotowano w minionym roku pism zawieraja-
cych uzasadnione skargi na prace jednostek organiza-
cyjnych Spoétdzielni, co swiadczy o prawidtowym wy-
petnianiu przez nie obowigzkéw stuzbowych.

W minionym roku po raz pierwszy obradowato Walne
Zgromadzenie, ktére w warunkach naszej, duzej
Spotdzielni zostato uchwatg Rady Nadzorczej podzie-
lone na 5 czesci odpowiadajacych terytorialnie osie-
dlom, przy czym do cztonkdéw zamieszkujacych osie-
dle ,Lakowa” dotaczono pozostaty, niewielkg juz gru-
pe cztonkédw oczekujacych.



Rada Nadzorcza aktywnie uczestniczyta w przygo-
towaniach materiatéw na Walne Zgromadzenie anali-
zujac i opiniujgc wyniki sprawozdania finansowego za
2010 rok, ze szczeg6lnym uwzglednieniem bilansu
i wskaznikéow charakteryzujacych gospodarke
Spotdzielni w minionym roku opiniujac i wnoszac swo-
je uwagi do propozycji podziatu nadwyzki bilansowej,
a takze formutujac catosciowqg ocene dziatalnosci
Spoétdzielni i jej Zarzadu.

Ocena ta przedstawiona zostata przez
Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Ubiegtoroczne Walne Zgromadzenie Spétdzielni do-
konato zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej, ktére
wynikaty z zapiséw statutowych.

W ocenie Rady Nadzorczej dziatalnos¢ Spoétdzielni
w 2011 roku zaréwno w ptaszczyznie samorzadowo-or-
ganizacyjnej jak tez gospodarczo-finansowej przebie-
gafa prawidtowo. Ocene te potwierdzity wyniki bada-
nia sprawozdania finansowego za 2011 rok i wyniki lu-
stracji. Sprawne i whasciwe zarzadzanie zasobami, a tak-
ze dobre wskazniki ekonomiczne wypracowane przez
Zarzad Spoétdzielni upowazniajg Rade do skierowania
whniosku o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium
za 2011 rok przez Walne Zgromadzenie PSM, Kolejarz".

W roku biezacym Rada Nadzorcza sprawowac bedzie
przypisany w ustawie i statucie ogélny nadzér nad
dziatalnoscig Spoétdzielni, zwracajac szczegdlng uwa-
ge najej kondycje finansowa oraz na zagadnienia zwig-
zane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza wyraza przekonanie, ze bedzie mo-
gta liczy¢ na wspétprace i wsparcie na co dzieh ze stro-
ny Rad Osiedli cztonkéw Spétdzielni, ktérzy wykazuja
troske o sprawy mieszkancow osiedlii wspdétuczestni-
cza w realizacji réznorodnych przedsiewzied.

Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu
plenarnym Rady Nadzorczejw dniu 19 kwietnia 2012 r.

Sekretmmzej Przewodnicza:WNadzorczej
S Piotr¥&zur

AWiestawa Madon
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Sktad osobowy i struktura organizacyjna Rady
Nadzorczej kadencji 2010 - 2013.

PREZYDIUM RADY

1. Mazur Piotr Przew. Rady

2. Jaworski Jozef Z - ca Przewodnicz. RN

3. Madon Wiestawa Sekretarz

KOMISJA REWIZYJNA

1. Hoffman Antoni Przewodniczacy

2. Czubak Marian Z - ca Przewodniczacego

3. Pastucha Jan Czionek
4. Mazus Andrzej Czlonek
5. Koziar Stanistaw Cztonek

KOMISJA SAMORZADOWO-ORGANIZACYJNA
1. Dabkowska Irena Przewodniczacy

2. Chodorowska Bozena Z- ca Przewodniczacego

3. Krystyna Rymarczyk  Cztonek
4. Gorecki Stanistaw Cztonek
5. Marzec Barbara Cztonek

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. GasiorowskiRyszard ~ Przewodniczacy

2. Cisek Mieczystaw Z - ca Przewodniczacego

3. Dy$ Marianna Czlonek
4. Mroéz Janina Czlonek
5. Woijtal Jerzy Cztonek

SPOLECZNA KOMISJA MIESZKANIOWA
1. RéjHalina Przewodniczaca
2. Skotnicka Bozenna Z - ca Przewodniczacej

3. Lewandowska Maria Cztonek



SPRAWOZDANIE

Zarzadu Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,KOLEJARZ" w Lublinie z dziatalnosci w 2011 r.

I. Stan organizacyjny Spoétdzielni.
Na koniec 2011 r. Spotdzielnie stanowito :

6770 cztonkow, w tym: 6636 cztonkow i wspotcztonkdw mieszkajacych, 85 cztonkdw oczekujacych, 21 czton-
koéw posiadajacych prawo do lokalu uzytkowego, 28 posiadajacych prawo tylko do garazu.

W zasobach Spoétdzielni byto 1169 lokali, z ktérymi nie byto zwigzane cztonkostwo ich witascicieli i wspotwia-
Scicieli, w tym 1147 lokali mieszkalnych i 22 uzytkowe.

Spotdzielnia kierowat Zarzad w sktadzie:

inz. Ryszard Petkowicz  Prezes Zarzadu

mgr. inz. Witold Pawlowski  Z - ca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno - Technicznych

Marianna Markiewicz  Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno - Finansowych, Gtéwna Ksiegowa

W 2011 roku odbyty sie 42 posiedzenia Zarzadu (w tym 17 w sprawach cztonkowskich), na ktérych rozpatry-
wane byty sprawy i wnioski wymagajace decyzji kolegialnych.
Srednie zatrudnienie wyniosto 139,7 etatéw.

Il. Dziatalnos¢ cztonkowsko — mieszkaniowa - polegata na obstudze cztonkéw Spoétdzielni i oséb nie
bedacych cztonkami w zakresie spraw zwigzanych z tytutami prawnymi do zajmowanych lokali, zbywaniem
i nabywaniem lokali, dziedziczeniem, spadkobraniem, darowiznami, zamianami itp. W ramach tej dziatalnosci
w poczet cztonkdédw Spétdzielni przyjeto 22 osoby, gtéwnie z tytutu kupna, darowizny lub spadkobrania wia-
snosciowego prawa do lokalu oraz odrebnej wtasnosci lokalu, 4 osoby przyjeto w poczet cztonkéw z racji
uwzglednienia roszczen do lokalu w trybie art. 14 i 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, 5 - ciu oso-
bom przywrécono cztonkostwo w drodze uchwat Rady Nadzorczej.

Z rejestru cztonkdw Spoétdzielni skreslono 236 oséb, w tym : 28 z tytutu sprzedazy odrebnej wtasnosci loka-
lu, 53 z tytutu sprzedazy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, 109 z tytutu zgonu, 39 z tytutu da-
rowizny odrebnej wtasnosci i spétdzielczego prawa do lokalu, 4 z racji przekazania lokalu do dyspozycji
Spotdzielni, 3 zinnych tytutéw. W zwiazku ze zbyciem mieszkan i nie ztozeniem oswiadczenia woli o rezygna-
Cji z cztonkostwa wykreslono ze Spétdzielni 8 osdb.

W 2011 roku wptyneto do Spétdzielni 41 wnioskéw w sprawie zawarcia umowy o ustanowienie prawa odreb-
nej wtasnosci lokalu, z tego 39 pochodzito od cztonkédw posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu i 2 od cztonkéw z lokatorskim prawem do lokalu. W zwigzku z tym, Ze realizowano takze wnioski ztozo-
ne w latach poprzednich (ze wzgledéw formalnych : zadtuzenia czynszowe, nieuregulowane stany prawne
mieszkan nie mogty by¢ zatatwione wczesniej), tagcznie w 2011 roku zawarto 58 aktéw notarialnych o ustano-
wienie prawa odrebnej wtasnosci mieszkan.

Liczbe mieszkan i ich rodzaje w rozbiciu na osiedla pokazuje ponizsza tabela. Stan na 31.XI1.2011 r.
Tabela Nr 1

Osiedle Pr_awo N Spétdzielcze whasnosciowe | Spoétdzielcze lokatorskie Umowy najmu | Razem
odrebnej wtasnosci prawo do lokalu prawo do lokalu

Kalinowszczyzna 1094 953 44 17 2108
Bronowice- Maki 1117 782 128 2030
im. Kruczkowskiego 980 683 25 8 1696
Pogodna 794 240 32 14 1080
takowa 71 156 227
Rowerowa 13 1 1 - 24 26
Razem w Spétdzielni 4057 2815 229 66 7167

Prawo odrebnej wtasnosci posiadato na koniec 2011 roku 217 lokali uzytkowych, w tym 195 garazy. Lokale
uzytkowe w liczbie 14 posiadty status spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

Brak tytutu prawnego do lokali bedacy konsekwencjag niesptaconych znacznych zobowigzan finansowych
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wobec Spoétdzielni byt podstawg zasadzenia wyrokéw nakazujgcych eksmisje z zajmowanych lokali. Na dzieh
31.X11.2011 r. Spétdzielnia posiadata 20 wyrokéw eksmisyjnych z przyznanymi uprawnieniami do lokalu socjal-
nego oraz 12 wyrokéw bez uprawnien do lokalu socjalnego. Z grupy oséb z orzeczong eksmisja 8 oséb uregu-
lowato zadtuzenie, badz systematycznie reguluje, ptacac na biezaco czynsz. Wyroki eksmisyjne z uprawnienia-
mi do lokalu socjalnego realizowane sg przez Urzad Miasta Lublin. W minionym roku Urzad wskazat 8 lokali so-
cjalnych. Wykonano 3 eksmisje, 2 eksmisje nie mogty sie odby¢ z uwagi na stan zdrowia, 2 osoby sptacity za-
dtuzenie, w zwigzku z czym postepowanie eksmisyjne zostato zawieszone.

Odzyskane mieszkania po wykonanych eksmisjach oraz mieszkania wolne w sensie prawnym w facznej licz-
bie 10 rozdysponowane byty w drodze przetargu. W wyniku przeprowadzonych przetargéw wylicytowana kwo-
ta ponad oszacowanga wartos¢ lokali wyniosta 20 tys. zt.

W ramach dziatalnosci cztonkowsko - mieszkaniowej podejmowano réznorodne czynnosci majace na celu
uregulowanie stanu prawnego lokali zajmowanych bez tytutu prawnego, a ponadto prowadzono codzienng
obstuge interesantéw polegajaca na udzielaniu informacji z zakresu spraw zwigzanych z tytutami prawnymi
do lokali oraz sposobu zatatwiania r6znorodnych formalnosci mieszkaniowych.

Ill. Dziatalnos¢ remontowo - konserwacyjna.

W 2011 roku Spétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi.

W zasobach Spoétdzielni znajdowato sie 7167 mieszkan,126 lokali uzytkowych i 472 garaze.
Wiek budynkéw mieszkalnych obrazuje ponizsza tabela - stan na dzien 31.12.2011 .

Tabela Nr2
Lp Osiedle llogc budynkow ogotem Liczba budynkéw wg lat eksploatacji
do10 | 11do20 | 21do30 | 31do40 | 41do50 | 51do60

1 |Kalinowszczyzna 34 4 29 1
2 | Bronowice lll-Maki 32 1 2 3 16 10
3 | Kruczkowskiego 23 22 1
4 |Pogodna 19 1 18
5 |takowa 2 2
6 |ul.Rowerowa 13 1 1
7 | ul. Kruczkowskiego 22 1 1

Razem: 112 1 5 21 43 40 2

Struktura procentowa 100,00 0,89 4,46 18,75 38,39 37,51 1,79

Dziatalno$¢ remontowo - konserwacyjna wynikata z potrzeb determinowanych w duzej mierze faktem sta-
rzenia sie zasobdéw i koniecznoscig zapobiegania ich degradacji, a takze potrzebg wprowadzania wyzszych
standardéw zaréwno w dziedzinie technicznych rozwiazan budowlanych jak réwniez w zakresie estetyki bu-
dynkéw i osiedli. Tak wiec utrzymanie budynkéw i infrastruktury osiedlowej w nalezytym stanie technicznym,
stata poprawa warunkéw zamieszkiwania i dbatos¢ o estetyke budynkéw i ich otoczenia byto podstawowym
zadaniem Zarzadu Spoétdzielni i podlegtych mu stuzb. Roboty remontowo - konserwacyjne wykonywane byty
zgodnie z opracowanymi wspolnie z Radami Osiedli osiedlowymi planami remontéw i konserwacji, a te z ko-
lei opracowywano w oparciu o coroczne przeglady zasobéw. Szereg prac remontowych i konserwacyjnych wy-
konywali osiedlowi konserwatorzy, zas roboty specjalistyczne wymagajace odpowiedniego usprzetowienia
zlecane byly wykonawcom zewnetrznym wytanianym w drodze publicznych, otwartych przetargéw. Nadzor
nad wiasciwym wykonywaniem robét sprawowali Z - cy Kierownikéw Administracji Osiedli posiadajagcy wyma-
gane prawem uprawnienia budowlane.

Z tabeli wynika, ze najwiecej bo ponad 75% budynkéw w naszej Spétdzielni znajduje sie w wieku 30-50 lat.
Jest to wiek, w ktédrym zachodzi konieczno$¢ ponoszenia najwiekszych naktadéw finansowych na utrzymanie
ich w odpowiedniej sprawnosci technicznej.
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Zestawienie wazniejszych robét finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w Spétdzielni w 2011
roku przedstawia ponizsza tabela :

Tabela Nr 3
L Wyszczegdlnienie robot Jedn. miary | Spotdzielnia Kalinow- | Bronowice Pogodna Kruczkow- takowa
P ’ szczyzna Il-Maki skiego
1 | Wymiana stolarki okiennej mieszk. 455 119 16 37 283
w mieszkaniach
Wymiana stolarki okiennej
2 na klatkach schodowych bud. 10 8 2
3 | Wymiana okien piwnicznych szt. 690 70 620
Wymiana okien )
4 | wlokalach uzytkowych m 217 162 2> 0
5 | Docieplenie $cian m? 2048 468 1580
6 | Docieplenie stropodachéw m? 11342 3860 1504 723 5255
7 | Docieplenie podtdg parteréw m? 6485 2097 4388
8 |Remont dachéw m? 947 259 474 214
9 | Wymiana obrébek blacharskich m? 132 130 0 2
10 | Wymiana rynien i rur spustowych mb 289 289
11 | Remont balkonéw szt. 390 14 376
12 | Malowanie elewacji m? 2726 480 2246 0
Malowanie klatek schodowych
13 | budynki niskie szt. 42 17 14 11
Malowanie klatek schodowych
141, budynki wysokie szt. 4 4 0
15 | Remont wej$¢ do budynku szt. 27 16 5 6 0
Wymiana drzwi wejsciowych )
16 1do budynkéw m ? 2 2 >
17 | Zabudowa wiatrotapu szt. 7 7
18 | Pochylnie dla niepetnosprawnych szt. 2 2
19 | Remont tarasu m? 156 156
20 | Opaski wokét budynku m? 165 62 103
Wykonanie nawierzchni )
21 7 kostki betonowej m 4992 1595 1634 10 1753
Wykonanie nawierzchni R
22 | 7 asfaltobetonu m 324 324
23 | Miejsca postojowe szt 112 29 41 0 42
dla samochoddéw osobowych ’
24 Dos;czelnle_nle instalacji gazowej mieszk. 77 77
w mieszkaniach
25 | Wymiana pozioméw ccw, zw. budynki 2 2
26 | Remont instalacji c.o. budynki 1 1
27 | Remont kominéw wentylacyjnych |  budynki 2 1 1
28 | Remont altan smietnikowych szt. 6 6
29 | Wymiana wodomierzy mieszk. szt. 4009 1416 833 850 537 373
Sporzadzenie
30 projektow technicznych szt. 12 10 2
31 Ulozen!e wyk’(ac_jzmy ) m? 120 120
w pomieszczeniach technicznych
32 | Wykonanie oznakowania osiedla szt. 2 1 1
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Jak uksztattowaty sie dochody i wydatki z funduszu remontowego w 2011 roku w poszczegélnych osiedlach
pokazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 4
L.p Specyfikacja Kalinowszczyzna |Kruczkowskiego | Bronowice-Maki| Pogodna | takowa |Rowerowa Dz
e Spoétdzielnia
Razem $rodki funduszu re-
1. | montowego osiedli 832614 1150979 1280373 506 032 0 130935 | 3 900933
(BO + wptywy)
Razem S$rodki funduszu re-
2. | montowego nieruchomosci 1032521 1078635 1321682 396130 | 304699 | 32883 | 4166551
(BO + wptywy)
g, | Quim beehd gaissle ) g peg ga 2229614 2602056 902162 | 304699 | 163818 | 8067484
ruchomosci (poz.1 + poz.2)
4, | Wydatkowanie Srodkéw 596 919,73 1063937,69 | 33201697 |18695548| 0,00 0,00 |2179829,87
z funduszu osiedla
5, | Wydatkowanie Srodkéw 1237 693,26 998 892,71 1686726,06 |294587,13 |74 266,11 41 902,92 |4 334 068,19
z funduszu nieruchomosci
Ogotem wydatkowanie $rod-
6. | kow osiedla i nieruchomosci 1834613 2062 830 2018743 481 543 74 266 41903 6513 898
(poz.4 + poz. 5)
Pozostatos¢ srodkéw na re-
7. | monty - ogétem wg stanu na 30523 166 784 583313 420620 | 230 433 | 121915 | 1553586
31-12-2011 r. (poz. 3 - poz. 6)

Dobiega kohca realizacja dtugotrwatego i kosztownego programu wymiany stolarki w mieszkaniach.
Likwidacji ulegt okres oczekiwania na wymiane badz zwrot srodkéw za wymienione we wtasnym zakresie okna
w osiedlach Bronowice - Maki i Pogodna. W osiedlu im. Kruczkowskiego, dzieki przeznaczeniu znacznych kwot
i dokonaniu wymiany stolarki az w 283 mieszkaniach likwidacja kolejki nastapita w 2011 roku, za$
w os. Kalinowszczyzna przewiduje sie zakoriczenie wymiany w 2013 roku. W kazdym z osiedli jest i pozostanie
niewymieniona stolarka w mieszkaniach zadtuzonych lub z nieuregulowanym stanem prawnym.

Kontynuowana byta wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach. W osiedlu
im. L. Kruczkowskiego i Pogodna okna na klatkach schodowych wymienione zostaty w pierwszej kolejnosci ze
wzgledow eksploatacyjnych, gdyz nieszczelne drewniane okna wprowadzaty wode opadowa w ptyte warstwo-
wa scian wykonanych w systemie OWT, zalewajac czesto mieszkania. W pozostatych osiedlach wymiana sto-
larki okiennej na klatkach realizowana byta sukcesywnie w miare posiadanych $rodkéw.

Jednym z elementéw prowadzonej od szeregu lat termomodernizacji zasobdéw jest docieplenie $cian budyn-
kéw mieszkalnych w osiedlu Pogodna (w pozostatych osiedlach $ciany zostaty docieplone), w ktérym zgodnie
z uchwata Zebrania Grupy Cztonkowskiej finansowanie tych robét odbywa sie z funduszu remontowego, stad
roboty na wiekszosci budynkéw wykonywane sg etapami w miare, jak zgromadzone zostang odpowiednie
srodki na funduszu danej nieruchomosci. Na niektorych budynkach, takich jak Jesienna 4 i Pogodna 40, zgod-
nie z wola wiekszosci ich mieszkancéw wyrazona w referendum badz poprzez ztozenie podpiséw na listach,
zostaty wykonane wszystkie roboty termomodernizacyjne, ktérych finansowanie odbyto sie z udziatem kredy-
tu bankowego.

W osiedlu,Bronowice - Maki” wykonano w minionym roku docieplenie maszynowni dzwigow, ktére nie byto
uwzglednione przy dociepleniu $cian budynkoéw.

We wszystkich osiedlach zakonczone zostato docieplenie stropodachéw metoda wdmuchiwania granulatu
wetny mineralnej do docelowej grubosci 25 cm, z istniejacego dotychczas 5 cm grubosci. W budynkach miesz-
kalnych, gdzie docieplenia stropodachéw mozna wykona¢ tylko tzw. styropianem laminowanym z konieczno-
$cig odbudowy pokrycia dachu, ze wzgledu na koszt siegajacy 70 zt/m? realizacja nastepuje sukcesywnie, w mia-
re posiadania srodkow.

Docieplenia podtég parteréw od strony piwnic wykonane zostato w os. Kruczkowskiego na powierzchni
4388 m?, zas w os. Bronowice - Maki na powierzchni 2097 m2. Docieplenie to realizowane byto w technologii
lekkiej, mokrej w systemie ,Ceresit” z zastosowaniem styropianu o grubosci 7 cm. Docieplenie to jest skutecz-
ne i eliminuje negatywne zjawiska wystepujace w mieszkaniach zlokalizowanych na parterach budynkéw, ta-
kie jak : wychtadzanie od podtogi, wilgo¢ itp. Jednak jego koszt jest do$¢ wysoki siegajacy 55 zt/m?.

W osiedlach Kalinowszczyzna i Bronowice - Maki byt realizowany z funduszu remontowego remont balko-
néw, przy czym w tym drugim osiedlu proces zostanie catkowicie zakonczony w 2012 roku.
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W osiedlu Pogodna remonty balkonéw wykonuje sie razem z dociepleniami $cian zewnetrznych budynkéw,
co pozwala wykorzystaé rusztowania i unika¢ ponoszenia kosztéw na stawianie rusztowan tylko do celéw re-
montu balkondw.

Newralgicznym problemem we wszystkich osiedlach jest brak miejsc postojowych dla samochodéw osiedlo-
wych. Spoétdzielnia nie posiada rezerw terenowych, ktére mogtaby przeznaczy¢ pod budowe nowych miejsc
postojowych, stad budowa takich miejsc odbywa sie najczesciej kosztem terenéw zielonych. Lokalizacja kaz-
dego nowego miejsca wymaga szeregu opracowan projektowych i spetnienia licznych warunkéw technicz-
nych. W 2011 roku wybudowano tacznie w Spétdzielni 112 miejsc postojowych.

Kazdego roku wymieniane sa w miare posiadanych srodkéw nawierzchnie ulic i chodnikéw osiedlowych, co
nie tylko poprawia estetyke, ale takze bezpieczenstwo poruszania sie w osiedlu. W 2011 roku wymieniono na-
wierzchnie ulic i chodnikédw na powierzchni ponad 5 tys. m?.

Administracje Osiedli troszczyly sie o stan zieleni osiedlowej, przycinajac i konserwujac istniejgca zielen i uzu-
petniajac nasadzeniami nowych drzew i krzewoéw ozdobnych.

Zadaniem priorytetowym w minionym roku, jak i w latach poprzednich byta dbatos¢ o bezpieczenstwo za-
mieszkiwania w naszych zasobach polegajaca na zapewnieniu sprawnosci funkcjonowania urzadzen i instala-
¢ji. W tym celu przeprowadzane byty obowigzkowe przeglady instalacji elektrycznej i odgromowej, a takze ga-
zowej, w wyniku ktérych niezwtocznie usuwane byty usterki i nieprawidtowosci.Koszt obowigzkowych prze-
gladéw wynidst w 2011 roku 240 981 zt.

Obok wymienionych w tabelii oméwionych wyzej zadan, Administracje Osiedli na biezgco obstugiwaty miesz-
kancéw, przyjmujac zgtoszenia i interwencje zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen osiedlowych, usuwaniem
usterek i awarii.

W sprawozdaniu w roku ubiegtym informowalismy o dziataniach podjetych w celu uzyskania srodkéw z pro-
gramu Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. W ustalonych terminach Spétdzielnia przygotowata
4 projekty uwzgledniajgce zadania z czterech osiedli, z wyjatkiem osiedla Lgkowa. Zadania te byty wyszczegdl-
nione w ubiegtorocznym informatorze.

Ocene formalng i wstepna weryfikacje pozytywnie przeszly trzy projekty, ktore zakwalifikowaty sie do kolej-
nego etapu. Projekt dotyczacy osiedla Pogodna zostat réwniez pozytywnie oceniony, jednakze z zastrzeze-
niem wykluczenia z dofinansowania robdt juz rozpoczetych, tj. termomodernizacji budynkow. Zarzad Spotdzielni
nie zgodzit sie z taka interpretacjg przepiséw prawnych stojac na stanowisku, ze termomodernizacja budyn-
kow jest procesem ciggtym. Sprawa byta rozpatrywana przez Wojewddzki Sad Administracyjny i Naczelny Sad
Administracyjny. Orzeczenia wydane przez te Sady byly niekorzystne dla Spétdzielni.

Projekty dotyczace pozostatych osiedli uzyskaty pozytywng ocene merytoryczna, jednak liczba uzyskanych
punktow nie kwalifikowata tych projektéw na liste podstawowa.

Otrzymaty one stosunkowo duza punktacje, tj. : os. Bronowice - Maki - 84 punkty, os. Kalinowszczyzna
- 81 punktow, zas os. im. L. Kruczkowskiego - 80 punktéw. Obecnie realizacja projektéow odbywa sie przy po-
ziomie 85 punktéw. W/w projekty wpisane zostaty na liste rezerwowa projektéw oczekujacych.

IV. Dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna - prowadzona byta w osiedlu ,Kalinowszczyzna” w Klubie
Osiedlowym ,Odeon”. Gtéwnymi adresatami zaje¢ byty dzieci i mtodziez. Obok dziatalnosci prowadzonej przez
pracownikéw Klubu, jego pomieszczenia wynajmowane byty organizacjom i osobom prowadzacym zajecia dla
dziecii mtodziezy takie, jak nauka gry na instrumentach, jezyk angielski, pilates, aerobik. Dzieci w wieku 4 -12 lat
braty udziat w zajeciach muzycznych, plastycznych, modelarskich, tarica nowoczesnego, szkétki szachowej i.t.p.
W okresie ferii zimowych i wakacji letnich prowadzone byly w Klubie zajecia dla dzieci w ramach akcji ,Zima
w miescie” i ,Lato w miescie” tacznie w tych zajeciach wzieto udziat okoto 110 dzieci. Akcje te wspoétfinanso-
wane byty przez Urzad Miasta.

Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno - kulturalnej w Klubie ,Odeon” wyniosty w 2011r. ogétem 108.308 zt.
V. Dziatalnos$¢ finansowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych wyniosty w 2011 roku ogotem 31 961 017 zt, w tym eksploata-
Cja biezaca 22 272 094 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 9 688 923 zt.

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2011 wykazata w skali Spétdzielni spadek kosztéw srednio
0 7% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Rozliczenie ciepta dokonane zostato za okres 1.07.2010- 30.06.2011
r.wg wskazan podzielnikéw (z wyjatkiem budynku Rowerowa13).
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Koszty podgrzania wody byty wyzsze o 3% w poréwnaniu do roku 2010 i wyniosty od 15,43 zt/ m?
do 18,02 zt/m3. Koszt ogrzania 1 m? mieszkania wyniést Srednio w Spoétdzielni 1,742 zt. Poréwnanie kosztéw
jednostkowych c.o. przedstawia wykres nr 1.
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Wykres Nr 1
Porownanie kosztow jednostkowych CO w latach 2007-2011
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Koszty dostawy wody w 2011 r. wyniosty 4 558 331 zt (2010 - 4 500 788). Srednie zuzycie wody na osobe
w Spoétdzielni wyniosto 3,27 m3.

Koszty wywozu nieczystosci wyniosty 1 094 334 zt i byty 0 6,1% nizsze w poréwnaniu do roku 2010. Norma
»ZuUzycia” wyrazona w m3/ osobe /rok wyniosta 2,07 m* i byfa nizsza o 0,04 m* w poréwnaniu do 2010 .

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych byty wyzsze od przychodéw z optat czynszowych
01191 122,48 zt. Kwota ta zgodnie z art. 6.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty eksplo-
atacji nieruchomosci w 2012 roku.

Oprécz przychoddw czynszowych Spétdzielnia uzyskata przychody z innych dziatalnosci, a nadwyzka bilan-
sowa netto wyniosta 1 688 408,64 zt, w tym:

- najem lokali uzytkowych kwota 1.006.884,02 zt
- reklamy, dzierzawy terenu kwota 239 624,62 zt
- dziatalnos¢ finansowa i operacyjna kwota 462 093,33 zt
- niedobdr na dziatalnosci spoteczno - wychowawczej kwota (-)20 193,33 z

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:
- pokrycie niedoboru na g.z.m.
- zasilenie funduszu remontowego
- pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno — wychowawczej

Szczegdtowy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

Informujemy réwniez, ze na podstawie zapisu art. 2 USM osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni nie korzy-
stajg z zyskéw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.
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Strukture kosztow eksploatacji w 2011 r. w skali Spotdzielni przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 5

Koszty ponie-
Specyfikacja kosztéw sione Udziat %
w2011
Koszty administr., zarzadzania i eksploatacji 6 287 049 19,67%
Koszty utrzymania majatku Spétdzielni 502125 1,57%
Odpis na f. remontowy 5678 041 17,77%
Podatek od nieruchomosci 559 669 1,75%
Energia elektryczna 644716 2,02%
Eksploatacja dzwigow 171780 0,54%
Konserwacje obce 767 400 2,40%
Konserwacje wtasne 1494 929 4,68%
Woda i kanalizacja 4631566 14,49%
Wywdz nieczystosci 1269 828 3,97%
Gaz 264 992 0,83%
Koszty co 7 429974 23,25%
Koszty CCW 2258949 7,06%
RAZEM 31961017 | 100,00%

VI. Windykacja zadtuzen.
Zadtuzenia czynszowe na 31.X11.2011 r. wyniosty og6tem 3 430 965 zt w tym:

lokale mieszkalne | - | 2.837 470zt
lokale uzytkowe | - 573055 zt
garaze - 20440 z

W poszczegdlnych osiedlach faczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedsta-
wiato sie nastepujgco:

Osiedle Kalinowszczyzna -1 1141695zt
Osiedle Bronowice - Maki -| 976675zt
Osiedle Kruczkowskiego -| 656056zt
Osiedle Pogodna -| 480876z
Osiedle Lakowa - 128 368 zt
Budynek Rowerowa 13 - 22936 zt
Lokale przy ul. Kruczkowskiego 22 | - 24359z

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w budynku Rowerowa 13 i wynosit 15,6%,
natomiast najnizszy w osiedlu Pogodna - 7,36%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 395,96 zt, najwyzsze wystapito w budynku przy

ul. Rowerowej 13 i wyniosto 641,30 zt, a najnizsze w os. im. Kruczkowskiego i wyniosto 281,31 zt.
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Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 9,16% ogdtu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 15,71% za-
dtuzen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 75,14% zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 11,9%
dtuznikéw, a ich liczba na dzien 31.X11.2011 r. wyniosta 435 0s6b. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito
4901 zt.

Niepokojacym zjawiskiem, nie tylko z punktu widzenia Spétdzielni, ale przede wszystkim mieszkancéw po-
siadajacych prawo odrebnej wiasnosci jest wzrost zadtuzen w tej grupie.

Na koniec 2011 roku sposréd 4057 mieszkan ze statusem odrebnej wtasnosci, 1904 mieszkania posiadaty za-
dtuzenie na kwote 880 940 zt.

Nie wszyscy sposrdd odrebnych wtascicieli zdajg sobie sprawe, ze ich ochrona w przypadku windykacji zadtu-
zen jest o wiele, wiele stabsza niz lokatora, bo nie dotyczy ich ustawa o ochronie praw lokatorow.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wyniosty na koniec roku 573 055 zt, co daje wskaznik 12,06%. W kwocie
tej 74,78% stanowia zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 428 525 zt, w tym zadtuzenia zasadzo-
ne i skierowane do egzekucji komorniczej wynoszg 300 875 zt. Jest to 52,5% catosci zadtuzen oraz 70% zadtu-
zen trzy i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2011 r. wyniosty 20 440 zt - wskaznik 5,91%.

Windykacja naleznosci to jedno z waznych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe maja
wplyw na kondycje finansowa Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2011 polegaty w szczegdl-
nosci na:

systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spoétdzielni i najemcédw lokali uzytkowych
- wysytaniu monitéw i wezwan do zapfaty

- wysytaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie
z najemcami zalegajagcymi w optatach uméw najmu

- wzywanie na rozmowy z udziatem przedstawicieli Rad Osiedli
- kierowanie spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty
- kierowanie spraw do egzekucji komorniczej

- kierowanie spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub wy-
odrebnionej wtasnosci, licytacje tego lokalu)

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

- wystano 920 wezwan do zapfaty na kwote 1 847 254 zt. Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta spta-
ta catosci zadtuzenia przez 353 osoby na kwote 537 443 zt, a w czeéci przez 210 oséb na kwote 279 828 zt.
Ogétem wptacono 817 271 zt.

- wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu i Rad Osiedli 528 oséb zalegajagcych w optatach
czynszu na kwote 1 040 972 zt. W efekcie rozmoéw oraz podjetych dziatah:

— 239 0s6b sptacito zadtuzenie w catosci na kwote 316 106 zt,
- 260 os6b sptacito czesciowo zadtuzenie na kwote 464 788 zi,

Ogoétem wptacono 780 894 zt, tj. 75% zadtuzenia 0s6b wzywanych. Ponadto z 98 osobami spisano odpowied-
nie protokdty na okolicznos¢ przeprowadzonych rozméw oraz ustalono termin sptaty zadtuzenia.

- do Sadu skierowano 112 spraw na kwote 657 351 zt.

Przed skierowaniem do komornika zadtuzenie zasgdzone sptacity w catosci 33 osoby na kwote 180 687 zt.
- do egzekucji przez komornika przekazano 50 spraw na kwote 184 983 zt.
- splata za posrednictwem komornika w 2011 roku wyniosta 62 111 zi,

Przed skierowaniem do Sadu o eksmisje 1 osoba uregulowata zadtuzenie w catosci w kwocie 17 065 zt.

Przed licytacjg z wtasnosciowego prawa do lokalu 1 osoba uregulowata zadtuzenie w kwocie 86 700 zt.
W wyniku dobrowolnie oddanego mieszkania do Spétdzielni przez dtuznika przed eksmisjg odzyskano 17 065
zt dtugu.
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Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla:
Lokale mieszkalne

Tabela Nr 6
Zasadzone
llos¢ dtuzni- S kie- eksmisje
K éov\s/cz 2 :;Fulz. Wystane we- | Przeprowadzone | Sprawy gev\;vr)wl es dlc? ) . .
OSIEDLE - zwaniado | rozmowy z dtuzni- | zasadzo- i~ Licytacje
3 m-ceiwie- zaplat kami he egzekudji ‘ot z lokalem
cej Y komorniczej | ©91€M | 56cialnym
Kalinowszczyzna 141 198 47 43 9 11 9 4
Bronowice —Maki 132 128 29 41 1 8 3 3
Kruczkowskiego 91 258 16 26 5 2 2 1
Pogodna 54 146 20 16 7 6 5 2
takowa 16 38 2 6 1 - - 2
budynek
Rowerowa 13 ! 3 ) ! ) ! ! )
Razem 435 771 114 133 33 28 20 12
Lokale uzytkowe i garaze
Tabela Nr 7
llo$¢ diuznikéw z zadtu- | 1los¢ wystanych wezwan Sprawy skierowane do
OSIEDLE Zzeniem 3 m-ce iwiecej do zapfaty Sprawy zasadzone egzekucji komorniczej
KALINOWSZCZYZNA 12 20 2 4
BRONOWICE - MAKI 12 29 1 7
KRUCZKOWSKIEGO 16 31 4 4
POGODNA 10 36 3 2
LAKOWA 1 3
BUDYNEK PRZY ULICY
KRUCZKOWSKIEGO 22, 4 17 i )
W BIURZEZ ZARZADUi
ROWEROWA 13
RAZEM 55 136 10 17

W 2011 roku 662 osoby otrzymaty dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na tagczng kwote 579 591 zt.
Z tytutu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 139 994 zt.

VIl. Majatek Spotdzielni i zrodta jego pokrycia.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.XI1.2011 r. zamknat sie suma 90 365 063,43 zti jest to wartos¢ majatku Spotdzielni,
na ktoéry sktada sie:
- majatek trwaly, ktérego wartos¢ netto na koniec 2011 r. wyniosta 76 100 182,93 zt
- majatek obrotowy o wartosci 14 264 880,50 zt

Zmniejszenia wartosci majatku w stosunku do roku ubiegtego zwigzane jest gtéwnie z wyodrebnieniem wta-
snosci lokali w 2011 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia.

Majatek Spoétdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych za-
ciggnietych w latach poprzednich.

Fundusze wlasne Spétdzielni to:

fundusz udziatowy - 272 205,08 zt
fundusz zasobowy - 18 250 444,73 zt
fundusz z przeszacowania zasobéw mieszkaniowych - 15211 995,19 z
fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych - 38152 118,51 zt
inne fundusze - 479 382,16 zt

Szczegétowa informacja na temat poszczegélnych pozycji bilansu znajduje sie w raporcie Biegtego Rewidenta,
z ktérym cztonkowie Spoétdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni i jej ptynnosc finansowa utrzymana jest na poziomie bardzo dobrym. Wszystkie
zobowigzania regulowane byty na biezaco. Wyniki przeprowadzonej lustracji za lata 2008 - 2010 oraz opinia
Biegtego Rewidenta nie wskazujg na wystepowanie zjawisk mogacych negatywne rzutowac na kondycje or-
ganizacyjno - finansowgq Spotdzielni.
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Nazwa przedsigbiorstwa

_Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"

20618

Lublin

BIL

ANS

sporzadzony na dzien 37-712-20771

AKTYWA

Stan na koniec okresu

poprzedniego

biczacego
(sprawozdawzego)

AL AKTYWA TRWALE (I+1I+1I+1V+V)

80 632 960,68

PASYWA

Stan na koniec okresu

poprzedniego

biezacego
(sprawozdawczego’

76 100 182,93

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
(T IVHVAVI VI VITHIX)

77 489 710,56

74 063 147,59

L. Wartosci niematerialne i prawne (1 do4) 210 524,73 173 166,08 | 1 Kapital (fundusz) podstawowy 75 690 409,33 | 72 366 145,67
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 11. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkos¢ ujemna)
2. Wartosé firmy 111, Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna)
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 210 524,73 773 166,08 | 1V. Kapital (fundusz) zapasowy 12 852,82 8 593,28
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny

II. Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3) 75 683 699,05 71 663 985,74 | VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
1. $rodki trwale (a-¢) 75 680 059,36 71 656 533,05 | VIL Zysk (strata) z lat ubieglych
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 14 053 522,16 13 795 033,56 | VIII. Zysk (strata) netto 1 786 448,371 1 688 408,64

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

671 082 345,19

57 495 495,58

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

wielkos¢ ujemna

c) urzadzenia techniczne i maszyny 507 054,30 356 249,24
d) srodki transportu 31 488,93 1 769,85
e) inne $rodki trwale 11 648,78 7 984,82
2. Srodki trwale w budowie 3 639,69 7 452,69
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie
1. Naleznosci dlugoterminowe (1 do 2) 4 697 303,55 4 241 439,08
1. Od jednostek powiazanych
2. Qd pozostalych jednostek 4 697 303,55 4 241 439,08
IV. Inwestycje di i (1dod) 145343 1 263,43
1. Nieruchomosci
2. Wartosci ni ialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe (a-b) 1 453,43 1 263,43
a) w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 1 453,43 71 263,43
- udzialy lub akcje 1 453,43 126343
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dlugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (1 do 2) 38 ¢79,92 20 328,60
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 39 979,92 20 328,60 _
B. AKTYWA OBROTOWE (HIIHIHIV) 14 936 902,96 | 14 264 880,50 | B, ZOBOWINZANIA | REZESWY NA 18080 153,08 | 16 301 915,84
I. Zapasy (1 do3) 117 979,45 7123 730,36 | I. Rezerwy na zobowigzania (1 do 3)
1. Materiaty 117 979,45 723 730,36 | 1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Polprodukty i produkty w toku 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
3. Produkty gotowe - dlugoterminowa
4. Towary - krotkoterminowa
5. Zaliczki na dostawy o 3. Pozostale rezerwy
I1. Naleznosci krotkoterminowe (1 do2) 3 637 207,84 3 682 431,71 - diugoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powiazanych (a-b) - krotkoterminowe
a) z tytulu dostaw | ustug o okresie splaty 11. Zobowiazania dh we (1 do2) 9701 111,94 9214 314,03
-do 12 miesiecy 1. Wobec jed k powigzanych
- powyzej 12 miesigcy 2. Wobec pozostalych jednostek (a-d) 9701 111,94 9 214 314,03
b) inne a) kredyty i pozyczki 9 701 111,94 9 214 314,03
2. Nalezno$ci od pozostalych jednostek (a-d) 3 637 207,84 3682 431,71 b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
a) z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty: 2 662 401,57 3 178 252,83 ¢) inne zobowigzania finansowe
- do 12 miesigey 2 662 401,57 3178 252,83 d) inne
- powyzej 12 miesigey 111. Zobowigzania krotkoterminowe (1 do 3) 8379 041,14 7 087 601,81
e o e et 21 684,79 23 057,25 | 1. Wobec jednostek powigzanych (a-b)
c) inne 494 607,44 470 172,00 a) z tytutu dostaw i uslug, o okresic wymagalnosei:
d) dochodzone na drodze sadowej 458 514,04 10 949,63 -do 12 miesigey
II. Inwestycje krdtkoterminowe (1 do2) 9 044 352,76 8 889 905,01 - powyzej 12 miesigey
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 9 044 352,76 8 889 905,01 b) inne
a) w jednostkach powigzanych 2. Wobec pozostatych jednostek (a-i} 6 431 799,79 5 424 069,43
- udzialy lub akcje a) kredyty i pozyczki 383 190,63 434 103,88
- inne papiery wartosciowe b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
- udzielone pozyczki c) inne zobowigzania finansowe
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe d) z tytubu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 5412 840,43 4 433 392,76
b) w pozostatych jednostkach - do 12 miesigey 4 5719 931,30 3 688 200,63
- udzialy lub akcje - powyzej 12 miesigey 892 909,13 745 192,13
- inne papiery warto$ciowe e) zaliczki otrzymane na dostawy
udzielone pozyczki f) zobowigzania wekslowe
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe £) z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych swiadezen 459 344,32 295 201,26
¢) $rodki pienigzne | inne aktywa pienigzne 9 044 352,76 8 889 905,01 h) z tytulu wynagrodzen 6 952,87 6 733,89
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 8 900 545,78 8 766 098,03 i) inne 159 470,94 254 637,64 |
- inne $rodki pienigZzne 49 600,00 49 600,00 | 3.Fundusze specjalne 1947 241,95 1 663 532,38
- inne aktywa pienigzne 94 206,98 74 206,98 | IV. Rozliczenia migdzyokresowe (1 do 2)

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

1. Ujemna wartos¢ firmy

IV, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

2 137 362,91

1568 813,42

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

AKTYWA RAZEM

95 569 863,64

90 365 063,43

PASYWA RAZEM

95 569 863,64

90 365 063,43

Miejscowos¢ Lublin
URSZULA RUDNICKA

D dsigbiorstwa Informaty cznego 1PS

Sporzadzit:

higp:. . ips-infor.com.pl
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Nazwa przedsigbiorstwa

Pracownicza Spdtdzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
Lublin, Nadbystrzycka 11 /- za
20-618  Lublin

wersja poréwnawcza

Rachunek zyskéw i strat
rok 2011

Tres§é

Sumy za rok

2010

2011

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrOwnane z nimi, w tym:

34 266 389,18

34 340 516,60

- od jednostek powiazanych

HI. Przychody netto ze sprzedazy produktdéw

32 026 157,76

33 328 569,40

I1. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

1587 105,22

262 953,98

II1. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki

653 126 ,20

748 993,22

IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialéw

B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej

32 447 077 ,58

32 861 255,14

1. Amortyzacja

360 536,33

373 952,34

II. Zuzycie materiatow i energii

12 110 470,94

11 539 866,78

II1. Ustugi obce

7427 910,80

7 460 248 ,58

IV. Podatki i optaty, w tym:

856 805 ,45

71028 482,19

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

4 994 829 ,06

5378 790,16

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia

913 599 ,52

942 264 ,22

VII. Pozostate koszty rodzajowe

5782 925,48

6 137 650,87

VIII. Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

18719311 ,60

1479 261,46

D. Pozostale przychody operacyjne 247 672,02 479 786,01
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 1 160,54 209 860,07
I1. Dotacje
I11. Inne przychody operacyjne 246 511 ,48 269 925,94

E. Pozostale koszty operacyjne 232 696 ,46 403 966,02
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
1I. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 184 776 ,24 216 557 ,49
111. Inne koszty operacyjne 47 920,22 187 408 ,53

F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1834 287,16 1 5655 081,45

G. Przychody finansowe 404 441,48 544 092,98
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 154,00 136,00

- od jednostek powiazanych

I1. Odsetki, w tym: 404 287 ,48 543 956,98
- od jednostek powiazanych

I11. Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne

H. Koszty finansowe 840,33 3227.,79
1. Odsetki, w tym: 840,33 3227,79

- dla jednostek powiazanych

II. Strata ze zbycia inwestycji

I11. Aktualizacja wartosci inwestycji

IV. Inne

I. Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F + G - H)

2 237 888,31

2 095 946 ,64

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I- J.IT)

0,00

0,00

1. Zyski nadzwyczajne

I1. Straty nadzwyczajne

K. Zysk (strata) brutto (I+ J)

2 237 888,31

2 095 946 ,64

L. Podatek dochodowy

451 440,00

407 538,00

M. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

N. Zysk (strata) netto (K- L - M)

1786 448,31

1 688 408 ,64

Miejscowosc Lublin ,dnia 77-02-2012

Sporzadzit:  Urszula Rudnicka

M

Drukowane programem Przedsigbiorstwa Informatycznego IPS
htlp:: ‘www.ips-infor.com.pl

arianna MaFkiewicz

Zatwierdzil:
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA
ORAZ RADY NADZORCZE]
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE UL. NADBYSTRZYCKA 11

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2011
Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Lublinie, na Kktére
skladajg sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011r. ktory po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ suma 90.365.063,43 zi,

3) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.
zamykajacy si¢ zyskiem netto w kwocie 1.688.408,64 zl,

4) Rachunek przeplywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2011 r. do
31.12.2011 r. wykazujacy obnizenie stanu srodkéw o kwote 154.447,75 z1,

S) Zestawienie zmian w Kkapitale wlasnym za rok obrotowy wykazujgce
zmniejszenie kapitalu wilasnego o kwote 3.426.562,97 zi,

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dzialalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad Spotdzielni. Kierownik
jednostki oraz czionkowie rady nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spelnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz. U. nr 152/2009 poz. 1223 z péZniejszymi zmianami).

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz
czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majatkowg i finansowsg, jak tez wynik finansowy Spotdzielni oraz prawidlowosci
ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien:

1) Rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. Nr 152/2009 poz. 1223),

2) Art. 56 ustawy z 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77 poz. 649),

3) Krajowych Standardow Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rad¢
Bieglych Rewidentéw w Polsce,



4) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr
4/2001 poz, 27 z pdzniejszymi zmianami),

Biegly Rewident zaplanowat i przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego w
taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu.

W szczeg6lnosci badanie obejmowalo: sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez Pracownicza Spoétdzielni¢ Mieszkaniowg ,,Kolejarz” w Lublinie zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze
w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak tez caloSciowa ocene
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej
podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowe;j i finansowej Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz”
w Lublinie na dzien 31.12.2011 r. jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajagcymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowos$ci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego

sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

Marek Blaszczak — Kluczo /?f/w Rewident
Nr ewid. 5543 / s

Przeprowadzajacy adan% imieniu: BIURO USLUG AUDYTORSKICH
I FINANSOWO-KSIEGOWYCH
MAREK BLASZCZAK

Podmiot uprawniony nr 160

) Zemborzyce Tereszynskie 72 A
Lublin 12.03.2012r. 20-515 Lublin

BIURO USLUG AUDYTORSKICH
I FINANSOWO—KSH‘}GOWYCH
Marek Blaszczak '
20-515 Lublin, Zemborzyce Teresz_yﬁskie 72A
tei.: 605 729 011, g-mails buaitk@fpz.p!
NIP: 712.008-34-80 REGON: A30297604
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WCHODZA W ZYCIE ZMIANY ZASAD WYWOZU NIECZYSTOSCI

Od 1 stycznia 2012 roku obowiazuje ustawa z dnia 1 lipca 2011 roku o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. nr 152/2011, poz.897). Mimo, iz ustawa weszta juz w zycie, to jednak osta-
teczny termin wprowadzenia w gminach nowego systemu w zakresie gospodarowania odpadami to 1 lipca 2013 roku.

Na czym polegaja zmiany ?

Zasadnicza zmiana polega na tym, ze obowiazki zwigzane z wywozem nieczystosci z nieruchomosci i gospodarowa-
niem odpadami komunalnymi przejma gminy. Gminy beda samodzielnie uchwala¢ wysokos¢ opfat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ustalg, od czego bedzie ona naliczana, np. od liczby mieszkancéw lub powierzchni lokalu
mieszkalnego, czy tez od ilosci zuzytej wody. Odpowiednie uchwaty w tym zakresie podejma rady gmin, ktére uchwala
takze regulaminy utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Gminy - w naszym przypadku Urzad Miasta - zgodnie z nowelizacja ma obowiazek przeprowadzi¢ przetarg na wybér
odbiorcéw odpaddw i bedzie zobowigzany do egzekwowania nalezytej jakosci ustug. Bedzie tez gospodarowat optatami
pobieranymi od mieszkancéw.

Wiasciciele nieruchomosci mieszkaniowych, miedzy innymi spétdzielnie mieszkaniowe beda zobowigzane ponosi¢ na
rzecz gminy optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Majg oni zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez
wyposazenie nieruchomosci w pojemniki stuzace do zbierania odpadéw komunalnych oraz utrzymywanie tych pojemni-
kéw w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym. Witasciciele nieruchomosci maja takze obowigzek
zbiera¢ powstate na nieruchomosci odpady komunalne, zgodnie z wymogami okreslonymi w regulaminie, pozbywac sie
zebranych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych oraz nieczystosci ciektych w sposéb zgodny z przepisami
ustawy. Na wiascicielach nieruchomosci cigzy takze obowigzek sprzatania btota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen
z chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci, z wyjatkiem takich miejsc, gdzie dopuszczony jest ptatny postdj lub par-
kowanie pojazdéw samochodowych.

Dotychczas wtasciciele nieruchomosci zawierali umowy bezposrednio z odbiorca nieczystosci, negocjujac przy tym wy-
sokos¢ optat. W swietle nowych przepiséw przybywa dodatkowe ogniwo - posrednik, jakim jest gmina.

Mozna sie liczy¢ zatem, ze optaty za wywdz nieczystosci beda wyzsze.
Obecnie nieznane nam sg blizsze szczegoty co do stopnia zaawansowania prac zwigzanych z wprowadzaniem nowych
zasad w naszym miescie. Z chwilg pozyskania informacji, bedziemy Panstwa informowac.

Biuro Regionalne w Lublinie
ul. T. Zana 43, 20-601 Lublin, Polska
Www.upc.pl

Lublin, 23 kwietnia 2012 roku

Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,KOLEJARZ”
ul. Nadbystrzycka 11
L.dz. 238 /UPC/12 20-618 Lublin

Szanowni Panstwo,

w odpowiedzi na Pafistwa zapytanie uprzejmie informuje, iz analogowy sygnat telewizyjny,
dostarczany obecnie przez UPC Polska, bedzie niezalezny od og6lnopolskiego sygnatu
naziemnego i w tym zakresie proces cyfryzacji nie zmieni nic w ustugach, ktére dostarczamy.

Pragng zapewni¢, iz analogowy sygnat telewizyjny, dostarczany przez UPC Polska m.in.
w zakresie Pakietu Minimalnego, nie zostanie odlaczony i nadawany bedzie dale;j,
takze po 31 lipca 2013 r.

Wazng informacja dla mieszkancow jest rowniez to, iz do jego odbioru nie bedzie konieczna
zmiana odbiornika telewizyjnego, zakup innych urzadzen zewnetrznych czy tez montaz
dodatkowej anteny. ‘

7 powazaniem,

Mavace  Mpsoeoadonst ™

Marcin Mieszczakowski

Dziat Inwestycji i Zasobow Mieszkaniowych
UPC Polska Sp. z 0.0.
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