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SZANOWNI PANSTWO!

Przekazany Panstwu, niniejszy informator jest zapowie-
dzig zblizajacego sie, dorocznego Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw. W biezacym roku planujemy odby¢ je na prze-
tomie maja i czerwca. W dalszej czesci podajemy harmo-
nogram zebran poszczegélnych czesci, na ktdre cztonkowie
Spétdzielni podzieleni zostali w stosownej uchwale Rady
Nadzorczej. Zawiadomienia wraz ze szczegétowym po-
rzadkiem obrad dostarczone zostang do skrzynek poczto-
wych cztonkédw mieszkajacych w zasobach Spoétdzielni,
pozostali cztonkowie otrzymaja je droga pocztowa.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw dokona podsumowania
i oceny realizacji zadan gospodarczych i remontowo-
-konserwacyjnych. Zapozna sie ze sprawozdaniem Rady
Nadzorczeji Zarzadu Spotdzielniza 2013 rok, przeanalizu-
je sprawozdanie finansowe Spoétdzielni i opinie o nim
Biegtego Rewidenta, a takze propozycje podziatu nadwyz-
ki bilansowej wypracowanej w 2013 roku.

Swoj stosunek do tych dokumentéw i zagadnie Walne
Zgromadzenie wyrazi w uchwatach przewidzianych
do podjecia w ramach porzadku obrad. Projekty tych
uchwat wraz z zatacznikami wytozone zostaty w siedzibach
Administracji Osiedli i w biurze Zarzadu Spoétdzielni i sg
co najmniej przez 21 dni liczac do terminu zebrania
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia do wgladu
cztonkow Spétdzielni.

W informatorze zamiesciliémy, obok obszernych frag-
mentéw Regulaminu Walnego Zgromadzenia i harmono-
gramu obrad poszczeg6lnych jego czesci, sprawozdanie
Rady Nadzorczej, skrocong wersje sprawozdania Zarzadu
Spoétdzielni z dziatalnosci w 2013 roku, bilans Spétdzielni,
rachunek zyskéw i strat oraz opinie Biegtego Rewidenta
nt. sprawozdania finansowego. Z materiatami tymi maja
mozliwo$¢ zapoznania sie wszyscy mieszkancy zasobow
Spétdzielni, niezaleznie od cztonkowstwa w Spétdzielni,
gdyz informator dostarczany jest do wszystkich mieszkan.

Podlegajacy ocenie Walnego Zgromadzenia 2013 rok
byt 55 rokiem istnienia Spétdzielni. Nie organizowali$my
uroczystosci z okazji tego jubileuszu, akcentujac jedynie
ten fakt w ubiegtorocznym informatorze, a takze przypo-
minajac o tym wydarzeniu na posiedzeniu plenarnym
Rady Nadzorczej, odbytym w dniu 24 pazdziernika 2013
roku, tj. doktadnie w 55-3 rocznice uzyskania przez
Spétdzielnie osobowosci prawne;j.

Jaki byt 2013 rok dla naszej Spoétdzielni?

Sprobujemy dokonac krotkiego podsumowania.

Byt na pewno - dla nas - stuzb etatowych Spétdzielni
bardzo pracowity. Zrealizowalismy w catosci zadania re-
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montowo - konserwacyjne ujete w opracowanych
w osiedlach i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
planach rzeczowych remontéw. Dwa osiedla, tj. Bronowice
- Maki i im. Kruczkowskiego staty sie beneficjentami
$rodkéw unijnych, co jest pewnego rodzaju ewenemen-
tem, gdyz wnioski PSM ,Kolejarz” jako jedynej spétdziel-
ni mieszkaniowej w miescie Lublinie, zostaty zakwalifiko-
wane do dofinansowania z tych funduszy.

Obecnie petng para realizowane sa roboty ujete
w projektach. Obszernie o zakresie realizowanych robét
piszemy w dalszej czesci informatora, w sprawozdaniu
Zarzadu.

Ponad trzyletni okres oczekiwania na ostateczng decyzje
Urzedu Marszatkowskiego i konsekwencje tego oczekiwa-
nia (zmiany interpretacji ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych) spowodowalty, ze zmuszeni bylismy zrezygnowa¢
z dofinansowania projektu p.n. ,Rewitalizacja przestrzeni
ulic Krzemieniecka i Dembowskiego”. Uzasadnienie tej
bardzo przykrej, réwniez dla nas, Zarzadu Spoétdzielni,
decyzji, podajemy w dalszej czesci informatora.

Zrealizowalismy inwestycje p.n. ,Garaze w osiedlu
Pogodna, przy ul. Zimowej 1A", w ramach ktérej wybudo-
walismy i przekazalismy w uzytkowanie 44 garaze.

Uporalismy sie z problemem, do niedawna najbardziej
newralgicznym, jakim jest wymiana stolarki. Nie ma juz
kolejek, pozostato do wymiany niewiele stolarki, podania
o wymiane realizowane sg na biezaco.

Wprowadzamy stopniowo nowe sposoby odczytéw
droga radiowa podzielnikédw ciepta i wody, by nie
utrudnia¢ Panstwu zamieszkiwania.

Realizowalismy sukcesywnie pozostate elementy pro-
gramu termomodernizacji, co w sposéb istotny i odczu-
walny poprawito komfort zamieszkiwania w naszych
zasobach.

Nasze osiedla - to oazy bogatej, whasciwie pielegnowa-
nej i stale uzupetnianej zieleni, co wyréznia je sposrod
innych, w szczegdlnosci deweloperskich zasobdw, gdzie
na zielen szkoda miejsca.

Przynosi efekty funkcjonujace od kilku lat rozliczanie
wplywow i kosztéw w ramach nieruchomosci, wyrazaja-
ce sie w mozliwosci réznicowania opfat eksploatacyjnych
w zaleznosci od wyniku rozliczen i potrzeb danej nieru-
chomosci.

W kontekscie optat, nalezy przypomnie¢, ze na ponad
50% kosztow ponoszonych przez naszych mieszkancow,
Spoétdzielnia nie ma zadnego wptywu, bedac jedynie
poborca i przekaznikiem zebranych srodkéw.



Uzyskane w 2013 roku wyniki ekonomiczne przedsta-
wione w bilansie Spotdzielni i w sprawozdaniu Zarzadu
wskazujg na dobrg sytuacje finansowg Spoétdzielni.

Potwierdzit to w swojej ocenie badajacy bilans nieza-
lezny Biegty Rewident. Do podziatu przez Walne
Zgromadzenie jest wypracowana w 2013 roku nadwyzka
bilansowa w kwocie netto 1 851 893,62 zt. Propozycje
Zarzadu co do sposobu jej podziatu zawarte zostaty
w sprawozdaniu i w projekcie uchwaty na Walne
Zgromadzenie.

Widoczny gotym okiem postep, jesli chodzi o stan
techniczny zasobodw, jako$¢ urzadzen budynkowych
i osiedlowych, estetyke budynkoéw i otoczenia osiagneli-
$my, mimo niesprzyjajacych okolicznosci zewnetrznych,
jakie towarzysza naszej pracy na przestrzeni ostatnich lat.
Chodzi tu przede wszystkim o przepisy prawa dotyczace
spoétdzielczosci mieszkaniowej, ich jakos¢ i sposéb two-
rzenia, a takze czestotliwos$¢ zmian.

Wiekszos¢ tych przepiséw utrudnia, a nie utatwia
funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych.

Przypomniec nalezy, ze od siedmiu lat spétdzielnie
pfaca podatki od dochodéw uzyskiwanych z innych zrédet
anizeli opfaty eksploatacyjne, tj. z wynajmu lokali, odsetek
od lokat bankowych itp. W latach poprzednich catosé tych
srodkéw pozostawata w Spétdzielnii mogta by¢ przezna-
czona na remonty.

Uchwalona w 2000 roku ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych bedaca podstawowym dokumentem
regulujgcym dziatalno$¢ spétdzielni mieszkaniowych, byta
wielokrotnie nowelizowana. Trybunat Konstytucyjny
uchylit 26 zapiséw tej ustawy jako sprzecznych
z Konstytucja. Jednak przepisy te w wiekszosci nadal
funkcjonuja, gdyz wiekszos$¢ sejmowa powiela je w kolej-
nych nowelizacjach lub kwituje te orzeczenia milczeniem
i bezczynnoscia.

Obecnie tj. od kwietnia 2013 roku pracuje powotana
przez Sejm Komisja Nadzwyczajna do rozpatrzenia pro-
jektow ustaw z zakresu prawa spotdzielczego i spotdziel-
czosci mieszkaniowej. Jej zadaniem jest przedstawienie
propozycji spéjnego prawa regulujacego te dziedzine
gospodarki. Rok pracy Komisji nie przynidst zadnych
efektéw.

Nie chcac by¢ posadzonymi o nieuzasadniong krytyke,
zacytujemy ponizej fragmenty wystapienia Rzecznika
Praw Obywatelskich, Prof. Ireny Lipowicz do Pani Elzbiety
Bienkowskiej Wiceprezes Rady Ministrow, Ministra
Infrastruktury i Rozwoju odpowiedzialnej réwniez za bran-
ze spoétdzielcza. (Wystapienie w catosci jest dostepne
na stronie internetowej rzecznika Praw Obywatelskich
WWW.rpo.gov.pl).

... SpOtdzielczos¢ mieszkaniowa jest najwiekszqg branzq
spotdzielczq w Polsce. Dziata zaréwno w miescie, jak i na wsi.
Obecnie w kraju jest 3 600 spétdzielni, ktdre liczg 4 miliony
200 tysiecy cztonkéw (dane ze strony internetowej Krajowej
rady Spétdzielczej). Jest to zatem ogromna spotecznosc.
W Zzadnej wiec mierze jej problemy - wynikajqce przede
wszystkim ze ztej jakosci obowiqzujgcego w omawianym
zakresie prawa, nie mogq by¢ uznane za marginalne.
Potwierdza to z resztq duza liczba skarg, dotyczqcych tej
tematyki, ktére co roku wptywajq do mojego Biura.
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Koniecznos¢ zmian legislacyjnych, porzqdkujqcych okreslo-
ne zagadnienia z zakresu spétdzielczosci mieszkaniowej,
stanowi przede wszystkim efekt szeregu orzeczen Trybunatu
Konstytucyjnego, dyskwalifikujgcego w ostatnich latach,
jako niekonstytucyjnych, wiele postanowier ustawy o spét-
dzielniach mieszkaniowych, ale takze sygnalizowanej m.in.
w uchwatach Sqdu Najwyzszego niespdjnosci i nieprecyzyj-
nosci przepiséw, powodujqcych olbrzymie problemy z pra-
widtowq ich wyktadniq (przyktadowo-uchwaty dotyczqce
organizacjiwalnych zgromadzen w spétdzielniach mieszka-
niowych - sygn. Il CZP 111/10 oraz Il CZP 84/11) (...) Nie
mozna w zwiqzku z tym zaakceptowad sytuacji, w ktorej
Ministerstwo - uznajqc potrzebe dokonania zmian w prze-
pisach — zwolnito sie jednoczesnie z jakiejkolwiek aktywno-
sci legislacyjnej w tej dziedzinie, cedujqc w catosci zadanie
uporzqdkowania stanu prawnego na inne podmioty majqce
inicjatywe ustawodawczq (....) Brak regulacji prawnych,
ktére w sposdb catosciowy i jednoznaczny okreslatyby po-
ruszonq problematyke, moze mie¢ w praktyce niekorzystne
nastepstwa nie tylko dla organdw spdtdzielni mieszkanio-
wych, ktore nie wiedzqc, jak stosowac prawo, mogq - nawet
mimo woli - naruszac je, ale przede wszystkim dla cztonkéw
spdtdzielni mieszkaniowych. Omawiana problematyka do-
tyczy bowiem istotnych intereséw cztonkéw spétdzielni
mieszkaniowych, przede wszystkim ich intereséw o charak-
terze majqtkowym. Dodatkowo istotne jest, Ze obowiqzek
zmiany niektérych regulacji wynika wprost z orzeczen
Trybunatu Konstytucyjnego. Zaniechanie przez resort
chocby préby realizacji tych obowiqzkdw nie tylko deprecjo-
nuje autorytet Trybunatu Konstytucyjnego, ale podwaza
zaufanie obywateli do paristwa i stanowionego przez
to panstwo prawa. Majqc zatem na uwadze przedstawiony
powyzej stan rzeczy, dziatajqc na podstawie art. 16 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 15 lipca 1987roku o Rzeczniku Praw
Obywatelskich ( Dz. U. z2001r., nr 14 poz. 147 ze zm.)
zwracam sie do pani Premier o rozwaZenie podjecia zdecy-
dowanych dziatari na rzecz uporzqgdkowania stanu prawne-
gow dziedzinie spotdzielczosci mieszkaniowej. Jeslinatomiast
w ocenie Pani Premier istniejqcy od lat stan bezczynnosci
kierowanego obecnie przez Paniq Premier resortu w tym
zakresie jest uzasadniony, to prosze o przedstawienie prze-
konujgcych argumentéw usprawiedliwiajqcych te sytuacje”.

Przytoczony fragment wystgpienia w sposéb jedno-
znaczny i kompetentny ocenia jakos¢ prawa dotyczacego
spoétdzielczosci mieszkaniowej. Pozostaje mieé nadzieje,
ze to wystapienie spotka sie z odzewem i wkrétce zosta-
na zaproponowane zmiany, ktére beda wychodzity na-
przeciw potrzebom spétdzielni mieszkaniowych, ich
cztonkdw i mieszkarcow. Nie beda natomiast zmierzaty
do likwidacji spoétdzielni, ktore dobrze dziatajg i przynosza
pozytek licznej grupie spoteczenistwa, bo takie tez s
zakusy czesci naszych parlamentarzystow.

Tymczasem niezaleznie od réznorodnych przeciwnosci
i probleméw, my staramy sie wykonywac swoje obowigz-
ki najlepiej jak potrafimy. W naszym odczuciu, ale tez
w przekazywanych nam opiniach wielu mieszkancéw,
za ktore dziekujemy, dobrze wywigzujemy sie z roli go-
spodarza i zarzadcy. Znamy doskonale zasoby, posiadamy
petna swiadomos¢ potrzeb, wizje i perspektywe dalszego
rozwoju Spotdzielni, likwidowania zapdznien, podnosze-
nia na coraz wyzszy poziom standardéw zamieszkiwania
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w naszych osiedlach, z wykorzystaniem rozwigzan stoso-
wanych w krajach z daleko lepiej i nowoczesniej rozwi-
nietq infrastrukturg mieszkaniowa.

Otrzymujemy w naszej pracy wsparcie ze strony orga-

Cztonkdéw naszej Spétdzielni zapraszamy do udziatu
w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkéw PSM
.Kolejarz".

Z powazaniem

néw samorzadowych Spotdzielni - Rady Nadzorczeji Rad Zarzqd PSM ,Kolejarz”
Osiedli. Cztonkom tych organéw wyrazamy serdeczne Ryszard Petkowicz
podziekowania liczac na dalsze zaangazowanie i wspot- Witold Pawlowski
udziat w rozwiazywaniu probleméw naszej spotdzielczej Marianna Markiewicz
spotecznosci.
HARMONOGRAM ZEBRAN
WALNEGO ZGROMADZENIA W CZE§CIACH
maj, czerwiec 2014r.
czes¢ obejmujaca cztonkéw Spotdzielni
26.05.2014r. posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe Szkota Podstawowa Nr 30
0godz.16.30 w osiedlu takowa i bud. Rowerowa 13 ul. Natkowskich 110
oraz cztonkéw oczekujacych
27.05.2014r. czgs¢ obejmujaca czlonkow Spotdzielni Budynek po bylej Szkole
- posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe
0godz.16.30 . . . ul. Olchowa 8
w osiedlu Bronowice Il - Maki
smosaonr, | CotEobamise clokGusetitten  saakonterengin
0godz.16.30 P Jacy y ul. Kruczkowskiego 14

02.06.2014 .

©90dz16:30 w osiedlu Pogodna
04.06.2014r. cze$c obejmujaca cztonkow Spoétdzielni
o éod.z 16 36 - posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe

w osiedlu im. L. Kruczkowskiego

cze$¢ obejmujaca cztonkéw Spétdzielni
- posiadajacych lokale mieszkalne i uzytkowe

w osiedlu Kalinowszczyzna

Gimnazjum Nr 14
ul. Pogodna 19

Gimnazjum nr 2
ul. Lwowska 11

REGULAMIN )
OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,,KOLEJARZ"” W LUBLINIE:
(fragmenty :§ 1- § 10 oraz § 14 -§ 17)

1. Walne Zgromadzenie Spétdzielni dziata na podstawie
art. 8* Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 r. (Dz. U. Nr. .4 z 2001 r. z p6zn.
zmianami.) ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16
wrzesnia 1982 r. (Dz. U. Nr 5iNr 133 2 1995 r. z p6zA.
zmianami ), Statutu Spoétdzielni oraz niniejszego re-
gulaminu.

2. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

3. Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

§2
1. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢
cztonkowie Spétdzielni.

§1

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
tylko osobiscie.

3. Cztlonek moze bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jed-
nej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli cztonkowi
przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nie-
ruchomosciach nie objetych jedna czesciag Walnego
Zgromadzenia powinien wskaza¢ prawo, z ktérego
wywodzi uprawnienia do uczestniczenia w obradach
danej czesciWalnego Zgromadzenia. W razie wskaza-
nia tego prawa, przynalezno$¢ cztonka do danej
czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad.

4. Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.

5. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biora
udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.



6. Cztonek nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych
lub cztonkowie z ograniczona zdolnoscig do czynno-
$ci prawnych biora udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybie-
rany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

7. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnio-
ne do zabierania gtosu.

§3

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
W Ciggu 6 m- cy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad
z waznych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie
na zadanie :

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 ogé6tu cztonkéw wyrazone
na pismie z imienng lista cztonkéw, ich adresami i pod-
pisami.

4, 7adanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwoftania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czes¢ mogta odby¢ sie w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwofania Walnego Zgromadzenia,
przez organy spotdzielni zwotuje je zwiazek rewizyjny,
w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia po-
winni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia mogga réwniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warun-
kiem wystapienia z zagdaniem co najmniej na 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Zebrania.

§4

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa pisemnie, co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci :

- czlonkowie Spétdzielni,

- zwiazek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrze-
szona,

Krajowa Rada Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad, informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie
punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawia-
domienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie

do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
znajduja sie wybory delegatéw na zjazd zwiazku re-
wizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
delegatéw na wojewoddzkie zebranie wyborcze
do Krajowej Rady Spoétdzielczej, Rada Nadzorcza
najpozniej do 30 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia zgtasza Zarzadowi
Spotdzielni kandydatéw na delegatéw.

5. Zawiadomienia dostarcza sie wszystkim cztonkom
Spotdzielni poprzez wiozenie do skrzynek pocztowych
przypisanych do poszczegélnych lokali przez komisje
powotane przez Zarzad Spoétdzielni lub w uzasadnio-
nych przypadkach listem poleconym.

§5

1. Projekty uchwati zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg
prawo zgtaszac¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykfadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat
i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ciWalnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkdédw musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkéw podpisanych pod projektem z podaniem
nastepujacych danych: imie i nazwisko, adres zamiesz-
kania, numer dowodu osobistego, wtasnoreczny,
czytelny podpis.

3. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad wywiesza w siedzibie Spoétdzielni oraz na klat-
kach schodowych budynkéw, w ktérych prawa
do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw
uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okre-
$lony w Statucie Spétdzielni.

7. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spétdzielni na poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

8. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu
na kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia.

9. Warunek, o ktérym mowa w ust.8 uznaje sie za spet-
niony réwniez w przypadku, gdy na zebranie dane;j
czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obec-



ni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.

10.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg
wiekszoscig gtosow.

11.Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu

Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwo-
tania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,

) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie pota-
czenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwida-
¢ji Spétdzielni.

12.W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

13.Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata
opowiedziata sie wymagana wiekszos¢ ogdlnej liczby
oddanych gtoséw.

14.Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania po-
rzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin
zwotania kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

15.Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw
o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawia-
domienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia.

16.Wnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko jed-
nego osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtosowywane
zwykta wiekszoscig gtoséw wylgcznie na whasciwej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§6

1. Obrady poszczegdlnych czesciWalnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane
jest sposréd cztonkdw odrebne prezydium w sktadzie
: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i se-
kretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtoso-
waniu jawnym.

3. W skfad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czton-
kowie Spoétdzielni i osoby bedace petnomocnikami
cztonkéw osob prawnych uprawnione do uczestnic-
twa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium, otwierajacy
obrady przekazuje przewodniczenie obradom prze-
wodniczgcemu czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

6. Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze
skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz
nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego

posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad. Kazda
z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolej-
nos¢ rozpatrywania spraw.

7. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszo-
$cig gtosow.

8. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi to do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyre-
czanie przewodniczacego w przewodniczeniu obra-
dom, prowadzenie listy oséb zgtaszajacych sie
do gtosu, komunikowanie sie z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy
obecnosci i protokotowaniem obrad.

9. NakazdejczesciWalnego Zgromadzenia w gtosowa-
niu jawnym wybierane sg zwykta wiekszoscig gtoséw,
sposréd cztonkoéw Spoétdzielni nastepujace komisje :

1) Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w sktadzie mini-
mum 3 osoby

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz
waznosci mandatéow petnomocnikéw oséb prawnych -
cztonkdéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ogra-
niczona zdolnoscig lub pozbawionych zdolnosci
do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego
danej czesci Walnego Zgromadzenia, obliczer wynikéw
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
gtosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje Wnioskowga w sktadzie minimum 3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw
zgtoszonych w trakcie obrad i skierowanie ich do reali-
zacji przez poszczegoélne organy Spotdzielni.

3) Komisja Wyborcza w sktadzie minimum 3 osoby

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy :

a) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw sporza-
dzonymi przez Zarzad na podstawie zgtoszen oraz z li-
stami os6b zgtaszanych, ale pominietych na liscie kan-
dydatéw z powodu niespetnienia przez te osoby wymo-
gow okreslonych w Statucie Spétdzielni.

b) opracowanie alfabetycznych list kandydatéw
i przekazanie ich przewodniczacemu obrad

¢) przygotowanie kart do gtosowania

d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania

e) przeprowadzenie gtosowania i przekazanie kart
do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
10.Komisje wybierajg ze swojego grona przewodnicza-

cego i sekretarza.

11.Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci,
ktéry podpisuja

cztonkowie Komisji.

12.Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie z

czynnosci Komisji.

13.Protokoty Komisji przekazywane sg sekretarzowi
danej czesci Walnego Zgromadzenia.



0.

§7

. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalo-

na w porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokét stwierdzajacy prawidtowos¢ zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz zdolno$¢ do podejmo-
wania uchwat.

Kazdg sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do kté-
rego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowaz-
niona przez Zarzad Spoétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej
kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgtaszajacym
pytania, a nastepnie dyskutantom wg kolejnosci
zgtoszen. Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgtosze-
nia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem
imienia i nazwiska.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o prze-

prowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzad-
ku obrad facznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5
minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedsta-
wicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, przystuguje prawo zabierania gtosu
poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czesciWalnego Zgromadzenia
ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski

dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy moéwcow,

e) zarzadzenia przerwy,

f) innych spraw formalnych mogacych mie¢ znaczenie

dla przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan.
11.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych

moga zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy jeden ,za"
i jeden ,przeciw” wnioskowi.

12.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie

1.

przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykta wiekszoscia
gtoséw.
§8

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami
porzadku obrad przewodniczacy danej czesciWalnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwatami
przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach
do projektu uchwat przez cztonkéw Spétdzielni.
Poprawki poddaje sie pod gtosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci
Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okresdlajacy sprawe,
w ktérej uchwata zostata podjeta.

§9

Gtosowanie jest jawne.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie przy
pomocy mandatéw wydawanych cztonkom przy podpi-
sywaniu listy obecnosci.

Glosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie
kazdej uchwaty przez podniesienie mandatu na wezwa-
nie przewodniczacego kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia : ,Kto jest za uchwatg’, a nastepnie : ,Kto
jest przeciwko uchwale”.

Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie
wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Rad Osiedlii odwotania cztonkéw Zarzadu wg
zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz
ogtasza wynik gtosowania, na podstawie ktérego prze-
wodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza,
czy uchwata zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwier-
dzenie przewodniczacego powinno by¢ odnotowane
w protokdle czeéci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu
do kazdej uchwaty oddzielnie.

§10

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia spo-
rzadza sie protokét, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie w terminie do 7 dni od dnia odbycia
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt i uchwaty kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

4. Protokoty z obrad kazdej czes$ciWalnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestruja-
cych dzwieki obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. W ciagu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, Kolegium ztozone z prezydidéw po-
szczego6lnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotane
przez Zarzad Spétdzielni na podstawie protokétéow
tych zebran, potwierdza, ktére uchwaty zostaty
podjete, a ktére nie zostaty podjete. Kolegium wybie-
ra ze swego grona przewodniczacego.

7. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja
sie poszczegodlne protokdty wszystkich jego czesci
i protokét z obrad Kolegium.



8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata
opowiedziata sie wymagana w statucie wiekszos$¢
ogdlnej liczby oddanych gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

9. Protokét z obrad kolegium i podjete uchwaty podpi-
suja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegol-
nych czesci Walnego Zgromadzenia.

10.Protokét, o ktébrym mowa w ust. 2 stanowi integralng
cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

11.Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.

12.0 przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przezWalne
Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw, Zarzad
poinformuje wszystkich cztonkéw Spoétdzielni w dro-
dze komunikatu poprzez wywieszenie informacji
na tablicach ogtoszeh w biurze Zarzadu Spétdzielni
oraz w Administracjach Osiedli w ciggu 21 dni od za-
konczenia ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§14
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.
§15
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszyst-
kich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
§16
Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie
rozstrzygaja poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuja prezydia
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
§17
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkoéw Spotdzielni w dniu
26.06.2010 r. (Uchwata Nr 12 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow).

SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZE) PRACOWNICZE’.\JI?-B(gtPNZIIEELNI MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ"

Z DZIALALNOSCI W 2013 ROKU

W czerwcu 2013 roku zakonczyta dziatalno$¢ Rada
Nadzorcza kadencji 2010-2013. Po przeprowadzeniu
gtosowania na wszystkich czeéciach Walnego
Zgromadzenia, uchwatg Nr 12 tego gremium zgodniez §
35 ust. 7 Statutu Spétdzielni potwierdzong na posiedze-
niu kolegium w dniu 10.07.2013r. wybrana zostata Rada
Nadzorcza na trzyletnia kadencje, tj. na lata 2013-2016.

Poszczegdlne osiedla posiadaja w Radzie swoja repre-
zentacje w liczbie:

os. Bronowice-Maki - 6 cztonkow
o0s. Kalinowszczyzna - 6 cztonkow
os.im. L. Kruczkowskiego -5 cztonkéw
os. Pogodna - 3 cztonkow
0s. takowa - 1 cztonek

W dniu 15.07.2013r. odbyto sie pierwsze posiedzenie
nowej Rady, na ktérym dokonano wyboru
Przewodniczacego, Z-cy i Sekretarza Rady Nadzorczej
oraz Przewodniczacych Komisji Problemowych.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady przedsta-
wia sie nastepujaco:

Prezydium Rady:

1. Antoni Hoffman

2. Marian Czubak

3. Wiestawa Madon

Komisja Rewizyjna:

1. Jozef Jaworski

2. Stanistaw Wisniewski

- Przewodniczacy
- Z-ca Przewodniczacego
- Sekretarz

- Przewodniczacy
- Z-ca Przewodniczacego

3. Wiestaw Lejkowski - Cztonek
4. Barbara Marzec - Cztonek
5. Andrzej Mazus - Cztonek

Komisja Samorzadowo-Organizacyjna
1. Bozena Chodorowska - Przewodniczaca
2. Irena Dabkowska - Z-ca Przewodniczacej

3. Bogustawa Harden - Cztonek
4. Zofia Matecka - Cztonek
5. Krystyna Rymarczyk - Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
1. Joanna Mrdz
2. Ryszard Bobel

- Przewodniczaca
- Z-ca Przewodniczacego

3. Robert Adach - Czlonek
4, Piotr Mazur - Cztonek
5. Jan Palak - Cztonek

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

1. Bozena Skotnicka - Przewodniczaca

2. Jerzy Wieckowski - Z-ca Przewodniczacej

3. Barbara Buraczynska - Cztonek

W roku sprawozdawczym 2013 odbyto sie ogdtem 11
protokotowanych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej,
w tym 5 posiedzen nowej kadencji. Odbyty sie tez 3 po-
siedzenia Prezydium. Dziatania Rady jako catosci wspie-
raty komisje problemowe powotane w ramach struktury
organizacyjnej Rady. Komisje rozpatrywaty sprawy obje-
te porzadkiem posiedzen Rady, przeprowadzaty szczegé-
towa analize i poddawaty ocenie proponowane przez
Zarzad rozwiazania, przedstawiaty swoje wnioski i pro-
pozycje. Zgodnie z zakresem swoich kompetencji badaty
i analizowaty problemy podnoszone w korespondencji
kierowanej do Rady przez cztonkéw Spétdzielni i miesz-
kancow i proponowaty stanowisko, jakie Rada powinna
zaprezentowac w udzielonej odpowiedzi.



Wykonujac swoje zadania zawarte w ustawie prawo
spotdzielcze i ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz w Statucie Spotdzielnii Regulaminie Rady Nadzorczej,
Rada Nadzorcza sprawowata funkcje kontroli oraz nad-
zoru nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni, obejmu-
jacej nastepujace zagadnienia:

- gospodarka finansowa

- eksploatacja i modernizacja zasobéw mieszkaniowych
- sprawy terenowo - prawne

- sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

- sprawy inwestycyjne

- zagadnienia organizacyjne i ocena pracy Zarzadu

- nadzér nad realizacjg uchwat i wnioskéw Walnego
Zgromadzenia

Na posiedzeniach plenarnych podjeto tacznie 48 uchwat.

W okresie | pétrocza ubiegtego roku Rada Nadzorcza
poprzedniej kadencji zajmowata sie nastepujacymi za-
gadnieniami:

- przyjeta do wiadomosci ocene Biegtego Rewidenta
w sprawie sprawozdania finansowego za 2012r. i za-
rekomendowata na Walnym Zgromadzeniu przyjecie
tego sprawozdania

- przeprowadzita analize wykonania zadan gospodar-
czych i przyjeta sprawozdanie z realizacji tych zadan
w 2012r.

- wyrazita opinie w sprawie propozycji podziatu nad-
wyzki bilansowej za 2012 rok i zarekomendowata
Walnemu Zgromadzeniu jej przyjecie

- dokonata podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia
i ustalita zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdl-
nych jego czesci

- ustalifa klucz podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej

- ustalita - po wczesniejszej konsultacji z Radami Osiedli
— liczbe cztonkéw Rad Osiedli na kadencje 2013-2016

- zatwierdzita roczny plan rzeczowy remontéw zasobéw
na 2013r.

- upowaznita Zarzad Spétdzielni do rozpoczecia inwe-
stycji ,Garaze przy ul. Zimowej 1A” zgodnie z zatoze-
niami organizacyjno-finansowymi przyjetymi przez
Walne Zgromadzenie

- zgtosita kandydatow na delegata i zastepce delegata
na VIl Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP

- zatwierdzita tryb postepowania przyjety przez
Zarzad w sprawie optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi

- wyrazita zgode na nabycie od gminy Lublin prawa
uzytkowania wieczystego dziatek potozonych
w Lublinie przy ul. Nadbystrzyckiej 11

- wyrazitazgode na realizacje projektu p.n.,Renowacja
osiedla Bronowice Ill - Maki” zakwalifikowanego przez
Urzad Marszatkowski do dofinansowania srodkami
z Unii Europejskiej

- wykluczyta 11 oséb posiadajacych lokatorskie prawo
do lokalu z grona cztonkdéw Spétdzielni

- wykreslita 4 osoby z rejestru cztonkow Spotdzielni

- 4-em osobom przywrécita cztonkostwo w spétdzielni
w zwigzku z catkowity sptata zalegtosci w opfatach
eksploatacyjnych.

W Il potroczu 2013 roku, Rada Nadzorcza obecnej ka-
dencji zajmowata sie nastepujacymi sprawami:

- dokonata analizy dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
i przyjefa sprawozdanie z tej dziatalnosci za | pétrocze
2013 roku

- zatwierdzita zatozenia do planu gospodarczego
Spétdzielni na 2014 rok

- dokonata analizy stanu zatrudnienia w Spoétdzielni
i zatwierdzita strukture organizacyjng Spoétdzielni
na 2014 rok

- zatwierdzita plan gospodarczy Spétdzielnina 2014 rok
oraz plan wptywow i kosztéw poszczegdlnych nieru-
chomosci

- zatwierdzita stawki optat eksploatacyjno-remontowych
dla poszczeg6lnych nieruchomosci

- dokonata wyboru Biegtego Rewidenta do zbadania
sprawozdania finansowego Spatdzielni za 2013 rok

- zatwierdzita rozliczenie inwestycji p.n.,Garaze przy ul.
Zimowej 1A" i ustalita stawki opfat eksploatacyjnych
dla nowo wybudowanych garazy

- ustalifa zasady nieodpfatnego ustanowienia uzytko-
wania na udziale nalezagcym do Spétdzielni w nieru-
chomosci Zimowa 1A

- wyrazita zgode na nabycie prawa wtasnosci nierucho-
mosci przy ul. Zimowej 1A

- obnizyta cene wywotawcza lokalu mieszkalnego przy
ul. Lwowskiej 7/86 w zwigzku z brakiem chetnych
do nabycia tego lokalu

- wprowadzita zmiany i zatwierdzita znowelizowane
wersje regulaminéw:

- rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
i dokonywania rozliczeA z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

- organizowania i przeprowadzania przetargéw na ro-
boty, dostawy i ustugi w PSM ,Kolejarz”

Na przestrzeni catego roku, Rada Nadzorcza szczegdlna
uwage przywigzywata do spraw gospodarczo-finanso-
wych Spoétdzielni. Dwukrotnie w ciggu roku dokonana
zostata catosciowa analiza dziatalnosci gospodarczej, tj.



za | pétrocze i za caly rok. Faktyczne wykonanie zadan
odnoszono do wskaznikéw zawartych w przyjetych pla-
nach. Ta konfrontacja pozwolita stwierdzi¢, ze zatozenia
planowe sa respektowane. Nieznaczne przekroczenia
planu kosztéw powstajgcych bezposrednio w nierucho-
mosciach Rada uznata za uzasadnione poniesieniem
duzych wydatkéw na ustugi obce, takie, jak: sprawdzenie
i konserwacja instalacji gazowej i przewoddw komino-
wych, zabiegi pielegnacyjne drzewostanu, dozér tech-
niczny, ustugi sanitarne.

Rada Nadzorcza kazdorazowo w przyjmowanych
whnioskach zalecata przestrzeganie dyscypliny finansowej,
oszczedne gospodarowanie srodkami Spétdzielni,
a takze konsekwentnga, skuteczna windykacje naleznosci
czynszowych jako warunku zachowania ptynnosci finan-
sowej.

Pozytywng ocene dziatalnosci gospodarczeji finansowej
Spétdzielni potwierdzity wyniki badania przez Biegtego
Rewidenta sprawozdania finansowego za 2012 rok. Biegty
nie stwierdzit nieprawidtowosci w gospodarce finansowe;j
Spétdzielni, a Walne Zgromadzenie bez zastrzezen
sprawozdanie finansowe zatwierdzito.

W centrum zainteresowania Rady znajdowaty sie
sprawy zwigzane z eksploatacja i gospodarka remontowo-
-konserwacyjng zasobow. Wiekszos¢ cztonkdéw Rady
Nadzorczej bierze rbwnoczesnie udziat w pracach Rad
Osiedli, co pozwala im, a przez to catej Radzie by¢ blisko
spraw osiedlowych, wspoétuczestniczy¢ w tworzeniu
osiedlowych planéw remontéw i konserwacji, a nastepnie
na biezaco monitorowac ich realizacje.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia troske Zarzadu
Spoétdzielni i podlegtych mu stuzb o stan techniczny za-
sobow. Widocznym przejawem tej troski sa zadbane za-
réwno pod wzgledem technicznym jak i estetycznym
budynki, wyremontowane i wymienione nawierzchnie
drog osiedlowych i ciggdw pieszojezdnych, zadbana,
wilasciwie pielegnowana, stale wzbogacana zielen.

Na szczegdlne podkreslenie zastuguje fakt zakwalifiko-
wania przez Urzad Marszatkowski do dofinansowania
ze srodkéw unijnych trzech projektéw zgtoszonych przez
nasza Spotdzielnie, dotyczacych osiedli: Bronowice — Maki,
im. L. Kruczkowskiego i Kalinowszczyzna.

Pierwszy projekt p.n.,Renowacja os. Bronowice — Maki”
zostat wybrany do realizacji w styczniu 2013 roku. Do jego
realizacji, na ktérg zgode wyrazita Rada Nadzorcza mozna
byto przystapic juz wiosng minionego roku.

Projekt p.n.,Modernizacja przestrzeni osiedla im. L.
Kruczkowskiego”zostat wybrany do realizacjiw listopadzie
ubiegtego roku. Na jego realizacje réwniez wyrazita
zgode Rada Nadzorcza.

Z uwagi na zdezaktualizowanie si¢ pozwolen na budo-
we inwestycji objetych projektem ,Modernizacja prze-

strzeni ulic Krzemieniecka i Dembowskiego’, spowodo-
wane uptywem czasu od terminu ztozenia projektu
w Urzedzie Marszatkowskim (2010r) do terminu jego
zakwalifikowania oraz brak zgody wszystkich wspotwia-
$cicieli dwu budynkéw na wbudowanie w klatki schodo-
we dzwigéw osobowych, Zarzad Spoétdzielni za wiedza
Rady Nadzorczej zmuszony byt zrezygnowac z realizacji
w/w projektu.

Rada Nadzorcza docenia to, ze nasza Spoétdzielnia jako
jedyna spotdzielnia mieszkaniowa w Lublinie zakwalifi-
kowana zostata do dofinansowania, mimo, iz inne spét-
dzielnie podobne wnioski réwniez ztozyty. Swiadczy
to o wilasciwym sporzadzeniu wnioskéw i ujeciu w nich
projektow, ktére miaty szanse uzyskac stosunkowo duzg
liczbe punktéw, ale réwniez o wysokiej pozycji i dobrym
wizerunku Spoétdzielni w ocenie whadz samorzadowych
wojewddztwa lubelskiego decydujacych o przyznawaniu
dotacji.

Rada Nadzorcza wyraza uznanie Zarzadowi Spotdzielni
za poczynione starania o uzyskanie srodkéw unijnych, co
pozwoli wykonac roboty znaczaco poprawiajgce standard
zamieszkiwania w naszych zasobach.

Rada Nadzorcza na biezaco interesowata sie postepem
prac termomodernizacyjnych prowadzonych w osiedlu
,Pogodna”konstatujac z zadowoleniem, ze ponad potowa
budynkéw, w tym najwiekszy budynek Zimowa 10 docie-
plona zostata w catosci.

W zwiazku z zaciggnietymi kredytami na termomoder-
nizacje niektérych budynkéw w os. Pogodna, Rada
Nadzorcza zgodnie z wymogami bankéw podjeta dwie
uchwalty zabezpieczajace sptate tych kredytow.

Kontynuujac proces rozpoczety przyjeciem przez Walne
Zgromadzenie w 2012 roku zatozen organizacyjno-finan-
sowych inwestycji,Garaze w 0s. Pogodna przy ul. Zimowej
1A", Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad do rozpoczecia
tej inwestycji, zatwierdzita plan rzeczowo-finansowy,
a nastepnie koncowe jej rozliczenie wraz ze stawkami
opfat eksploatacyjnych dla nowo wybudowanych garazy.

W efekcie tej inwestycji 43 garaze przekazane zostaty
na warunkach odrebnej wtasnosci cztonkom Spétdzielni,
ktorzy poniesli petne koszty ich budowy.

W ramach spraw terenowo-prawnych, Rada Nadzorcza
podjeta uchwate wyrazajaca zgode na nabycie od Gminy
Lublin prawa wieczystego uzytkowania dziatek potozo-
nych przy ul. Nadbystrzyckiej 11, na ktérych usytuowany
jest budynek biurowy Spoétdzielni. Nieodptatne nabycie
tych dziatek pozwolito ostatecznie zakonczy¢ trwajace
kilka lat starania Spoétdzielni o koncowe uregulowanie
stanu prawnego terenu uzytkowanego przez Spétdzielnie.

Zgodnie ze swoimi kompetencjami, Rada Nadzorcza
rozpatrywata wnioski Zarzadu Spoétdzielni dotyczace
spraw cztonkowsko-mieszkaniowych. Z powodu
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uporczywego uchylania sie od obowigzku wnoszenia
optat eksploatacyjnych i niedotrzymywania wczesniej
sktadanych deklaracji o ich terminowym regulowaniu,
Rada Nadzorcza zmuszona byta z tego powodu 11 oséb
wykluczy¢ z grona cztonkéw Spétdzielni. Wykluczenie
odroczono 5-ciu osobom, od ktérych przyjeto zobowia-
zanie sptacenia zadtuzenia w ustalonych ratach.

Osoby, ktére w catosci sptacity zadtuzenie wraz z odset-
kami i kosztami sgdowymi mogty liczy¢ na przywrocenie
cztonkostwa w Spoétdzielni i takie decyzje podjeta Rada
Nadzorcza w minionym roku w stosunku do 4-ch oséb.

Przychylono sie do wnioskéw Zarzadu i w ramach po-
rzadkowania rejestru cztonkowskiego podjeto 4 uchwaty
o wykresleniu z niego oséb, ktére utracityw réznych
okolicznosciach prawa do lokali i nie ztozyty pisemnej
rezygnacji z cztonkostwa.

Zadania stojace przed Spétdzielnia jako instytucja za-
rzadzajaca zasobami wielkoscig zblizonymi do sredniej
kategorii miasta powiatowego realizuje Zarzad Spétdzielni
wraz z kadra etatowa. Rada Nadzorcza corocznie analizu-
je stan zatrudnienia w Spotdzielni w kontekscie stojagcych
przed nia zadan. Po uzyskaniu opinii poszczegélnych Rad
Osiedli odnoszacych sie do zatrudnieniaw Administracjach,
a takze opinii Komisji Samorzadowo-Organizacyjnej
dotyczacej biura Zarzadu i Spétdzielni jako catosci, Rada
Nadzorcza zatwierdzita strukture organizacyjna wraz
z liczba etatédw na 2014 rok. Odnotowac nalezy jako
zjawisko pozytywne fakt, ze stan zatrudnienia utrzymuje
sie od kilku lat na niezmienionym poziomie, cho¢ zadan
stale przybywa.

W ramach korespondencji kierowanej do Rady
Nadzorczej, w minionym roku wptyneto 21 pism, z tego:

- 4 pisma do wiadomosci Rady (adresatem byt Zarzad
Spétdzielni)

- 8 pism zawierajacych prosby o uchylenie uchwat
o wykluczeniu (4 zatatwiono pozytywnie,4 oddalono
z uwagi na niesptacone zadtuzenie)

- 4 pismaw sprawach rozliczenia kosztéw zuzycia wody,
energii elektrycznej i ciepta

- 1 zawierato uwagi dot. renowacji schodéw przed
wejsciem do budynku w os. Kruczkowskiego

- 2 zawieraty uwagi o pracy Spétdzielni.

- 1 w sprawie sprzatania klatek schodowych

- 1 dotyczyto probleméw zwigzanych z tytutem praw-
nym do lokalu mieszkalnego

Na wszystkie pisma zainteresowane osoby otrzymaty
odpowiedzi, ktérych tres¢ przyjmowano na plenarnych
posiedzeniach Rady, po wcze$niejszym zbadaniu i prze-
analizowaniu probleméw poruszonych w pismach przez
odpowiednie komisje.
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Nie odnotowano w minionym roku zapotrzebowania
ze strony cztonkéw Spétdzielni na spotkania
z Kierownictwem Rady w ramach tzw. przyjec¢ interesan-
tow.

Reasumujac - na podstawie okresowych analiz dziafal-
nosci gospodarczej Spétdzielni, w oparciu o wyniki bilan-
sowe i opinie Biegtego Rewidenta kontrolujgcego roczne
sprawozdanie finansowe, Rada Nadzorcza wysoko ocenia
catoksztatt dziatan Zarzadu Spoétdzielni w 2013 roku,
potwierdzajac tym samym prawidtowosc¢ funkcjonowania
naszej Spétdzielni, jej dobrg i stabilna sytuacje finansowa.

Ocena ta upowaznia Rade do wystapienia do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw z wnioskiem o udzielenie
Cztonkom Zarzadu absolutorium za 2013 rok.

W roku biezacym, niezaleznie od ogélnego nadzoru
nad dziatalnosciag Spétdzielni i dbatosci o jej dobra kon-
dycje finansowg, Rada Nadzorcza sledzi¢ bedzie na bie-
zaco realizacje zadan zawartych w programach wspotfi-
nansowanych $rodkami unijnymi dotyczacymi os.
Bronowice llI-Maki i im. L. Kruczkowskiego, a takze
przebieg prac termomodernizacyjnych w os. Pogodna.
Szczeg6lng uwage zwr6ci Rada Nadzorcza na problem
zadtuzen czynszowych i efekty prowadzonejw Spétdzielni
dziatalnosci windykacyjnej. Jest to zagadnienie szczegdl-
nie wazne w sytuacji prowadzenia rozliczen finansowych
na poziomie nieruchomosci.

Rada Nadzorcza wyraza przekonanie, ze w tych przed-
siewzieciach bedzie mogta, tak, jak dotychczas liczy¢
na wspodtprace i wsparcie ze strony Rad Osiedli i innych
cztonkéw Spétdzielni, ktérzy wykazuja wiele troski
o sprawy mieszkancéw osiedli i wspdtuczestnicza w réz-
nych formach zycia Spétdzielni.

Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu plenar-
nym Rady Nadzorczej w dniu 27.03.2014 roku.

Canrelnry Rty MNaSrortTi Prowacdnesgoy By Madionss
o ; ;-‘.'ll,.;.{'_
LW A g Anibedl Folfmar



SPRAWOZDANIE
Zarzadu Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,KOLEJARZ" w Lublinie
z dziatalnosci w 2013 r.
(skrocone)
I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI.

Na koniec 2013 roku Spétdzielnie stanowito: 6376 cztonkéw, w tym: 6250 cztonkdw i wspotcztonkdw mieszkajacych,
81 cztonkdw oczekujacych, 20 cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu uzytkowego, 25 posiadajacych prawo tylko
do garazu.

Liczba os6b posiadajacych prawo do lokalu bez cztonkowstwa w Spétdzielni wynosita 1468.

Spoétdzielnia kierowat Zarzad w sktadzie:

inz. Ryszard Petkowicz - Prezes Zarzqdu
mgr inz. Witold Pawtowski - Z-ca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych
Marianna Markiewicz - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych, Gtdwna Ksiegowa

W 2013 roku odbyty sie 43 posiedzenia Zarzadu, na ktérych rozpatrywano sprawy wymagajace decyzji kolegialnych,
w tym 18 w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych.
Srednie zatrudnienie wyniosto 139 etatow.

Il. DZIALALNOSC CZEONKOWSKO - MIESZKANIOWA

Dziatalno$¢ ta polegata na obstudze cztonkdw Spétdzielnii oséb nie bedacych cztonkami, zamieszkatych w zasobach
Spotdzielni, a takze innych oséb w zakresie spraw zwigzanych ze zbywaniem i nabywaniem lokali, dziedziczeniem,
spadkobraniem, darowiznami, wzajemnymi zamianami itp. W ramach tej dziatalnosci w poczet cztonkédw przyjeto
27 0s6b, w tym :
- 10 - z tytutu nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w wyniku kupna, darowizny, spadkobrania
- 10 - z tytutu nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu w wyniku kupna, darowizny, spadkobrania, wygrania

przetargu
- 6 - z tytutu nabycia lokatorskiego prawa do lokalu na mocy art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
w wyniku przetargu na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu

- 1 -z tytutu wspétcztonkostwa
Z rejestru cztonkdw Spoétdzielni skreslono 221 oséb, z tego :
zracji zgonu - 113 0s6b
z tytutu sprzedazy prawa odrebnej wtasnosci lokalu - 29 oséb
z tytutu sprzedazy, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu - 37 oséb
w wyniku darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej whasnosci lokalu - 33 osoby
z innych tytutéw - 9 o0séb, (podziat majatku po rozwodzie, rezygnacja z oczekiwania na mieszkanie, przekazanie

mieszkania do dyspozycji Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym 2013 kontynuowano proces ustanawiania i przenoszenia prawa odrebnej wtasnosci lo-
kali. Wole zawarcia takich umoéw wyrazity osoby posiadajgce tytut prawny do 33 mieszkan i 1 garazu. Wsréd lokali
mieszkalnych, wyodrebniono 8 z lokatorskiego prawa do lokalu, 23 ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, 2 z mieszkan odzyskanych, zajmowanych dotychczas na podstawie umoéw najmu.

Ponizsza tabela pokazuje liczbe i strukture mieszkan wg stanu na 31.12.2013 r.

Tabela Nr 1
p Spdtdzielcze Spétdzielcze
. rawo . ; ,
Osiedle X . .| wilasnosciowe | lokatorskie prawo | Umowy najmu Razem
odrebnej wtasnosci
prawo do lokalu do lokalu
Kalinowszczyzna 1115 942 35 16 2108
Bronowice- Maki 1143 762 122 3 2030
im. Kruczkowskiego 993 672 23 7 1695
Pogodna 805 238 25 12 1080
tgkowa 74 153 - - 227
Rowerowa 13 1 1 - 24 26
Razem w Spétdzielni 4131 2768 205 62 7166
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Obok lokali mieszkalnych w Spétdzielni znajduje sie 128 lokali uzytkowych, w tym 9 posiadajacych status odrebnej
wiasnosci, 15 lokali wtasnosciowych, 104 lokale bedace wtasnoscig Spétdzielni uzytkowane przez réznych kontra-
hentéw na podstawie umoéw najmu. Cztonkostwo do lokali uzytkowych posiada 20 oséb.

tacznie Spétdzielnia zarzadza obecnie 522 garazami w tym 240 posiada status wtasnosciowego prawa do lokalu,
241 - prawo odrebnej wtasnosci, 40 - uzytkowanych jest na zasadzie umoéw najmu.

W ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej przygotowano i sprawdzono pod wzgledem formalno-prawnym
dokumenty potwierdzajgce tytuty prawne do lokalu oraz ewentualne zobowigzania finansowe wobec Spétdzielni,
ktére byty niezbedne do sporzadzenia aktéw notarialnych — uméw cywilno-prawnych, takich jak umowy sprzedazy,
darowizn, zamian. Na przestrzeni 2013 roku przyjeto i zarejestrowano 184 umowy notarialne z tzw. wolnego rynku,
z czego 133 dot. kupna-sprzedazy, 49 darowizn, 2 wzajemne zamiany mieszkan. W 139 przypadkach zmiana wiasci-
cieli lokali mieszkalnych nastgpita po zgonie gtéwnego lokatora i udokumentowaniu nabycia praw do spadku
w formie postanowienia Sadu. W wyniku rozwodu i podziatu majatku nastapita zmiana wiascicieli w 5 przypadkach.

W roku 2013 Spétdzielnia pozyskata 5 lokali mieszkalnych, z czego 3 - po zgonie, 1 — w wyniku rezygnacji z lokalu,
1 - po umieszczeniu w domu opieki osoby, ktéra posiadata nakazang eksmisje.

Zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (art. 11 ust. 2) na lokale bedace w dyspozycji
Spoétdzielni, wolne w sensie prawnym ogtaszane byly przetargi na pierwszenstwo w ustanowieniu prawa odrebnej
wiasnosci lokalu (3 lokale) lub na pierwszenstwo w ustanowieniu lokatorskiego prawa (2 lokale). Ogtoszenia
umieszczane byty na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicach informacyjnych w Administracjach Osiedli i w
budynkach Spoétdzielni. Zarzad na biezaco analizowat informacje o cztonkach Spétdzielni zalegajacych w optatach
eksploatacyjnych powyzej 6 m-cy, posiadajacych lokatorskie prawo do lokali i wobec bezskutecznosci podejmowa-
nych dziatan windykacyjnych, kierowat do Rady Nadzorczej wnioski o wykluczenie z cztonkostwa Spétdzielni. Takie
decyzje Rada Nadzorcza podjeta w stosunku do 11 oséb.

Na biezgco prowadzona byta wspétpraca z Urzedem Miasta Lublin, Wydziat Spraw Mieszkaniowych w zakresie
przekazywania do realizacji wyrokéw eksmisyjnych.

W minionym roku Urzad Miasta wskazat 1 lokal socjalny. Osoba, dla ktdrej przeznaczony byt ten lokal nie podpisa-
ta umowy najmu, w zwigzku z czym skierowanie anulowano. Przewidziana jest eksmisja tej osoby do noclegowni.
Na dzieri 31.12.2013r., do Urzedu Miasta skierowanych byto z naszej Spétdzielni 15 wyrokéw eksmisyjnych z przy-
znanymi uprawnieniami do lokalu socjalnego, w tym: 3 z os. Bronowice-Maki, (1 dtuznik sukcesywnie reguluje na-
leznosci), 6 z 0s. Kalinowszczyzna (2 reguluja naleznosci), 3 z os. Kruczkowskiego (1 optaca naleznosci), 3 z os. Pogodna.
Pomimo wielokrotnych monitéw, Urzad Miasta nie realizuje wyrokéw, ttumaczac to brakiem lokali socjalnych.
Spétdzielnia posiada tez 9 zasgdzonych wyrokdw eksmisyjnych bez uprawnien do lokalu socjalnego, z czego w 5-ciu
przypadkach wnoszone sg optaty eksploatacyjne.

W ramach ustawowych obowigzkdéw, prowadzone sg i na biezaco uaktualniane rejestry cztonkéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ksiag wieczystych, wpisanych hipotek, aktéw notarialnych
ustanowionych odrebnych wtasnosci lokali.

Prowadzona byfa biezgca obstuga interesantow polegajaca na udzielaniu wyczerpujacych informacji z zakresu
dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej, wydawaniu stosownych dokumentéw i zaswiadczen do instytucji zewnetrz-
nych, takich jak: Sady, Komornicy, Urzedy Skarbowe, Banki itp.

1I. DZIALALNOSC REMONTOWO - KONSERWACYJNA.
W 2013 roku Spétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi stanowigcymi zasoby Spétdzielni
oraz dwoma wspolnotami na podstawie zawartych umoéw o zarzadzanie.
W zarzadzanych zasobach Spétdzielni znajdowato sie 7166 mieszkan, 128 lokali uzytkowych i 522 garaze.
Zasoby Spotdzielni powstawaty w roznych okresach na przestrzeni 55 lat, ktéry to wiek osiggneta Spotdzielnia jako
podmiot gospodarczy w pazdzierniku 2013 roku. Wiek budynkéw ma istotne znaczenie w kontekscie realizacji zadan
remontowo- konserwacyjnych.

Na koniec 31.X11.2013r. wiek budynkéw mieszkalnych przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela Nr 2 -
. "°SC, Liczba budynkéw wg lat eksploatacii
Lp Osiedle budynkéw
ogotem | do20 |21 do 25]26 do 30|31 do 35]36 do 40|41 do 45| 45do50 |powyzej 50
1 |Kalinowszczyzna 34 13 15
2 |Bronowice lI-Maki 32 4 1 2 15 4
Kruczkowskiego 23 6 16 1
4 |Pogodna 19 1 15
5 |takowa 2 2
6 Jul. Rowerowa 13 1 1
' |Kruczkowskiego 22 1 1
Razem: 112 6 1 16 5 25 33 18 8
Struktura procentowa 100% | 54% | 0,9% | 14,3% | 4,5% | 22,3% | 29,5% | 16,1% | 7,0%

Nieuchronne starzenie sie zasobow, a co za tym idzie konieczno$¢ zapobiegania ich degradacji jak réwniez ko-
nieczno$¢ wprowadzania wyzszych standardéw w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych, a takze w za-
kresie estetyki budynkéw i osiedli - to okolicznosci determinujace dziatalno$¢ remontowo-konserwacyjna.
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Podstawowym zadaniem Zarzadu Spétdzielni i podlegtych mu stuzb byto utrzymanie budynkéw i osiedlowej in-
frastruktury w nalezytym stanie technicznym, bezpieczenstwo zamieszkiwania i korzystania z urzadzen budynkowych
i osiedlowych, dbatos¢ o estetyke budynkéw i ich otoczenia.

Po uprzednim opracowaniu projektéw przez Administracje Osiedli wspdlnie z Radami Osiedli, Rada Nadzorcza,
w styczniu 2013r. zatwierdzita rzeczowy plan remontéw zasobdw na 2013 rok. Plan ten wynikat z potrzeb ustalanych
w wyniku corocznych przegladéw zasoboéw i konfrontowany byt z realnymi mozliwosciami finansowymi poszczegél-
nych nieruchomosci. Wiele prac remontowo - konserwacyjnych wykonywali osiedlowi konserwatorzy, zas roboty
specjalistyczne wymagajace odpowiedniego usprzetowienia zlecane byly wykonawcom zewnetrznym wyfanianym
w drodze otwartych, publicznych przetargéw. Nadzér nad whasciwym wykonywaniem robét sprawowali Z - cy

Kierownikéw Administracji Osiedli posiadajacy wymagane przepisami prawa uprawnienia budowlane.

Zestawienie wazniejszych rob6t finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w Spétdzielni w 2013 roku
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 3
Zestawienie najwazniejszych robét remontowych
wykonanych w roku 2013 r. w Osiedlach " PSM "Kolejarz" w Lublinie
Jedn Osiedle
Lp Wyszczegolnienie robét . ' |Spotdzielnial kajinow- | Bronowice Kruczkow-
miary . Pogodna . takowa
szczyzna H-Maki skiego
1 W.ymiana.stolarki okiennej w mieszk. 118 65 9 21 23 0
mieszkaniach
2 Wymiana stolarki okiennej na klatkach bud. 1 0 1 0 0 0
schodowych
3 Wym_lana_oklenek plwnlcznych oraz w szt 236 95 15 13 13 0
pralniach i w suszarniach
4 |Wym. okien w lokalach uzytkowych m? 275,84 26 235 0 14,84 0
5 |Docieplenie $cian m? 4405 201 636 3568 0 0
6 |Docieplenie stropodachow m? 2301 1111 0 1190 0 0
7 |Docieplenie podtdg parteréw m? 2917 0 388 1231 1298 0
8 |Remont dachow m? 85 85 0 0 0 0
9 |Wymiana obrébek blacharskich m? 200 44 20 88 48 0
10 |Wymiana rynien i rur spustowych. mb 438 61 30 255 92 0
11 |Remont balkonéw szt. 368 36 0 203 12 17
12 |Malowanie elewaciji m? 1251 200 300 0 751 0
13 |Malowanie klatek schod. bud.niskie szt. 45 14 16 1" 4 0
14 |Mal. klatki schod - bud. wysokie szt. 5 0 2 3 0 0
15 |Remont wejs¢ do budynku szt. 53 12 36 5 0 0
16 |Wymiana drzwi wejsciowych do bud. szt. 2 0 2 0 0 0
20 |Opaski wokét budynku m? 307 104 38 165 0 0
21 Wykonanie nawierzchni z kostki m? 2581 787 366 131 1297 0
betonowe
22 |Wykonanie nawierzchni z asfaltobetonu. m? 632 571 0 0 61 0
23 Miejsca postojowe dla samochodéw szt 29 0 0 10 12 0
osobowych.
24 |Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 178 148 15 15 0 0
26 |Remont c.o. budynki 2 2 0 0 0 0
27 |Remont kominéw wentylacyjnych budynki 1 1 0 0 0 0
28 |Remont altan $mietnikowych szt. 7 1 0 6 0 0
29 |Wymiana wodomierzy szt. 3739 1423 1569 0 747 0
30 |Sporzgdzenie projektéw technicznych szt. 14 1 2 0 11 0
31 Uioze.nle terakoty w pomieszczeniach m?2 111,31 37 10 64,31 0 0
technicznych.
32 |Wykonanie oznakowania osiedla szt. 31 9 10 0 12 0
33 |Wezelco szt. 2 0 1 1 0
34 |Monitoring miejsc zagrozonych kpl 24 5 1 0 18 0
35 |Rewitalizacja zieleni m? 1456 0 1456 0 0
36 Modernizacja i doposazenie placow szt 1 0 1 0 0 0
zabaw
37 anta.z opr.aw z czu1n|l.(am| ruchu w szt 48 0 0 30 0 18
wejsciach i kondygnacjach techn.
38 |montaz koszy na smieci szt 10 0 0 10 0 0
39 |Remont instalacji elektrycznej bud 6 0 0 5 0
40 |Remont rozdzielnicy gtéwnej szt 24 0 0 5 19 0
41 |Montaz rynien nad wejsciami bud 8 0 0 8 0
42 Remon.t instalacji kanalizacyjnej-poziomy bud 5 0 0 0 5 0
w piwnicach
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Jak uksztattowaly sie dochody i wydatki z funduszu remontowego w 2013 roku w poszczegélnych osiedlach po-
kazuje ponizsza tabela.

alinowszezy czkowski ic adbystrzyck | Ogolem
Ta bela N r 4 Lp. Specyfikacja Kalm;:;uuy Kruuk:mkleg Br(])\r;;r:ce— Pogodna Lakowa | Rowerowa Nddh‘v&;"y‘k Spétdzielni
a
Razem §rodki funduszu
1. |remontowego osiedli 766 260 344275 954930 179 508 0| 22759 217 640|2 485 372
(BO +wplywy)
Razem §rodki funduszu
remontowego
2. | ieruchomosci 726 380 823935 1660262|-730 182| 610346| 34433 013125175
(BO + wplywy)
Ogotem $rodki osiedla i
3. |nieruchomosci 1492 640 1168209 (2615192| -550 673 | 610 346| 57192 217 640 |5 610 547
(poz.1 + poz.2)
'Wydatkowanie $rodk éw
4 s 435519|  282554| 395290 143480 0 0 0[1256 842
'Wydatkowanie $rodk ow
5. |z funduszu 834 603 990 124 | 981 403 #HE| 342792 213 6 506 (4 595 960
nieruchomosci
Ogolem wydatk owanie
Srodko6w osiedla i
6. [prockomosied 1270122 1272678 | 1376 693 888| 342792 213 65065 852 802
(poz.4 + poz. 5)
Pozostalo$ ¢ Srodk6wna
remonty - ogélem wg
T 2 a0tay, | 222518|  -104469 | 1238 499 888| 267555 56980  211135| 242255

(poz. 3 - poz. 6)

BO - bilans otwarcia roku
Od szeregu lat realizowany jest w Spétdzielni proces termomodernizacji zasobéw, na ktéry sktadaja sie:

- docieplenia $cian budynkoéow

- wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych

- wymiana okien na klatkach schodowych

- docieplenie stropodachdw, tj. stropoéw ostatnich kondygnagji

- docieplenie podtég od strony piwnic w mieszkaniach zlokalizowanych na parterach budynkéw

- wymiana podzielnikdéw kosztéw ciepta

W 2013 roku roboty dociepleniowe byty wykonywane w osiedlach: Bronowice-Maki, Kalinowszczyzna i Pogodna.
Najwiekszy zakres tych robét realizowany byt w os. Pogodna gdzie docieplono 3568 m* scian zewnetrznych budynkéw.
W efekcie tych robét, na koniec 2013r. docieplonych w catosci byto 10 budynkéw, w tym najwiekszy budynek Zimowa 10.

Pozostate budynki docieplone sg czesciowo, roboty wykonywane sg etapami w miare, jak zgromadzone zostana
odpowiednie srodki na funduszu danej nieruchomosci. Na kilku budynkach, zgodnie z wolg wiekszosci ich miesz-
kancéw wyrazong w referendum badz poprzez ztozenie podpiséw na listach, mozliwe byto wykonanie wszystkich
robdt termomodernizacyjnych za srodki z kredytu bankowego.

W os. Bronowice-Maki docieplono $ciany na powierzchni 636 m? (DMM 55 i Pawia 89), za$ w o0s. Kalinowszczyzna
na pow. 201 m? (docieplenie cokotéw budynkéw).

Efektywnym w kontekscie ograniczania zuzycia ciepta dziataniem s docieplenia stropéw ostatniej kondygnacji
i docieplenia podtég od strony piwnic w mieszkaniach zlokalizowanych na parterach. Przez stropy ostatniej kondy-
gnacji - jak podaja zrédta techniczne - straty ciepta moga wynosi¢ nawet 30%. Docieplenie stropéw przy uzyciu
granulatu z wetny mineralnej, ktérego warstwa wynosi 20 cm zabezpiecza petny komfort cieplny pomieszczen
znajdujacych sie na ostatniej kondygnacji oraz spetnia obowigzujace przepisy i normy.

Ogétem, w 2013 roku wykonano docieplenie na pow. 2301 m? stropodachéw w osiedlach Kalinowszczyzna i Pogodna.

Docieplenia podtdg od strony piwnic realizowano przy uzyciu styropianu o grubosci 6 cm. System ten posiada wy-
magane prawem Swiadectwa i atesty umozliwiajace zastosowanie go w piwnicach budynkéw wielorodzinnych. Jest
dziataniem zasadnym, gdyz poprawia komfort zamieszkiwania w mieszkaniach zlokalizowanych na parterach budynkéw.
Ogdtem, w 2013 roku w naszej Spétdzielni docieplono podtogi na powierzchni 2917 m?,

Problemem, ktdry na przestrzeni lat wystepowat w Spétdzielni byta wymiana stolarki w mieszkaniach. Proces ten
zostat zakonczony w mieszkaniach osdb, ktére oczekiwaty na wymiane w kolejkach, tym samym kolejki zostaty zli-
kwidowane. Do wymiany pozostata stolarka w mieszkaniach oséb zadtuzonych, z nieuregulowanym stanem prawnym
lub w takich, ktérych uzytkownicy nie ztozyli podan o wymiane. W 2013 roku wymieniono stolarke w 118 mieszkaniach.
Niewymieniong stolarke posiada okoto 15% mieszkan w Spétdzielni.

Zakonczona zostata we wszystkich osiedlach wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych, w pralniach
i suszarniach. Kontynuowano wymiane stolarki w piwnicach.

W 2013 roku realizowano w Spétdzielni proces wymiany podzielnikdw kosztéw ciepta z dotychczasowych wypar-
kowych na elektroniczne z odczytem radiowym. Podzielniki elektroniczne zamontowano we wszystkich mieszkaniach
Spotdzielni, z wyjatkiem os. Lakowa, bud. Olchowa 6 i Bukowa 22. Podzielniki elektroniczne umozliwig ich odczyt
bez potrzeby odbycia wizyty w mieszkaniach.

W minionym roku rozpoczeto w ramach obowiazkowej legalizacji wymiane wodomierzy mieszkaniowych na wo-
domierze z odczytem radiowym. Mechanizm tych wodomierzy pozwala na doktadne rejestrowanie wskazan,
wczesne wykrycie nieprawidtowosci zwigzanych np. z zatrzymaniem sie jednostki liczacej, a takze na jednoczesny
odczyt wszystkich wodomierzy w budynku. W 2013 r.zamontowano 3739 takich wodomierzy w osiedlach: Bronowice
- Maki, Kalinowszczyzna i Kruczkowskiego.

14




Kazdego roku wymieniane s w miare posiadanych srodkéw nawierzchnie ulic i chodnikéw osiedlowych, co nie
tylko wptywa na estetyke, ale tez na bezpieczenstwo poruszania sie w osiedlu. W 2013 roku wymieniono facznie
we wszystkich osiedlach nawierzchnie ulic i chodnikéw na powierzchni 3213 m?

Jednym z najbardziej dotkliwych problemoéw we wszystkich osiedlach jest dalece niewystarczajaca ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych. Spétdzielnia nie dysponuje rezerwami terenowymi, ktére mogtaby
przeznaczy¢ pod budowe nowych miejsc, stad ich tworzenie, odbywa sie najczesciej kosztem uszczuplenia terenéw
zielonych. Lokalizacja kazdego nowego miejsca wymaga szeregu opracowan projektowych, spetnienia okreslonych
warunkow technicznych, prawnych, kiedy wymagana jest zgoda wiascicieli posiadajagcych odrebng wiasnos¢ lokali
w danej nieruchomosci. W 2013 roku urzagdzono nowe miejsca postojowe tylko dla 22 samochodéw.

Wykorzystujac ostatnie mozliwosci terenowe, bedac w zgodzie z miejskim planem zagospodarowania, w 2013 roku
Spétdzielnia zrealizowata inwestycje p.n. "Garaze w osiedlu Pogodna, przy ul. Zimowej 1A". Wybudowany zostat
i jesienia ubiegtego roku oddany do uzytku zespét 44 garazy, z ktérych 43 garaze wybudowane za srodki cztonkéw
Spoétdzielni, przekazane zostaty uzytkownikom na warunkach odrebnej wtasnosci lokali, zas 1 garaz pozostat
na majatku Spétdzielni jako zaplecze techniczne dla potrzeb Administracji Osiedla. Wykonana zabudowa (garaze
pietrowe) obok waloréw uzytkowych, petni role ekranu dZzwiekochtonnego od drogi krajowej — ul. Witosa.

Priorytetowym zadaniem w minionym roku jak i w latach poprzednich byfa troska o sprawne funkcjonowanie
urzadzen iinstalacji budynkowych. Obowigzkowe przeglady instalacji elektrycznej, odgromowej i gazowej miaty
na celu ujawnienie ewentualnych usterek i nieprawidtowosci i niezwtoczne ich usuniecie. Koszt obowigzkowych
przegladdéw wynidst w 2013 roku 250 tys. zt.

Majac na wzgledzie bezpieczenstwo, sukcesywnie prowadzone jest doszczelnianie instalacji gazowej w najstarszych
zasobach Spoétdzielni. Takie prace wykonano w 2013 roku w 178 mieszkaniach, gtownie w os. Kalinowszczyzna.

Wizytéwka Spétdzielni sg tereny zielone, do ktdrych, podobnie jak do remontéw, przywigzujemy duza wage. W 2013
roku konserwowano istniejaca zielen, przycinano, nawozono, takze uzupetniano nasadzeniami nowych drzew
i krzewéw.

Obok wymienionych w tabeli i omdéwionych wyzej zadan, Administracje Osiedla prowadzity biezacg obstuge
mieszkancéw, przyjmujac zgtoszenia i interwencje zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen osiedlowych, usuwaniem
usterek i awarii.

IV. REALIZACJA WNIOSKOW UNIJNYCH.

W kolejnych informatorach zamieszczalismy informacje nt. stanu spraw zwigzanych z ubieganiem sie przez nasza
Spétdzielnie o srodki z Unii Europejskiej na realizacje r6znorodnych zadan.

Przypominamy zatem, ze w roku 2010 Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubelskiego ogtosit konkurs na projek-
ty w ramach osi,Atrakcyjno$¢ obszardw miejskich i tereny inwestycyjne”, dziatalnos¢ 3.2 ,Rewitalizacja zdegradowa-
nych obszaréw miejskich”. Konkurs ten obejmowat po raz pierwszy spoétdzielcze zasoby mieszkaniowe i umozliwiat
podjecie staran o $rodki unijne na rewitalizacje zasobow mieszkaniowych. Nasza Spétdzielnia z tej mozliwosci sko-
rzystata, przygotowata 4 projekty i sporzadzita wnioski o $rodki unijne na n/w zadania:

- Poprawa infrastruktury zasobéw osiedla,,Pogodna”, w tym w szczeg6lnosci termomodernizacja zasobow.

- Renowacja osiedla, Bronowice Ill - Maki”, w tym miedzy innymi w szczegdlnosci modernizacja dzwigéw oso-
bowych, wykonanie hydroforni i wymiennikowni c.o. i c.w., wykonanie pochylni dla inwalidéw, wymiana stolarki
w czeséciach wspoélnych niektérych budynkéw, modernizacja placu zabaw, modernizacja parkingu, monitoring,
hot-spot, rewitalizacja zieleni miedzyblokowe;j.

- Rewitalizacja przestrzeni ulic Krzemieniecka i Dembowskiego w os. Kalinowszczyzna, w tym miedzy innymi:
montaz i modernizacja dZzwigdéw osobowych, wykonanie hydroforni budynkowych, wymiana stolarki na klatkach
schodowych, docieplenie stropodachow, budowa zatoki parkingowej i placu zabaw.

- Modernizacja przestrzeni osiedla im. L. Kruczkowskiego, w tym miedzy innymi: montaz opraw z czujnikami
ruchu w wiezowcach, wykonanie hydroforni, docieplenie stropodachéw, monitoring miejsc zagrozonych prze-
stepczoscia, hot-spot, modernizacja ciagdw komunikacyjnych i placu przy ul. Kruczkowskiego 14.

Z w/w projektow, trzy projekty, dotyczace osiedli Kalinowszczyzna, Bronowice — Maki i Kruczkowskiego uzyskaty
pozytywna ocene formalna i merytoryczng, jednak liczba uzyskanych punktéw uplasowata je na liscie rezerwowej
projektéw oczekujacych. Projekt dotyczacy osiedla Pogodna juz wstepnie zostat oceniony negatywnie, w konse-
kwencji - po wyczerpaniu catej procedury odwotawczej do Naczelnego Sadu Administracyjnego wtacznie - zostat
odrzucony ze wzgledu na rozpoczete wczesniej roboty dociepleniowe na kazdym budynku.

Decyzjg z 15 stycznia 2013 roku Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego do dofinansowania w ramach osi Piorytetowe;j
llIl: Atrakcyjno$¢ obszarédw miejskich i tereny inwestycyjne, Dziatanie 3.2 Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw
miejskich RPOWL zakwalifikowat wniosek p.n.,Renowacja osiedla Bronowice Il - Maki".

Wartos¢ catkowita projektu to kwota 5.228.222,19 zt, kwota dofinansowania wynosi 3.321.240,27 zt. Pozostata
kwota, tzw. udziat wtasny to srodki - pochodzace z funduszu remontowego osiedla.

Realizacja projektu przebiega zgodnie z ustalonym harmonogramem i trwa¢ bedzie do listopada 2014 r.

W listopadzie 2013r., po ponad 3 latach oczekiwania na liscie rezerwowej, zakwalifikowany zostat do realizagji
projekt p.n.,Modernizacja przestrzeni osiedla im. L. Kruczkowskiego”.

Wartos¢ catkowita projektu wynosi 3.435.180,62 zt, z tego dofinansowanie unijne to kwota 2.108.963,33 zt. Pozostate
srodki pochodzi¢ beda z funduszu remontowego osiedla.
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Termin realizacji projektu do 30.08.2015 r. Obecnie jestesmy na etapie uzgodnieh wniosku i podpisania umowy
o dofinansowanie.

W listopadzie 2013 roku Urzad Marszatkowski powiadomit, ze zakwalifikowat do realizacji projekt p.n.,Rewitalizacja
przestrzeni ulic Krzemieniecka i Dembowskiego” i wyznaczyt 3 - miesieczny termin ztozenia petnej dokumentacji.

Niestety, z zalem Zarzad Spétdzielni zmuszony byt do rezygnacji z dofinansowania w/w projektu.

Decyzja Zarzadu miata swoje przyczyny w wydtuzonym okresie oczekiwania na wydanie ostatecznej decyzji
o dofinansowaniu projektu. Prawie 4 - letni okres oczekiwania spowodowat przedawnienie sie znacznej czesci do-
kumentacji projektowej, w tym dokumentacji technicznej i pozwolen na budowe oraz innych wymaganych prawem
dokumentéw.

Kluczowe znaczenie miat réwniez fakt, iz w tym czasie zmianie ulegto orzecznictwo w zakresie zagadnienia: ,Czy
Spétdzielnia sprawujgca zarzad nieruchomoscia wspdlng stanowiacg wspotwiasnosé Spétdzielni posiada prawo
dysponowania nieruchomoscia wspélng na cele budowlane bez potrzeby uzyskania zgody wtascicieli lokali miesz-
kalnych stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci?”W orzeczeniu z dnia 13.X11.2012r. Naczelny Sgd Administracyjny
w skfadzie siedmiu sedziéw (przez co orzeczenie stato sie obowiazujaca wyktadnig prawa) orzekt, iz, prawo spoétdziel-
ni mieszkaniowej do dysponowania nieruchomoscia wspélng na cele budowlane, o ktérym mowa w art. 3 pkt 11
prawa budowlanego, powstaje pod warunkiem uzyskania uprzedniej zgody wszystkich wspdtwiascicieli tej nieru-
chomosci, zgodnie z art. 199 kodeksu cywilnego”. Montaz dzwigu jest celem budowlanym, na ktéry trzeba uzyskaé
pozwolenie na budowe, a wydanie tego pozwolenia przez Wydziat Architektury uwarunkowane jest uzyskaniem
zgody wszystkich wihascicieli i wspotwiascicielilokali w budynkach: Krzemieniecka 7 i Dembowskiego 10 czyli w tych,
ktére znalazlty sie w projekcie unijnym. Konsekwencja tego wymogu byto przeprowadzenie przez Spoétdzielnie
w grudniu 2013 r. (po zakwalifikowaniu przez Urzad Marszatkowski projektu p.n. ,Rewitalizacja przestrzeni ulic
Krzemienieckiej i Dembowskiego w os. Kalinowszczyzna” do realizacji) drugiego referendum w w/w budynkach.

Jego zadaniem byto zebranie oswiadczen wtascicieli i wspétwiascicieli lokali, ze wyrazajg zgode na montaz dzwigu.
Niestety, referendum wykazato brak jednomysinosci wsrod mieszkarncow wspomnianych wyzej budynkéw, zatem
wymodg uzyskania zgody 100% wtascicieli i wspotwtascicieli nie zostat spetniony.

Co wiecej, do Spotdzielni kierowane byty telefoniczne i osobiste protesty przeciwko montazowi dzwigu w tych
budynkach.

Mimo przekonania o stusznosci i zasadnosci montazu dzwigéw przez wzglad gtéwnie na osoby niepetnosprawne
i w podesztym wieku, projekt ten z opisanych wyzej powoddéw nie moégt by¢ zrealizowany. Wytaczenie zas tego za-
dania z projektu, z pozostawieniem innych jego elementéw nie byto mozliwe, gdyz zmianie ulegtaby ocena projek-
tu, co automatycznie eliminowato caty projekt.

V. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

- prowadzona byta w osiedlu ,Kalinowszczyzna” w Klubie Osiedlowym ,Odeon”, Adresatami zaje¢ jest ogot miesz-
kancéw osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez dzieci i mtodziez w wieku szkolnym do dorostych i se-
nioréw. Obok dziatalnosci prowadzonej przez pracownikéw Klubu, jego pomieszczenia wynajmowane byty organi-
zacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno-oswiatowe i relaksacyjno — sportowe takie jak: nauka gry nain-
strumentach muzycznych, nauka jezykédw obcych, pilates, zumba, metoda relaksacyjna Lowena. W klubie mozna
byto wzig¢ udziat w zajeciach takich jak: zajecia plastyczne — dla wszystkich grup wiekowych, réznorodne zajecia
taneczne, modelarskie, gry logiczne, sekcja brydzowa, tematyczne warsztaty florystyczne i recyklingowe. W okresie
ferii zimowych i wakacji letnich prowadzone byty w Klubie zajecia dla dzieci w ramach akgji,,Zima w Miescie”i,Lato
w Miescie” Lacznie w tych zajeciach wzieto udziat ponad 100 dzieci. Akcje te wspotfinansowane byly przez Gmine
Lublin. Klub uczestniczyt takze w programie ,Dzielnice Kultury”. Ponadto w Klubie organizowane byty wystawy
i wernisaze artystyczne, wieczorki i koncerty muzyczne, poetyckie, patriotyczne, okolicznosciowe, spotkania z arty-
stami i twércami kultury.

Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w klubie wyniosty w 2013 roku ogétem 116.118 zt.

VI. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych wyniosty w 2013 roku ogétem 33 601 912 zt, w tym eksploatacja
biezaca: 23 002 410 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody: 10 599 502 zt.

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2013 wykazata w skali Spétdzielni wzrost kosztéw $rednio o 3,74%
w poréwnaniu do roku poprzedniego. Koszt ogrzania 1 m? mieszkania wyniost srednio w Spétdzielni 1,973 zt.
Poréwnanie kosztow jednostkowych c.o. w latach 2008-2013 przedstawia Wykres nr 1. Rozliczenie ciepta dokonane
zostato za okres 1.07.2012 - 30.06.2013 r. wg wskazan podzielnikéw (z wyjatkiem budynku Rowerowa13).

Koszty podgrzania wody byty nizsze o 1,45% w poréwnaniu do roku 2012 i wyniosty od 16,65 zt/m? dla budynku
Rowerowa do 22,77 zt/m? w osiedlu Lakowa. Koszt podgrzania 1 m?® wody wynidst srednio w Spoétdzielni 20,54 zt.
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Koszty dostawy wody w 2013 r.wyniosty 4 588 161 zt (2012 r.:4 736 837). Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni
wyniosto 3,07 m®miesiecznie.

Koszty wywozu nieczystosci dla lokali mieszkalnych wyniosty 1 566 015 zt i byty 0 46,53% wyzsze w poréwnaniu
do roku 2012 (w 2012 r.: 1 068 751 zt). Tak duzy wzrost kosztow w stosunku do roku ubiegtego wynika ze zmiany
od 01.07.2013 r. zasad systemu gospodarowania odpadami komunalnymi. Od dnia 01.07.2013 r. obowigzek odbie-
rania odpadéw komunalnych z nieruchomosci zamieszkanych przejeta Gmina Lublin. 28 lutego 2013 r. Rada Miasta
Lublin podjefa decyzje o optatach za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Od 1 lipca 2013 r. obowigzujg one
wszystkich mieszkancéw miasta Lublin. Stawki miesieczne za odpady komunalne zostaty zr6znicowane w zaleznosci
od wielkosci gospodarstwa domowego, tego, czy odpady beda segregowane czy tez nie oraz od rodzaju zabudowy
- jednorodzinna lub wielorodzinna. Srednioroczna optata za wyw6z nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w skali
spétdzielni 8,94.

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych byty wyzsze od przychodéw z wniesionych optat o 687
679 zt. Kwota ta zgodnie z art. 6.1 ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty eksploatacji nierucho-
mosci w 2014 roku.

Oproécz przychodoéw z optat eksploatacyjno — remontowych Spétdzielnia uzyskata przychody z innych dziatalnosci,
a nadwyzka bilansowa netto wyniosta 1 851 893,62 zt, w tym :

najem lokali uzytkowych - kwota 1.249.593.60 zt
reklamy, dzierzawy terenu - kwota 250.354,17 z
dziatalnos¢ finansowa i operacyjna - kwota  383.773,24 zt
niedobdr na dziatalnosci spoteczno - wychowawczej - kwota () 31.827,39 z

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:

pokrycie niedoboru na g.zm.,

zasilenie funduszu remontowego,

pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno — wychowawczej,

zasilenie funduszu zasobowego.

Szczego6towy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

Informujemy réwniez, ze na podstawie zapisu art. 2 USM osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni nie korzystaja
z zyskéw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Strukture kosztéw eksploatacji w latach 2013 i 2012 w skali Spoétdzielni oraz dynamike ich zmian przedstawia po-
nizsza tabela:

Tabela Nr 5
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VIl. WINDYKACJA ZADLUZEN.
Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2013 r. wyniosty ogétem 4 029 402 zt w tym:

lokale mieszkalne - 33392537
lokale uzytkowe - 672 824 zt
garaze - 17 325 zt

W poszczegolnych osiedlach taczne zadtuzenie w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato sie
nastepujaco:

Osiedle Kalinowszczyzna - 1276 682 z
Osiedle Bronowice - Maki - 1134324zt
Osiedle Kruczkowskiego - 865 494 zt
Osiedle Pogodna - 529910z
Osiedle tgkowa - 135992 zt
Budynek Rowerowa 13 - 25 364 zt
Lokale przy ul. Kruczkowskiego 22 - 61636 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w budynku Rowerowa 13 i wynosit 13,87%, nato-
miast najnizszy w osiedlu Pogodna - 7,15%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 465,99 zt, najwyzsze wystapito w budynku przy ul.
Rowerowej 13 i wynosito 642,46 zt, a najnizsze w osiedlu Kruczkowskiego i wynosito 367,39 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 9,22% ogétu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 15,3% zadtuzen,
natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 75,76% zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 10,85% dtuznikdw,
aiich liczba na dzien 31.12.2013 r. wyniosta 454 osoby. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 5 572 z.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 672 824 zt, co daje wskaznik 13,63%. W kwocie tej
80,11% stanowia zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 538 996 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skie-
rowane do egzekucji komorniczej wynoszg 351 987 zt. Jest to 52,3% catosci zadtuzen oraz 65,3% zadtuzen trzy
i wiecej miesiecznych

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2013 r. wyniosty 17 325 zt - wskaznik 4,84%

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe
maja wptyw na kondycje finansowg Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2013 r. polegaty w szczegdl-
nosci na:

- systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spoétdzielni i najemcéw lokali uzytkowych

- wysytaniu monitéw i wezwan do zaptaty

- wytaczaniu sygnatu TV

- wysyfaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie z na-
jemcami zalegajacymi w optatach uméw najmu

- wzywaniu na rozmowy z udziatem przedstawicieli Rad Osiedli

- kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty

- kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej

- wykluczaniu dtuznikéw z rejestru cztonkdw Spétdzielni

- kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu ( w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub wyod-
rebnionej wtasnosci o licytacje tego lokalu)

- wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Dtugéw

- zleceniu $cigganie naleznosci firmie windykacyjnej.

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

- wystano 558 wezwan do zaptaty na kwote 1 560 924 zt. Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta sptata ca-
tosci zadtuzenia przez 172 osoby na kwote 337 274 zt, a w czesci przez 154 osoby na kwote 194 678 zt. Ogotem
wptacono 337 676 zt.

Wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu i Rad Osiedli 610 0s6b zalegajacych w opfatach czynszu
na kwote 1466 323 zt. W efekcie rozméw oraz podjetych dziatan:

— 228 0s6b sptacito zadtuzenie w catosci na kwote 333 553 zi,

- 181 0s6b sptacito zadtuzenie czesciowo na kwote 142 996 zt.

— 201 o0séb nie dokonato zadnej wptaty.

Ogo6tem wptacono 476 549 zi, tj. 32,5 % zadtuzenia oséb wzywanych. Ponadto z 121 osobami spisano odpowied-
nie protokoty na okolicznos¢ przeprowadzonych rozmoéw oraz ustalono termin sptaty zadtuzenia.

- do Sadu skierowano 68 spraw na kwote 469 026 z1,

- przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasgdzone sptacito 30 oséb na kwote 134 554 zt

- do egzekucji przez komornika przekazano 48 spraw na kwote 257 060 zi,

Sptata za posrednictwem komornika w 2013 r. wyniosta 168 676 zt,

- przed licytacja z whasnosciowego prawa do lokali 5 dtuznikéw uchronita sptata zadtuzenia w catosci na kwote
60 626 zt
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z rejestru cztonkow,

z rejestru cztonkow Spétdzielni wykluczono 11 oséb
zawarto umowe z firma windykacyjng specjalizujaca sie w scigganiu naleznosci, ktérej przekazano 10 spraw

na kwote 56.301 zt. W wyniku wspotpracy wptyneta kwota 49 478 zt
Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.
Lokale mieszkalne

2 dtuznikéw przed eksmisjg uregulowato zadtuzenie w kwocie 59 234 zi,
w wyniku catkowitej sptaty zadtuzenia w kwocie 17 616 zt Rada Nadzorcza uchylita 2 uchwaty o wykluczeniu

T Przepro- Sprawy Zasadzone eksmisje
llos¢ dtuznikéw Wystane :
OSIEDLE z zadtuz. wezwania wadzone Sprawy sklerowane“ i zlokalem | Licytacje
3 mece | wiecei do zaplat rozmowy zasadzone | do egzekudji | ogétem !
&Cel praty z dtuznikami komorni-czej socjalnym
Kalinowszczyzna 148 158 37 39 16 8 6 3
Bronowice -Maki 121 138 26 39 22 8 3 1
Kruczkowskiego 112 136 26 26 9 3 3 2
Pogodna 60 105 29 11 4 4 3 1
takowa 12 19 3 3 1 - - 2
budynek
Rowerowa 13 ! 2 - ! ) ! ! i
Razem 454 558 121 119 52 24 15 9
Lokale uzytkowe i garaze
T . Sprawy
llos¢ dtuznikow llos¢ wystanych -
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan 2 aiprgzvé% e jglgr?évfﬂ?i
3 m-ce i wiecej do zaptaty a kom%rnicz e_!j
Kalinowszczyzna 1 35 2 2
Bronowice —Maki 14 33 7 5
Kruczkowskiego 12 43 4 2
Pogodna 5 19 2 2
takowa 2 6 - -
Budynek przy ul. Kruczkowskiego 22, 4 14 ) .
Nadbystrzycka 11 i Rowerowa 13
RAZEM 48 150 17 11

W 2013 r. 1.067 oséb otrzymato dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na tgczng kwote 601 594 zt. Z tytutu
odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 104 582 zt.

VIil. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA.

Bilans Spétdzielni na dzien 31.X11.2013 r. zamknat sie sumag 85 986 757,11 zt i jest to wartos¢ majatku Spétdzielni,
na ktéry skfada sie:
- majatek trwaty, ktdérego wartos¢ netto na koniec 2013 r. wyniosta 70 501 849,81 zt
- majatek obrotowy o wartosci 15 484 907,30 zt.

Zmniejszenia wartos$ci majatku w stosunku do roku ubiegtego zwigzane jest gtéwnie z wyodrebnieniem wiasnosci
lokali w 2013 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia.

Majatek Spétdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zaciagnie-
tych w latach poprzednich.

Fundusze witasne Spoétdzielni to:

fundusz udziatowy -

261 544,09 zt

fundusz zasobowy - 18 605 818,95 zt
fundusz z przeszacowania zasobéw mieszkaniowych - 10444 223,75 zt
fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych - 37152698,03 zt
inne fundusze - 480 819,90 zt

Szczegotowa informacja na temat poszczegolnych pozycji bilansu znajduje sie w raporcie Biegtego Rewidenta,
z ktérym cztonkowie Spétdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw.

Sytuacja finansowa Spétdzielni i jej ptynno$¢ finansowa utrzymana jest na poziomie bardzo dobrym. Wszystkie
zobowigzania regulowane byly na biezaco. Opinia Biegtego Rewidenta nie wskazuje na wystepowanie zjawisk mo-
gacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno - finansowa Spétdzielni.

ST [ ety LR B BTl
JEalejare” w Lubsdiiie
TARZAL

19



BIL

A NS

sporzadzony na dzien  FIT-T3-2073

20

2-GTE L by
AKTYWA "m_"" B : % PASYWA P——— EE
A AETYWA THWALE fl=1H1=MVe') T3 RS BT | T SO0T DG, AT |:I=L|.II_I'.'|'_'|'_'|:I_\I"_'I].II.'.|.'IJI ?’_ “:E['J IEIIHI!!FIEIHM FOAR2 P Oa | &8 PO 0DE 34
L Wasteiid s teraier | pramm 11 43 41 5306138 3330639 | L Kepaul lasdsm) podsirmrar 51 371 5,00 |48 330 700,79
1. Ky cvilh vl 1L Nabmsa 58 e e R e |
1 Wi [Ty Aukaja) e {wirkio e
1. do werndc| bt § o 53 pat, 28 A2 05, T | 1. Kapinsl Dlandem) mspaiswy I i ! il b
A ol ik s asiruden | V. Kapitsl ifesdum| o sbisalianif wpivay (
| Eascrims whtyms el {0 b1 B8 G5 (0T 45 | SF FA0 BET, 30 | VI Faisetile Ripiady [l sduin) ransrsves
MR 68 570 813,72 | 6F 099 268,54 | VL. 3ok (mwrwia) s 1t shirgiysh S W
sl oy (= o pruwe sy =i e | 13 607 690,39 | 1.3 50 7%, 67 | VIIL Eyuk furata) satis T
| Bttt sy et ey g | 547 2 00 123,47 Eﬁ':u-ﬂ: BT RS T Sy g
4] e el | LR 34 403 7 :
o)l | gy o¥a 0,00
gty iasaEs]  bave ool
3 fraak = buaioaw ] TiF A1, TH
3., Fubeaii a1 Tl = bk £ ransd,
[T ) 1 a1 E3 146737 3 I BE |
o %_'“E- o Fratod
1 bl priivitaleils m ik F 800 14837 | 3378 FF1.68
IV larerugips Segviorminres (] do 01 T 20 47 ! 5040 |
1 ME&:
I W | S e
3 D8 ity Tmmmren 2 T 24 T Groaa
-
- wrisky o g
+ sabirwrair fua P A
bt S Py g oy Py
= T il ¥ i
Ladrak b aba [T [ EE]
+ il gl el S
et ]
4 e wrecatge @
W, minwmr rogliciesa 1@ ) [ F ¥id e
T | METIIT Fa i : G
B AKTY W OEROTIFWE (1811418 i T FdA 30085 | 17 d80 FRA FT
I, Eapasy (1 251 -
I, Mariads
| 2. Felprodulity | poial, = ioks
1. [ aid ) B i
(= Towary s
[T F
L Nabsaatet e ik i de 4043 7340|3645 3767 | - swpmmmren
1. Bénde frovic o poodncatrk prang e b - i
'] ] domwra aiag e ok mer ; 1 Fsbrmigre e dbsponrmdnpsy || b D P FEEOET RE | A0 T A D
[ e 13 ey [y pa—
e Py L] gy I Welac pasainkych ek (u-dy B TNFOOT, IR | 10 14T 24
&) §1 Loy e v B TES GO, 22 |10 j4F a4 24
] = Gall 4 Dz 714,00 848 SI7,87 | ¥}1 e smi s pepoie weneiviowycs
il o b dhiraare 1 ada g 6 ok v il ¥ 50T H?E y fm l'l“-ﬂ
e 13 misry P78 IR0 ] i
-ﬁ%ﬂ‘!'l'ﬂf_ﬂ,_ ] FIL Faiberipranis bbby | § o b 4 ERp FdT R F P g 83
» """""'II'- I"'-"""'_” " 42 27E 232 880,50 || 1, Wb prlimetek priyrme (-
T — SO OS] o3 19l 97] u))omie doum i iy, o chrvie wympeberkcs
i ki - da 11 mwwocy — —
Wi, ke i i wrmsingen o] 4o J1 A RS 08| PP 23R sx TRl - 12
1. Korid porrswrprey nkfven frarscws (61 ASR 0S| 77 2R 18X TR )
= e F Woked poacatsbech froar b 5 ASF GO ind T itkh T, Pl
ey ik sl _ 51 bty 1 poberhi 513 830 44 290 AT58Y
v g e I “l“_lmww
bl [l A ] ]
- Lo ey e, e i btk dislr | ik, o P Wy B T 4 13 Ol T o 457 TH4E T4 |
Bw Cd |F iy 9 A EAE 14| 9 BT dT06E
izl W - poan | FE P02 13 EEF
1w papeys e mow £ evlirals oy e ol ey
ek BB B et esllorms i — -
1 ] ] J utptele podathie, sol dhigiatted ik bindonnl T 00008 ara A%
<1 i | B F5d 255 75| 00 Z7 IBL TR | bbs Saek wemageidiet ] = ran &0 5 487 3
- el parvey e (| s b BRI OAEIF| 0 P S O |0 e AP I ES I &8 POz of |
v vl e FT= e i Fursan O E, A =1 1 32 ¥ |
« I iRy e T 08, £ ¥ =] | TV Raribomie migdvyok sy || & 1 et
T ] 1 Gl wwrionk] Sy |
TV KrH b s ro e i I8 388 ar LA ARE TA | 7 e i s sepd Ol P T 200, 0
. ¥ a0 o, o
ARTYWA RAZEM ‘ . XLl FARVIW A RAZIN 05 GO O, O | GO0 TR PT
Whpjeooani  Lodlin dnm JH-02-3013 Eabwierdil
FypeiTaplal L Rucnicks
L e L] B e ey g T
s Esoamicra Finanmrs
' Epggawy E-0 ZESA
Marianmo Mard EI:EE;;HM'U



HMazwa prreduighioriiwa

FPracownices Spdidoeln’s Mesramows FHOLEJART"
Lubiin, Nadbystreycka 17 /-
20-818  Lublin

wEfR] & P P e,

Rachunek zyskdw i strat
za okres 0101 2013 - 31122013,

Treddé

Surny na dzien

V=T 2= 2012

IT-T2-20713

Al Provehody netto ze sprocdady | srdwnane  nimi. w tvm:

I5 628 904 87

- J6 716 485 92

V. Wynagrodeenia

5 524 623 .68

o ol jednostck mliﬂmh ) I ) i
I Przychody nelio e ’F'-Wdli}' Fﬂﬁlk‘ﬁ“ ~ 35 208 137 .45 | 35 689 694 69
1. Zmiana stanu produkiow Ilml:l:m Wario dodstnia, rmniefsrenie - wartcdd ujpsmmna) =403 220 7T 1683 3’?1‘ 18
111, Koszt wytworzenia produktiows aa whesne poirseby jednostkl 823 994 20 863 470 —5'5_
IV. Praychody netto zc spreedazy towandw i materisliv I |

1. Koarty dzinininodci operncyjnej J4 7890 5571 .25 J4 952 823,60
1. Amarty zacja IET 465 97 372 643,40
I Zuzycie materialéw i energii | 12290226 85 | 12 624 230 02
111, Usbugi abes . - . T 5071 327 .11 7 918 329 08
IV, Podathi | oplaty, w tym: T 076 713 &7 1 106 408 67

= podatek skovzowy

5 7EE 6821 69 |

VI, Ubezpieczenia spolecane i inne swindczenia 1098 393,90 | 1129 331,49
_ VI Pozostale koszty rodzajowe o B 337 800,13 & 133 259 25
VI Wartodd spreedanyeh towasdw | materialow -
. Fysk (stratah we spreedaky (A-R) 1 438 353 62 | 1 763 662,32
Ik, Pazostale preychody opermcy]ne B 673 820 96 725 273,37
|1 Zysk ze zhycia niefimansowych akrywdw trwalych 284 947 58§ 248 234 60
11 Dotacje 12 391,69
111, Inne preychody operacyjne - 388 873,38 463 647 08
E. Pozoatabe koszty operacyjne ) 622 316 .11 | 553 888 57
I. Sirata re shycia nrefinansowych akiywiw rlrwnh':h
11 Aktualizacia wartodei akiywdw mel'mnrumlry:h o 379 508 15 232 467 01
111, Inne kessty operacyjne 302 810,96 321 421,56
F. Fysk {sirata) ¢ delatabnodel operacyjne] (C+D-E) T 485 858 47 1 935 047 12
. Praychody finansowe 555 546,70 426 519 ,52
I, Dywadendy s usdnialy w zyakach, w gym: B 152,00 227 00
= ad jednn:lek pquuu}':h
I, Odsetl, w tym: - 555 304,70 426 292 ,52
- aull jednoatck :pmr-ll'q,:lnych
m ?,!nl: i ﬂ'ﬂ" inwWeEYCll N
| v Alﬂuﬂmtjl warlcdcl inwestve )i
L T |
H. Kosety finansowe ;‘ 3092 45 73 065 EIE
1. Odsetki, w tym: - B 3 092 .45 73 065 02
= dla jednostek powigzanych
Il Strata ze shycia inwestycii :
11, Aktualizacja wariodci imwestycji )
1%, Inne
L. M‘Iﬂ.(ﬁml‘l} Eﬂﬂhlﬂﬂl gompadarcac (F + G - H) 2042 312 .72 2 288 501 62
J. Wynik sdarzed nndewycenjnych (J.0- LIT) o .00 a 00
I Zyski nadewyverae
11. Straty nadewycrajme - o |
K. #ysk (sirata) lruiio (& J) 2042 312,72 | 2 288 5071 ,62
L. Puslatek dochodowy 388 708,00 436 08 00
M. Porostale obowigzkowe zmniejsrenia rysku (rwigkssenin straty)
M. Zysk (sirnin) netio (K - L- M) 1 653 604 72 1857 883 .62

bl g a g wmndad Livhin
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA
ORAZ RADY NADZORCZE]
PRACOWNICZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE UL. NADBYSTRZYCKA 11

Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2013
Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowe] .Kolejarz” w Lublinie, na Ktdre
skladajg sie:

1y Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2013 r. ktory po stronie aktywow
i pasywow zamyka sic suma 85.986.757,11 zi,

3} Rachunek zvskow i strat za rok obrotowy od 01012013 r. do 31.12.2013 r.
zamykajacy si¢ zyskiem metto w kwocic 1.851.893,62 zl,

4) Rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r. wykazujacy wzrost stamu srodkow o kwote 2.767.696,94 zl,

5) Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy wykazujace
zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 2.655.715,70 zl,

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dzialalnodci odpowiedzialny jest Zarzad Spoldzielni. Kierownik
jednostki oraz czlonkowic rady nadzorczej sa zobowigzani do zapewnicnia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzalalnosci spelnialy wymagania
preewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz. U, nr47/2013 poz. 330 z pdéniejszymi zmianami).

Maszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnoéci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowodéci tego sprawozdania finansowego oraz
czy rzelelnie i jasno przedstawia ono, we wszysikich istotnych aspekiach, sytuacje
majgtkowa i finansows, jak tez wynik finansowy Spoldzielni oraz prawidlowodei
ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzagdzenia.

Badanie sprawozdania flinansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien:

1} Rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz, U, Nr 472013 poz. 330 z po#niejszymi zmianami),

2} Artl. 56 ustawy z 7 maja 2009 r. o bicglych rewidentach i ich samorzadzic,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77 poz. 649 z pdinicjszymi zmianami),



3} Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentow w Polsce,

4) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spildzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 1222).

Biegly Rewident zaplanowal i przeprowadzil badanie sprawozdania finansowego w

taki sposOb, aby uzyskaé racjonalng pewnosc, pozwalajgcy na wyrazenie opinil o tym
sprawozdaniu.

W szczepdlnosci badanie obejmowalo: sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez Pracownicza Spoldzicinic Micszkaniows . Kolejarz” w Lublinic zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkdw, sprawdzenie —w przewazajgee) mierze
w sposob wyrywkowy — dowoddw i zapisow ksicgowych, z ktorvch wynikaja liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak tez calofciowy oceng
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanic dostarczylo wystarczajace)
podstawy do wyraZzenia opinil.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finamsowe, we wszystkich istotmych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie 1 jasno wszystkie informacje 1stotne dla oceny sytuac)i
majaikowe] 1 finansowe] Pracownicze) Spoldzieln Mieszkaniowe] , Kolejarz™
w Lublinie na dzien 31.12.2013 r. jak te# jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r,

b) zostalo sporzadzone rzgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
{polityka) rachunkowoséci oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

c) jest zgodne # wplywajacymi na tresé sprawozdania finansowego preepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dzialalnosdci Spoldzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze¢ zbadanego
sprawozdania finansowego, 53 z nim zgodne.

Marek Blaszezak — Kluczowy. ident
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