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SZANOWNI PANSTWO!

Pierwsza potowa kazdego roku jest dla spotdzielni
mieszkaniowych okresem sumowania dokonan roku
minionego, bilansowania przychodéw i wydatkéw,
sporzadzania niezbednych sprawozdan i formutowa-
nia na ich bazie wnioskéw i kierunkéw dziatalnosci
na nastepne okresy.

Na mocy przepiséw obowigzujgcego prawa organem
uprawnionym do dokonywania oceny dziatalnosci jest
Walne Zgromadzenie odbywane obowigzkowo co naj-
mniej jeden raz w roku, w pierwszej jego potowie.

Rada Nadzorcza w swojej uchwale Nr 3/2015 z dnia
16.04.2015 r. dokonata — wzorem lat poprzednich - po-
dziatu cztonkdéw naszej Spoétdzielni na grupy odpowiada-
jace terytorialnie podziatowi na osiedla z przytaczeniem
do osiedla ,takowa” cztonkéw zamieszkatych w bud.
Rowerowa 13 i cztonkdw oczekujacych. Walne
Zgromadzenie obradowac bedzie w biezagcym roku w 5-u
utworzonych w ten sposob grupach, a ustalone terminy
to 25,26,28 maja oraz 2 i 8 czerwca.

Przypomnie¢ nalezy, ze do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu uprawnieni sg cztonkowie Spoétdzielni,
ktorzy do swoich skrzynek pocztowych otrzymaja pisem-
ne zawiadomienia z datg, porzadkiem i miejscem obrad
tej czesci Walnego, do ktérej z racji miejsca zamieszkania
lub miejsca prowadzenia dziatalnosci sa uprawnieni. Za$
niniejszy informator dostarczony zostanie poprzez wto-
zenie do skrzynek pocztowych wszystkim mieszkaricom,
niezaleznie od legitymowania sie lub nie cztonkostwem
w Spétdzielni.

Informator, wydawany juz po raz dziewigty ma na celu
przekazanie Panstwu - cztonkom Spétdzielni i mieszkan-
com - uzytkownikom lokali nie bedacych cztonkami
waznych informacji dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni
w 2014 roku.

Zawarlismy w nim: Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia, harmonogram zebran poszczegélnych
jego czesci, sprawozdanie Rady Nadzorczej, wersje
skrécona sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni z dziatalno-
$ciw 2014 roku, bilans Spétdzielni za 2014 rok, rachunek
zyskow i strat oraz opinie Biegtego Rewidenta, a takze
ocene Spoétdzielni zawartg w pismie Regionalnego
Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie skierowanym do witadz Spétdzielni po prze-
prowadzonej w 2014 roku lustracji petnej.

Sprawozdania, w tym sprawozdanie finansowe za 2014
rok oraz projekty uchwat wytozone sa w biurach Spétdzielni
do wgladu cztonkéw w ustawowym terminie, na 21 dni
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przed datg obrad pierwszej czesciWalnego Zgromadzenia.

Zgodnie z wnioskami zgtaszanymi podczas obrad
w latach poprzednich, po raz drugi w biezacym roku
zamieszczamy w formie wkfadek do informatora spra-
wozdania Kierownikéw poszczegélnych Administracji
Osiedli.

Tak szeroko zakrojona akcja informacyjna dostarczy
wszystkim mieszkancom istotnej wiedzy o dziatalnosci
Spoétdzielni, a cztonkom umozliwi merytoryczne przygo-
towanie sie do aktywnego udziatu w obradach Walnego
Zgromadzenia. To gremium bedace najwyzsza wtadza
Spétdzielni podejmie uchwaty, ktére beda wyrazem
oceny dziatalnosci Spotdzielni w 2014 roku.

Co mozemy powiedzie¢ 0 2014 roku w Spétdzielni, jaki
byt, co udato sie zrobic¢?

Obszernie piszemy o tym w sprawozdaniach. W tym
krotkim wstepie chcemy podkresli¢, ze uwaga nasza
byta skoncentrowana na realizacji zadan remontowo-
-konserwacyjnych stuzacych utrzymaniu w nalezytej
sprawnosci technicznej starzejacych sie zasobdéw
i zapewnieniu bezpieczenstwa zamieszkania w nich
naszych cztonkdw i mieszkaricdw. Roczne plany remon-
tow i konserwacji ustalone w oparciu o wyniki przegla-
déw zasobow w konfrontacji ze stanem $rodkéw finan-
sowych poszczegdlnych nieruchomosci zostaty wyko-
nane. Ich realizacja zostata pozytywnie oceniona przez
Rady Osiedli i Rade Nadzorcza.

Duzym osiggnieciem Spétdzielni byto przyjecie przez
Urzad Marszatkowski do realizacji z dofinansowaniem
ze $rodkéw unijnych projektu p.n. ,Renowacja osiedla
,Bronowice IlI-Maki” i projektu p.n.,Modernizacja prze-
strzeni osiedla im. L. Kruczkowskiego”. Rok 2014 przebie-
gat pod znakiem realizacji zadan z tych projektow.
Realizacja ta jest juz na ukonczeniu i przyczyni sie
do zdecydowanej poprawy infrastruktury budynkowej
i osiedlowej wymienionych dwu osiedli. Jezeli Urzad
Marszatkowski wywiaze sie z zawartej umowy, to miesz-
kancy tych osiedli zyskajg wysokiej jakosci urzadzenia
i obiekty sfinansowane w znacznej czesci srodkami
unijnymi. Na poniesienie wydatkow tej skali Spotdzielni
nie bytoby stac przez szereg lat.

Wyniki ekonomiczne uzyskane w 2014 roku, przedsta-
wione w bilansie Spétdzielni i w sprawozdaniu Zarzadu
$wiadcza o dobrej sytuacji finansowej Spoétdzielni. Taka
ocena wynika réwniez z opinii Biegtego Rewidenta ba-
dajacego sprawozdanie finansowe za 2014 rok. Nadwyzka
bilansowa do podziatu przez Walne Zgromadzenie wynosi



1676 166,72 zt i wypracowana zostata w ramach dziatal-
nosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Propozycje Zarzadu co do sposobu jej podziatu zaopinio-
wane przez Rade Nadzorcza przedstawilismy w projekcie
stosownej uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Pozytywnie oceniona zostata dziatalnos$¢ Spotdzielni
w protokole z lustracji petnej przeprowadzonej przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
zalata 2011-2013.Wskazano jeden polustracyjny wniosek
o tresci: ,Kontynuowad dziatania w celu petnego dokon-
czenia prac termomodernizacyjnych budynkéw miesz-
kalnych w osiedlu ,Pogodna™. Zaznaczy¢ nalezy, ze re-
alizacja tego wniosku uzalezniona jest od srodkéw, jakimi
dysponuja budynki przewidziane do termomodernizagji
i od decyzji wiekszosci ich mieszkarncéw co do ewentual-
nego skorzystania lub nie z kredytu bankowego.

Petna tres¢ pisma polustracyjnego publikujemy na ta-
mach niniejszego informatora. Zachecamy do zapoznania
sie znim, gdyz zawiera ono cato$ciowg ocene dziatalnosci
Spétdzielni we wszystkich dziedzinach za okres minionych
trzech lat.

W poprzednich informatorach pisalismy krytycznie
o jakosci prawa regulujgcego dziatalno$¢ spotdzielni
mieszkaniowych powotujac sie i cytujac opinie ekspertéw
i 0s6b kompetentnych do wypowiadania sie w tych
kwestiach, jak cho¢by opinia Rzecznika Praw Obywatelskich
zawarta w wystapieniu do éwczesnej Pani Wicepremier.
Wyrazalismy wéwczas nadzieje, ze wystapienie to spotka
sie z odzewem i wiekszo$¢ parlamentarna zaproponuje
zmiany, ktére beda wychodzity naprzeciw potrzebom
spotdzielni mieszkaniowych, ich cztonkédw i mieszkancow.
Tak sie nie stato. Powotana przez Sejm Komisja
Nadzwyczajna do rozpatrzenia projektow ustaw z zakre-
su prawa spétdzielczego i spotdzielczosci mieszkaniowej
nie przedstawita jak dotad, efektéw swoich prac. A jej rolg
jest, majac za przedmiot az 8 ré6znych projektéw z zakre-
su prawa spotdzielczego, dokonanie nowej catosciowej
regulacji tego prawa tak, aby odpowiadata ona aktualnym
warunkom ekonomicznym i gospodarczym prowadzenia
dziatalnosci przez spotdzielnie.

Nie mamy ztudzen co do tego, ze Parlament obecnej,
konczacej sie kadencji znajdzie czas na zajmowanie sie

problematyka spétdzielcza. Na poprawienie ztych prze-
piséw przyjdzie nam zatem poczekac.

Przyktadem ztego prawa jest tez tzw. ustawa Smieciowa,
ktérej wprowadzenie miato znaczaco poprawi¢ gospo-
darke odpadami komunalnymi. Tymczasem znaczgco
wzrosty optaty za wywoz nieczystosci, a zadna widoczna
poprawa gospodarki odpadami nie nastgpita.

Trudno stawia¢ mieszkaricom wymagania co do segre-
gowania odpadow, jezeli borykamy sie czesto w naszych
osiedlach z brakiem odpowiedniej liczby i jakosci
pojemnikéw.

Szanowni Panistwo!

Pracujemy tu i teraz. W takich, a nie innych realiach
staramy sie jako Zarzad Spotdzielnii podlegte nam stuzby
wykonywac swoje obowiazki najlepiej jak potrafimy.

W minionym roku Spétdzielnia nagrodzona zostata
za gospodarnos¢ w Ogdélnopolskim Rankingu Spétdzielni
Mieszkaniowych.

W naszym odczuciu wiasciwie wywigzujemy sie z roli
zarzadcy i gospodarza, dobrze znamy zasoby, posiadamy
$wiadomos¢ potrzeb i zadarn do wykonania.

Otrzymujemy ze strony naszych mieszkancéw wiele
cieptych stéw utwierdzajacych nas w przekonaniu,
ze robimy tzw. dobrg robote. Zdarzajg sie tez stowa kry-
tyki, ktére traktujemy ze szczeg6lng uwaga.

Za wszystkie uwagi — te pozytywne i te krytyczne
dziekujemy.

Otrzymujemy w naszej codziennej pracy wsparcie
ze strony organéw samorzadowych Spoétdzielni - Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli. Do cztonkéw tych organéw
kierujemy podziekowanie, liczac na dalsze zaangazowanie
i wspotudziat w rozwigzywaniu problemoéw naszej
Spotdzielni.

Zapraszamy cztonkow Spétdzielni do udziatu w obradach
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Pracowniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz”,

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,Kolejarz”
Ryszard Petkowicz
Witold Pawtowski
Marianna Markiewicz
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cze$¢ obejmujaca cztonkéw Spétdzielni posiadajacych
lokale mieszkalne i uzytkowe w osiedlu Ltakowa
i bud. Rowerowa 13 oraz cztonkéw oczekujacych

cze$¢ obejmujaca cztonkéw Spétdzielni posiadajacych
lokale mieszkalne i uzytkowe w osiedlu Pogodna

cze$¢ obejmujaca cztonkéw Spétdzielni posiadajacych
- lokale mieszkalne i uzytkowe
w osiedlu Bronowice Ill-Maki
cze$¢ obejmujaca cztonkéw Spétdzielni posiadajacych
- lokale mieszkalne i uzytkowe
w osiedlu im. L. Kruczkowskiego
cze$¢ obejmujaca cztonkéw Spétdzielni posiadajacych
- lokale mieszkalne i uzytkowe
w osiedlu Kalinowszczyzna

Szkota Podstawowa Nr 30
ul. Natkowskich 110

Gimnazjum Nr 14
ul. Pogodna 19

Sala widowiskowa ( | pietro)
Gimnazjum Nr 15
ul. Elektryczna 51

Szkota Podstawowa Nr 40
ul. Rozy Wiatrow 9

Gimnazjum nr 2
ul. Lwowska 11



REGULAMIN )
OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,,KOLEJARZ” W LUBLINIE:
(fragmenty :§ 1-§ 10 oraz § 14 -§ 17)

§1

. Walne Zgromadzenie Spétdzielni dziata na podstawie
art. 8% Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 r. (Dz. U. Nr. .4 22001 r. z pozn.
zmianami.) ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrze-
$nia 1982 r. (Dz. U. Nr 5 i Nr 133 21995 r. z pézn.
zmianami), Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regu-
laminu.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

. Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

§2

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢
cztonkowie Spétdzielni.

. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
tylko osobiscie.

. Cztonek moze bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jed-
nej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli cztonkowi
przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nie-
ruchomosciach nie objetych jedng czesciag Walnego
Zgromadzenia powinien wskazaé prawo, z ktérego
wywodzi uprawnienia do uczestniczenia w obradach
danej czesci Walnego Zgromadzenia. W razie nie
wskazania tego prawa, przynalezno$¢ cztonka do danej
czesci Walnego Zgromadzenia okres$la Zarzad.

. Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.

5. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg

udziat w okre$lonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

. Cztonek nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych
lub cztonkowie z ograniczonga zdolnoscig do czynnosci
prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pet-
nomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z po-
mocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabie-
rania gtosu.

§3

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
w Ciggu 6 m- cy po uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad
z waznych powodéw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie
na zadanie :

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 ogétu cztonkdw wyrazone na pismie
z imienna lista cztonkoéw, ich adresami i podpisami.

4, Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwoftania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego cze$¢ mogta odbyc sie w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie na-
stagpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia,
przez organy spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny,
w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Whioskujacy o zwofanie Walnego Zgromadzenia powin-
ni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spétdziel-
nia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia moga réwniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem
wystapienia z zagdaniem co najmniej na 14 dni przed
terminem pierwszej czesci Zebrania.

§4

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa pisemnie, co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci :

- cztonkowie Spétdzielni,

- zwigzekrewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszo-
na,

Krajowa Rada Spétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, po-
rzadek obrad, informacje o miejscu wytozenia wszyst-
kich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie
punkt o wyborze cztonkédw Rady Nadzorczej, zawia-
domienie powinno zawierac informacje o mozliwosci
zgtaszania kandydatéw na cztonkdw Rady, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
znajduja sie wybory delegatéw na zjazd zwiazku re-
wizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub
delegatéw na wojewddzkie zebranie wyborcze
do Krajowej Rady Spétdzielczej, Rada Nadzorcza
najpoézniej do 30 dni przed posiedzeniem pierwszej
czes$ci Walnego Zgromadzenia zgtasza Zarzadowi
Spotdzielni kandydatéw na delegatéw.



5. Zawiadomienia dostarcza sie wszystkim cztonkom
Spotdzielni poprzez witozenie do skrzynek pocztowych
przypisanych do poszczegdlnych lokali przez komisje
powofane przez Zarzad Spoétdzielni lub w uzasadnio-
nych przypadkach listem poleconym.

§5

1. Projekty uchwati zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zgtaszac : Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwat
i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkéw musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkdéw podpisanych pod projektem z podaniem
nastepujacych danych:imie i nazwisko, adres zamiesz-
kania, numer dowodu osobistego, wtasnoreczny,
czytelny podpis.

3. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na klat-
kach schodowych budynkéw, w ktérych prawa
do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

4. Cztlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéow
uchwat nie p6ézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektéw
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowad uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad po-
danym do wiadomosci cztonkédw w sposéb okreslony
w Statucie Spétdzielni.

7. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

8. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu
na kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia.

9. Warunek, o ktérym mowa w ust.8 uznaje sie za spel-
niony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni
na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.

10.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta
wiekszoscia gtosdw.

11.Wiekszos$¢ kwalifikowana wymagana jest :

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu
Spotdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwota-
nia cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,

) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potacze-
nia Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji
Spétdzielni.

12.W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiagzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgle-
du na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.

13.Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwatg
opowiedziata sie wymagana wiekszos¢ ogdlnej liczby
oddanych gtoséw.

14.Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzad-
ku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwo-
tania kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

15.Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw
o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawia-
domienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia.

16.Wnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko jedne-
go osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtosowywane
zwykta wiekszoscig gtosdw wytacznie na whasciwej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§6

1. Obrady poszczegdlnych czesciWalnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane
jest sposréd cztonkéw odrebne prezydium w sktadzie
: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekre-
tarz. Wyboér prezydium przeprowadza sie w gtosowa-
niu jawnym.

3. W skfad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czton-
kowie Spotdzielni i osoby bedace petnomocnikami
cztonkéw oséb prawnych uprawnione do uczestnictwa
w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium, otwierajacy
obrady przekazuje przewodniczenie obradom prze-
wodniczagcemu czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

6. Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze
skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz
nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego
posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad. Kazda
z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolej-
nosc¢ rozpatrywania spraw.



7. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykta wiekszo-
$cig gltosow.

8. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi to do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyrecza-
nie przewodniczacego w przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy oséb zgtaszajacych sie do gtosu,
komunikowanie sie z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy
obecnosci i protokotowaniem obrad.

9. Nakazdej czesciWalnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym wybierane sg zwyktg wiekszoscig gtosow,
sposrdd cztonkéw Spotdzielni nastepujace komisje :

1) Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w sktadzie mi-
nimum 3 osoby

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waz-
nosci mandatéw petnomocnikéw oséb prawnych -
cztonkéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong zdolnoscia lub pozbawionych zdolnosci
do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej
czesci Walnego Zgromadzenia, obliczen wynikow
gtosowania i podanie tych wynikdw przewodniczace-
mu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych
z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje Wnioskowga w sktadzie minimum 3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw
zgtoszonych w trakcie obrad i skierowanie ich do realiza-
¢ji przez poszczegdlne organy Spétdzielni.

3) Komisja Wyborcza w sktadzie minimum 3 osoby
Do zadan Komisji Wyborczej nalezy :

a) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw sporza-
dzonymi przez Zarzad na podstawie zgtoszen oraz
z listami 0s6b zgtaszanych, ale pominietych na liscie
kandydatéw z powodu niespetnienia przez te osoby
wymogdéw okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

b) opracowanie alfabetycznych list kandydatow i przeka-
zanie ich przewodniczacemu obrad

) przygotowanie kart do gtosowania
d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania

e) przeprowadzenie gtosowania i przekazanie kart
do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej

10.Komisje wybierajg ze swojego grona przewodnicza-
cego i sekretarza.

11.Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci,
ktory podpisuja cztonkowie Komisji.

12.Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji.

13.Protokéty Komisji przekazywane sg sekretarzowi danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§7

1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalo-
na w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokét stwierdzajacy prawidtowos¢ zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz zdolnos¢ do podejmo-
wania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do kté-
rego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowaz-
niona przez Zarzad Spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej
kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgtaszajacym
pytania, a nastepnie dyskutantom wg kolejnosci
zgtoszen. Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgtosze-
nia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem
imienia i nazwiska.

5. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przepro-
wadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.

6. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5
minut.

7. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawi-
cielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, przystuguje prawo zabierania gtosu poza
kolejnoscia.

8. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia
ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.

9. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczace:
a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcéw,
e) zarzadzenia przerwy,

f) innych spraw formalnych mogacych mie¢ znaczenie
dla przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan.

11.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych
moga zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy jeden ,za”
i jeden ,przeciw” wnioskowi.



12.Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie
przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykta wiekszoscia
gtosow.

§8

1.Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami
porzadku obrad przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwatami
przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach
do projektu uchwat przez cztonkéw Spoétdzielni.
Poprawki poddaje sie pod gtosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci
Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe,
w ktorej uchwata zostata podjeta.

§9
Gtosowanie jest jawne.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie przy
pomocy mandatéw wydawanych cztonkom przy
podpisywaniu listy obecnosci.

Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie
kazdej uchwaty przez podniesienie mandatu na we-
zwanie przewodniczacego kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia :,Kto jest za uchwalg’, a nastepnie :,Kto
jest przeciwko uchwale”.

Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie
wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkoéw Rad Osiedli i odwotania cztonkéw Zarzadu
wg zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz
ogtasza wynik gtosowania, na podstawie ktérego
przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia
stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta. Wynik gtoso-
wania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno by¢
odnotowane w protokéle czesci Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty od-
dzielnie.

§10

1. Zobrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporza-
dza sie protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

2. Protokétz obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie w terminie do 7 dni od dnia odbycia
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokéti uchwaty kazdej czesciWalnego Zgromadzenia
sq jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

4. Protokoty z obrad kazdej czesciWalnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestruja-
cych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. W ciagu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, Kolegium ztozone z prezydiéw po-
szczego6lnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotane
przez Zarzad Spotdzielni na podstawie protokdtow
tych zebran, potwierdza, ktére uchwaty zostaty pod-
jete, a ktére nie zostaty podjete. Kolegium wybiera
ze swego grona przewodniczacego.

7. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skfadaja
sie poszczegodlne protokdty wszystkich jego czesci
i protokot z obrad Kolegium.

8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata
opowiedziata sie wymagana w statucie wiekszos¢
ogdlnej liczby oddanych gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

9. Protokot z obrad kolegium i podjete uchwaty podpi-
suja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegol-
nych czesci Walnego Zgromadzenia.

10.Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng
czesc¢ protokoétu Walnego Zgromadzenia.

11.Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.

12.0 przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przezWalne
Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw, Zarzad
poinformuje wszystkich cztonkéw Spotdzielni w dro-
dze komunikatu poprzez wywieszenie informacji
na tablicach ogtoszen w biurze Zarzadu Spétdzielni
oraz w Administracjach Osiedli w ciggu 21 dni od za-
konczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§14

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

§15
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich
cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
§16

Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie
rozstrzygajq poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuja prezydia
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§17

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spoétdzielni w dniu
26.06.2010 r. (Uchwata Nr 12 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow).



. REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-49
rzrsm@rzrsm.org.pl

L.dz. 135/2014 Lublin, dnia 8 grudnia 2014 r.

Zarzad i Rada Nadzorcza

o 2¢ RZ
Sekrdtariat y..,rmh.,\[ Pracowniczej

Spétdzielni Mieszkaniowej

»Kolejarz”

ul. Nadbystrzycka 11
20-618 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 12 sierpnia 2014r. umowy pomiedzy
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie a
Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie, w dniach od 4
wrzesnia 2014r. do 31 pazdziernika 2014r. zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja petna obejmujgca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez
Spoétdzielnie za okres od 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia 2013r.

Lustracjg Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie
objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustraciji, tj.:
1. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji.
. Podstawy prawne i zakres dziatania.
. Dziatalno$¢ organéw samorzgdowych.
. Struktura organizacyjna stuzb etatowych.
. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni.

A A W N

. Sprawy czionkowskie, dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

N

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
8. Gospodarka remontowa w Spoétdzielni.
9. Dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.
10. Inwesfycje.
11. Realizacja projektéw dofinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej.
12. Rachunkowo$¢, gospodarka finansowa oraz sprawozdania finansowe

Spoétdzielni.
Ustalenia lustracji wynikajg z faktéow zawartych w dokumentach
przedifozonych lustratorom, stwierdzonych przez Ilustratorbw podczas

dokonywanych kontroli oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa Zarzadu,
Zastepcow Prezesa Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokét, ktéry zostat bez zastrzezen podpisany
przez Zarzad Spotdzielni w dniu 14 listopada 2014 r.

Protokot lustracji wraz z niniejszg syntezg ustalen lustracyjnych stanowi
integralng catosé.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez
lustratora Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w
Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia
2010r.

W liscie polustracyjnym nie byto zawartych wnioskéw do przedstawienia przez
Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw. Informacja o
lustracji zostata przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w dniach
28, 30, 31 maja, 4, 5 czerwca 2012r.

W okresie 2011-2013r. byly przeprowadzane kontrole przez PKO BP,
PIP, Urzad Miasta w Lublinie. Wnioski pokontrolne byty zrealizowane.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie - jak wynika z tresci protokotu -

wykazata, co nastepuje:

1. Aktualnie obowigzujgcy w Spotdzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 26 czerwca 2010 r.

Tres¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o
zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw.

Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego z dnia 7 pazdziernika 2010 r. uchwalone zmiany Statutu zostaty
wpisane do KRS Spétdzielni Nr 0000172017 w Dziale 1, Rubryce 4.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujgce w Spoétdzielni zostaty uchwalone i
zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy.

W okresie objetym lustracjg dokonywano aktualizacji norm wewnetrznych,
dostosowujac ich postanowienia do ustalen zawartych w uchwalonym w nowym
brzmieniu Statucie Spoétdzielni. Dokonano zmian regulaminéw przez poszczegélne
organy spoétdzielni zgodnie z ich kompetencjami.

3. Organy statutowe Spoéfidzielni tj. Walne Zgromadzenia Cztonkéw, Rada
Nadzorcza, Zarzad i Rady Osiedli byly zwotywane w terminie, podejmowaty uchwaty i
decyzje zgodnie z regulaminami obrad organéw oraz przepisami prawa.

Walne Zgromadzenia Cztonkéw rozpatrywaty i zatwierdzaty sprawozdania z

dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowe Spoétdzielni,
udzielaty poszczegéinym Czitonkom Zarzadu absolutorium a takze zajmowaty sie
innymi sprawami wymagajgcymi ich akceptacji. W 2013r. zostat wybrany nowy sktad
Rady Nadzorczej.

W okresie objetym lustracjia Rada Nadzorcza podejmowata szereg dziatan
przyczyniajacych sie do sprawnego funkcjonowania Spétdzielni a szczegdlnosci
zatwierdzata plany gospodarcze i nadzorowata ich realizacjge, zajmowata sie
inwestycjami oraz termomodernizacjg a takze wszystkimi najistotniejszymi sprawami
zwigzanymi z dziatalno$cia Spoétdzielni w tym sprawami ekonomicznymi oraz
wypetnianiem funkgji kontrolno- nadzorcze;j.
Zarzad Spotdzielni zajmowat sie wszystkimi sprawami nie zastrzezonymi do
kompetencji innych organéw oraz wtasciwie reprezentowat Spotdzielnie na zewnatrz.
Na szczegolne podkreslenie =zastugujg dziatania termomodernizacyjne ktére
przyczyniajg si¢ do zmniejszenia kosztéw eksploatacyjnych a takze wykorzystanie
mozliwosci dofinansowania prowadzonych dziatan srodkami z Unii Europejskie;j.
Nalezy kontynuowa¢ dziatania termomodernizacyjne w miare posiadanych srodkow.
Dokumentacja z prac organéw statutowych Spoétdzielni byta prowadzona bardzo
starannie i w sposéb prawidtowy przedstawia tre$¢ ich obrad i podjete uchwaty.
Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach

poszczegoinych organéw Spoétdzielni.

4. Struktura organizacyjna stuzb etatowych byta zatwierdzona przez Rade
Nadzorcza. Stan zatrudnienia w latach 2011 — 2013 zapewniat prawidtowg realizacje
zadan statutowych.

5. Spotdzielnia posiada uregulowany stan prawny gruntéw.

Prawo wtasnosci posiada do 17,82 ha gruntéw i 11,64 ha gruntéw w wieczystym
uzytkowaniu. W wyniku ustanowionych odrebnych tytutow do lokali Spotdzielnia
przekazata na rzecz wyodrebnionych wtascicieli facznie 25,04 ha w udziatach.
Prowadzona przez Spéftdzielnie dokumentacja w tym zakresie byta wtasciwa.

6. Prowadzenie i dokumentowanie spraw czionkowsko - mieszkaniowych byto
poprawne. Spoétdzielnia posiadata w tym zakresie stosowne regulaminy i prowadzita
przewidziane prawem rejestry cztonkéw w zaleznosci od posiadanego tytutu
prawnego do lokalu.

Zbadane przez lustracje postgpowanie w sprawach skreslen i wykluczen z rejestru
cztonkoéw Spoétdzielni byto zgodne z przepisami prawa.

Whioski o przeniesienie wiasnosci byty realizowane z zachowaniem ustawowego
terminu i bez zbednej zwtoki. Do korica 2013r byto wyodrebnionych ogétem 4337
lokali w tym 4131 lokali mieszkalnych co stanowito 57,64% ogoétu mieszkan w

Spotdzielni.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta w Spétdzielni prowadzona wiasciwie.
W trakcie lustracji zostata przeprowadzona wizytacja zasobéw mieszkaniowych
osiedli ,Pogodna”, ,Bronowice-Maki” i ,Kalinowszczyzna”.

Przeglad wykazat, iz zasoby mieszkaniowe sg utrzymane w dobrym stanie
technicznym i estetyczno — porzadkowym. Szczegodlnie dotyczy to budynkéw
mieszkalnych docieplonych.

Przeglad zasobow Spétdzielni wykazat takze, iz otoczenie wokét budynkow, dojscia
do klatek, ciagi pieszo-jezdne i parkingi w zakresie tadu i porzadku sg utrzymane w
nalezytej czystosci.

W trakcie lustracji zostata sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna
budynkéw Spétdzielni, o ktérych jest mowa w protokole lustraciji.

Z analizy dokumentacji budynkéw wynika, iz:

przeglady techniczne roczne i pigcioletnie byly wykonywane w Spoétdzielni w zakresie
i terminach zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego, ksigzki obiektow
budowlanych byly prowadzone wtasciwie. Wpisy byly dokonywane przez osoby
uprawniane i na biezaco prowadzone zgodnie z wymogami art. 64 Prawa
budowlanego.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad osiedla ,Kalinowszczyzna” i
osiedla ,Bronowice-Maki” wykazat, iz sa one utrzymane w czystosci i

wtasciwym stanie estetyczno porzadkowym oraz technicznym.



8. Potrzeby remontowe Spoétdzielnia ustalata na podstawie przeprowadzanych
przegladéw zasobow w Administracjach Osiedli oraz zgtaszanych wnioskéw
przez czionkéw na zebraniach Rad Osiedli i Walnych Zgromadzeniach
Cztonkoéw.

Bilanse potrzeb remontowych byly zatwierdzane przez uprawniony organ
samorzgdowy.

Akumulowane s$rodki finansowe na remonty, ktérych podstawowym zrédtem
byty odpisy na fundusz remontowy, pozwalaty Spoétdzielni na ich wydatkowanie
zgodnie z potrzebami remontowymi w ramach zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg planéw remontowych na poszczegéine lata.

Z analizy dokumentéw wynika, iz w latach 2010 — 2013 najwiekszymi
pozycjami wydatkéw na remonty byly: termomodernizacja budynkéw, roboty
drogowe, remonty klatek schodowych, remonty instalacji c.o., elektrycznej,
gazowej, remont balkonéw.

Pozyskiwanie obcych wykonawcéw robét remontowych dokonywane byto w
Spotdzielni z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi przetargow, wybor
oferentéw i szczegodtowe okreslenie zakreséw robot remontowych byly w
Spotdzielni udokumentowane prawidtowo.

Zawarte przez Zarzad Spoétdzielni umowy na realizacje robét remontowych z
wykonawcami zawieraty postanowienia chronigce interesy Spoétdzielni.

Na podkreslenie zastuguje organizacja nadzoru prac remontowych i
stosunkowo duza liczba pracownikéw Spétdzielni posiadajgcych uprawnienia
techniczne do nadzoru, konserwaciji i zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi.
Na podkreslenie zastuguje fakt, ze te dziatania a w szczegdlnosci
termomodernizacja przyczynita sie do zmniejszenia kosztéw centralnego

ogrzewania ponoszonych przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Niemniej jednak nalezy dotozy¢ wszelkich staran i w miare posiadanych
wiasnych $rodkéw finansowych lub kredytowych dokonczyé ocieplanie

budynkéw mieszkalnych w Osiedlu ,Pogodna”.

9. Dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalna byta prowadzona na bazie

Klubu Osiedlowego ,ODEON”. Tg dziatalno$¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na

ilo§¢ prowadzonych zaje¢ oraz aktywizacje réznych grup spotecznych nalezy
oceni¢ bardzo pozytywnie.

10. W badanym okresie Spoétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ inwestycyjna pt.
Budowa zespotu budynkéw garazowych przy ul. Zimowej 1A w Lublinie.
Nalezy zauwazyé¢, ze strona ekonomiczna tej inwestycji Swiadczy o duzej
starannosci organéw Spoétdzielni zarébwno w przygotowaniu jak i rozliczeniu

finansowym tej dziatalnosci.

11. W 2013r. Spoétdzielnia zostata objeta w ramach RPO WL dofinansowaniem
$rodkami Unii Europejskiej projektu pt. Renowacja Osiedla Bronowice Ill —
Maki w Lublinie. W dniu 18.12.2013r. Spoétdzielnia otrzymata pierwsza czes¢
dotacji 694 367,95zt (przy wydatkach 1 050 655,75zt).

12. Spoétdzielnia posiada wewnetrzne unormowania prawne dotyczgce

rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw. Ksiegi

rachunkowe sg prowadzone przy wykorzystaniu elektronicznej techniki
obliczeniowej. Stosowane systemy komputerowe spetniaja wymogi zasad

rachunkowosci okreslone w ustawie z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci.

Spoétdzielnia podlegata obowigzkowemu poddawaniu rocznych sprawozdan
finansowych badaniu przez uprawniony do tego podmiot. Wyboru biegtych
Rada
Sprawozdania finansowe byty zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie

rewidentébw  dokonywata  corocznie Nadzorcza  Spétdzielni.
Czionkéw Spoétdzielni, a nastepnie w terminie sktadane w Sadzie Rejestrowym
i w Urzedzie Skarbowym oraz ogtaszane w Monitorze Spoétdzielczym.

W badanym okresie Spoétdzielnia prawidiowo gospodarowata $Srodkami
finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezaco regulowata zobowigzania
kontrahentéw. W okresie objetym

wobec budzetu i lustracja nastgpito

obnizanie sumy bilansowej gtéwnie na skutek ustanawiania odrebnej

wiasnosci lokali stosownie do postanowien ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz normatywnego zuzycia srodkéw trwatych.
Ogodlna sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra i zapewnia jej ptynnosé

finansowa.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji nalezy

stwierdzi¢, iz dziatalno§¢ Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

»Kolejarz” w Lublinie w badanym okresie tj. w latach 2011-2013 byta
realizowana prawidiowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
dziatajgc na podstawie art. 93 § 1 a ustawy Prawo spétdzielcze przekazuje
Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Lublinie ponizszy wniosek polustracyjny wynikajgcy z ustalen
lustracji zawartych w protokole:

vV Kontynuowaé dziatania w celu dokonczenia

petnego prac

termomodernizacyjnych  budynkéw  mieszkalnych w  Osiedlu

,Pogodna”.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5
Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych uchwalone przez
Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spoétdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r.
(Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany zamiesci¢ w
porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw informacje o
powyzszym whniosku polustracyjnym.

Whniosek z  przeprowadzonej Walnemu

lustracji  przedstawia

Zgromadzeniu Cztonkéw Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Stosownie do art. 93 § 1 b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzad
Spétdzielni obowigzany jest corocznie przekazywaé Zwigzkowi Rewizyjnemu i

Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw informacje o realizacji wniosku

polustracyjnego. Ponadto na zadanie czionka Spoétdzielni, Zarzad jest

obowigzany udostepni¢é mu do wgladu protokot lustracji, wniosku

polustracyjnego oraz informacje o jego realizacji.

Z powazaniem

arza
aln go Zwiqzku
Spéidziel,
wych

L',vbﬁ'ne
dul
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SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE

Z DZIALALNOSCI W 2014 ROKU

Rok 2014 byt drugim rokiem dziatalnosci Rady Nadzorczej
wybranej w 2013 roku przez Walne Zgromadzenie na 3
letnig kadencje.

Sktad osobowy i struktura organizacyjna Rady Nadzorczej
podane zostaty w zataczniku do niniejszego sprawozda-
nia.

W listopadzie minionego roku zmart Jerzy Wieckowski
- cztonek Rady Nadzorczej obecnej kadencji reprezentu-
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jacy w Radzie osiedle ,Kalinowszczyzna”. W obecnej
i w poprzedniej kadencji byt cztonkiem Rady tego Osiedla,
petnigc przez caty ten czas funkcje Przewodniczacego
Komisji ds. fadu i porzadku oraz spraw spoteczno — wy-
chowawczych. Byt zaangazowanym dziataczem samorza-
du spotdzielczego. Jego przedwczesna $mieré (miat 53
lata) jest niewatpliwg strata dla dziatalnosci samorzadowe;j
Spétdzielni.



Funkcje nadzorczo - kontrolne wynikajace z przepiséw
prawa ( Prawo Spotdzielcze, Ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych, Statut Spétdzielni, Regulamin Rady
Nadzorczej), Rada Nadzorcza wypetniata na posiedzeniach
plenarnych, posiedzeniach Prezydium, w trakcie posiedzen
komisji problemowych. Cztonkowie Rady utrzymywali
codzienne, biezace kontakty z Zarzadem Spoétdzielniijego
agendami, uczestniczyli w pracach réznego rodzaju ze-
spotoéw, komisji, przetargach itp.

W minionym roku odbyto sie 10 plenarnych posiedzen
Rady i 3 posiedzenia Prezydium. Analizowaniem i opinio-
waniem spraw wnoszonych pod obrady plenarne Rady
zajmowaty sie komisje problemowe, ktére odbyty tacznie
17 posiedzen.

W posiedzeniach Rady uczestniczyli Cztonkowie Zarzadu
Spotdzielni oraz w miare potrzeby inni pracownicy.

Przewodniczacy Rad Osiedli Kalinowszczyzna,
im. L. Kruczkowskiego i Lagkowa nie bedacy réwnoczeénie
cztonkami Rady Nadzorczej, na jej plenarne posiedzenia
byli kazdorazowo zapraszani. Uczestnictwo
Przewodniczacych Rad Osiedli w pracach Rady Nadzorczej
stwarzato mozliwos¢ wtasciwego przeptywu informagji
pomiedzy tymi organami i prezentowania opinii organéw
osiedlowych w sprawach bedacych przedmiotem zainte-
resowania Rady Nadzorczej. Zasada stosowana na posie-
dzeniach Rady Nadzorczej byto referowanie przez
Przewodniczacych przebiegu posiedzen Rad Osiedli, in-
formowanie o wysuwanych wnioskach i postulatach
w sprawach interesujagcych Rade Nadzorcza. Rada
z uwaga wstuchiwata sie w gtosy Przewodniczacych,
uwzgledniajac w koricowym efekcie wnioski reprezento-
wanych przez nich organéw.

Zgodnie zkompetencjami przewidzianymiw przepisach
prawa, Rada Nadzorcza podjeta w 2014 roku 33 uchwaty.

Czesc¢ z nich dotyczyta tematéw cyklicznie powtarzaja-
cych sie kazdego roku, takich jak:

« zatwierdzenie zatozen do planu gospodarczego,
a nastepnie planu gospodarczego Spétdzielnii planéw
na poszczegolne nieruchomosci,

« zatwierdzenie stawek opfat czynszowych,

« zatwierdzenie struktury organizacyjnej na 2015 rok
wraz z liczba etatow,

« przyjecie sprawozdania z pétrocznej i rocznej dziatal-
nosci gospodarczej Spotdzielni,
wybor Biegtego Rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni,
podziat Walnego Zgromadzenia na czesci i ustalenie
zasad zaliczania cztonkédw do poszczegélnych jego
czesci,
zatwierdzenie rzeczowych planéw remontéw zasobow.

W w/w sprawach Rada podjeta 11 uchwat.

Szczegdlng uwage Rada koncentrowata na analizowaniu
opracowanych przez Zarzad planéw gospodarczych, gdyz
zawarte w nich wskazniki znajdowaty odzwierciedlenie
w zatwierdzanych stawkach czynszowych. Projekty ma-
teriatéw dotyczacych tych zagadnien byty przedmiotem
posiedzen Rad Osiedli, ktére wnikliwie je analizowaty,
zgtaszaty wnioski i wyrazaty opinie. Analizowata je takze

Komisja Rewizyjna, ktdrej stanowisko brane byto pod
uwage przy ostatecznym zatwierdzaniu materiatow przez
Rade Nadzorcza.

Realizacja przyjetych planéw podlegata biezacej
kontroli Rady i Komisji Rewizyjnej, za$ catosciowa ocena
dziatalnosci i odniesienie wynikéw do wskaznikéw za-
wartych w planach dokonana zostata dwukrotnie,
tj.za | potrocze i za caty rok. Z przeprowadzonych analiz
wynika, ze zatozenia planowe s3 respektowane, co jest
dowodem na przestrzeganie dyscypliny finansowej
i racjonalne gospodarowanie srodkami Spoétdzielni.
Niewielkie przekroczenie planu kosztéw wystapito
bezposrednio w nieruchomosciach i dotyczyto wydatkow
na ustugi obce, takie jak: sprawdzenie i konserwacja
instalacji gazowej i przewodéw kominowych, zabiegi
pielegnacyjne drzewostanu, dozér techniczny, dezyn-
fekcja, deratyzacja. Rada uznata je za uzasadnione, na-
kazujgc rownoczesnie w podjetej uchwale biezace
monitorowanie wykonania kosztéw i stosowanie dyscy-
pliny finansowej w wydatkowaniu srodkéw.

W kontekscie spraw gospodarczych, Rada wykazywata
szczegdlne zainteresowanie problemem zadtuzen czyn-
szowych, ktére w istotny sposéb rzutuja na ogo6lna kon-
dycje ekonomiczng Spotdzielni. Akceptujac dotychczas
podejmowane przez stuzby Spoétdzielni dziatania w celu
$ciggniecia naleznosci od 0s6b majacych zadtuzenie, Rada
kazdorazowo w uchwalanych wnioskach zobowigzywata
do konsekwentnej, skutecznej windykacji jako warunku
zachowania ptynnosci finansowej. Nalezy w tym miejscu
zaznaczy¢, ze w dziataniach windykacyjnych, w szczegél-
nosci w rozmowach z dtuznikami brali aktywny udziat
cztonkowie Rad Osiedli, za co Rada Nadzorcza wyraza
podziekowania.

Przedmiotem zainteresowania Rady byly sprawy
zwigzane z eksploatacjag i gospodarka remontowo-kon-
serwacyjng zasobow. Rada Nadzorcza podjeta uchwate
zatwierdzajaca rzeczowe plany remontéw zasobow
na 2014 rok, po uprzednim wyrazeniu opinii w odniesie-
niu do planéw poszczegélnych osiedli przez Rady Osiedli.
W tworzeniu tych planéw brali aktywny udziat Cztonkowie
Rady Nadzorczej bedacy jednoczesnie cztonkami Rad
Osiedli, ktérzy nastepnie na biezgco monitorowali ich
realizacje. Dobry stan techniczny zasobéw i wysoka jakos¢
osiedlowej infrastruktury, a takze wyglad estetyczny
budynkdéw i zadbana zieler $wiadczg o nalezytej trosce
o te dziedziny dziatalnosci Spétdzielni ze strony Zarzadu
i Administracji Osiedli.

Do znacznej poprawy stanu technicznego, wprowadze-
nia do naszych budynkéw i na teren dwu osiedli nowo-
czesnych urzadzen, takich np. jak: nowoczesne dzwigi
osobowe, hydrofornie, monitoring czy ciekawe urzadze-
nia na placach zabaw przyczynit sie niewatpliwie fakt, iz
Spétdzielnia stata sie beneficjentem srodkéw unijnych
na dwa projekty, tj. na projekt p.n. ,Renowacja osiedla
Bronowice Il - Maki” i na projekt p.n., Modernizacja
przestrzeni os. im. L. Kruczkowskiego”.

Rada Nadzorcza z uwaga $ledzi bedace jeszcze w fazie
realizacji obydwa projekty, doceniajac fakt, ze w kornco-
wym efekcie do uzytku mieszkarcow przekazane zostana
urzadzenia i obiekty, ktére poprawia komfort i bezpie-
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czenstwo zamieszkiwania, a takze warunki spedzania

wolnego czasu w naszych osiedlach.

Oproécz uchwat wymienionych i oméwionych wyzej,
Rada Nadzorcza podjeta w minionym roku uchwaty w n/w
sprawach:

« zatwierdzita aneks Nr 2 do uchwaty Nr 66/07 z dnia
25.09.2007 r. w sprawie optat za xero dokumentéw
wydawanych na zadanie cztonka,

. zatwierdzita uchwate Nr 19/14 w sprawie upowaznienia
Zarzadu do podpisania umowy na dofinansowanie
ze $rodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego projektu dotyczacego os. Kruczkowskiego,

« wprowadzita zmiany w Regulaminie organizowania
i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy
i ustugi w PSM, Kolejarz” polegajace na wyodrebnieniu
z tego Regulaminu spraw zwigzanych z udzielaniem
zamowien wspoétfinansowanych ze srodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
zatwierdzita,,Regulamin udzielania zamoéwien wspot-
finansowanych ze srodkéw EFRR w PSM ,Kolejarz™,

« wprowadzita konieczne zmiany w,Regulaminie rozli-
czania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i doko-
nywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach PSM
.Kolejarz",

« dokonata - na wniosek Rad Osiedli - korekty rzeczo-
wego planu remontéw w os. Pogodna i w os. tgkowa.

W sprawach cztonkowskich podjeto w sumie 11 uchwat.

Wykluczone zostaty ze Spo6tdzielni 2 osoby posiadajace
lokatorskie prawo do lokalu i zalegajace z optatami
czynszowymi oraz 1 osoba posiadajaca status cztonka
oczekujacego z racji nie spetniania wymogéw koniecznych
dla zachowania cztonkostwa.

Rada Nadzorcza oddalita wnioski Zarzadu o wyklucze-
nie w stosunku do 2 0séb, przyjmujac i uznajac za wiary-
godnga deklaracje i zapewnienie sptaty zadtuzenia
w ustalonych ratach i terminach.

Wczesniej podjete uchwaty o wykluczeniu z grona
cztonkédw zostaty w stosunku do trzech oséb uchylone
w zwigzku z catkowita sptatg zadtuzenia, czego efektem
byto przywrécenie cztonkostwa tych oséb w Spétdzielni.

Podjeto réwniez 6 uchwat o wykresleniu z rejestru
cztonkédw. Dotyczyty one oséb, ktére utracity prawo
do lokalu poprzez zbycie, egzekucje czy podziat majatku
po rozwodzie i nie ztozyty pisemnej rezygnacji z cztonko-
stwa.

W minionym roku do Rady Nadzorczej wptyneto tagcznie
16 pism, z tego:

5 pism do wiadomosci Rady (adresatem byt Zarzad
Spétdzielni),

2 pisma w sprawie rozliczenia kosztéw ciepta,

1 w sprawie opfat eksploatacyjnych,

2 dotyczace zagrzybienia w mieszkaniu,

1 w sprawie korekty rozliczenia zuzycia wody,

1 zawierato prosbe o nie kierowanie do Sadu sprawy
z tytutu zadtuzenia czynszowego,

1 w sprawie ciggu pieszojezdnego w os. Bronowice
- Maki,
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1 w zwigzku z wnioskiem o wykluczenie ze Spétdzielni,
1 dotyczace montazu dzwigu osobowego w os.
Kalinowszczyzna,

1 w sprawie rezygnacji z pracy w RN w obecnej kaden-
qji.

Przed udzieleniem odpowiedzi sprawy poruszane przez
nadawcéw pism byty kierowane do zbadania i zaopinio-
wania przez komisje problemowe Rady. Tre$¢ odpowiedzi
ustalana byta na plenarnych posiedzeniach Rady.

Rada Nadzorcza brata aktywny udziat w przygotowaniu
materiatow na Walne Zgromadzenie, ktore obradowato
na przetomie maja i czerwca minionego roku.
Przeanalizowata i zaopiniowata sprawozdanie finansowe
za 2013 rok ze szczeg6lnym uwzglednieniem bilansu
i wskaznikéw charakteryzujacych gospodarke Spoétdzielni
w roku objetym sprawozdaniem. Opiniowata i zgtaszata
swoje uwagi do propozycji podziatu nadwyzki bilansowe;.
Sformutowata catosciowg ocene dziatalnosci Spoétdzielni
i jej Zarzadu. Ocena ta przedstawiona byta przez przed-
stawicieli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na wszyst-
kich czesciach Walnego Zgromadzenia.

W okresie od 4 wrzes$nia do 31 pazdziernika 2014 roku,
na mocy przepiséw art. 91 § 1i 2 Prawa Spotdzielczego
przeprowadzona zostata obligatoryjna lustracja petna
Spétdzielni obejmujaca 3 lata, tj. okres lat 2011-2013.
Szczegdétowemu i wnikliwemu sprawdzeniu podlegat -
zgodnie z umowa zawarta z Regionalnym Zwigzkiem
Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie -,
Catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni w zakresie legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci”. Z oceny zawartej w pismie
polustracyjnym z dnia 8 grudnia 2014 roku oraz z infor-
macji Lustratoréw przedstawionej na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 18 grudnia 2014 roku wynika, ze cyt:
... dziatalno$¢ Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
, Kolejarz”w Lublinie w badanym okresie, tj. w latach 2011
-2013 byta realizowana prawidtowo pod wzgledem legal-
nosci, gospodarnosci i rzetelnosci”. Lustratorzy sformu-
towali jeden wniosek o tresci:, Kontynuowac dziatania
w celu petnego dokonczenia prac termomodernizacyjnych
budynkéw mieszkalnych w os. ,Pogodna””. Wniosek ten
oraz sposob jego realizacji przedstawione zostang przez
Rade Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu.

Reasumujac, w ocenie Rady Nadzorczej dziatalnos¢
Spotdzielni w 2014 roku zaréwno na ptaszczyznie gospo-
darczo - finansowej jak tez samorzadowo- organizacyjnej
przebiegata prawidtowo. Ocena ta jest zbiezna z wynika-
mi badania przez Biegtego Rewidenta sprawozdania fi-
nansowego za 2014 rok. Potwierdzona zostata takze
w wynikach przeprowadzonej lustracji.

Sprawne i wtasciwe zarzadzanie zasobami oraz dobre
wskazniki ekonomiczne wypracowane przez Zarzad
Spotdzielni upowazniajg Rade do skierowania do Walnego
Zgromadzenia wniosku o udzielenie Cztonkom Zarzadu
absolutorium za dziatalnos¢ w 2014 roku.

W roku biezacym, obok ogdlnego nadzoru nad dziatal-
noscig Spétdzielni, Rada Nadzorcza sledzi¢ bedzie
na biezaco realizacje zadan okreslonych w projektach
wpotfinansowanych srodkami unijnymi, a takze podej-
mowane dziatania termomodernizacyjne w os. Pogodna.



Bedzie tez monitorowac realizacje uchwalonego na 2015 rok planu remontéw zasobéw we wszystkich osiedlach.

Rada Nadzorcza - wzorem dotychczasowych doswiadczen - liczy na dobrg wspétprace z Radami Osiedli i cztonka-
mi i mieszkarncami Spotdzielni, ktérzy wykazujg troske o sprawy mieszkancow osiedli i wspdtuczestnicza w réznych
formach funkcjonowania Spétdzielni.

Sprawozdanie przyjete zostato na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.04.2015 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy y Nadzorczej
. /»r&(/uu/o’\/ -
Wiestawa Madon mgr Anterfi Hoffman

ZALtACZNIK DO SPRAWOZDANIA i
RADY NADZORCZEJ PSM ,,KOLEJARZ” W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2014 R.

SKELAD OSOBOWY | STRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ P S M ,KOLEJARZ" KADENCJI 2013 -2016.

PREZYDIUM RADY
1. | Hoffman Antoni Przewodniczacy RN
2. | Czubak Marian Z-ca Przewodniczacego RN
3. | Madon Wiestawa Sekretarz

KOMISJA REWIZYJNA
1. | Jaworski Jozef Przewodniczacy
2. | Wisniewski Stanistaw Z- ca Przewodniczacego
3. | Lejkowski Wiestaw Cztonek
4. | Marzec Barbara Cztonek
5. | Mazus$ Andrzej Cztonek
KOMISJA SAMORZADOWO-ORGANIZACYJNA
1. | Chodorowska Bozena Przewodniczacy
2. | Dabkowska Irena Z-ca Przewodniczacego
3. | Harden Bogustawa Czlonek
4. | Matecka Zofia Cztonek
5. | Rymarczyk Krystyna Czlonek
KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. | Mréz Joanna Przewodniczacy
2. | Bobel Ryszard Z-ca Przewodniczacego
3. | Adach Robert Czlonek
4. | Mazur Piotr Czilonek
5.| Palak Jan Cztonek
SPOLECZNA KOMISJA MIESZKANIOWA

1. | Skotnicka Bozenna Przewodniczaca
2. | Wieckowski Jerzy Z&;i I:rgg\{v: Sniczqcego
3. | Buraczynska Barbara Cztonek
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SPRAWOZDANIE
Zarzadu Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ"” w Lublinie
z dziatalnosci w 2014 r.
) (skrécone)
I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Na koniec 2014 roku Spétdzielnie stanowito 6150 cztonkdw, to jest: 6029 cztonkéw zamieszkatych, w tym 696
wspotcztonkow, 78 cztonkdw oczekujacych, 43 cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu uzytkowego, w tym 23
do garazu.

Liczba lokali zajmowanych bez cztonkostwa w Spétdzielni wynosita na koniec 2014 r. 1799, z czego lokali miesz-
kalnych byto 1770, garazy - 26, lokali uzytkowych - 3.

W 2014 roku Spoétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi stanowigcymi zasoby Spoétdzielni
oraz dwoma wspdélnotami na podstawie zawartych umoéw o zarzadzanie.

W zarzadzanych zasobach Spétdzielni znajdowato sie 7166 mieszkan, 130 lokali uzytkowych i 522 garaze.
Zasoby zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle Bronowice - Maki
Osiedle Kalinowszczyzna
Osiedle im. Kruczkowskiego
Osiedle takowa

Osiedle Pogodna

Poza wymienionymi osiedlami znajdujg sie budynki: Rowerowa 13 z 26 mieszkaniami i 3 lokalami uzytkowymi oraz
budynek administracyjno-biurowy przy ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedziba Zarzadu Spétdzielni.
Spétdzielnia kierowat Zarzad w sktadzie:

inz. Ryszard Petkowicz - Prezes Zarzqdu
mgr inz. Witold Pawtowski - Z-ca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych
Marianna Markiewicz - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych, Gtéwna Ksiegowa

Sprawy wymagajace decyzji kolegialnych byty przedmiotem posiedzen Zarzadu Spétdzielni, ktérych w 2014 roku
odbyto sie 40, z czego 17 w sprawach cztonkowsko- mieszkaniowych.
Srednie zatrudnienie wyniosto w 2014 roku 139 etatéw.

1. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Polegata na obstudze cztonkéw Spotdzielnii oséb nie bedgcych cztonkami, zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni,
a takze innych 0séb w zakresie spraw zwigzanych ze zbywaniem i nabywaniem lokali, dziedziczeniem, darowiznami,
wzajemnymi zamianami itp.

W ramach tej dziatalnosci na przestrzeni 2014 roku w poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjeto 19 oséb.

Podstawa do przyjecia byto:
« nabycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu ( z tyt. kupna - 5, spadkobrania -1)........ 6
« ustanowienie prawa 0drebnej Wasn0oSCi lOKAIU ... sssssesssssees 6
+ uzyskanie lokatorskiego Prawa do 10KalU...........iirieinininineiniiissssississisesesessssssssssssssssssssssssesssssses 7

Z rejestru cztonkéw Spétdzielni skreslono, wykreslono i wykluczono 245 cztonkéw.
Przyczyny to:
+ zgon 97 cztonkdéw
« zbycie prawa do lokalu (np. sprzedaz, darowizna, podziat majatku itp.) i brak innego lokalu w zasobach Spétdzielni
- 148, w tym:
— 38 ztytutu sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu
— 50 z tytutu sprzedazy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
— 20 z tytutu darowizny odrebnej wtasnosci lokalu
— 17 z tytutu darowizny spétdzielczego prawa do lokalu
— 2 po uznaniu roszczenia z tytutu art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
— 2z tytutu podziatu majatku po ustaniu matzenstwa
— 2 ztytutu sprzedazy garazu
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— 2z tytutu przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni
— 2z tytutu zamiany mieszkan
— 2z tytutu umowy dozywocia
— 1z tytutu licytacji przeprowadzonej przez komornika
— 2z tytutu wystapienia ze Spétdzielni z zachowaniem tytutu prawnego do lokalu
— 2z tytutu wykluczenia uchwata Rady Nadzorczej
— 6z tytutu wykreélenia uchwatg Rady Nadzorczej
W okresie sprawozdawczym zmniejszyto sie zainteresowanie mieszkaricéw ustanawianiem prawa odrebnej wita-
snosci lokali. Na wniosek zainteresowanych podpisano 24 akty notarialne dla lokali mieszkalnych, z tego 7 ze spét-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, 13 ze spétdzielczego whasnosciowego prawa, 4 zumow najmu oraz 44 dla
garazy.
Ponizsza tabela pokazuje liczbe i strukture mieszkan wg stanu na 31.12.2014 .

Tabela Nr 1
Osiedle Prawo vg éf)dz[e’[cis I kseéidlfiielcfew Umowy najm Razem
odrtnejuiasno| isncicone | okdorkeprawo | Umowynama | e
Kalinowszczyzna 1118 942 32 16 2108
Bronowice- Maki 1149 757 121 3 2030
im. Kruczkowskiego 993 672 23 7 1695
Pogodna 810 236 22 12 1080
tgkowa 74 153 - - 227
Rowerowa 13 5 1 - 20 26
Razem w Spétdzielni 4149 2761 198 58 7166

Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 2
Garaze Lokale uzytkowe
. Razem | Wiasnoscio- Razem lokale
il Wlasno-| Odrebna |Umowy | g a5a | " \ye prawo | Odrebna | Umowy uzytkowe
Sciowe |wtasnos¢| najmu do lokalu witasnos¢| najmu
Kalinowszczyzna 26 114 - 210 - 2 30 32
Bronowice- Maki 17 32 37 | 86 2 1 39 42
Kruczkowskiego 77 5 - 82 2 4 30 36
Pogodna 46 93 - | 139 9 1 5 15
tgkowa - - - - 1 1 - 2
Rowerowa 3 - 2 5 1 - 2 3
Razem w Spoétdzielni 239 244 39 | 522 15 9 106 130

W ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej przygotowywano i sprawdzano pod wzgledem formalno-
-prawnym dokumenty potwierdzajace tytuty prawne do lokalu oraz ewentualne zobowigzania finansowe wobec
Spotdzielni. Dokumenty te byty niezbedne do sporzadzenia aktéw notarialnych — umoéw cywilno-prawnych sprze-
dazy, darowizn, zamian. Na przestrzeni 2014 roku przyjeto 192 umowy notarialne z tzw. wolnego rynku, z czego 129
dotyczyto kupna-sprzedazy, 55 darowizn, 2 zamiany mieszkan, 5 umoéw dozywocia, 1 umowa z tytutu licytacji. W 68
przypadkach zmiana wiascicieli lokali mieszkalnych nastapita po zgonie i udokumentowaniu w formie postanowie-
nia Sadu o nabyciu praw do spadku lub notarialnie sporzagdzonego potwierdzenia dziedziczenia. W wyniku rozwodu
i podziatu majatku nastgpita zmiana witascicieli w 3 przypadkach.

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w wyniku zgonu lub rezygnacji z cztonkostwa
w poczet cztonkdw Spétdzielni przyjetych zostato 5 0s6b, z ktérymi zawarte zostaty umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W minionym roku Spétdzielnia pozyskata 5 lokali mieszkalnych, z czego 2 w wyniku rezygnacji i 3 po wykonaniu
eksmisji.

Zgodnie zart.11 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - po opréznieniu lokali wolnych w sensie prawnym
ogfaszane byty przetargi na pierwszenstwo w ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub na pierwszenstwo
w ustanowieniu lokatorskiego prawa do lokalu w sytuacji, gdy odzyskany zostat lokal mieszkalny wybudowany przy
udziale kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego . Ogtoszenia o przetargach kazdorazowo zamieszczane byty
w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spétdzielni, poprzez wywieszenie ogtoszen na tablicach informacyjnych
w administracjach osiedli i w budynkach mieszkalnych w osiedlach.
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W 2014 roku przeprowadzono 4 przetargi, z czego 2 na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu (mieszkania
wybudowane z KFM) oraz 2 na ustanowienie odrebnej wtasnosci.

W zwigzku z utrzymywaniem sie znacznych zadtuzen w optatach czynszowych, sporzadzono 5 wnioskéw o wyklu-
czenie ze Spoétdzielni, z czego Rada Nadzorcza wykluczyta 3 osoby. Z 15 wnioskéw w sprawie wykreslenia z rejestru
cztonkéw Rada Nadzorcza wykreslita 6 oséb.

Na biezaco prowadzona byta wspoétpraca z Urzedem Miasta Wydziat Spraw Mieszkaniowych, w zwigzku z przeka-
zanymi do realizacji wyrokami eksmisyjnymi.W minionym roku Urzad Miasta wskazat 2 lokale socjalne, z czego
do jednego eksmitowana zostata rodzina, za$ druga rodzina zapewnita sobie lokal we wtasnym zakresie, rezygnujac
z lokalu socjalnego. Jedna eksmisja wykonana zostata bez lokalu socjalnego, z ktdrego wczesniej osoba majaca by¢
eksmitowana zrezygnowata.

Na dzien 31.12.2014 r. w Urzedzie Miasta byto z naszej Spotdzielni 13 wyrokdéw eksmisyjnych z przyznanymi
uprawnieniami do lokalu socjalnego, z tego:

1 - dot. os. Bronowice- Maki

6 — dot. os. Kalinowszczyzna

3 - dot. os Kruczkowskiego

3 —dot. os. Pogodna

Uzasadniajac brakiem odpowiedniej ilosci i kategorii lokali socjalnych, Urzad Miasta nie realizuje wyrokéw, mimo
wielokrotnych wystapien w tej sprawie ze strony Spétdzielni.

Spétdzielnia posiada tez 7 wyrokéw eksmisyjnych bez uprawnien do lokalu socjalnego, z czego 5 0séb dokonuje
na biezaco optat eksploatacyjnych.

W ramach ustawowych obowigzkéw, prowadzone sg i na biezaco uaktualniane rejestry cztonkéw Spétdzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ksiag wieczystych, wpisanych hipotek, aktéw notarialnych
ustanowionych odrebnych wtasnosci lokali.

Prowadzona byta codzienna obstuga interesantdw polegajgca na udzielaniu informacji z zakresu dziatalnosci
cztonkowsko-mieszkaniowej, wydawaniu stosownych dokumentéw i zaswiadczen do instytucji zewnetrznych, takich
jak: Sady, Komornicy, Urzedy Skarbowe, Banki itp.

Il . DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA.

W kontekscie realizacji zadan remontowo-konserwacyjnych, istotne znaczenie ma wiek budynkéw, ktéry w przy-
padku naszej Spétdzielni jest bardzo zréznicowany, gdyz zasoby powstawaty na przestrzeni 57 lat istnienia Spétdzielni,
przy czym najstarszy budynek zostat zakupiony w 1958 r. przez nowo powstatg Spétdzielnie i ma obecnie 60 lat.

Na koniec 31.X11.2014 r. wiek budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela Nr 3

Osiedle bu:}(z)rs;liéw Liczba budynkéw wg lat eksploatacji
ogdlem do20 | 21do25|26d030]31do35] 36do40 | 41 do45 | 45d050 | powyzej 50

1 |Kalinowszczyzna 34 3 4 24 3
2 |Bronowice III-Maki 32 4 1 1 11 6 4 5
3 |Kruczkowskiego 23 6 16 1
4 |Pogodna 19 1 9 9
5 |bLakowa 2 2
6 |ul. Rowerowa 13 1 1
7 Kruczkowskiego 22 1 1

Razem: 112 4 3 10 10 20 28 28 9

Struktura procentowa 100% 3,6% 2,7% 8,9% 8,9% 17,9% | 25,0% | 25,0% 8,0%

Jak wynika z tabeli, najwiecej budynkdw, bo az 97 ma od 26 do 50 lat. Jest to wiek, w ktérym zachodzi koniecznos¢
ponoszenia najwiekszych naktadéw finansowych na utrzymanie ich w odpowiedniej sprawnosci technicznej. State
podnoszenie standardéw zaréwno w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych jak tez w zakresie estetyki
budynkoéw i osiedli, a takze zagospodarowywania i wyposazania terenow rekreacyjnych jest koniecznoscia realizo-
wang konsekwentnie w naszej Spotdzielni.

Cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej, z jednej strony daje mozliwo$¢ korzystania z szeregu rozwigzan technicz-
nych zastosowanych w innych wysoko rozwinietych krajach, a z drugiej wymusza dostosowywanie naszych rozwia-
zan do standardéw europejskich i do unijnego prawa.

W styczniu 2014 roku, Rada Nadzorcza zatwierdzita plany rzeczowe remontéw zasobéw na 2014 rok. Plany te wy-
nikaty z potrzeb ustalanych w wyniku corocznych przegladéw zasobdéw przeprowadzanych z udziatem przedstawi-
cieli Rad Osiedli i byty konfrontowane z realnymi mozliwosciami finansowymi poszczegélnych nieruchomosci.

Do realizacji przyjeto zatem zadania niezbedne do wykonania, na ktére byto zabezpieczenie finansowe.

Realizacja szeregu robdt remontowo - konserwacyjnych, usuwanie uszkodzen i niesprawnosci, a takze skutkéw
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wandalizmu prowadzona byta przez konserwatoréw osiedlowych, za$ roboty specjalistyczne wymagajace fachowe;j
wiedzy i umiejetnosci, a takze odpowiedniego usprzetowienia zlecane byty podmiotom zewnetrznym wytanianym
w drodze otwartych przetargéw publicznych.

Nadzér nad prawidtowym wykonywaniem robét sprawowali Zastepcy Kierownikéw Administracji Osiedli legity-
mujacy sie uprawnieniami budowlanymi.

Zestawienie wazniejszych robot finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spétdzielni
w 2014 roku przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 4
Zestawienie najwazniejszych robét remontowych wykonanych w roku 2014 r. w Osiedlach PSM, Kolejarz” w Lublinie
g 0SIEDLE
Lp WyszczegélInienie robot Jedn. miary S Kalinow- | Bronowice Kruczkow-
-3 szczyzna | l1-Maki Pogodna skiego takowa
1 | Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach mieszk. 40 24 4 10 2 0
2 | Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych bud. 1 1 0 0 0 0
3 | Wymiana okienek piwnicznych oraz w pralniach i w suszarniach szt. 121 83 0 38 0 0
4 | Wymiana okien w lokalach uzytkowych. m? 437 64 314 47 0 12
5 | Docieplenie $cian m? 498 360 20 46 72 0
6 | Docieplenie stropodachéw m? 4838 2666 0 300 1872 0
7| Docieplenie podtdq parteréw m? 524 524 0 0 0 0
8 | Remont dachdw m? 2040 0 0 168 1872 0
9 | Wymiana obrébek blacharskich m? 142 11 0 0 131 0
10 | Wymiana rynien i rur spustowych. mb 550 82 0 0 468 0
11 | Remont balkondw szt. 86 12 0 0 0 74
12 | Malowanie elewadji m? 2925 643 300 0 1982 0
13 | Malowanie klatki schod. bud. niskie szt. 5 4 0 1 0 0
14 | Mal. klatki schod - bud. wysokie szt. 6 3 2 1 0 0
15 | Remont wejs¢ do budynku szt. 20 6 14 0 0 0
16 | Wymiana drzwi wejsciowych. do bud. m? 21 3 2 0 0 16
17 | Opaski wokdt budynku m? 159 69 0 57 33 0
18 | Wykonanie nawierzchni z kostki betonowej. m? 2268 841 75 717 636 0
19 | Wykonanie nawierzchni asfaltem. m? 1947 1600 62 123 162 0
20 | Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 140 132 8 0 0 0
21 | Remont c.0. budynki 5 5 0 0 0 0
22 | Remont kominéw wentylacyjnych szt 93 0 0 0 0 93
23 | Wymiana wodomierzy szt. 3583 997 1760 0 826 0
24 | Sporzadzenie projektow technicznych. szt. 3 0 0 2 1 0
25 | Monitoring miejsc zagrozonych kpl 7 2 0 0 5 0
26 | Rewitalizacja zieleni ha 1 0 0 0 0 1
27 | Modernizacja i doposazenie placow zabaw- urzadzenia szt. 16 10 0 0 6 0
28 t,\ﬁ(c)r:]:‘i opraw z czujnikami ruchu w wejsciach i kondygnacjach st 125 34 0 0 91 0
29 | Montaz koszy na Smiecie szt 47 18 0 0 29 0
30 | Remont instalacji elektrycznej bud 4 3 0 0 1 0
31 | Remont rozdzielnicy gtdwnej szt 19 2 9 2 6 0
32 | Montaz rynien nad wejsciami bud 4 4 0 0 0 0
33 | Remont instalacji kanalizacyjnej-poziomy w piwnicach podejscie 3 2 0 0 1 0
34 | Montaz nawietrzakow okiennych szt 409 8 400 1 0 0
35 | Nadbudowa komindw - turbowenty szt 24 0 20 4 0 0
36 | Hot spot instalacje 2 0 1 0 1 0
Utozenie terakoty w pomieszczeniach

3 ina kondyqnaciaych technicznych m’ 26 176 0 80 0 0
38 | Odwodnienie dolnych placéw manewrowych- garaze szt 3 0 0 3 0 0
39 | Wymiana opraw oswietleniowych szt 296 5 0 96 0 195
40 | Pomiary elektryczne bud 31 11 0 20 0 0
41 | Wymiana dZwigéw osobowych szt 17 0 17 0 0 0
42 | Wykonanie daszkéw nad balkonami szt 1 0 11 0 0 0
43 | Wymiana domofonéw w mieszkaniach szt 81 1 80 0 0 0
44 | Naprawa podjazddw do garazy m2 320 320 0 0 0 0
45 | Remont kanalizagji burzowej punkt 14 0 0 0 14 0
46 | Wykonanie hydroforni jednobudynkowych szt 6 0 0 0 6 0
47 | Wymiana podzielnikéw ciepta na elektroniczne, radiowe szt 1016 0 206 0 0 810
48 | Izolacja przeciwwilgociowa garazy m2 50 0 0 0 50 0
49 | Wykonanie oznakowania osiedla. szt. 21 5 0 16 0 0
50 | Remont altan Smietnikowych szt. 9 3 3 0 1 2
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Jak uksztattowaty sie dochody i wydatki z funduszu remontowego w 2014 roku w poszczegdlnych osiedlach po-
kazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 5
L Spe cyfikacj Kali Kruczkowski B ice-Maki| Pogodi Lak R Nadbys trzyck G
p- pecyfikacja alinows zczyzna ruczkowskiego ronowice-Maki ogodna akowa owerowa adbystrzycka Spéldzielnia

Razem $rodki funduszu

1. |remontowego osiedli 765 555 642 259 1256 664 300 378 0 27 437 281814 3274107
(BO + wplywy)
Razem $rodki funduszu

2, |remontowego 868 548 702 329 2171271 -1253352 514785 58 134 -6 506 3 055 209
nieruchomos ci
(BO + wplywy)
Ogoélem $rodkKi osiedla i

3. [nieruchomosci (poz. 1 1634 104 1344 587 3427934 -952 974 514 785 85 571 275 308 6329316
=+ poz. 2)

4. |ydadkowanic Srodicdw 558 452 309 623 244 783 223172 0 0 of 1336030
'unduszu osiedla

5. |pydatkowanie Srodkdws 864 453 838 984 1927355 623722 285 759 9936 4825 4555035
funduszu nieruchomosci
Ogoélem wydatkowanie

6. [Srodkowosiediai 1422905 1148 607 2172138 846 894 285 759 9936 4825 5891 065
nieruchomos ci (poz.4 +
poz. 5)
Pozostalo$ ¢ §rodk 6w na

7. |remonty- ogélem wg stanu 211 199 195 980 1255796  -1799 868 229 026 75 634 270 484 438 251
na31-12-2014 r. (poz. 3 -
poz. 6)

BO - bilans otwarcia roku
Od szeregu lat realizowany jest w Spétdzielni program termomodernizacji zasobdw, na ktéry sktadaja sie:
docieplenia $cian budynkéw potaczone z remontem balkonéw,
wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,
wymiana okien na klatkach schodowych,
docieplenie stropodachéw, tj. stropdw ostatnich kondygnacji,
docieplenie podtég od strony piwnic w mieszkaniach zlokalizowanych na parterach budynkéw,
wymiana podzielnikéw kosztéw ciepta.

W trzech osiedlach, tj. w os. Bronowice-Maki, Kalinowszczyzna i im. Kruczkowskiego wszystkie budynki zostaty
docieplone w latach poprzednich. Nie zostato docieplonych 9 budynkéw w os. Pogodna. Posiadane srodki na fun-
duszu remontowym tych budynkéw nie pozwolity na wykonanie robét dociepleniowych, a na zaciaggniecie kredytu
mieszkancy nie wyrazili zgody.

Wykaz budynkéw do docieplenia i zakres ilosciowy robdt zawiera ponizsza tabela.

Tabela Nr 6
Lp Adres budynku Powierzchnia nieocieplonych scian {m 2} balkony {szt}

1| Pogodna 34 1937,00 127
2 | Pogodna 30 514,00 30
3| Pogodna 32 313,00 20
4 | Pogodna32A 514,00 30
5| Pogodna 34 A 514,00 30
6 | Rudlickiego 15 514,00 30
7 | Rudlickiego 17 514,00 30
8 | Majdan Tatarski 23 380,00 0
9 | Rudlickiego 11 605,00 35

RAZEM 5 805,00 332

W roku 2014 roboty dociepleniowe wykonywano na zasadzie konserwacji istniejacego docieplenia badz uzupet-
niania elementéw elewacji niedocieplonych. tacznie prace te wykonano na powierzchni blisko 500 m2

Dziataniem efektywnym, poprawiajagcym komfort zamieszkiwania na ostatnich kondygnacjach budynkéw jest
ocieplanie stropéw tych kondygnacji. Straty ciepta przez stropy moga siega¢ nawet 30%, stad metoda docieplenia
styropianem laminowanym papga skutecznie zapobiega ubytkom ciepta a takze stanowi niezbedng izolacje zapobie-
gajaca nadmiernemu ogrzaniu mieszkan w okresie upatéw. Prace te w 2014 roku wykonano na powierzchni 4 838 m2.

Na powierzchni 524 m?docieplono podtogi od strony piwnic. Realizowano te zadania w technologii BSO firmy
Henkel z wykorzystaniem styropianu o grubosci 7 cm. System ten posiada wymagane prawem $wiadectwa i atesty
umozliwiajace zastosowanie go w piwnicach budynkéw wielorodzinnych. Docieplenie stropu piwnic zabezpiecza
komfort cieplny i ogranicza straty ciepta w mieszkaniach zlokalizowanych na parterach.
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Definitywnie zakonczony zostat w 2014 roku program wymiany stolarki w lokalach mieszkalnych. W osiedlach
miaty miejsce tylko nieliczne zgtoszenia stolarki okiennej do wymiany. Ogétem w minionym roku wymieniono sto-
larke jedynie w 40 mieszkaniach.

Wymiana okien na klatkach schodowych dokonywana jest w sytuacjach, gdy ich stan techniczny zagraza bezpie-
czenstwu mieszkancéw lub substancji budynku oraz przy okazji malowania klatki schodowej. W minionym roku
wymieniono okna na klatce schodowej jednego budynku i proces ten w zasadzie zostat zakonczony.

Kontynuowano w 2014 roku wymiane podzielnikéw kosztéw c.o. na elektroniczne z odczytem radiowym. W catej
Spotdzielni wymieniono blisko 25 tysiecy podzielnikow.

W minionym roku, w ramach obowiazkowej legalizacji kontynuowano wymiane wodomierzy mieszkaniowych
na wodomierze z odczytem radiowym. Zamontowano facznie w catej Spétdzielni 3 583 wodomierzy.

W celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow, zapobiezenia dewastacjom i incydentom zwigzanym z zaktéceniem
porzadku na osiedlach, montowany jest w miejscach szczegdlnie niebezpiecznych monitoring. W 2014 roku kamery
zamontowano w 5 miejscach w os. Kruczkowskiego i w 2 w os. Kalinowszczyzna. W sumie, w osiedlach dziata facznie
31 kamer, co niewatpliwie przyczynito sie do poprawy bezpieczeristwa mieszkancow.

W miare posiadanych srodkéw, wymieniane sg sukcesywnie nawierzchnie ulici chodnikéw osiedlowych, co popra-
wia estetyke, ale tez ma wptyw na bezpieczennstwo poruszania sie w osiedlach. tacznie w minionym roku wymienio-
no nawierzchnie asfaltowe i z kostki brukowej na powierzchni ponad 4 200 m?.

Obowigzkowym przegladom poddawana byta instalacja elektryczna, odgromowa i gazowa. Celem tych przegladéw
byto ujawnienie ewentualnych usterek i nieprawidtowosci i niezwtoczne ich usuniecie. Problem instalacji gazowej
wystepuje gtéwnie w os. Kalinowszczyzna, w najstarszych zasobach. Majac na wzgledzie bezpieczenstwo, dokonane
zostato doszczelnienie instalacji gazowej w 132 mieszkaniach w os. Kalinowszczyzna i w 8 w os. Bronowice-Maki.

W miare potrzeb i posiadanych srodkéw pomalowane zostaty klatki schodowe w 5 budynkach niskich i w 6 wyso-
kich.

Duza wage przywigzywano do odpowiedniego wyposazenia placéw zabaw majac na wzgledzie bezpieczenstwo
korzystania z urzgdzen. Zmodernizowano i doposazono 16 placoéw zabaw.

Wizytdwka Spoétdzielni sa tereny zielone, ktére stanowia znaczny obszar terenéw bedacych wtasnoscig Spétdzielni.
Stuzby Spoétdzielni konserwowaty istniejaca zielen, przycinaty, nawozity i uzupetniaty nasadzeniami nowych drzew
i krzewow.

Oprécz wymienionych w tabeli i oméwionych wyzej zadan, Administracje Osiedli prowadzity biezaca obstuge
mieszkancow, przyjmujac i realizujgc zgtoszenia i interwencje zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen osiedlowych,
usuwaniem wszelkich usterek i awarii.

Szczego6towe informacje o zadaniach realizowanych przez Administracje Osiedli zawarte zostaty w sprawozdaniach
Kierownikéw.

IV. REALIZACJA WNIOSKOW UNIJNYCH

Na mocy decyzji Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubelskiego realizowane byty na terenie naszej Spoétdzielni
n/w projekty wspétfinansowane srodkami z Unii Europejskie;j.

1. Projekt p.n.,,Renowacja osiedla,Bronowice IlI - Maki".

2. Projekt p.n.,Modernizacja przestrzeni osiedla im. L. Kruczkowskiego”.

Pierwszy zwymienionych projektéw obejmowat modernizacje 16 budynkdéw wraz z infrastrukturg otaczajaca, a jego
celem byta poprawa warunkdéw zycia mieszkancéw.

Wartos¢ catkowita projektu to kwota 5 228 222,19 zt, kwota dofinansowania wynosi 3 321 240,27 zt. Pozostata
kwota stanowi udziat whasny Spoétdzielni.

Projekt obejmuje wykonanie n/w zadan:

Wykonanie przytaczy wodociggowych i hydroforni w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - ul. Droga
Meczennikéw Majdanka 49, 53, ul. Wierzbowa 13;

Wymiane stolarki okiennej na klatce schodowej i kondygnacji technicznej — ul. Krahcowa 82, 84, ul. Elektryczna
59,61, ul. Wierzbowa 13;

«  Wykonanie pochylni dla inwalidéw wraz z przebudowa wejscia — ul. Droga Meczennikéw Majdanka 53,
ul. Elektryczna 59, 61, ul. Topolowa 4;

«  Wykonanie pochylni dla inwalidéw — ul. Olchowa 1, ul. Topolowa 2;

« Przebudowa parkingu ul. Wierzbowa 13;

« Modernizacja placu zabaw - ul Wierzbowa 13;

« Rewitalizacja zieleni miedzyblokowej - ul. Duleby;

« Docieplenie stropéw piwnic — ul. Kranncowa 82, 84, ul. Elektryczna 59, 61;
- Docieplenie stropodachéw — ul. Elektryczna 59, 61;

«  Remont budynku - ul. Pawia 89;

«  Wykonanie przytacza oraz wymiennikowni c.o. i c.c.w. — ul. Wierzbowa 11;
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« Modernizacja dZzwigdéw osobowych — ul. Kraricowa 82, 84, 103, ul. Olchowa 1, ul. Topolowa 2, 4, ul. Elektryczna
61, ul. Droga Meczennikéw Majdanka 49, 53, ul. Wierzbowa 13;
+ Instalacja sytemu monitoringu wizyjnego - ul. Wierzbowa 13;
« Budowa darmowego i ogdélnodostepnego nadajnika Internetu typu hot-spot - ul. Wierzbowa 13.
Projekt realizowany byt zgodnie z harmonogramem, ktéry obejmowat okres od 2010 r. do listopada 2014 r.

Projekt p.n., Modernizacja przestrzeni osiedla im. L. Kruczkowskiego” obejmuje swoim zakresem:

Wykonanie hydroforni jednobudynkowych wraz z przytgczem wodociggowym do budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego - ul. Kruczkowskiego 2, 8, ul. Mtodziezowa 2, 12, ul. Btekitna 7, ul. R6zy Wiatrow 5;

+ Plac zabaw z elementami sitowni otwartej - obszar pomiedzy ul. Mlodziezowg 5, 7, 9;

« Remont istniejacego placu oraz ciagdw pieszych wokét pawilonu handlowego przy ul. Kruczkowskiego 14;

«  Remont instalacji o$wietlenia klatek schodowych i korytarza strychu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
- ul. Kruczkowskiego 2, 8, ul. Mtodziezowa 2, 12, ul. Bekitna 7, ul. R6zy Wiatréw 5;

+ Ocieplenie stropéw piwnic w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - ul. Kruczkowskiego 6, 8, 9, 11, 18, 20,
ul. Mtodziezowa 2, 5, 6, 9, ul. Rézy Wiatréw 5, ul. Przybylskiego 20, 22;

+ Ocieplenie stropodachéw w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - ul. Kruczkowskiego 2, 8, 18, ul. Mfodziezowa
2,12, ul. Przybylskiego 20, 22, ul. Btekitna 3, 7, ul. R6zy Wiatréw 5;

«  Termomodernizacja budynku administracyjno-ustugowego z kolorystyka elewacji - ul. Kruczkowskiego 24;

« System monitoringu wizyjnego miejsc szczeg6lnie zagrozonych przestepczoscig na terenach PSM Kolejarz
- ul. Kruczkowskiego 14 oraz obszar pomiedzy ul. Mlodziezowg 5, 7, 9;

« Budowa nadajnika ogélnodostepnego i darmowego Internetu typu hot-spot - obszar pomiedzy ul. Mtodziezowg
5,7,9.

Wartos¢ catkowita projektu to kwota 3 209 284,14 zt, kwota dofinansowania wynosi 2 108 963,33 zt. Pozostata
kwota stanowi udziat wiasny Spoétdzielni.

Realizacja projektu ,Modernizacja przestrzeni osiedla im. L. Kruczkowskiego” bedzie zakoriczona w miesigcu maju
biezacego roku.

W odniesieniu do obydwu zrealizowanych projektéw prowadzone sg aktualnie rozliczenia finansowe z Urzedem
Marszatkowskim w Lublinie.

V. DZIALtALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2014 roku dziatalnos¢ spoteczno kulturalna prowadzona byta w osiedlu ,Kalinowszczyzna” w Klubie
Osiedlowym ,Odeon”. Adresatami zajec jest og6t mieszkancéw osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez
dzieci i mtodziez w wieku szkolnym do dorostych i senioréw. Obok dziatalno$ci prowadzonej przez pracownikéw
Klubu, jego pomieszczenia wynajmowane byty organizacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno-o$wia-
towe i relaksacyjno-sportowe takie jak: nauka gry na instrumentach muzycznych, nauka jezykéw obcych, pila-
tes, zumba, metoda relaksacyjna Lowena. W klubie mozna byto wzig¢ udziat w zajeciach takich jak: zajecia
plastyczne - dla wszystkich grup wiekowych, réznorodne zajecia taneczne, modelarskie, gry logiczne (szachy,
go i inne), sekcja brydzowa, tematyczne warsztaty florystyczne i recyklingowe, warsztaty literackie. W okresie
ferii zimowych i wakacji letnich prowadzone byty w Klubie zajecia dla dzieci w ramach akcji ,Zima w Miescie”
i ,Lato w Miescie”. Lacznie w tych zajeciach wzieto udziat ponad 100 dzieci. Akcje te wspdtfinansowane byty
przez Gmine Lublin. Klub uczestniczyt takze w programie ,Dzielnice Kultury”. Ponadto w Klubie organizowane
byty wystawy i wernisaze artystyczne, wieczorki i koncerty muzyczne, poetyckie, patriotyczne, okolicznosciowe,
prelekcje podrézniczo - geograficzne, spotkania z artystami i twércami kultury. Koszty prowadzenia dziatalno-
$ci spoteczno-kulturalnej w klubie wyniosty w 2014 roku 125 892,88 zt.

VI. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI- ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych wyniosty w 2014 roku ogdétem 34 888 675 zt, w tym eksploatacja
biezaca 24 461 204 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 10 427 471 zt.

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2014 wykazata w skali Spoétdzielni spadek kosztéw $rednio 0 3,27%
w poréwnaniu do roku poprzedniego. Koszt ogrzania 1 m? mieszkania wynioést srednio w Spoétdzielni 1,912 zt.
Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o. w latach 2008-2014 przedstawia Wykres nr 1. Rozliczenie ciepta dokonane
zostato za okres 1.07.2013 - 30.06.2014 r. wg wskazan podzielnikéw (z wyjatkiem budynku Duleby 5).

Koszty podgrzania wody byty wyzsze o 4,48% w poréwnaniu do roku 2013 i wyniosty od 17,08 zt/m? dla budynku
Rowerowa do 22,66 zt/m* w osiedlu tagkowa. Koszt podgrzania 1 m?® wody wynidst srednio w Spétdzielni 20,43 zt.
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Wykres Nr 1

Poréwnanie kosztow jednostkowych CO
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Koszty dostawy wody w 2014 r. wyniosty 4912 076 z+ (2013 r.:4 588 161). Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni
wyniosto 3,24 m3miesiecznie.

Koszty wywozu nieczystosci dla lokali mieszkalnych wyniosty 2 091 577 zt i byty 0 33,56% wyzsze w poréwnaniu
do roku 2013 (w 2013 r.: 1 566 015 zl). Srednioroczna optata za wywdz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta
w skali Spétdzielni 11,83.

Koszty eksploatacji i utrzymania zasob6éw mieszkaniowych byty wyzsze od przychodéw z optat czynszowych
0 835 283,32 zt. Kwota ta zgodnie z art. 6.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty eksploatacji
nieruchomosci w 2015 roku.

Oproécz przychodéw czynszowych Spoétdzielnia uzyskata przychody z innych dziatalnosci, a nadwyzka bilansowa
wyniosta 1676 166,72 zt, w tym :

- najem lokali uzytkowych - |kwota 1.046.624,92 zt
- reklamy, dzierzawy terenu - |kwota 248.054,39 zt
- dziatalnos¢ finansowa i operacyjna - |kwota 562.543,58 zt
- niedobor na dziatalnosci spoteczno - wychowawczej - |kwota (-) 46.738,46 zt
- rozliczenie projektéw unijnych - |kwota (-)134.317,71 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:
— rozliczenia miedzyokresowe kosztéow g.z.m.,
— zasilenie funduszu remontowego,
— pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno - wychowawczej oraz udziatu wiasnego kosztéw obstugi projek-
tow UE

— zasilenie funduszu zasobowego.

Szczegdtowy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.
Informujemy réwniez, ze na podstawie zapisu art. 2 USM osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni nie korzystaja
z zyskdw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
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Strukture kosztéw eksploatacji w latach 2014 i 2013 w skali Spétdzielni oraz dynamike ich zmian przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela Nr 7
I Specyfikacja kosztow I.(os.zty If’os'zty Udzial % - Udzial % - Tempo zmian
P pecyjicag < p ”"’232’1”3"8 el B4 ””’Z”Z’I”Ie W1 rok 2013 rok 2014 (20142013 w %
Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 6 530 017 6 881 653 19,43% 19,73% 5,38%
Koszty utrzymania majatku spotdzielni 474 194 547 554 1,41% 1,57% 15,47%
3. Odpis na fundusz remontowy i koszty remontéw 5637 768 5761771 16,78% 16,52% 2,20%
Podatek od ni hom. i optat i t
4. ocatei 0¢ NICTUCROM. 1 opfata za wieczyste 618 741 625331 1,84% 1,79% 1,07%
uzytkowanie terenu
5 Energia elektryczna 604 140 552 686 1,80% 1,58% -8,52%
6. Eksploatacja dzwigow 178 620 170 113 0,53% 0,49% -4,76%
7. Konserwacje obce 775 113 795 031 2,31% 2,28% 2,57%
8 Konserwacje wlasne 1642 192 1722 657 4,89% 4,94% 4,90%
9. Woda i kanalizacja 4 588 161 4912 076 13,65% 14,08% 7,06%
10. Wywoz nieczystosci 1672 277 2204 238 4,98% 6,32% 31,81%
11. Gaz 281 187 288 094 0,84% 0,83% 2,46%
12. Koszty CO 8 342 767 8 069 558 24,83% 23,13% -3,27%
13. Koszty CCW 2 256 735 2357913 6,72% 6,76% 4,48%
14. Razem koszty 33 601 912 34 888 675 100,00% 100,00% 3,83%

VIl. WINDYKACJA ZADLUZEN

Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2014 r. wyniosty ogétem 4 250 189 zt w tym:
lokale mieszkalne 3555971 zt

[okale UZYtKOWE .....coeererceereiecreieeieeseeecienns 676 573 zt

QATAZE sttt st sasssessessessanes 17 645 zt

W poszczegélnych osiedlach taczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato
sie nastepujaco:

Osiedle Kalinowszczyzna.......oc.cveeveeevevereeneene 1395492 zt
Osiedle Kruczkowski€go......ccuuvereeerernrenrenen. 912 846 zt
Osiedle Bronowice-MaKi......ccoccveereeererureenenne 1190 868 zt
Osiedle POgodna.....nenensineinssssssessensensens 525793 z
Osiedle LgkoWa.....ccrerernenrineineinssssssessesseneens 132155zt
Budynek Rowerowa 13.......ccocveemeereeneeireesenneennee 18 359 zt
Lokale przy ul. Kruczkowskiego 22.................... 74 676 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w budynku Rowerowa 13 i wynosit 15,05%, nato-
miast najnizszy w osiedlu Pogodna - 7,21%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 496,23 zt, najwyzsze wystapito w budynku przy
ul. Rowerowej 13 i wynosito 696,23 zt, a najnizsze w osiedlu Kruczkowskiego i wynosito 400,11 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 8,61% ogétu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 13,56% zadtuzen,
natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 77,83 % zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 11,17% dtuznikoéw,
aich liczba na dzien 31.12.2014 r. wyniosta 443. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 6 248 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 676 573 zt, co daje wskaznik 14,49% . W kwocie tej
81,06% stanowia zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 548 401 zt, w tym zadtuzenia zasgdzone i skie-
rowane do egzekucji komorniczej wynoszg 416 179 zt. Jest to 61,5% catosci zadtuzen oraz 75,9% zadtuzen trzy
i wiecej miesiecznych

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2014 r. wyniosty 17 645 zt — wskaznik 4,6%.

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spotdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe
majg wptyw na kondycje finansowg Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2014 r. polegaty w szczegdl-
nosci na:

— systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkdéw Spétdzielni i najemcdw lokali uzytkowych,

— wysyfaniu monitéw i wezwan do zaptaty,

— wylaczaniu sygnatu TV,

— wysyfaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie
z najemcami zalegajacymi w optatach umoéw najmu,
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— wzywaniu na rozmowy z udziatem przedstawicieli Rad Osiedli,

— kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty,

— kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej,

— wykluczaniu dtuznikéw z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

— kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub
wyodrebnionej wtasnosci o licytacje tego lokalu),

— wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Dtugow,

— zleceniu $ciggania naleznosci firmie windykacyjne;j.

W minionym roku podjeto nastepujgce dziatania windykacyjne:

— wystano 756 wezwan do zaptaty na kwote 2 881 060 zt. Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta sptata

catosci zadtuzenia przez 302 osoby na kwote 600 380 zt, a w czesci przez 205 oséb na kwote 451 391 zt.
Ogétem wptacono 1051771 zt

Wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu i Rad Osiedli 548 0s6b zalegajacych w optatach czynszu

na kwote 1330 665 zt. W efekcie rozmdw oraz podjetych dziatan:
— 165 0s6b sptacito zadtuzenie w catosci na kwote 233 116 zt,
— 183 osoby spfacity zadtuzenie cze$ciowo na kwote 114 443 zt.

Ogotem wptacono 347 559 z, tj. 26,12 % zadtuzenia 0s6b wzywanych. Ponadto ze 101 osobami spisano odpowied-

nie protokoéty na okolicznos¢ przeprowadzonych rozmoéw oraz ustalono termin sptaty zadtuzenia.
— 52 osobom roztozono na raty sptate zadtuzenia w kwocie 98 246 zt
z 8 dtuznikami zawarto ugode na ratalng sptate zadtuzenia w kwocie 134 299 zt
do Sadu skierowano 81 spraw na kwote 653 300 z,
przed skierowaniem do komornika zadtuzenie zasgdzone spfacito 13 oséb na kwote 90 677 zt,
do egzekucji przez komornika przekazano 43 sprawy na kwote 352 182 z4,
Sptata za posrednictwem komornika w 2014 r. wyniosta 123 772 zt.
— wykonano 3 eksmisje: jedng do domu opieki, drugg do noclegowni, a trzecia do lokalu socjalnego. Efekt
finansowy to kwota 68 273 zt.

— w wyniku catkowitej sptaty zadtuzenia w kwocie 16 543 zt Rada Nadzorcza uchylita 4 uchwaty o wykluczeniu

z rejestru cztonkdw,
— zrejestru cztonkéw Spétdzielni wykluczono 3 osoby,

— w wyniku wspotpracy z firma windykacyjng specjalizujaca sie w $cigganiu naleznosci, z ktéra zawarto umo-

we wptyneta kwota 13.500 zt.

— 32 dtuznikéw zalegajacych w optatach czynszowych na kwote 248 830 zt wpisano do Krajowego Rejestru

Diugéw.

Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.
Lokale mieszkalne

llo$¢ dtuznikéw | Wystane Aejpie- SPrawy | 7asadzone eksmisje | &

. : wadzone Sprawy skierowane T

OSIEDLE z zadtuz. wezwania - =4

3 m-ceiwiecej | do zapftaty fepenyy | easpibens | el dyiud] 5 zlokalem | ©

z dtuznikami komorni-czej | 99%'€M | ¢4cialnym | =

Kalinowszczyzna 152 142 27 42 19 9 7 4
Bronowice -Maki 118 123 28 38 21 7 1 3
Kruczkowskiego 110 184 24 23 10 3 3 2
Pogodna 49 89 18 11 7 4 3 2
takowa 13 20 4 7 1 - - 2
budynek -

1 1 - 1 - - -
Rowerowa 13

Razem 443 559 101 122 58 23 14 13
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Lokale uzytkowe i garaze

OSIEDLE ”zozS:d(:Luzzer::lkec:wN IIOé\c;v\gzy\:j:EyCh SIBlEy Spfggi;';f!(rsgiane
3 m-ce i wiecej do zaptaty AR komornicze]

Kalinowszczyzna 5 21 1 2
Bronowice —-Maki 16 54 3 9
Kruczkowskiego 13 48 2 4
Pogodna 3 15 2 1
takowa 1 6 - -
Budynek przy ul. Kruczkowskiego 22,
Nadbystrzycka 11 2 10 1 2
i Rowerowa 13
RAZEM 40 154 9 18

— w2014 r. 1019 oséb otrzymato dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na tacznag kwote 572 443 zi,
— ztytutu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 56 791 zt.

VIIl. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODtA JEGO POKRYCIA.

Bilans Spétdzielni na dzieh 31.X11.2014 r. zamknat sie suma 83 045 153,26 zt i jest to warto$¢ majatku Spotdzielni,
na ktory skfada sie:

majatek trwaty, ktérego wartos¢ netto na koniec 2014 r. wyniosta 69 686 638,52 zt
majatek obrotowy o wartosci 13 358 514,74 zt.

Zmniejszenia wartos$ci majatku w stosunku do roku ubiegtego zwigzane jest gtéwnie z wyodrebnieniem wtasnosci
lokali w 2014 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia.

Majatek Spotdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zacia-
gnietych w latach poprzednich.

Fundusze witasne Spétdzielni to:

fundusz udziatowy - 273 983,54 zt
fundusz zasobowy - 19917 509,38 z
fundusz z przeszacowania zasobdw mieszkaniowych - 8207 067,90 zt
fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych - 36 937 982,62 zt
inne fundusze - 479 382,16 z4

Szczegotowa informacja na temat poszczegdlnych pozycji bilansu znajduje sie w raporcie Biegtego Rewidenta,
z ktérym cztonkowie Spétdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni i jej ptynnos¢ finansowa utrzymana jest na poziomie bardzo dobrym. Wszystkie
zobowiazania regulowane byty na biezgco. Opinia Biegtego Rewidenta nie wskazuje na wystepowanie zjawisk mo-
gacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno - finansowa Spétdzielni.

PRACOWNICZA SPOLDZIELNIA MIES7YANIGWA
JKolejarz™ w Lubilmie
ZARZAD

WA
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Nazwa przedsigbiorstwa

BIL

Pracownicza Spéidzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"

Lublin, Nadbystrzycka 11 /-

ANS

sporzadzony na dzief

371-12-2014

20-618 Lublin
Stan na koniec okresu Stan na koniec okresu
AKTYWA poprzednicgo | . BiHoce) PASYWA e
A. AKTYWA TRWALE (HI-TVAY) 70 501 849,81 | 69 686 638,52 | p AT AL oy D Ao 68 796 998,34 | 67 492 092,32
I Wartosci ni ialne i prawne (1 do 4) 32 206,23 7 226,10 | 1. Kapitat (fund y 48 330 760,29 | 45898 416,22
1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych J1. Nalezne wplaty na kaptul podstawowy (wielkosé ujemna)
2. Wartosé firmy 1. Udziaty (akcje) wiasne (wielkosé ujemna)
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 32 206,23 7 226,10 | IV. Kapitat (funds PRIOWY 18 614 344,43 | 19 917 509,38
4. Zaliczki na wartosci ni ialne i prawne V. Kapital (fandusz) z ak izacji wyceny
II. Rzeczowe aktywa trwale (1 do3) 67 139 851,29 | €6 511 413,64 | VL P fe kapitaly ( ) rezerwowe
1. Srodki trwate (a-€) 67 069 289,54 | 66 509 876,45 | VIL Zysk (strata) z Iat ubieglych
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wi 20 gruntu) 13 590 296,82 | 13 363 293,33 | VIII, Zysk (strata) netto 1 851 893,62 7 676 166,72
b) budynk, Iokale { obiekty i ii ladowej i wodnej 53 080 123,47 | 50 040 188,18 | IX. Odpisy z zysku netto w ciqgu roku obrotowego
B) ia techniczne i maszyny 389 433,25 | 2 976 272,97 |-—{vidlkosc viemna)
d) srodki transportu 0,00
e) inne $rodki trwate 9 436,00 130 121,97
2. Srodki trwale w bud, 70 561,75 1637,19
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
I Naleznosdi dlagotermi (1do2) 3 328 221,86 3 166 374,35
1. Od jed k powi }
2. Od pozostalych jednostek 3328 221,86 3 166 374,35
. ycje diug (1dod) 1 570,43 1 624,43
1. Nieruch Sci
2. W Sci ni ialne i prawne
3. Dt aktywa (a-b) 1 570,43 1 624,43
a) w jednostkach powiazanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery
- inne dk aktywa
b)wp tych jednostkack 1 570,43 1624,43
~udzialy lub akejo 15670,43 1 624,43
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczh
- inne dt aktywa fi
4. Innei ,‘ dh i
V. Di x ia miedzyokresowe (1 do 2)
1. Aktywaz!ynﬂu podatku dochodowegs .
2. Inne rozli k 0,00 0,00
B. AKTYWA on'norowx (HI+IHV) 15484 907,30 | 13 358 514,74 sﬁowr@muaim%wv NA 17 189 758,77 | 15 553 060,94
L Zapasy (1do5) | 110 172,08 91 851,60 | 1. Rezerwy na zobowi (1do3)
1.0 b 110 172,08 971 851,60 1. Razmztyttﬂuodmczonegopodalhxdod\odnwegn
2. Polprodukty i produkty w toku 2.R na Y ip
3. Produkty gotowe - db i
4. Towary - krétkoterminowa
5. Zaliczki na dostawy 3. Pozostale rezerwy
II. Naldnosu krétkotemmowe (1 do 2) 3 649 227,67 3 847 398,87 - dh i
1. Nal i od j k p h (a-b) - krotk inowe
a) z tytutu dostaw i ustug o okresle splaty 1. Z4 igzania dlugotermi (1do2) 10 147 846,24 9 628 780,59
- do 12 miesig 1. Wobec jednostek powigzanych
- powyzej 12 miesigcy 2. Wobec p lych j k (a-d) 10 147 846,24 9 628 780,59
b) inne a) kredyty i pozyczki 10 147 846,24 9 628 780,59
2. Naleinosci od p h jed k (a-d) 3 649 227,67 3 847 398,87 b) z tytulu emisji dh h papierd dowyck
a)z lymh dostaw i ustug o okresie splaty: 3 178 386,60 3 395 681,44 c) inne igzania fi .
-do12 3 178 386,60 3 396 681,44 | d)inne
- powyzej 12 JII. Zobowigzania krétk (1do3) 7 041 912,53 | 5506 282,01
Bl ke pockt Cu Coec et Wit 32 559,56 15571,85 | 1. Wobe jednostek powigzanych (a-b)
c) inne . 438 281,51 432 268,33 a) z tytuhu dostaw i ustug, o okresie h
d) dochod: na drodze sadowej 3 937,25 - do 12 miesiecy
1T1. Inwestycje krétkoterminowe (1 do 2) 171 222 152,19 9 182 451,63 - powyzej 12 miesigcy
1. Krdtk aktywa fi (a-c) 11222 152,19 9 182 451,63 | b)inne
a) w jednostkach powiazanych 2. Wobec p dych jednostek (a-i) 7 180 144,76 5 480 741,09
- udzialy lub akcw a) kredyty | pozyczki 491 475,86 551 328,06
- inne papiery wartosciowe b) 2 tytutu emisji diuznych papieré sciowyct
- udzielone pozyczh ¢) inne zobowiazania finansowe
- inne krétk aktywa fi d) z tytutu dostaw i ustug, 0 okresie Inoéci 4 481 154,14 3 860 162,66
b) w pozostalych jednostkach - do 12 miesigcy 3 867 410,64 3 256 209,80
- udzialy lub akcje - powyzej 12 miesiecy 613 743,50 603 952,86
- inne papiery wartosciowe €) zaliczki otrzymane na dostawy
-udzlekmepozyczh f) zobowiazania weksli )
- inne krétk aktywa fi g) z tytutu podatkdw, cel, ub fi i innych $wiadczed 573 330,33 590 695,26
<) $rodki pienigzne i inne aktywa pieni 11222 152,19 9 182 451,563 | ) z tytulu wynagrodzed 5 482,39 7 226,156
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 11 171 445,21 9 107 244,55 | i) inne 1 628 702,05 471 328,96
- inne srodki pienigine 0,00 0,00 | 3. Fundusze specjalne -138 232,23 25 540,92
- inne aktywa pieni 50 706,98 75 206,98 | IV. Rozliczenia miedzyokresowe (1 do 2) 417 998,34
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 1. Ujemna wartos¢ ﬁrmy
1V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 503 355,36 236 812,74 | 2. Inne rozliczenia migdzyok 417 998,34
- dhugoterminowe
. - krdtkoterminowe 0,00 417 998,34
AKTYWA RAZEM 85 966 767,11 83 045 163,26 PASYWA RAZEM 85 986 757,11 83 045 153,26
Miejscowosé Lublin dnia 27-02-2075 Zatwierdzit:

Sporzadzﬂ' Urszula Rudnicka
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Nazwa przedsigbiorstwa
Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa "KOLEJARZ"
Lublin, Nadbystrzycka 11 /-
20-618  Lublin

wersja porownawcza

Rachunek zyskoéw i strat
za Okres 01.01.2014r. - 31.12.2014r.

Tresé

Sumy na dzieri

37-12-2013

371-12-2014

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

36 716 485,92

37 383 593,78

-~ od jednostek powigzanych

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

35 689 694,69

36 518 193,34

II. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie ~ wartos¢ ujemna), 163 321,18 -4 973,65
111. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 863 470,05 870 374,09
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow

B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 34 952 823,60 36 032215,05
1. Amortyzacja 372 643,40 371 196,86

11. Zuzycie materialéw i energii

12 524 230,02

12 247 314,47

II1. Ustugi obce

7918 329,08

8 746 974,00

IV. Podatki i oplaty, w tym:

1 106 408 ,67

1 163 495,23

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

5768 621,69

6 064 187,29

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia

1129 331,49

1187 855,08

VII. Pozostale koszty rodzajowe

6 133 259 ,25

6 251 192,12

VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1 763 662,32 1351 378,73
D. Pozostale przychody operacyjne 725 273,37 929 465,63
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 249 234 ,60 500 122,22
1I. Dotacje 12 391,69 88 976,67
II1. Inne przychody operacyjne 463 647 ,08 340 366,74
E. Pozostale koszty operacyjne 553 888,57 518 817,36
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
II. Aktualizacja wartosci aktyw6w niefinansowych 232 467 ,01 306 161,13
II1. Inne koszty operacyjne 321 421,56 212 656,23
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1935 047,12 1762 027 ,00
G. Przychody finansowe 426 519 ,52 323 253,62
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 227,00 67,00
- od jednostek powiazanych
1I. Odsetki, w tym: 426 292,52 323 186,62
- od jednostek powigzanych
II1. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 73 065,02 3 620,90
1. Odsetki, w tym: 73 065,02 3 620,90
- dla jednostek powigzanych
11. Strata ze zbycia inwestycji
111. Aktualizacja warto$ci inwestycji
IV. Inne
1. Zysk (strata) z dzialalnoéci gospodarczej (F + G - H) 2 288 501,62 2081 659,72
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I- J.II) 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne
11. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (I= J) 2 288 501,62 2081 659,72
L. Podatek dochodowy 436 608,00 405 493,00
M. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
N. Zysk (strata) netto (K~ L - M) 1 8571 893,62 1676 166,72

Miejscowosé Lublin .dnia 27-02-2015  Zatwierdzit:

Sporzadzit  Urszula Rudnicka
/ Z-ca Prezesa
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA
ORAZ RADY NADZORCZE]
PRACOWNICZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE UL. NADBYSTRZYCKA 11

Przeprowadziliimy badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014
Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie, na Kktore
skladaja sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 r. ktory po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ sumg 83.045.153,26 zi,

3) Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
zamykajacy sie zyskiem netto w kwocie 1.676.166,72 zi,

4) Rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do
31.12.2014 r. wykazujacy obnizenie stanu srodkéw o kwote 2.039.700,66 zi,

5) Zestawienie zmian w Kkapitale wlasnym za rok obrotowy wykazujace
zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 1.304.906,02 zi,

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni. Kierownik
jednostki oraz czionkowie rady nadzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalno$ci spelnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pdZniejszymi zmianami).

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz
czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy Spoldzielni oraz prawidtowosci
ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliimy stosownie do
postanowien:

1) Rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pdzZniejszymi zmianami),

2) Art. 56 ustawy z 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77 poz. 649 z péZniejszymi zmianami),

3) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentéw w Polsce,

4) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222).

Biegly Rewident zaplanowat i przeprowadzil badanie sprawozdania finansowego w
taki sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii 0 tym
sprawozdaniu.

W szczegblnosci badanie obejmowato: sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez Pracownicza Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Kolejarz” w Lublinie zasad (polityki)
rachunkowos$ci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie —w przewazajacej mierze
W sposéb wyrywkowy — dowodow i zapiséw ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak tez cato$ciowg ocene
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej
podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowe;j i finansowej Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
w Lublinie na dzien 31.12.2014 r. jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tre$C sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spéidzielni.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowos$ci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Marek Blaszcw'jiegiy Rewident
Nr ewid. 554 %
Przeprowadzajacy badanie w imieniu: BIURO USLUG AUDYTORSKICH
I FINANSOWO-KSIEGOWYCH
MAREK BEASZCZAK

Podmiot uprawniony nr 160
Zemborzyce Tereszynskie 72 A

Lublin, 12.03.2015 . 20-515 Lublin



SZANOWNI PANSTWO!

Wiele styszymy ostatnio o ré6znego rodzaju oszustwach, ktérych ofiarg padaja uczciwi, bardzo czesto starsi ludzie.
Z powodu swojej ufnosci tracg pieniadze, a niejednokrotnie, gdy prawda o tym, ze dali sie oszuka¢ wychodzi na jaw
- réwniez zdrowie.

Korzystajac z okazji przekazujemy Panstwu kilka rad publikowanych w prasie, internecie, z ktérych warto skorzystac,
by nie stac sie uczestnikami dotkliwych i przykrych sytuacji.

ZALECAMY:

NIE ODBIERANIE | NIE ODDZWANIANIE NA NIEZNANE NUMERY TELEFONOW.

Jezeli otrzymacie Panstwo telefon od nieznanej osoby, niewazne czy to bedzie firma czy osoba prywatna, z prosba
o oddzwonienie w dowolnym czasie - prosze tego nie robi¢. Koszt potaczenia moze by¢ wysoki. Zeby nie zaptacic
za kosztowny telefon, nie wolno odbiera¢ potagczen miedzynarodowych, o ile nie mamy znajomych w krajach,
z ktérych dzwoniono. W zadnym wypadku nie nalezy tez na taki numer oddzwaniac.

NIE PRZYJMOWANIE DARMOWYCH BRELOCZKOW DO KLUCZY.

Ostrzegamy przed breloczkami do kluczy oferowanymi gtdwnie na parkingach i stacjach benzynowych jako dar-
mowy prezent. Taki breloczek z chipem umozliwia doktadne okreslenie pozycji jego witasciciela. Za jego pomoca
ztodzieje ustalaja najpierw miejsce zamieszkania wtasciciela gadzetu. PéZniej wyczekuja na moment, gdy znajdzie
sie w znacznej odlegtosci od swojego mieszkania, bo to stwarza im doskonatg okazje do dokonania wlamania.
Przyjmujac taki darmowy breloczek narazaja sie Panstwo na ryzyko kradziezy w waszym mieszkaniu.

NIE PRZEKAZYWANIE PIENIEDZY OSOBOM, KTORE PRZEZ TELEFON DEKLARUJA SIE JAKO PANSTWA
RODZINA, A KTORYCH DANYCH NIE POTWIERDZILISCIE.

Uczulamy na bardzo ostrozne reagowanie na przekazywane przez telefon prosby o wsparcie finansowe cztonkow
rodziny. Oszusci podszywajac sie pod znane Wam osoby prébuja wytudzi¢ pienigdze stosujac rézne metody
na,wnuczka’,,syna”, ,corke’, a nawet na,funkcjonariusza policji”. Zanim przekazecie Pafistwo gotéwke obcej osobie
nalezy koniecznie osobiscie skontaktowac sie z bliskimi i potwierdzi¢ opisywang w rozmowie telefonicznej sytuacje.

NIE UDOSTEPNIANIE NIEZNANYM LUB NOWO POZNANYM OSOBOM SWOJEGO TELEFONU ZAROWNO
KOMORKOWEGO, JAK | STACJONARNEGO.

Podajacy sie za pracownika poczty lub innej instytucji oszust przychodzi do Panstwa domu z przesytka kurierska
lub inna ustuga, ktdrej Paristwo nie zamawialiscie i w celu wyjasnienia ewentualnej pomytki prosi o mozliwos¢ sko-
rzystania z telefonu. Wykonujac potaczenie z Panstwa telefonu oszust moze przekierowaé potaczenie za granice,
a rachunek za nie moze by¢ olbrzymi.

NIE PRZEKAZYWANIE BEZ UZASADNIONEJ POTRZEBY SWOICH DANYCH OSOBOWYCH.

Przestepcy wykorzystuja zdobyte dane do zaciggania pozyczek, kredytéw, a takze wyrabiania kart bankomatowych
i telefonicznych, podpisanych nazwiskami oséb pokrzywdzonych, od ktérych takie dane osobowe wytudzili.

ZACHOWANIE CZUJNOSCI PODCZAS ROZMOWY TELEFONICZNEJ Z NIEZNANYMI OSOBAMI.

Rozmodwca przedstawiajacy sie jako pracownik Telekomunikacji Polskiej S.A. lub innej podobnej instytucji infor-
muje, ze dokonano wiasnie wymiany skrzynki kablowej, rozdzielczej itp. W zwigzku z tym prosi o potwierdzenie
poprawnego funkcjonowania urzadzenia poprzez nacisniecie klawiszy: 9, 9#, 09, 09#, 90, 904. Jezeli spetnicie Parstwo
jego zyczenie rozmowa zostanie automatycznie przekierowana na linie na przyktad na wyspe Niua na Pacyfiku.

Aby uchroni¢ sie przed takim problemem eksperci zalecajg zablokowanie u obstugujacego operatora np. TP SA
wszystkich numeréw komercyjnych: 0-700....,0-300..., 0-400.. jak i mozliwosci przekierowania na nie.

NIE WPUSZCZANIE DO DOMU OSOB NIEZNAJOMYCH.

Pukajace do naszych drzwi osoby przedstawiajgce sie jako: pracownicy administracji spétdzielni mieszkaniowej,
hydraulik, pracownik opieki spotecznej czy urzednik w rézny sposéb wyjasniaja cel swojej wizyty proszac Panstwa
np. o znalezienie odpowiedniej dokumentacji. Podczas gdy Panstwo jestescie zajeci wypetnianiem ich r6znego ro-
dzaju zalecen bezczelnie uszczuplaja Paristwa majatek kradnac wartosciowe rzeczy z domu.

Przedstawione powyzej scenariusze prezentujg zaledwie utamek réznorodnych sytuacji z udziatem oszustéw i ich
ofiar. Nalezy pamieta¢, ze pomystowos¢ przestepcédw nie zna granic i wymyslaja oni wciaz nowe, coraz doskonalsze
metody naciggania ufnych, bezbronnych ludzi, wykorzystujac w tym celu najnowsze rozwigzania technologiczne.

Wyrazajac nadzieje, ze nie wszystkie majace z Paristwem kontakt osoby maja zte intencje apelujemy, aby zachowa¢é
duza czujnosc i ostroznos¢, a w razie potrzeby niezwtocznie powiadomic Policje - numer telefonu 997 lub 112.
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Notatki
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