SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ADMINISTI;ACJI OSIEDLA ,KALINOWSZCZYZNA"
ZA 2015 R.

Administracja Osiedla ,Kalinowszczyzna” obejmuje swojg dziatalnoscig 38 budynkow, 2108 mieszkan oraz 210
bokséw garazowych. Powierzchnia terenéw osiedla 151 938 m?, powierzchnia zasobéw 98 316,93 m2. W osiedlu
zamieszkuje okoto 5300 osob. Zgodnie z Ustawg o Spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
osiedle zostato podzielone na 21 nieruchomosci budynkowych. Dzieki temu podziatowi kazda nieruchomos¢
funkcjonuje samodzielnie, co zostato uwzglednione w dziatalnosci gospodarczej Administracji Osiedla.

ZADANIA ADMINISTRACJI OSIEDLA
Do podstawowych zadah Administracji Osiedla w 2015 r. nalezata eksploatacja zasobdw osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancéw, dziatalnos¢ klubowa i samorzgdowa. Dziatalnos¢ gospodarcza
prowadzona przez Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie budynkow, infrastruktury
Osiedla oraz zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystosci porzgdek w budynkach i ich
otoczeniu. Dbanie o sprawy z zakresu bezpieczenstwa, poprzez montaz monitoringu w osiedlu oraz
wspotprace z || Komisariatem Policji i Strazg Miejska.

ADMINISTRACJA OSIEDLA W SWOJEJ DZIALtALNOSCI ZAJMOWALA SIE SZEROKIM ZAKRESEM
ZAGADNIEN:

Opracowywata plany rzeczowe gospodarki mieszkaniowej, zgodnie z przepisami prawa budowlanego w oparciu

o coroczne przeglady stanu technicznego obiektéw i budowli oraz mozliwosci ich pokrycia z wnoszonych optat.

Przygotowywata i przeprowadzata przetargi na roboty remontowo- budowlane w osiedlu.

W sitach wiasnych, pracownicy Administracji wykonywali prace remontowe obiektéw, pielegnacje zieleni, usu-

wania awarii, zimowe utrzymanie terenéw osiedla.

Prowadzita nadzory inwestorskie nad prowadzonymi remontami i naprawami gtéwnymi obiektow.

Prowadzita na biezgco ksigzki obiektéw zatozone dla poszczegdlnych budynkoéw.

Kwalifikowata, przygotowywata i prowadzita dokumentacje wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach.

Wraz z dostawcami mediéw odczytywata liczniki zuzycia wody, energii cieplnej, energii elektrycznej i gazu.

Uczestniczyta przy likwidacji szkdd mieszkaniowych w zwigzku z wyptata odszkodowan z tytutu ubezpieczen lokali.

Wspdlnie z Rada Osiedla udzielata pomocy w tagodzeniu i rozwigzywaniu konfliktéw miedzysasiedzkich.

Wspolnie zRada Osiedla ustalano i realizowano merytoryczny program dziatalnosci Klubu Osiedlowego,ODEON".

Organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na Osiedlu. Dbata o utrzymanie w nale-

zytym stanie sanitarno - porzagdkowym budynkéw i ich otoczenia oraz pomieszczen ogélnego uzytku, sprawo-

wata nadzér nad wywozem nieczystosci. Prowadzita kompleksowg pielegnacje drzew, krzewoéw i trawnikéw.

Przeprowadzata dezynfekcje, dbata o nalezyte wyposazenie i utrzymanie placéw zabaw, remont urzadzen zaba-

wowych, wymiane $mietniczek, tawek oraz piachu w piaskownicach, na biezagco wywieszata w gablotach ogto-

szenia i komunikaty dotyczace dziatalnosci Spétdzielni, dostarczata korespondencje do skrzynek pocztowych,

wspotpracowata z Il Komisariatem Policji i Strazg Miejska w sytuacjach zaktdcenia Regulaminu Porzadku Domowego

i Wspodtzycia Mieszkancow, wykonywata prace przygotowujace osiedle do okresu zimowego, zabezpieczyta

srodki do usuwania gotoledzi, dokonata przegladu i konserwacji sprzetu do od$niezania, zabezpieczyta budynki

przed utrata ciepta poprzez wymiane i reperacje okienek piwnicznych oraz drzwi w klatkach schodowych.
«  Wspodtpracowata z Rada Osiedla i Rada Dzielnicy oraz poszczegdlnymi Komisjamii w zakresie w/wym. spraw.
Realizacja powyzszych zadan, prowadzona byta przez 31 pracownikéw pracujgcych na 30,75 etatu w
Administracji Osiedla.
Wydatki na pokrycie kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych wyniosty 6 429 962 zt. Wptywy z
tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyniosty 6 622 708 zt. Ogétem wynik na eksploatacji rowny
byt (+) 272 455 zt. Prace konserwacyjno remontowe prowadzone byty poprzez wtasne stuzby remontowe
oraz wykonawcow zewnetrznych. Stale prowadzono nadzér nad wykonywanymi pracami remontowymi.
Waznym elementem byta konserwacja zasobow osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola
funkcjonowania urzgdzen w budynkach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi. Zasadniczg
sprawg byto réwniez swiadczenie ustug , hydraulicznych, elektrycznych i innych mieszkancom osiedla.
Podstawg dziatalnosci gospodarczej w roku 2015 byt plan gospodarczo — finansowy remontow i konserwacji
zasobow. Oparty byt na protokétach z technicznego przegladu budynkéw i zawierat zestawienie potrzeb
remontowych, a takze robot, ktorych koniecznosé wykonania wynikajg z przepiséw. W przeglgdach tych
uczestniczyli pracownicy administracji, inspektorzy nadzoru i cztonkowie Rady Osiedla. Rzeczowy plan
remontow na rok 2015 wykonywany byt czesciowo przez konserwatoréw osiedla i wykonawcow z zewnatrz
wybranych w drodze przetargu. Decyzje o kolejnosci wykonywania prac byty podejmowane po wnikliwej
analizie przy wspotudziale Rady Osiedla. Obok realizowania zadah okreslonych planem remontéw
Administracja Osiedla wykonywata roboty wynikte podczas biezgcej eksploataciji zasobow.



REALIZACJA PLANU REMONTOWO - KONSERWACYJNEGO W 2015 ROKU

W ramach funduszu remontowego w 2015 r. wykonano nastepujgce prace:
Roboty malarskie, murarskie i tynkarskie:

Malowanie klatek schodowych — ul. Dembowskiego 4/1 kl., ul. Okrzei 2/V kl., ul. Okrzei 13/I kl, ul. Probostwo 21 B,
Lwowska 7 (parter).

Malowanie elewacji Zespot Garazowy GA.

Malowanie i oznakowanie miejsc postojowych dla samochoddw w Osiedlu.

Remonty ptyt balkonowych — ul. Lwowska 24 | - etap.

Remont schodéw w budynku - ul. Hirszfelda 21.

Roboty dociepleniowe:

Docieplenie stropodachu ul. Okrzei 4.
Malowanie i ocieplenie cokotu ul. Czwartek 8.

Roboty dekarsko — blacharskie:

Wymiana obrébek blacharskich (miejscowo) ul. Krzemieniecka 1
Remont kominéw wentylacyjnych ul. Okrzei 5.

Roboty stolarskie i $lusarskie:

Wymiana stolarki okiennej - 32 otwory okienne w 8 mieszkaniach.

Wymiana stolarki na klatce schodowej (naswietla)- ul. Okrzei 3, ul. Okrzei 5.

Wymiana czesciowa stolarki okiennej w Pawilonach Handlowo - Ustugowych - ul. Kalinowszczyzna 26, ul.
Kalinowszczyzna 46.

Wymiana okienek piwnicznych -, ul. Lwowska 13, ul. Okrzei 10, ul. Okrzei 18.

Wymiana drzwi wejsciowych ul. Lwowska 7.

Wymiana koszy zsypowych — wywrotek w zsypach ul. Okrzei 12, ul. Okrzei 13, ul. Okrzei 14, ul. Okrzei 16, ul. Okrzei
18.

ul. Kalinowszczyzna 8 - montaz wiatrotapéw przed wejsciami do budynku.
ul. Okrzei 2 - wykonanie zabudowy $mietnika.

Roboty drogowe i brukarskie:
Wyremontowano schody, podjazdy, ciagi piesze, opaski i wejscia do klatek schodowych z wymiana na kostke
brukowa przy: ul. Kalinowszczyzna 8, ul. Okrzei 2, Zespdt Garazowy nr 9.

ROBOTY ELEKTRYCZNE:
Wymiana wewnetrznej linii zasilania instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych przy: ul. Czwartek 21-1 kl.
sch., ul. Dembowskiego 4-1i lll k. sch., ul. Dembowskiego 12, ul. Krzemieniecka 1-IViVIII kl. sch., ul. Lwowska 9.

Wykonane zostaty pomiary skutecznosci ochrony p. porazeniowej i opornosci izolacji obwodéw w mieszkaniach
w budynkach - ul. Krzemieniecka 1, ul. Lwowska 7 i 9, ul. Okrzei 10,12,16 i 18, Zesp6t Garazowy ul. Kalinowszczyzna
12A, Zesp6t Garazowy ul. Dembowskiego 3, Zespét Garazowy ul. Dembowskiego 15.

Wymieniono oprawy oswietleniowe na klatkach schodowych z czujnikiem ruchu - ul. Krzemieniecka 5 i 7,ul. Okrzei
10, Probostwo 21B.

Wymiana instalacji elektrycznej (piwnice) - ul. Okrzei 13.

ROBOTY HYDRAULICZNE | SANITARNO - GAZOWE:
Budowa hydroforni budynkowych - ul. Okrzei 10,12,13,14,16i 18.

Dokonano wymiany poziomdéw instalacji kanalizacyjnej w piwnicach budynkéw - ul. Dembowskiego 8/I -l kI.
sch., ul. Dembowskiego 12, ul. Krzemieniecka 7, ul. Okrzei 18.

Dokonano wymiany poziomow instalacji wodociggowej w piwnicach budynku przy — ul. Lwowska 13, ul. Okrzei
3, ul. Okrzei 12.

Wykonano czyszczenie mechaniczne i chemiczne pionéw kanalizacyjnych — ul. Dembowskiego 12, ul. Kalinowszczyzna
10, ul. Krzemieniecka 1, ul. Krzemieniecka 5,7, ul. Okrzei 2,10,12,13,14,16 i 18, ul. Sieroca 3
Wymieniono wodomierze na elektroniczne w lokalach mieszkalnych w budynku - ul. Okrzei 18.

Doszczelniono instalacje gazowa w lokalach mieszkalnych — ul. Dembowskiego 8/1,111,IX kl. sch., ul. Kalinowszczyzna
8/I1 kl. sch., ul. Okrzei 4/11 kl. sch.,

Uzupetniono osprzet suchych i mokrych piondw p.pozarowych - ul. Lwowska 7 i 9, ul. Okrzei 10,12,13,14,18 i 18.



ROBOTY ROZNE:
+ Budowa placu zabaw pomiedzy budynkami mieszkalnymi ul. Okrzei 6 a 8.
« Zamontowane zostaty 2 kamery do monitoringu osiedlowego - ul. Krzemieniecka 1 i ul. Krzemieniecka 3.
« Zamontowano stojaki dla rowerow - ul. Kalinowszczyzna 46, Okrzei 4 i 13.
« Zamontowano na budynkach elektroniczne odstraszacze ptactwa.
- Dokonano nasadzen zywoptotu i przeprowadzono rekultywacje zieleni na terenach Osiedla.
+  Wykonano rabate kwiatowa - ul. Okrzei 2.
- Dokonano wygrodzen drewnianymi ptotkami zielencéw przy budynkach.
Poniesione wydatki Osiedla, na pokrycie wykonanych remontéw w 2015 roku wyniosty 1 453 708 zt. i byty
wyzsze o 30 804 zt., niz w roku 2014.
Przeprowadzilismy kompleksowy przeglad instalacji elektrycznych, gazowych i urzadzen, oraz przeglad
instalacji wentylacyjnej i spalinowej. PrzeprowadziliSmy biezgce kontrole sprawnosci i konserwacje dzwigow
osobowych. Zgodnie z zaleceniami dozoru technicznego, wymieniliSmy zuzyte czesci. Prowadzona byta na
biezgco kontrola placow zabaw. Pracownicy administracji naprawiali i wyremontowali urzgdzenia zabawowe,
tawki wypoczynkowe oraz pomalowali je farbami. Nalezy zaznaczy¢, ze urzadzenia zabawowe wielokrotnie
byty dewastowane przez nieodpowiedzialne osoby. WywoziliSmy porzucone przez mieszkancow przedmioty
i nieczystosci z korytarzy piwnicznych i pomieszczen ogolnego uzytku. W okresie zimowym wtasnym
sprzetem odsniezaliSmy ulice oraz posypywalismy piaskiem chodniki i drogi osiedlowe.
Biezgce naprawy konserwacyjno — naprawcze i porzgdkowe wykonywali pracownicy administracji tj. grupa
konserwatoréw i gospodarzy rejondw. W trosce o bezpieczenstwo mieszkancow duzo uwagi poswiecilismy
réwniez w minionym roku sprawom prawidtowego dziatania przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych w
mieszkaniach. PrzeprowadzaliSmy systematyczne przeglady instalac;ji .
Nadal przypominamy mieszkancom, ze przede wszystkim nalezy doprowadzi¢ staty doptyw Swiezego
powietrza do mieszkania i zapewni¢ prawidtowy jego przeptyw. Nalezy wietrzy¢é mieszkanie, dbaé¢ o
sprawnos$¢ techniczng odbiornikow — kuchenek gazowych i piecykow, nie zastania¢ kratek wentylacyjnych,
oczyszczac€ je z kurzu, nie zastania¢ otworow w drzwiach tazienkowych, nie montowac¢ wentylatorow w
kratkach wentylacyjnych. Przede wszystkim nie nalezy dokonywaé samowolnych przerébek tazienek
bez uzgodnienia z Administracjg Osiedla. Rozpatrywane byty wnioski mieszkancow sktadane pisemnie,
przesytane pocztg e-mailowa, zgtaszane telefonicznie, i ustnie wymagajgce niezwtocznego zatatwienia
i odpowiedzi na piSmie. Dotyczyly réznych problemoéw, a najczesciej zakidcania spokoju i ciszy nocnej,
dewastacji mienia Spotdzielni, sprzatania klatek schodowych, dezynfekcji i deratyzacji piwnic, porzuconych
mebli na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspdlnego uzytku, parkowania samochoddw na ciggach
pieszych — trawnikach. Administracja Osiedla wspdlnie z Radg Osiedla dokonata przegladu terendéw,
pod katem mozliwosci wyznaczenia nowych miejsc postojowych oraz uporzgdkowania juz istniejgcych.
Przybywajgca ilos¢ samochoddéw osobowych w osiedlu, spowodowata deficyt miejsc postojowych. Powstata
koncepcja budowy zatoczek postojowych, prostopadtych do ul. Krzemienieckiej ktéra jest we wiadaniu
Miasta Lublin. W sprawie tego rozwigzania i pilnego remontu ulicy Krzemienieckiej odbyta sie wizja lokalna
w ktorej uczestniczyt przedstawiciel Zarzadu Spoétdzielni, Administracji, Rady Osiedla i Pani Radna naszej
Dzielnicy oraz przedstawiciele Miasta. Efektem tego Miasto wybudowato 18 miejsc postojowych dla
samochodow na wysokosci budynku mieszkalnego przy ul. Krzemieniecka 1, co pozwolito ha zmniejszenie
deficytu miejsc postojowych dla samochoddw w tym rejonie.
Odbyto sie takze spotkanie z przedstawicielami Miasta, w sprawie zgtoszonego projektu przez mieszkancow
Osiedla, zorganizowania wybiegu dla pséw w wawozie, ktéry jako jeden z pierwszych w Miescie zostat
wybudowany w 2015 roku. Powstanie wybiegu wptynat na spadek skarg dotyczgcych pséw wypuszczanych
bez nadzoru, zanieczyszczajgcych tereny osiedla. Nalezy zaznaczy¢, ze ustawione przez Administracje
kosze na psie odchody minimalizujg ten problem.
Zgtaszane byty wnioski mieszkancow, dotyczgce zwiekszenia patroli Policji i Strazy Miejskiej szczegolnie w
rejonie Gimnazjum Nr 2, a ul. Krzemienieckg 1, w rejonie przystanku ul. Lwowska 13, pasazy handlowych
przy ul. Okrzei 2 oraz budynku przy ul. Lwowska 7.
Wptywaty takze skargi, na osoby dokarmiajgce ptactwo w miejscach do tego nie wyznaczonych. Administracja
uzyskata zgode, z Wydziatu Ochrony Srodowiska na ich odstraszanie. Zdjete zostaty zgodnie z istniejgcymi
przepisami, gniazda legowe ptakow.
Duzy problem, stanowig rowniez mieszkania wynajmowane na stancje. Osoby wynajmujgce mieszkania w
osiedlu, uchylajg sie od sprzatania klatek schodowych, bardzo czesto zaktdcajg spokdj wspdtmieszkancom.
Administracja wspdélnie z Rada Osiedla doktadata wszelkich staran odnosnie poprawy bezpieczenstwa
mieszkancow.



Nadal duzym problemem sg dewastacje elewacji budynkow, tawek, koszy na $mieci oraz kradzieze
osprzetu elektrycznego i sprzetu p. pozarowego. Zamontowany w osiedlu monitoring, przyczynit sie w
pewnym stopniu do zmniejszenia chuliganstwa, dewastacji mienia oraz zaktécania spokoju. Planujemy
dalszg rozbudowe monitoringu w Osiedlu.

Na zakonczenie sktadam serdeczne podziekowanie za wspotprace Mieszkancom, czitonkom Rady Osiedla
ktérych kadencja sie zakohczyta, a nowo wybranym czionkom Rady Osiedla zycze owocnej spotecznej
pracy na rzecz naszych mieszkancow.

REALIZACJA WNIOSKOW Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI ODBYTEGO
W DNIU 08 CZERWCA 2015 R.

1. Rozwazy¢ instalacje kamery, ktéra swoim zasiegiem bedzie obejmowaé¢ wejscie do wiezowca
przy ul. Lwowska 9.

Ad. 1. Zamontowano dodatkowo kamere na stupie wolnostojgcym przy budynku mieszkalnym ul.
Krzemieniecka 1, ktéra swoim zasiegiem obejmuje plac zabaw oraz wejscie do budynku mieszkalnego
przy ul. Lwowska 9.

2. Wystapic¢ do policji lub strazy miejskiej o czestsze patrole w godzinach wieczornych w okolicy
placu zabaw przy ul. Lwowska 9.
Ad. 2. Komendant Komisariatu Policji Il, zobowigzat dzielnicowego do objecia nadzorem wskazany
rejon placu zabaw.

3. Wystgpi¢ do Urzedu Miasta o wymiane kloszy latarni przy ul. placu zabaw na Lwowskiej 9 na
takie, ktore ttumia swiatto lub kieruja je ku dotowi.
Ad. 3. PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w Lublinie poinformowat, ze w obecnej sytuacji nie znajduje
podstaw do natychmiastowej realizacji w/w wniosku. Realizacja wniosku bedzie mozliwa po uzyskaniu
zrédta finansowania w planach inwestycyjnych.

4. Zgtosi¢ do LPEC-u prosbe o uzupelnienie brakujgcej izolacji na przewodach CO w korytarzach
bloku ul. Lwowska 24.
Ad. 4. I1zolacja przewodow instalacji centralnego ogrzewania w korytarzach budynku przy ul. Lwowska
24, zostata uzupetniona przez LPEC Lublin.

5. Zgtosi¢ do strazy miejskiej problem ztego parkowania samochodéw, ktére zajmujg wiekszos$é
chodnika dla pieszych w okolicy ul. Lwowskiej 9.
Ad. 5. Pismem z dnia 18.09.2015 r. Administracja Osiedla ,Kalinowszczyzna” wystgpita Zz wnioskiem,
0 egzekwowanie od kierowcow przestrzegania przepisow o ruchu drogowym w tym rejonie.

6. Przy planowaniu prac na osiedlu jak rowniez w Klubie ,,ODEON”, uwzgledni¢ potrzeby ludzi
starszych. Rozwazy¢ propozycje utworzenia klubu seniora.
Ad. 6. Klub osiedlowy ,ODEON” prowadzi zajecia dla uczestnikdw wszystkich grup wiekowych, miedzy
innymi dla senioréw. Staramy sie aby nasze zajecia integrowaty dzieci, mtodziez i dorostych. Takie
integrujgce zajecia to Akademia Artystycznych Umiejetnosci, Koto gier logicznych i umystowych,
zajecia literackie, zajecia filmowe, koto brydzowe, warsztaty florystyczne i plastyczne, zajecia fizyczne
pomagajgce utrzymywac kregostup w dobrej kondycji prowadzone przez wykwalifikowang
fizjoterapeutke, spotkania dotyczgce zdrowego trybu zycia. Informacje dotyczace zaje¢ prowadzonych
w Klubie dla senioréw, zostaty rozwieszone w tablicach ogtoszen we wszystkich budynkach naszego
Osiedla.
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