SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ADMINISTRACJI OSIEDLA ,,KALINOWSZCZYZNA"
ZA 2016 R.

Administracja Osiedla,Kalinowszczyzna” obejmuje swojg dziatalnoscia 38 budynkoéw, 2108 mieszkan oraz 210
bokséw garazowych. Powierzchnia terenéw osiedla 151 938 m? powierzchnia zasobow 98 316,93 m?. W osiedlu
zamieszkuje okoto 5300 os6b. Zgodnie z Ustawg o Spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
osiedle zostato podzielone na 21 nieruchomosci budynkowych. Dzigki temu podziatowi kazda nieruchomos¢
funkcjonuje samodzielnie, co zostato uwzglednione w dziatalno$ci gospodarczej Administracji Osiedla.

ZADANIA ADMINISTRACJI OSIEDLA
Do podstawowych zadan Administracji Osiedla w 2016 r. nalezata eksploatacja zasobdéw osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancéw, dziatalnos¢ klubowa i samorzadowa. Dziatalno$¢ gospodarcza prowa-
dzona przez Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie budynkdw, infrastruktury Osiedla oraz
zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystos¢ i porzadek w budynkach i ich otoczeniu. Dbanie
o sprawy z zakresu bezpieczenstwa, poprzez rozbudowe istniejgcego monitoringu w osiedlu oraz wspotprace
z Il Komisariatem Policji i Strazg Miejska.

ADMINISTRACJA OSIEDLA W SWOJEJ DZIALALNOSCI ZAJMOWALA SIE SZEROKIM ZAKRESEM
ZAGADNIEN:
« Opracowywata plany rzeczowe gospodarki mieszkaniowej, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
w oparciu o coroczne przeglady stanu technicznego obiektéw i budowli oraz mozliwosci ich pokrycia
z wnoszonych opfat.

« Przygotowywata i przeprowadzata przetargi na roboty remontowo - budowlane w osiedlu.

« W sitach wtasnych, pracownicy Administracji wykonywali prace remontowe obiektow, pielegnacje zieleni,
usuwania awarii, zimowe utrzymanie terenéw osied|a.

« Prowadzita nadzory inwestorskie nad prowadzonymi remontami i naprawami gtéwnymi obiektow.

« Prowadzita na biezaco ksigzki obiektow zatozone dla poszczegdlnych budynkow.

- Kwalifikowata, przygotowywata i prowadzita dokumentacje wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach.

« Wraz z dostawcami medidow odczytywata liczniki zuzycia wody, energii cieplnej, energii elektrycznej i gazu.

+ Uczestniczyta przy likwidacji szkdéd mieszkaniowych w zwigzku z wyptata odszkodowan z tytutu ubezpieczen
lokali.

«  Wspdlnie z Rada Osiedla udzielata pomocy w tagodzeniu i rozwigzywaniu konfliktow miedzysasiedzkich.

« Organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na Osiedlu. Dbata o utrzymanie
w nalezytym stanie sanitarno - porzagdkowym budynkoéw i ich otoczenia oraz pomieszczen ogélnego uzytku,
sprawowata nadzér nad wywozem nieczystosci. Prowadzita kompleksowa pielegnacje drzew, krzewéw
i trawnikow. Przeprowadzata dezynfekcje i deratyzacje, dbata o nalezyte wyposazenie i utrzymanie placéow
zabaw, remont urzadzen zabawowych, wymiane smietniczek, tawek oraz piachu w piaskownicach, na bieza-
co wywieszata w gablotach ogtoszenia i komunikaty dotyczace dziatalnosci Spoétdzielni, dostarczata kore-
spondencje do skrzynek pocztowych, wspétpracowata z Il Komisariatem Policji i Strazg Miejska w sytuacjach
zaktocenia Regulaminu Porzadku Domowego i Wspotzycia Mieszkancow, wykonywata prace przygotowuja-
ce osiedle do okresu zimowego, zabezpieczyta srodki do usuwania gotoledzi, dokonata przegladu i konser-
wacji sprzetu do ods$niezania, zabezpieczyta budynki przed utrata ciepta poprzez wymiane i reperacje
okienek piwnicznych oraz uszczelnienia drzwi w klatkach schodowych.

«  Wspotpracowata z Radg Osiedla i Rada Dzielnicy oraz poszczegdlnymi Komisjami w zakresie w/wym. spraw.

« Wspdlnie z Radg Osiedla ustalano i realizowano merytoryczny program dziatalnosci Klubu Osiedlowego
,ODEON’", ktéry przedstawiat sie nastepujgco:

W 2016 roku dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna prowadzona byta w osiedlu ,Kalinowszczyzna” w Klubie
Osiedlowym ,ODEON". Adresatami zaje¢ jest ogét mieszkancow osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym,
poprzez dzieci i mtodziez w wieku szkolnym do dorostych i senioréw. Obok dziatalnosci prowadzonej przez
pracownikéw Klubu, jego pomieszczenia wynajmowane byty organizacjom i osobom prowadzacym zajecia
kulturalno - o$wiatowe i relaksacyjno - sportowe takie jak: nauka gry na instrumentach muzycznych, nauka
jezykow obcych, pilates, zumba, metoda relaksacyjna Lowena, zajecia ruchowe - Zdrowy Kregostup. W Klubie
mozna byto wzig¢ udziat w zajeciach takich jak: zajecia plastyczne - dla wszystkich grup wiekowych, ré6znorodne



zajecia taneczne, modelarskie, gry logiczne (szachy, goiinne), sekcja brydzowa, tematyczne warsztaty florystyczne
i recyklingowe, warsztaty literackie, teatralne, biatego spiewu. W okresie ferii zimowych i wakacji letnich prowa-
dzone byty w Klubie zajecia dla dzieci w ramach akgji,Zima w Miescie”i,Lato w Miescie”. tacznie w tych zajeciach
wzieto udziat ponad 100 dzieci. Akcje te wspétfinansowane byly przez Gmine Lublin. Klub uczestniczyt takze
w programie ,Dzielnice Kultury’, realizujac 5 projektéw kulturalnych i edukacyjnych. Ponadto w Klubie organi-
zowane byty wystawy i wernisaze artystyczne, wieczorki i koncerty muzyczne, poetyckie, patriotyczne, okolicz-
nosciowe, prelekcje podrézniczo — geograficzne, spotkania z artystami i twdrcami kultury. Klub byt organizato-
rem imprezy plenerowej,Na Stomianym Rynku - spotkanie w $wiecie Stowian”.

Realizacja powyzszych zadan, prowadzona byta przez 31 pracownikdw pracujacych na 30,75 etatu w Administracji
Osiedla w tym 3 pracownikéw Klubu,,ODEON" pracujgcych na 2,25 etatu.

Wydatki na pokrycie kosztow eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych wyniosty 6 430 826 zt. Wptywy z tytutu
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyniosty 6 771 321 zt, pozytki (+) 70 543 zt. Og6tem wynik na eksploata-
¢ji réwny byt (+) 411 039 zt. Prace konserwacyjno - remontowe prowadzone byty poprzez whasne stuzby remon-
towe oraz wykonawcow zewnetrznych. Stale prowadzono nadzér nad wykonywanymi pracami remontowymi.
Waznym elementem byta konserwacja zasobéw osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola funk-
cjonowania urzadzen w budynkach zgodnie z obowigzujagcymi przepisami budowlanymi. Zasadnicza sprawg
byto rowniez $wiadczenie ustug, hydraulicznych, elektrycznych i innych mieszkaricom osiedla.

Podstawg dziatalnosci gospodarczej w roku 2016 byt plan gospodarczo - finansowy remontéw i konserwacji
zasobow. Oparty byt na protokétach z technicznego przegladu budynkéw i zawierat zestawienie potrzeb remon-
towych, a takze robét, ktorych koniecznos¢ wykonania wynika z przepiséw. W przegladach tych uczestniczyli
pracownicy administracji, inspektorzy nadzoru i cztonkowie Rady Osiedla. Rzeczowy plan remontéw na rok 2016
wykonywany byt czesciowo przez konserwatoréw osiedla i wykonawcoéw z zewnatrz wybranych w drodze
przetargu. Decyzje o kolejnosci wykonywania prac byty podejmowane po wnikliwej analizie przy wspétudziale
Rady Osiedla. Obok realizowania zadan okre$lonych planem remontéw Administracja Osiedla wykonywata roboty
wynikte podczas biezacej eksploatacji zasobow.

REALIZACJA PLANU REMONTOWO - KONSERWACYJNEGO W 2016 ROKU
W ramach funduszu remontowego w 2016 r. wykonano nastepujace prace:

ROBOTY MALARSKIE, MURARSKIE | TYNKARSKIE:

« Malowanie klatek schodowych - ul. Okrzei 16/ kl.+ glazura, ul. Lwowska 13/1 kl.,
ul., Lwowska 7 + utozenie glazury, Krzemieniecka 1/IV,VIIl kl., Dembowskiego 4/1l kl.,
Dembowskiego 12, ul. Czwartek 21/1 kl.

+ Malowanie szybéw windowych ul Okrzei 18

+ Malowanie korytarzy piwnicznych ul. Okrzei 16 i ul. Lwowska 24.

« Malowanie Il kl. sch. Okrzei 13.

« Malowanie | pralni Krzemieniecka 1.

« Remont podestéw ul. Sieroca 3, Krzemieniecka 1/V,VI,VII kl.

« Oznakowanie jezdni, miejsc postojowych, przejs¢ dla pieszych, malowanie urzadzen zabawowych.
« Naprawa muru oporowego przy Zespole Garazowym GB,

« Mycie - odgrzybianie elewacji ul. Hirszfelda 21

ROBOTY DOCIEPLENIOWE:
« Docieplenie parterow mieszkan od strony piwnic ul. Okrzei 5, ul. Hirszfelda 21/1,11,111 k. sch.

« Docieplenie stropodachéw ul. Okrzei 6, Probostwo 21B, Sieroca 3,

« Malowanie i docieplenie cokotu budynku ul. Kalinowszczyzna 8.

« Roboty dekarsko - blacharskie:

« Naprawa obrébek blacharskich (miejscowo) ul. Kalinowszczyzna 8 10, ul. Okrzei 10,12,14,16,18.

ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE:
« Naprawa obrébek blacharskich (miejscowo) ul. Kalinowszczyzna 8 i 10 ul. Okrzei 10,12,14,16,18.



ROBOTY STOLARSKIE | SLUSARSKIE:
Wymiana okienek piwnicznych - ul. Kalinowszczyzna 8,10,12 (14 szt.), Okrzei 8,10,12,13 - 10 szt., Probostwo 21B
- 6 szt., Sieroca 3 - 7 szt., Hirszfelda 21 - 8 szt., Czwartek 14, 21 - 10 szt., Lwowska 13 - 9 szt.

Wymiana drzwi do pralni Dembowskiego 12, Dembowskiego 6 do wodomierza, Krzemieniecka 1/1V kl. sch.
do piwnicy.

Wymiana koszy zsypowych — wywrotek w zsypach ul. Okrzei 12, ul. Okrzei 13, remont zsypu - Lwowska 7.
ul. Kalinowszczyzna 8 — montaz wiatrotapow przed wejsciami do budynku.

Wymieniono stolarke okienng i drzwiowg w Pawilonach Handlowo - Ustugowych ul. Kalinowszczyzna 46, 26.
Wymieniono stolarke okienng w 12 lokalach mieszkalnych.

ROBOTY DROGOWE | BRUKARSKIE:
Wyremontowano miejscowo schody, podjazdy, ciagi piesze, opaski i wejscia do klatek schodowych.

Wymieniono na kostke brukowa podjazdy pod garaze przy: ul. Dembowskiego 15 ZG nr 8, Zespét Garazowy
nr 9 i przy budynku mieszkalnym ul. Okrzei 2.

Zamontowano stojaki na rowery - Okrzei 13.
Przetozono miejscowo na kostke betonowa chodnik przy budynku mieszkalnym ul. Lwowska 24.

ROBOTY ELEKTRYCZNE:
Wymieniono wewnetrzng linie zasilania ul. Lwowska 13/LILIII kl., Lwowska 7, ul. Krzemieniecka 3/1 kl,
Dembowskiego 6/1 kl. schodowa.

Wykonane zostaty pomiary skutecznosci ochrony p. porazeniowej i opornosciizolacji obwodoéw w mieszkaniach
w budynkach - ul. Okrzei 4,6,8,3,5.

Wymieniono oprawy oswietleniowe na klatkach schodowych z czujnikiem ruchu w budynkach - Okrzei 8,
ul. Krzemieniecka 1/VIlI kl., Czwartek 21/1 kl.

Wymieniono instalacje elektryczng wraz z osprzetem w piwnicach budynku mieszkalnego przy ul. Okrzei 16/1 kl.

Zamontowano lampe oswietleniowa - ul. Dembowskiego 3 - garaze.

ROBOTY HYDRAULICZNE | SANITARNO-GAZOWE:

Dokonano wymiany poziomoéw instalacji kanalizacyjnej w piwnicach budynkéw - ul. Dembowskiego 8/1, 11 kl. sch.,
ul. Dembowskiego 12, ul. Krzemieniecka 7, ul. Okrzei 18.

Dokonano wymiany pompy obiegowej w kottowni ul. Sieroca 3.

Wykonano czyszczenie mechaniczne i chemiczne pionédw kanalizacyjnych - ul. Kalinowszczyzna 10,12,
ul. Lwowska 7,13, Okrzei 3,4,8,10,13,14,16,18, Krzemieniecka 1, Dembowskiego 6, Czwartek 21.

Wymieniono wodomierze na elektroniczne w lokalach mieszkalnych w budynku - ul. Okrzei 18,
ul. Kalinowszczyzna 8,10,12, Krzemieniecka 1, Dembowskiego 4, Okrzei 2,4,6,8,10,12,14,16.

Doszczelniono instalacje gazowa w lokalach mieszkalnych - ul. Kalinowszczyzna 8/1,11 kl., ul. Okrzei 2/IV
(8 mieszk.), Okrzei 16 (3 mieszk.), Dembowskiego 10,12, Krzemieniecka 5,7

Montaz cyrkulacji c.c.w — ul. Kalinowszczyzna 12.

Wymieniono naczynie zbiorcze instalacji c.o. - ul. Probostwo 21B.

Przetozono (miejscowo) odcinek inst. wod. - kan. - Lwowska 7.

Usunieto awarie wodociggowa ul. Okrzei 4/34, Okrzei 18/14, Okrzei 10,14.

Zamontowano gtowice termostatyczne na kl. sch. ul. Okrzei 13,16,18.

Oznakowano jezdnie, miejsca postojowe, przejscia dla pieszych, pomalowano urzadzenia zabawowe.

ROBOTY ROZNE:
Remont kabiny dzwigowej ul. Okrzei 13/11 kl.

Wymieniono olej i dokonano regulacji dzwigu osobowego ul. Dembowskiego 12.

Zamontowano 2 kamery do monitoringu osiedlowego - ul. Lwowska 7 i ul. Lwowska 9.

Zabezpieczono kominy wentylacyjne przed ptactwem ul. Okrzei 2 oraz inne budynki - wedtug potrzeb.
Dokonano nasadzen drzew, zywoptotu i przeprowadzono rekultywacje zieleni na terenach Osiedla.



« Naprawiono tawki parkowe i ogrodzenie klombu ul. Okrzei 2.
- Dokonano wygrodzenia drewnianymi ptotkami zielencéw przy budynkach.
- Zamontowano barierki zabezpieczajace przed upadkiem ul. Krzemieniecka 1.

Poniesione wydatki Osiedla, na pokrycie wykonanych remontéw w 2016 roku wyniosty 1413 498 zt.

Przeprowadzilismy kompleksowy przeglad instalacji elektrycznych, gazowych i urzadzen, oraz przeglad insta-
lacji wentylacyjnej i spalinowej. Przeprowadziliémy biezace kontrole sprawnosci i konserwacje dzwigéw oso-
bowych. Zgodnie z zaleceniami dozoru technicznego, wymienilismy zuzyte czesci. Prowadzona byta na biezgco
kontrola placéw zabaw. Pracownicy administracji naprawiali i wyremontowali urzadzenia zabawowe, fawki
wypoczynkowe oraz pomalowali je farbami. Nalezy zaznaczy¢, ze urzadzenia zabawowe wielokrotnie byty de-
wastowane przez nieodpowiedzialne osoby. Wywoziliémy porzucone przez mieszkarncéw przedmioty i nieczy-
stosci z korytarzy piwnicznych i pomieszczen ogolnego uzytku. W okresie zimowym wtasnym sprzetem odsnie-
zalismy ulice oraz posypywalismy piaskiem chodniki i drogi osiedlowe.

Biezace naprawy konserwacyjno - naprawcze i porzagdkowe wykonywali pracownicy administracji tj. grupa
konserwatoréw i gospodarzy rejonéw. W trosce o bezpieczenstwo mieszkancéw duzo uwagi poswiecilismy
réwniez w minionym roku sprawom prawidtowego dziatania przewodéw spalinowych i wentylacyjnych
w mieszkaniach. Przeprowadzalismy systematyczne przeglady instalacji.

Nadal przypominamy mieszkancom, ze przede wszystkim nalezy doprowadzi¢ staty doptyw swiezego powie-
trza do mieszkania i zapewni¢ prawidtowy jego przeptyw. Nalezy wietrzy¢ mieszkanie, dba¢ o sprawnos¢
techniczng odbiornikow - kuchenek gazowych i piecykéw, nie zastania¢ kratek wentylacyjnych, oczyszczac je
z kurzu, nie zastania¢ otworéw w drzwiach fazienkowych, nie montowac wentylatoréw w kratkach wentylacyj-
nych. Przede wszystkim nie nalezy dokonywa¢ samowolnych przerébek tazienek bez uzgodnienia z Administracja
Osiedla.

Rozpatrywane byty wnioski mieszkarncéw sktadane pisemnie, przesytane poczta e-mailowa, zgtaszane telefo-
nicznie, i ustnie wymagajace niezwtocznego zatatwienia i odpowiedzi na pismie. Do siedziby Administracji
w 2016 roku wptyneto 1140 pism, naprawiono 1535 réznego rodzaju usterek zgtoszonych od mieszkancow
osiedla.

Zgtaszane byty takze problemy, dotyczace zaktécania spokoju i ciszy nocnej, dewastacji mienia Spotdzielni,
sprzatania klatek schodowych, dezynfekcji i deratyzacji piwnic, porzuconych meblii przechowywania roweréw
na klatkach schodowych, nieprawidtowego parkowania samochoddéw na ciggach pieszych - trawnikach.
Administracja Osiedla wspdlnie z Rada Osiedla dokonata przegladu terendw, pod katem mozliwosci wyznacze-
nia nowych miejsc postojowych oraz uporzadkowania juz istniejacych. Przybywajaca ilos¢ samochodéw oso-
bowych w osiedlu, spowodowata znaczny deficyt miejsc postojowych.

Zgtaszane byty wnioski mieszkancéw, dotyczace zwiekszenia ilosci patroli Policji i Strazy Miejskiej szczeg6lnie
w rejonie Gimnazjum Nr 2, a ul. Krzemieniecka 1, w rejonie przystanku ul. Lwowska 13, pasazy handlowych przy
ul. Okrzei 2 oraz budynkoéw przy ul. Lwowska 7 i 9.

Duzy problem, stanowig réwniez mieszkania wynajmowane na stancje. Osoby wynajmujace mieszkania
w osiedlu, uchylaja sie od sprzatania klatek schodowych, bardzo czesto zaktdcaja spokdj wspotmieszkaricom.

Administracja wspolnie z Radg Osiedla doktadata wszelkich staran odnosnie poprawy bezpieczenstwa
mieszkancow.

Nadal duzym problemem sa dewastacje elewacji budynkdw, tawek, koszy na $mieci oraz kradzieze osprzetu
elektrycznego i sprzetu p. pozarowego. Zamontowany w osiedlu monitoring, przyczynit sie w pewnym stopniu
do zmniejszenia chuliganstwa, dewastacji mienia oraz zaktécania spokoju. Planujemy dalsza rozbudowe moni-
toringu w Osiedlu.

Na zakonczenie sktadam serdeczne podziekowanie, za wspo6tprace Mieszkaricom, Przewodniczagcemu
i cztonkom Rady Osiedla,Kalinowszczyzna” i zycze owocnej spotecznej pracy na rzecz naszych mieszkancéw.
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