SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ADMINISTI;ACJI OSIEDLA ,KALINOWSZCZYZNA"
ZA 2013 R.

Administracja Osiedla,Kalinowszczyzna” obejmuje swojg dziatalnoscig 38 budynkéw i 210 bokséw garazowych.
Powierzchnia terenéw osiedla 151 938 m?, powierzchnia zasobéw 98 316, 93 m2 w osiedlu zamieszkuje okoto
5300 0séb. Zgodnie z Ustawg o Spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. osiedle zostato po-
dzielone na 21 nieruchomosci budynkowych. Dzieki temu podziatowi kazda nieruchomos¢ funkcjonuje samo-
dzielnie, co zostato uwzglednione w dziatalnosci gospodarczej Administracji Osiedla.

ZADANIA ADMINISTRACJI OSIEDLA

Do podstawowych zadan Administracji Osiedla w 2013 r. nalezata eksploatacja zasobow osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancéw, dziatalnos¢ klubowa i samorzadowa. Dziatalno$¢ gospodarcza prowa-
dzona przez Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie budynkdw, infrastruktury Osiedla oraz
zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystosci porzadek w budynkach iich otoczeniu. Dbanie
o sprawy z zakresu bezpieczenstwa, poprzez nawet montaz monitoringu w osiedlu oraz wspodtprace z |l
Komisariatem Policji i Strazg Miejska.

ADMINISTRACJA OSIEDLA w SWOJEJ DZIALALNOSCI ZAJMOWALA SIE SZEROKIM ZAKRESEM ZAGADNIEN:

«  Opracowywata plany gospodarki mieszkaniowej, zgodnie z przepisami prawa budowlanego w oparciu
o coroczne przeglady stanu technicznego obiektow i budowli oraz mozliwosci ich pokrycia z optat eksplo-
atacyjnych.

«  Przygotowywata i przeprowadzata przetargi na roboty remontowo- budowlane w osied|u.

« W sitach wtasnych, pracownicy Administracji wykonywali prace remontowe obiektow, pielegnacji zieleni,
usuwania awarii, zimowego utrzymania terenéw osied|a.

+  Prowadzita nadzory inwestorskie nad prowadzonymi remontami i naprawami gtéwnymi obiektow.

«  Prowadzita na biezgco ksigzki obiektéw zatozone dla poszczegdinych budynkéw.

«  Kwalifikowata, przygotowywata i prowadzita dokumentacje wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach.

«  Wrazz dostawcami mediéw odczytywata liczniki zuzycia wody, energii cieplnej, energii elektryczneji gazu.

«  Uczestniczyta przy likwidacji szkdd mieszkaniowych w zwigzku z wyptata odszkodowan z tytutu ubezpieczen
lokali.

«  Wspdlnie z Radg Osiedla udzielata pomocy w tagodzeniu i rozwigzywaniu konfliktéw miedzysasiedzkich.

«  Organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na Osiedlu. Dbata o utrzymanie
w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynkéw iich otoczenia oraz pomieszczen ogo6lnego
uzytku, sprawowata nadzér nad wywozem nieczystosci. Prowadzita kompleksowa pielegnacje drzew,
krzewow i trawnikéw, nadzorowata firmy prowadzace dezynfekcje, dbata o nalezyte wyposazenie i utrzy-
manie placéw zabaw, remont urzadzen zabawowych, wymiane $mietniczek, fawek oraz piachu w piaskow-
nicach, na biezaco wywieszata w gablotach ogtoszenia i komunikaty dotyczace dziatalnosci Spétdzielni,
dostarczata korespondencje do skrzynek pocztowych, wspétpracowata z Il Komisariatem Policji i Straza
Miejska w sytuacjach zaktdcenia Regulaminu Porzadku Domowego i Wspotzycia Mieszkancow, wykonywa-
ta prace przygotowujace osiedle do okresu zimowego, zabezpieczyta srodki do usuwania gotoledzi, doko-
nata przegladu i konserwacji sprzetu do odsniezania, zabezpieczyta budynki przed utratg ciepta poprzez
wymiane i reperacje okienek piwnicznych oraz drzwi w klatkach schodowych.

«  Wspdtpracowata z Radg Osiedla i Rada Dzielnicy oraz poszczegdlnymi Komisjami w zakresie w/wym. spraw.

Realizacja powyzszych zadan, prowadzona byta przez 31 pracownikéw pracujacych na 30,75 etatu.



Wydatki na pokrycie kosztéw eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych wyniosty w 2013 roku 5912 091 zt. Wptywy
z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyniosty 6 015 226 zt. Ogétem wynik na eksploatacji rowny byt
(+) 173 027 zt. Prace konserwacyjno remontowe prowadzone byly poprzez wtasne stuzby remontowe oraz wy-
konawcdédw zewnetrznych. Stale prowadzono Nadzér nad wykonywanymi pracami remontowymi. Waznym ele-
mentem byta konserwacja zasobéw osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola funkcjonowania
urzadzen w budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi. Zasadnicza sprawa byto réwniez
$wiadczenie ustug, hydraulicznych, elektrycznych i innych mieszkarncom osied|a.

Podstawg dziatalnosci gospodarczej w roku 2013 byt plan gospodarczo - finansowy remontéw i konserwacji
zasobdéw. Oparty byt na protokétach z technicznego przegladu budynkdéw i zawierat zestawienie wszystkich
potrzeb remontowych, a takze robét, ktérych konieczno$¢ wykonania wynikaja z przepiséow. w przegladach tych
uczestniczyli pracownicy administracji, inspektorzy nadzoru i cztonkowie Rady Osiedla. Rzeczowy plan remontéw
na rok 2013 wykonywany byt przez konserwatoréw osiedla i wykonawcéw z zewnatrz wybranych w drodze
przetargu. Decyzje o kolejnosci wykonywania prac byty podejmowane po wnikliwej analizie przy wspétudziale
Rady Osiedla. Obok realizowania zadan okreslonych planem remontéw Administracja Osiedla wykonywata ro-
boty wynikte podczas biezacej eksploatacji zasobdw.

REALIZACJA PLANU REMONTOWO - KONSERWACYJNEGO w 2013 roku
W ramach funduszu remontowego w 2013 r. wykonano nastepujace prace:

Roboty malarskie, murarskie i tynkarskie:
«  Malowanie klatek schodowych - ul. Kalinowszczyzna 10-11l kl., ul. Kalinowszczyzna 12-Ill k., ul. Okrzei 2-1 kl.,
ul. Okrzei 4 -1l kl, ul. Okrzei 8-11 kl., ul. Dembowskiego 4-1V kl., ul. Dembowskiego 8-1lI, IV kl., ul. Krzemieniecka
1-11 kl., ul. Czwartek 8-I, Il kl., ul. Czwartek 14-I, II, 1l kl.
+  Malowanie elewacji - ul. Kalinowszczyzna 12, ul. Dembowskiego 3, ul. Dembowskiego 15, ul. Kalinowszczyzna
26, (graffiti) ul. Lwowska 7 i 9, ul. Okrzei 2,
«  Remont altany smietnikowej - ul. Okrzei 3 a 5.
«  Remont cokotéw i muru oporowego - ul. Dembowskiego 4, ul. Hirszfelda 21, ul. Lwowska 24.
«  Remonty ptyt balkonowych - ul. Czwartek 14, ul. Dembowskiego 8, ul. Hirszfelda 21, ul. Okrzei 10, ul. Okrzei
13, ul. Okrzei 18.
Roboty dociepleniowe:

Docieplenie stropodachéw - ul. Kalinowszczyzna 12, ul. Dembowskiego 4 - 1111 m2,
Roboty dekarsko - blacharskie:

«  Remont pokrycia dachowego i obrébek blacharskich, - Zesp6t Garazowy ul. Dembowskiego 15.
«  Remont kominéw wentylacyjnych i spalinowych ul. Probostwo 21B.
Roboty stolarskie i Slusarskie:

«  Wymiana stolarki okiennej — 250 otworéw okiennych w 65 mieszkaniach.
«  Wymiana stolarki okiennej - ul. Kalinowszczyzna 26, ul. Kalinowszczyzna 46.
«  Wymiana stolarki w pralni ul. Kalinowszczyzna 10.
«  Wymiana okienek piwnicznych - ul. Dembowskiego 4, ul. Dembowskiego 8, ul. Okrzei 2, ul. Okrzei 3, ul. Okrzei
6, ul. Okrzei 13, ul. Hirszfelda 21.
Roboty drogowe i brukarskie:
«  Wyremontowano ciggi piesze, opaski i wejscia do klatek schodowych z wymiang na kostke brukowa przy
budynkach mieszkalnych - ul. Okrzei 2, ul. Dembowskiego 8, ul. Krzemieniecka 1, ul. Czwartek 21 - 787 m2,
Wyremontowano nawierzchnie ciggu pieszo jezdnego asfaltobetonem od ul. Okrzei 6 do ul. Okrzei 14
-571 m?
Roboty elektryczne:
«  Wymieniono oprawy oswietleniowe na klatkach schodowych z czujnikiem ruchu - ul. Kalinowszczyzna 10,
ul. Kalinowszczyzna 12, ul. Okrzei 8, ul. Czwartek 8, ul. Czwartek 14.
«  Zamontowano instalacje odlodzeniowga na dachach budynkéw - ul. Okrzei 4, ul. Okrzei 16.
Roboty sanitarno - gazowe:

+  Wymieniono wodomierze na elektroniczne w lokalach mieszkalnych - ul. Czwartek 8, ul. Czwartek 14,
ul. Czwartek 21, ul. Lwowska 7, ul. Lwowska 9, ul. Okrzei 3, ul. Okrzei 13, ul. Dembowskiego 10,
ul. Dembowskiego 12, ul. Lwowska 24, ul. Sieroca 3, ul. Hirszfelda 21.



Doszczelniono instalacje gazowa w lokalach mieszkalnych - ul. Kalinowszczyzna 10-11I kl.,
ul. Kalinowszczyzna 12-1ll kl., ul. Okrzei 8-l kl., ul. Okrzei 2-VII kl., ul. Okrzei 12-11 k., ul. Krzemieniecka 1-VII
i IXkl., ul. Lwowska 24-I, I, lll kI.

Roboty rézne:

«  Zamontowano 5 kamer do monitoringu osiedlowego - ul. Krzemieniecka 1, ul. Krzemieniecka 5, ul. Lwowska 13,
ul. Okrzei 10, ul. Okrzei 13.

«  Zamontowano odstraszacze ptactwa - ul. Okrzei 14, ul. Dembowskiego 10, ul. Krzemieniecka 3, ul. Okrzei 5,
ul. Lwowska 9.

«  Uzupetniono place zabaw w nowe urzadzenia - ul. Okrzei 13, ul. Hirszfelda 21, ul. Krzemieniecka 3.
«  Dokonano nasadzen zywoptotu i przeprowadzono rekultywacje zieleni na terenach osiedla.
«  Dokonano wygrodzen drewnianymi ptotkami zielencéw.

Poniesione wydatki Osiedla, na pokrycie wykonanych remontéw w 2013 roku wyniosty 1 270 122 zt.

Przeprowadzilismy kompleksowy przeglad instalacji gazowych i urzadzen, jak rowniez przeglad instalacji
wentylacyjneji spalinowej. Przeprowadziliémy biezace kontrole sprawnosci i konserwacje dzwigéw osobowych.
Zgodnie z zaleceniami dozoru technicznego, wymienilismy zuzyte czesci. Prowadzona byta na biezaco kontrola
placéw zabaw. Pracownicy administracji naprawiali i wyremontowali urzadzenia zabawowe, tawki wypoczynko-
we oraz pomalowali je farbami. Nalezy zaznaczy¢, ze urzadzenia zabawowe wielokrotnie byty zdewastowane
przez nieodpowiedzialne osoby. WywoziliSmy porzucone przez mieszkarncéw przedmioty i nieczystosci z kory-
tarzy piwnicznych i pomieszczen ogdlnego uzytku. w okresie zimowym wtasnym sprzetem odsniezalismy ulice
oraz posypywalismy piaskiem chodniki i drogi osiedlowe. na terenie naszego osiedla znajduja sie trzy ulice
miejskie, ktére powinny by¢ odsniezane, remontowane i sprzatane przez miasto. Sg to ulice Okrzei, Krzemieniecka
i Wotynska. Zima wielokrotnie interweniowalismy w Urzedzie Miasta w sprawie nalezytego ich utrzymania.
Biezace naprawy konserwacyjno - naprawcze i porzadkowe wykonywali pracownicy administracji tj. grupa
konserwatorow i gospodarzy rejonow. w trosce o bezpieczenstwo mieszkancéw duzo uwagi poswiecilismy
réwniez w minionym roku sprawom prawidtowego dziatania przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych
w mieszkaniach. Przeprowadzalismy systematyczne przeglady instalacji.

Nadal przypominamy mieszkar\com, ze przede wszystkim nalezy doprowadzi¢ staty doptyw swiezego powie-
trza do mieszkania i zapewnic prawidtowy jego przeptyw. Nalezy wietrzy¢ mieszkanie, dba¢ o sprawnos¢ tech-
niczng odbiornikéw - kuchenek gazowych i piecykéw, nie zastania¢ kratek wentylacyjnych, oczyszczac je z kurzu,
nie zastania¢ otworéw w drzwiach fazienkowych, nie montowac wentylatoréw w kratkach wentylacyjnych. Przede
wszystkim nie nalezy dokonywac samowolnych przerébek tazienek bez uzgodnienia z Administracjg Osiedla.
Rozpatrywane byty wnioski mieszkarncow sktadane pisemnie, przesytane poczta e-mailowa, zgtaszane telefo-
nicznie, i ustnie wymagajace niezwtocznego zatatwienia i odpowiedzi na pismie. Dotyczyty r6znych problemow,
a najczesciej zaktocania spokoju i ciszy nocnej, dewastacji mienia Spotdzielni, sprzatania klatek schodowych,
dezynfekgji i deratyzacji piwnic, porzuconych mebli na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspélnego
uzytku, parkowania samochoddéw na ciggach pieszych - trawnikach. Administracja Osiedla wspdlnie z Rada
Osiedla dokonata przegladu terenéw, pod katem mozliwosci wyznaczenia nowych miejsc postojowych oraz
uporzadkowania juz istniejgcych.

Powstata koncepcja zagospodarowania terenu pomiedzy budynkami przy ul. Okrzei 6 a 8, by zalegalizowac
czesc¢ placu na miejsca postojowe dla samochodéw oraz modernizacji placu zabaw. Opracowana dokumentacja
techniczna uwzglednita obydwie propozycje, ktore sg pewnym kompromisem w uporzadkowaniu tego terenu.
Wystapiono do Wydziatu Architektury, o wydanie pozwolenia na realizacje tego zadania. Odbyto sie takze spo-
tkanie, w ktorym uczestniczyta Administracja, Rada Osiedla i Pani Radna naszej Dzielnicy z przedstawicielem
Miasta w sprawie koniecznosci pilnego remontu ulicy Krzemienieckiej wraz z ujeciem mozliwosci budowy miejsc
postojowych dla samochodéw w czasie jej remontu. Administracja uczestniczyta w spotkaniu z Prezydentem
Miasta Lublina poswieconym sprawom bezpieczenstwo oraz remontow w naszym osiedlu oraz dzielnicy
,Kalinowszczyzna". Zgtoszone zostaty wnioski dotyczace zwiekszenia patroli Policji i Strazy Miejskiej szczegdlnie
w rejonie Gimnazjum Nr 2, a ul. Krzemieniecka 1, w rejonie przystanku ul. Lwowska 13 oraz pasazy handlowych
przy ul. Okrzei 2. Wniesiono rowniez o remonty ulic miejskich ul. Krzemieniecka, ul. Wotynska i Okrzei.

Wiele skarg dotyczyto zwierzat domowych gtéwnie pséw wypuszczanych bez nadzoru, zanieczyszczajacych
klatki schodowe i teren osiedla.

Wptywaty takze skargi, na osoby dokarmiajace ptactwo w miejscach do tego nie wyznaczonych. Administracja
uzyskata zgode, z Wydziatu Ochrony Srodowiska na ich odstraszanie. Zdjete zostaty zgodnie z istniejagcymi
przepisami, gniazda legowe ptakow.



Duzy problem, stanowig réwniez mieszkania wynajmowane na stancje. Administracja wspélnie z Rada Osiedla
doktadata wszelkich stararn odnosnie poprawy bezpieczenstwa mieszkancoéw.

Nadal duzym problemem sa dewastacje elewacji, tawek, koszy nasmieci oraz kradzieze osprzetu elektryczne-
go i sprzetu p. pozarowego. Zamontowany w osiedlu monitoring, powinien przyczyni¢ sie do zapobiegania
chuliganstwu, dewastacji mienia oraz zakt6cania spokoju.

Wiele probleméw i przecigganie sie w czasie stwarzat odczyt podzielnikdw kosztow w mieszkaniach, brak
obecnosci lokatorow w umoéwionym terminie powodowat wiele nieporozumien. Nowoczesne elektroniczne
zamontowane na grzejnikach podzielniki kosztéw, pozwolg na szybki ich odczyt. Usprawni to w czasie, rozli-
czanie kosztow zuzytego ciepta przez poszczegolne mieszkania. w 2013 roku przeprowadzono w 12 budynkach
wymiane wodomierzy z odczytem radiowym, co takze znacznie usprawni ich odczyt i rozliczenie zuzycia wody.

REALIZACJA WNIOSKOW z WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI ODBYTEGO w DNIU
17 CZERWCA 2013 R.

«  Zainstalowano 5 kamer do monitoringu osiedlowego na budynkach mieszkalnych ul. Krzemieniecka 1,
ul. Krzemieniecka 5, ul. Lwowska 13, Okrzei 2, ul. Okrzei 13.

«  Wystgpiono do Prezydenta Miasta Lublina o zainstalowanie sygnalizacji swietlnej na przejsciu dla pieszych
przy ul. Lwowskiej 13. Prezydent Miasta poinformowat, ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe
realizacja wnioskowanego przedsiewziecia w 2014 roku nie bedzie mozliwa.

«  Dostep do odbioru poszczegélnych programoéw telewizji emitowanych przez operatora sieci w osiedlu UPC,
jest indywidualna sprawa kazdego mieszkanca. w celu odbioru poszerzonej gamy programoéw TV nalezy
zawrze¢ umowe z UPC.

«  Montaz wind w budynkach 4 pietrowych przy ul. Okrzei, ze wzgledéw technicznych i finansowych jest nie
mozliwy do realizacji.

« W 2013 roku, konserwatorzy osiedlowi wykonali remonty na kwote 140 790 zt.

«  Czystos$¢ w korytarzach piwnicznych, w budynkach mieszkalnych utrzymywana jest na biezaco.

Na zakonczenie sktadam serdeczne podziekowanie Mieszkarncom, cztonkom Rady Osiedla za wspétprace,
ktorzy od wielu lat stuza pomoca dla dobra wspdétmieszkancow i przyczyniajg sie do poprawy warunkéw
wspoélnego zamieszkiwania w Osiedlu ,Kalinowszczyzna”.
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