SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ADMINISTRACJI
OSIEDLA IM. LEONA KRUCZKOWSKIEGO ZA 2018 .

Administracja Osiedla im.L.Kruczkowskiego obejmuje swoja dziatalnoscia 27 budynkéw, w tym 1695 mieszkan,
38 lokali uzytkowych oraz 82 garaze.
Powierzchnia: osiedla - 149 048 m?, zasobdéw — 81 288,07 m?2.
W Osiedlu zamieszkuje ok. 3250 oséb.
Zgodnie z Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. Osiedle zostato podzielone na 9
nieruchomosci mieszkalnych.
NIERUCHOMOSC NR |
Z.Herberta 9, Z. Herberta 11, Przybylskiego 20, Przybylskiego 22
NIERUCHOMOSC NR I
Z.Herberta 2, Mtodziezowa 2
NIERUCHOMOSC NR IlI
Z.Herberta 6, Mtodziezowa 4, Mtodziezowa 5, Mtodziezowa 6, Mtodziezowa 7, Mtodziezowa 9
NIERUCHOMOSC NR IV
Z.Herberta 8, Mtodziezowa 12
NIERUCHOMOSC NR V
Rézy Wiatréw 5, Btekitna 3
NIERUCHOMOSC NR VI
Z.Herberta 18, Rozy Wiatrow 3, Z. Herberta 20, Btekitna 3
NIERUCHOMOSC NR VII
Czeska 26
NIERUCHOMOSC NR Vil
Wyscigowa 11
NIERUCHOMOSC NR IX
Kunickiego 122
Dzieki takiemu podziatowi kazda nieruchomos¢ funkcjonuje samodzielnie, co zostato uwzglednione w dziatal-
nosci gospodarczej Administracji.
ZADANIA ADMINISTRACIJI OSIEDLA
Do podstawowych zadan Administracji Osiedla w roku 2018 nalezata eksploatacja zasob6w Osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancéw, dziatalnos¢ samorzadowa. Dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez
Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkdw, infrastruktury Osiedla oraz
zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystos¢ i porzadek w budynkach i ich otoczeniu. Dbanie
o sprawy z zakresu bezpieczenstwa poprzez wspotprace z organami administracji publicznej, Policja, Straza
Miejskg oraz z zakresu pomocy spotecznej z MOPR. Tak samo jak w ubiegtym roku powyzsze zadania realizowane
byty przez 26 pracownikdw Administracji, w tym:
5 pracownikow umystowych,
8 konserwatoréw branz budowlanych,
3 konserwatordw zieleni i terenéw osiedlowych,
10 gospodarzy rejonow.

ADMINISTRACJA OSIEDLA W SWOJEJ DZIALALNOSCI ZAJMOWALA SIE
SZEROKIM ZAKRESEM ZAGADNIEN:
1. Opracowywata plany gospodarki remontowej zgodnie z przepisami prawa budowlanego w oparciu
0 rozpoznane potrzeby i mozliwosci ich pokrycia z optat eksploatacyjnych.
2. Prowadzita ewidencje zasobdéw Osiedla, tj. ewidencje budynkdw, lokali uzytkowych i innych bedacych
w dyspozycji Administracji Osiedla, a takze ewidencje mieszkancow.
Przygotowywata i przekazywata protokoty zdawczo-odbiorcze lokali uzytkowych.
4. Wspotpracowata z Zarzadem Spétdzielni oraz dziatami: cztonkowsko-mieszkaniowym, czynszéw oraz
technicznym.
Nadzorowata eksploatacje pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach.
6. Przygotowywata dokumentacje oraz rozliczenie kosztéw wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach
i lokalach uzytkowych Osiedla.
7. Prowadzita na biezaco ksigzki obiektow budowlanych.

w

N



8. Wraz z dostawcami mediéw odczytywata liczniki oraz prowadzita rejestr i rozliczenia zuzycia wody,
energii elektrycznej, energii cieplnej i gazu.

9. Uczestniczyta w likwidacji szkéd mieszkaniowych w zwigzku z wyptatg odszkodowan z tytutu ubezpie-
czenia lokali.

10. Wspdlnie z Rada Osiedla udzielata pomocy w tagodzeniu i rozwigzywaniu konfliktéw miedzyludzkich.

11. Organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na Osiedlu, tj.:

Dbata o utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym zasobéw Osiedla, sprawowata nadzér

nad sprawnym wywozem nieczystosci statych.

Prowadzita kompleksowg konserwacje drzewostanu, krzewéw i trawnikéw.

Nadzorowata prace firmy przeprowadzajacej dezynfekcje i deratyzacje.

Dbata o nalezyte wyposazenie i utrzymanie placoéw zabaw i boisk osiedlowych.

Informowata na biezaco o sprawach dotyczacych mieszkancéw i Osiedla poprzez wywieszanie informacji i ko-

munikatéw w gablotach i w tablicach informacyjnych.

Poprzez wspotprace z Policjq i Strazg Miejska egzekwowata postanowienia Regulaminu Porzadku Domowego.

Przygotowywata Osiedle do okresu zimowego poprzez maksymalne zabezpieczenie budynkéw przed utrata

ciepfa, zapewnienie dostatecznej ilosci materiatéw i sprzetu niezbednych do likwidacji skutkédw zimy.

Wspotpracowata z komisjami Rady Osiedla w zakresie ww. spraw.

Wydatki Osiedla na pokrycie kosztéw eksploatacji ogétem wyniosty w 2018 roku 6 155 862 zt, co stanowi 99,69 %

planu, natomiast wptywy wyniosty 6 219 362 zt. Wynik na eksploatacji réwny byt (+) 63 500 zt.

Srednie zuzycie mediéw:

Zuzycie zimnej wody - 3,26 m3/0s./m-c.

Centralne ogrzewanie - 2,23 zt/m?/m-c.

Koszty wywozu nieczystosci statych w skali Osiedla wyniosty 497 037 zi, tj.98,60 % planu.

W stosunku do roku 2017 zmniejszyty sie o 1,49 %.

Prace konserwacyjne prowadzone byty poprzez organizowanie wtasnych stuzb remontowych oraz zlecanie rob6t

wykonawcom zewnetrznym.

Stale prowadzono nadzér nad wykonywanymi robotami.

Waznym elementem byta konserwacja zasobéw Osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola funk-

cjonowania urzadzen w budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi.

Zasadniczg sprawa byto rowniez swiadczenie ustug na rzecz mieszkancéw Osiedla w zakresie napraw.

Podstawg dziatalnosci w roku 2018 byt plan gospodarczo - finansowy remontéw i konserwacji zasobéw oparty

na protokotach z przegladéw technicznych budynkéw i zawierajacy zestawienie wszystkich potrzeb remontowych,

a takze robét, ktérych konieczno$¢ wykonania narzucaja nam przepisy prawa.

W przegladach tych uczestniczyli pracownicy administracji, inspektorzy nadzoru i cztonkowie Rady Osiedla.

Rzeczowy plan remontéw na rok 2018 wykonywany byt przez konserwatoréw osiedlowych i sity obce.

Decyzje o kolejnosci wykonywania prac byty podejmowane po wnikliwej analizie przy wspotudziale Rady Osiedla.

Obok realizowania zadan okreslonych planem remontéw Administracja Osiedla wykonywata roboty wynikte

podczas biezgcej eksploatacji zasobow.

REALIZACJA PLANU REMONTOW Z ROKU 2018
Na zadania remontowe w 2018 roku dysponowano kwota 2 285 105,12 zti w ramach tych srodkéw wykonano
nastepujace prace:
I. Wymiana i naprawa stolarki okiennej

1. Wymieniono drzwi wejsciowe do lokalu uzytkowego w pawilonie ustugowo - handlowym przy ulicy
Z.Herberta 14.

2. Wymieniono okna w 2 mieszkaniach na Osiedlu.

Il. Roboty instalacyjne

1. Wymieniono poziomy instalacji sanitarnej w budynku przy ulicy Zbigniewa Herberta 18.

2. Wymieniono 258 sztuk opraw oswietleniowych w piwnicach budynkéw Miodziezowa 6, Mtodziezowa 9,
Mtodziezowa 12, Miodziezowa 2, Z. Herberta 2, Kunickiego 122, Btekitna 7, Z. Herberta 20, R6zy Wiatrow 5,
Z.Herberta 8 - na nowe oszczednosciowe typu LED.

3. Wymieniono 155 sztuk opraw o$wietleniowych na klatkach schodowych budynkéw Mtodziezowa 6, Btekitna 3,
Z.Herberta 18, Z. Herberta 14 - na nowe oszczednosciowe typu LED.

4. Przeprowadzono kompleksowy przeglad instalacji gazowych i urzadzen, jak réwniez przeglad kominéw
wentylacyjnych i spalinowych we wszystkich mieszkaniach i pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

5. Oczyszczono 169 sztuk piondéw kanalizacji sanitarnej w budynkach Mtodziezowa 4, Mtodziezowa 6,
Mtodziezowa 7, Mtodziezowa 12, Z. Herberta 9, Z. Herberta 18, Z. Herberta 20, Rézy Wiatréw 3, Btekitna 3,
Wyscigowa 11.



6. Doszczelniono instalacje gazowa w 11 mieszkaniach Osiedla.

7. Wymieniono 22 zawory na instalacji c.0. na nowe z gtowica termostatyczna w lokalach uzytkowych pawilonu
przy ulicy Z. Herberta 14.

8. Zamontowano 476 sztuk gtowic termostatycznych na zaworach c.o. na klatkach schodowych w pralniach
i suszarniach w budynkach Osiedla.

9. Zamontowano dwie kamery monitoringu na budynkach Z. Herberta 11 i Mtodziezowej 12.

lll. Roboty ogdlnobudowlane

1. Docieplono 2527 m? $cian szczytowych metoda lekkg mokrag w budynkach Z. Herberta 6, Z. Herberta 11,
Mtodziezowa 6, Mtodziezowa 9, Mtodziezowa 5, Z. Herberta 18, Z. Herberta 20, Rézy Wiatrow 3.

2. Wyremontowano 192 balkony i wykonano 36 daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji w budynkach:

Mtodziezowa 12, Mtodziezowa 5, Rézy Wiatrow 5, Rézy Wiatrow 3.

Pomalowano 11 klatek schodowych w budynkach: Mtodziezowa 6 i Z. Herberta 14.

4. Wykonano przebudowe 64 wejs¢ do klatek schodowych w budynkach J. Przybylskiego 20, J. Przybylskiego 22,
Z.Herberta 9, Z. Herberta 11, Mtodziezowa 5, Mtodziezowa 7, Z. Herberta 6, Z. Herberta 20, R6zy Wiatrow 3,
Btekitna 3.

IV. Roboty drogowe
1. Wykonano 149 m? nawierzchni z kostki betonowej placéw pod nowe pojemniki na odpady réznych frakgji.
2. Wykonano remont 2185 m? nawierzchni chodnikéw i ciaggéw jezdnych poprzez potozenie kostki betonowej
w rejonie budynkoéw: Z. Herberta 8, Rozy Wiatréw 3, Mtodziezowa 5, Mtodziezowa 4, Kunickiego 122.
3. Sporzadzono projekt techniczny remontu ciggéw pieszo-jezdnych w rejonie budynkéw Z. Herberta 20,
Btekitna 3, Rozy Wiatréw 3.
4. Sporzadzono projekt techniczny budowy drogi wzdtuz garazy.
5. Namalowano 234 m? oznakowania poziomego miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych.
V. Roboty blacharskie, stolarskie i slusarskie

1. Wymieniono zniszczone elementy tawek osiedlowych i urzadzen zabawowych oraz naprawiono zdewasto-
wane kosze smietnikowe.
Wymieniono 276 mb rynien na budynku Mtodziezowa 9.
Wymieniono 24 sztuki gablot ogtoszeniowych w budynkach Mtodziezowa 6, Mtodziezowa 7, Z. Herberta 18.
Zamontowano 14 sztuk nawiewnikéw okiennych w mieszkaniach i w okienkach piwnicznych.
Wymieniono 16 sztuk tablic informacyjnych w zwigzku ze zmiang nazwy ulicy z Leona Kruczkowskiego
na Zbigniewa Herberta.

VI. Roboty rézne

1. Zamontowano 3 sztuki nowych znakéw drogowych na Osiedlu.

2. Wymieniono 4 sztuki pojemnikéw na piasek.

3. Zamontowano 4 sztuki nowych koszy na $mieci i psie odchody.

4. Zamontowano 10 sztuk nowych tawek parkowych.
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Ponadto wykonalismy wiele prac majacych na celu utrzymanie nalezytej estetyki Osiedla takich jak: wielokrotne
koszenie trawy, odmtadzanie drzewostanu i zywoptotéw, nowe nasadzenia.

WywoziliSmy na biezgco porzucone przez mieszkancéw przedmioty i nieczystosci z korytarzy piwnicznych
i pomieszczen wspdlnego uzytku.

W okresie zimowym od$niezalismy ulice i ciagi piesze oraz posypywalismy piaskiem i keramzytem.

Po okresie zimowym na terenie Osiedla zostaty sprawdzone i udroznione instalacje do odprowadzenia wéd
opadowych.

Biezace roboty konserwacyjno-naprawcze wykonywali konserwatorzy ogélnobudowlani administracji Osiedla
na podstawie dokonanych przegladéw okresowych i zgtoszerh dokonywanych przez mieszkancéw Osiedla.

W trosce o bezpieczenstwo mieszkancéw duzo uwagi poswieciliémy, jak co roku, sprawom prawidtowego
dziatania przewodéw spalinowych i wentylacyjnych w mieszkaniach.

Przypominano mieszkarnncom, ze przede wszystkim nalezy zapewnic staty doptyw $wiezego powietrza do miesz-
kania oraz zapewni¢ prawidtowy jego przeptyw.

Rozpatrywane byty wnioski mieszkancéw sktadane pisemnie, telefonicznie i ustnie wymagajace niezwtocznego
zatatwienia i odpowiedzi na pismie.

Najczesciej dotyczyty problemoéw zwigzanych z zaktécaniem spokoju, ciszy nocnej, sprzataniem klatek schodo-
wych, zanieczyszczaniem Osiedla przez ludzi i zwierzeta, nieprawidtowego parkowania samochoddéw, dewasta-
¢ji mienia Spotdzielni.

Duzy problem stanowia mieszkania wynajmowane na stancje.



Administracja wraz z Zarzadem Spétdzielni i Radg Osiedla dokfadata wszelkich staran odnosnie poprawy

bezpieczenstwa mieszkancow.

Scisle wspotpracowata z Policja w zakresie zapobiegania chuligafdstwu i przestepczosci oraz zaktdcania spoko-

ju mieszkancow w godzinach nocnych.

Nadal duzym problemem s3a dewastacje elementéw budynkdéw i matej architektury.

Staramy sie zminimalizowac ilo$¢ zdarzen chuliganskich, poniewaz wszyscy mieszkancy ponoszg ich skutki
finansowe. Poprawie bezpieczenstwa na Osiedlu stuzy monitoring Osiedlowy, ktéry udostepnilismy Il Komisariatowi
Policji oraz doswietlanie miejsc wskazywanych przez mieszkancow i Policje jako niebezpieczne.

ZAMIERZENIA REMONTOWE NA OSIEDLU ,,KRUCZKOWSKIEGO” NA ROK 2019

Plan rzeczowy remontéw na 2019 r. zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej oraz przez Rade Osiedla

im. L. Kruczkowskiego.

Z.Herberta 9,11, Przybylskiego 20,22
Nieruchomos¢ I/EK

Ocieplenie $cian szczytowych J. Przybylskiego 22.
Udroznienie pionéw sanitarnych J. Przybylskiego 22.
Udroznienie piondw sanitarnych Z. Herberta 11.
Udroznienie piondw sanitarnych J. Przybylskiego 20.

Z.Herberta 2, Mlodziezowa 2
Nieruchomosé II/EK

Remont balkonéw Mtodziezowa 2.
Remont balkonow Z. Herberta 2.

Legalizacja wodomierzy mieszkaniowych
Mtodziezowa 2, Z. Herberta 2.

Udroznienie pionéw sanitarnych Z. Herberta 2.
Udroznienie pionéw sanitarnych Mtodziezowa 2.

Z.Herberta 6, Mlodziezowa 4,5,6,7,9
Nieruchomosc¢ III/EK

Ocieplenie $cian szczytowych Mtodziezowa 7.
Ocieplenie $cian szczytowych Mtodziezowa 4.
Udroznienie pionéw sanitarnych Z. Herberta 6.
Udroznienie pionow sanitarnych Mtodziezowa 5.

Z. Herberta 8, Mlodziezowa 12
Nieruchomosé IV/EK

Legalizacja wodomierzy mieszkaniowych Z. Herberta 8,
Mtodziezowa 12.

Udroznienie piondw sanitarnych Z. Herberta 8.
Rézy Wiatrow 5, Btekitna 7

Nieruchomos¢ V/EK

Remont balkonéw Btekitna 7.

Legalizacja wodomierzy mieszkaniowych Rozy
Wiatrow 5, Btekitna 7.

Udroznienie pionéw sanitarnych Btekitna 7.
Udroznienie pionéw sanitarnych Rézy Wiatréw 5.

Rézy Wiatrow 3, Blekitna 3, Z. Herberta 18,20
Nieruchomos¢ VI/EK

Ocieplenie $cian szczytowych Btekitna 3.

Legalizacja wodomierzy mieszkaniowych Rozy
Wiatréw 3, Btekitna 3, Z. Herberta 18,20.

Czeska 26
Nieruchomosé VII/EK

Udroznienie piondw sanitarnych.
Wyscigowa 11

Nieruchomos¢ VIII/EK
Kumulacja srodkow.

Kunickiego 122
Nieruchomos¢ IX/EK

Udroznienie pionow sanitarnych.

Garaze
Nieruchomosé X/EK

Kumulacja srodkow.

Z.Herberta 14
Nieruchomosé XI/EK

Remont schodéw ewakuacyjnych na patio.

Pomalowanie czesci elewacji budynku +likwidacja
graffiti.

Z.Herberta 22
Nieruchomos¢ XII/EK

Kumulacja srodkow.
OSIEDLE CZESC WSPOLNA

Naprawa jezdni i ciggéw pieszych asfaltem. Remont
nawierzchni centralnego placu zabaw-potozenie na-
wierzchni sztucznej, bezpiecznej. Utwardzenie na-
wierzchni stanowisk pod dodatkowe pojemniki na
odpady frakcji suchej. Remont ciggdéw pieszo-jezdnych
wzdtuz budynkéw: Btekitna 3, Z. Herberta 20.
Administracja Osiedla sktada podziekowanie Cztonkom
Rady Osiedla za prace i poswiecenie czasu dla naszej
lokalnej spotecznosci oraz wszystkim, ktdrzy od wielu
lat stuzg pomoca w rozwigzywaniu problemoéw osie-
dlowych i przyczyniaja sie do poprawy warunkéw za-
mieszkiwania.
Petnomocnik Zarzadu

Kierownik Adminisyagji Osiedla
m. L. KrucgkGaskiego

mgr inz,
encja Zarzqdcy
eruchomosel vy 5445



