SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ADMINISTRACJI
OSIEDLA IM. LEONA KRUCZKOWSKIEGO W 2013 R.

Administracja Osiedla im. L. Kruczkowskiego obejmuje swoja dziatalnoscig 27 budynkéw, w tym 1696
mieszkan, 29 lokali uzytkowych oraz 82 garaze.

Powierzchnia : osiedla - 149 048 m?, zasobow - 81288, 07 m?

W osiedlu zamieszkuje ok. 3600 oséb.

Zgodnie z Ustawg o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. osiedle zostato podzielone
na 9 nieruchomosci mieszkalnych

NIERUCHOMOSC NR |
Kruczkowskiego 9, Kruczkowskiego 11, Przybylskiego 20, Przybylskiego 22

NIERUCHOMOSC NR 11
Kruczkowskiego 2, Mtodziezowa 2

NIERUCHOMOSC NR 1II
Kruczkowskiego 6, Mtodziezowa 4, Mtodziezowa 5, Mtodziezowa 6, Mtodziezowa 7, Mtodziezowa 9

NIERUCHOMOSC NR IV
Kruczkowskiego 8, Mtodziezowa 12

NIERUCHOMOSC NRV
Rézy Wiatréw 5, Btekitna 7

NIERUCHOMOSC NR VI
Kruczkowskiego 18, Rézy Wiatréw 3, Kruczkowskiego 20, Btekitna 3

NIERUCHOMOSC NR VII
Czeska 26

NIERUCHOMOSC NRVIII
Wyscigowa 11

NIERUCHOMOSC NR IX
Kunickiego 122

Dzieki takiemu podziatowi kazda nieruchomos¢ funkcjonuje samodzielnie, co zostato uwzglednione
w dziatalnosci gospodarczej Administracji.

ZADANIA ADMINISTRACJI OSIEDLA

Do podstawowych zadan Administracji Osiedla w roku 2013 nalezata eksploatacja zasobow osiedla, re-
monty i konserwacja, ustugi dla mieszkancow, dziatalnos¢ samorzadowa.

Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym budynkéw, infrastruktury osiedla oraz zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci
o czystosc i porzadek w budynkach iich otoczeniu. Dbanie o sprawy z zakresu bezpieczenstwa, poprzez
wspotprace z organami administracji publicznej, Policja, Strazg Miejska oraz z zakresu pomocy spotecznej



z MOPR. Tak samo jak w ubiegtym roku powyzsze zadania realizowane byty przez 26 pracownikéw
Administracji, w tym :

5 pracownikéw umystowych

8 konserwatoréow branz budowlanych

3 konserwatorow zieleni i terenéw osiedlowych

10 gospodarzy rejonéw

ADMINISTRACJA OSIEDLA W SWOJEJ DZALALNOSCI
ZAJMOWALA SIE SZEROKIM ZAKRESEM ZAGADNIEN:

1. Opracowywata plany gospodarki mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa budowlanego w oparciu
o rozpoznane potrzeby i mozliwosci ich pokrycia z opfat eksploatacyjnych.

2. prowadzila ewidencje zasobdéw Osiedla tj. ewidencje budynkow, lokali uzytkowych i innych bedacych
w dyspozycji Administracji Osiedla. 3. Przygotowywata i przekazywata protokoty zdawczo-odbiorcze
lokali uzytkowych.

4. Wspotpracowata z Zarzadem Spétdzielni oraz dziatami :cztonkowsko-mieszkaniowym, czynszéw oraz

technicznym.

Nadzorowala eksploatacje pralni i suszarni.

Przygotowywata dokumentacje oraz rozliczenie wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach osiedla.

Prowadzita na biezaco ksigzki obiektéw budowlanych.

Wraz z dostawcami medidw odczytywata liczniki oraz prowadzita rejestr i rozliczenia zuzycia wody,

energii elektrycznej, energii cieplnej i gazu.

9. Uczestniczyta w likwidacji szkdd mieszkaniowych w zwigzku z wyptatg odszkodowan z tytutu ubezpie-
czenia lokali.

10. Wspdlnie z Rada Osiedla udzielata pomocy w tagodzeniu i rozwigzywaniu konfliktéw miedzyludzkich.

11. Organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na osiedlu t;j. :

Dbata o utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym zasoboéw osiedla, sprawowata nadzér
nad wywozem nieczystosci statych.

Prowadzita kompleksowg konserwacje drzew, krzewow i trawnikéw.

Nadzorowata prace firmy przeprowadzajacej dezynfekcje i deratyzacje.

Dbata o nalezyte wyposazenie i utrzymanie placow zabaw i boisk osiedlowych.

Informowata na biezaco o sprawach dotyczacych mieszkancow i osiedla poprzez wywieszanie informacgji
i komunikatéw w gablotach i w tablicach informacyjnych.

Poprzez wspotprace z Policjg i Strazg Miejska egzekwowata postanowienia regulaminu Porzadku Domowego.

Przygotowywata osiedle do okresu zimowego poprzez maksymalne zabezpieczenie budynkéw przed
utrata ciepta, zapewnienie dostatecznej ilosci materiatéw i sprzetu niezbednych do likwidacji skutkow zimy.
Wspétpracowata z komisjami rady Osiedla w zakresie w/w spraw .
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Wydatki osiedla na pokrycie kosztéw eksploatacji ogotem wyniosty w 2013 roku 5. 362. 784 zt co stanowi
99, 87% planu, natomiast wptywy wyniosty : 5 515 635 zt. Wynik na eksploatacji rowny byt (+) 248 610 zI

Srednie zuzycie mediow :

Zuzycie zimnej wody - 3, 16 m3/0s. /m-c

Centralne ogrzewanie - 2, 05 zt/m?/m-c

Srednioroczna optata za wywéz nieczystosci statych wyniosta:9, 47 zt/os. /m-c

Prace konserwacyjne prowadzone byty poprzez organizowanie wtasnych stuzb remontowych oraz zleca-
nie rob6ot wykonawcom zewnetrznym.

Stale prowadzono nadzér nad wykonywanymi remontami.

Waznym elementem byta konserwacja zasobdéw osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola
funkcjonowania urzadzen w budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi.
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Zasadnicza sprawg byto réwniez swiadczenie ustug na rzecz mieszkancédw osiedla w zakresie napraw.

Podstawa dziatalnosci w roku 2013 byt plan gospodarczo-finansowy remontéw i konserwacji zasobéw
oparty na protokotach z przegladdéw technicznych budynkéw i zawierajacy zestawienie wszystkich potrzeb
remontowych, a takze robét, ktérych koniecznos¢ wykonania narzucaja nam przepisy prawa.

W przegladach tych uczestniczyli pracownicy administracji, inspektorzy nadzoru i cztonkowie Rady Osiedla.

Rzeczowy plan remontéw na rok 2013 wykonywany byt przez konserwatoréw osiedlowych i sity obce.

Decyzje o kolejnosci wykonywania prac byty podejmowane po wnikliwej analizie przy wspo6tudziale Rady
Osiedla.

Obok realizowania zadan okreslonych planem remontéw Administracja osiedla wykonywata roboty wy-
nikte podczas biezacej eksploatacji zasobow.

REALIZACJA PLANU REMONTOW Z ROKU 2013

W ramach funduszu remontowego w 2013 roku dysponowano kwotg 1. 168. 209 zt i w ramach tych
srodkéw wykonano nastepujace prace :

I.WYMIANA | NAPRAWA STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ

1. wymieniono stolarke okienna i wyptacono ekwiwalent za wymiane w 23 mieszkaniach osiedla w sumie
93 okna.

2. wymieniono stolarke okienna i drzwiowg w lokalu uzytkowym przy ulicy Czeskiej 26.
3. wymieniono okienka piwniczne w budynku Wyscigowa 11.
Ponadto na biezaco wykonywalismy szklenie drzwi wejsciowych do budynkéw i okien na klatkach scho-
dowych.
I1. ROBOTY INSTALACYJNE
1. wymieniono wodomierze w 747 mieszkaniach osiedla.
2. wymieniono poziomy instalacji sanitarnej w budynkach Mtodziezowa 4, Mtodziezowa 6 , Mtodziezowa
9, Mtodziezowa 5, Czeska 26.
3. zmodernizowano rozdzielnice elektryczne w budynkach Mtodziezowa 4, Mtodziezowa 6, Mtodziezowa
7, Modziezowa 9, Kunickiego 122, Czeska 26.
4. Wykonano remont kapitalny instalacji elektrycznej i tablic lokatorskich w budynku Kunickiego 122.
5. Przeprowadzilismy kompleksowy przeglad instalacji gazowych i urzadzen , jak réwniez przeglad komi-
néw wentylacyjnych i spalinowych we wszystkich mieszkaniach i pomieszczeniach wspélnego uzytku.
I11. ROBOTY DOCIEPLENIOWE
1. docieplono podtogi parteréw w budynkach w budynkach Kruczkowskiego 11i Rézy Wiatréw 3.
IV. ROBOTY MALARSKIE , MURARSKIE | TYNKARSKIE

1. pomalowano klatki schodowe i pomieszczenia ogdlnego uzytku w budynkach Czeska 26, Kunickiego
122 i Btekitna 7.
2. wykonano likwidacje graffiti na budynkach catego Osiedla 750 m?.
3. naprawiono 12sztuk balkonéw.
V.ROBOTY DROGOWE
1. wyremontowano i wybudowano 1297 m? nawierzchni drogowych poprzez potozenie nowej kostki
betonowe;j.
2. Naprawiono ciagi pieszo-jezdne asfaltowe poprzez uzupetnienie ubytkéw po zimie w ilosci 61 m?.
3. Wybudowano 12 nowych miejsc postojowych Rozy Wiatrow 5 i Rozy Wiatrow 3.
VI. ROBOTY BLACHARSKIE , STOLARSKIE | SLUSARSKIE.

1. Naprawa zniszczonych $cian altan Smietnikowych Kruczkowskiego 11, Kruczkowskiego 18, Mtodziezowa
6, Mfodziezowa 7, Miodziezowa 9. .

2. Wymiana zniszczonych elementéw fawek osiedlowych i urzadzen zabawowych wymiana listew tawko-
wych, koszy smietnikowych, elementéw urzadzen zabawowych.

3. Wymieniono obrébki blacharskie na budynku Kruczkowskiego 14.
4. Wymieniono rynny i rury spustowe na budynkach Kruczkowskiego 14 i Mtodziezowa 2.



VII. ROBOTY ROZNE
1. Uruchomiono monitoring osiedlowy w tym studio i 18 kamer.

Ponadto wykonalismy wiele prac majacych na celu utrzymanie estetyki osiedla takich jak wielokrotne
koszenie trawy , odmtadzanie drzewostanu i zywoptotéw, nowe nasadzenia.

Wywozilismy porzucone przez mieszkancow przedmioty i nieczystosci z korytarzy piwnicznych i pomiesz-
czen wspodlnego uzytku.

W okresie zimowym odsniezalismy ulice i ciagi piesze oraz posypywalismy piaskiem.

Po okresie zimowym na terenie osiedla zostaty sprawdzone i udroznione instalacje do odprowadzenia
wod opadowych.

Biezace roboty konserwacyjno-naprawcze wykonywali konserwatorzy ogélnobudowlani administracji
na podstawie dokonanych przegladéw okresowych i zgtoszen dokonywanych przez mieszkancéw osiedla.

W trosce o bezpieczenstwo mieszkancéw duzo uwagi poswiecilismy w minionym roku sprawom prawi-
dtowego dziatania przewodéw spalinowych i wentylacyjnych w mieszkaniach.

Przypominano mieszkancom, ze przede wszystkim nalezy zapewnic staty doptyw Swiezego powietrza
do mieszkania oraz zapewni¢ prawidtowy jego przeptyw.

Rozpatrywane byty wnioski mieszkarncow sktadane pisemnie, telefonicznie i ustnie wymagajace nie-
zwlocznego zatatwienia i odpowiedzi na pismie.

Najczesciej dotyczyty probleméw zwigzanych z zaktécaniem spokoju, ciszy nocnej, sprzataniem klatek
schodowych , zanieczyszczaniem osiedla przez ludzi i zwierzeta , nieprawidtowego parkowania samocho-
dow, dewastacji mienia spétdzielni.

Duzy problem stanowig réwniez mieszkania wynajmowane na stancje.

Administracja wraz z Zarzadem Spotdzielni i Radg Osiedla doktadata wszelkich staran odnosnie poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow.

Scisle wspotpracowata z Policjg w zakresie zapobiegania chuliganstwu i przestepczosci oraz zaktécania
spokoju mieszkancéw w godzinach nocnych.

Nadal duzym problemem sg dewastacje elementéw budynkoéw i matej architektury.

Staramy sie zminimalizowac ilos¢ zdarzen chuliganskich i zapewni¢ bezpieczenstwo na osiedlu . Skutki
finansowe zniszczen i dewastacji ponoszg wszyscy mieszkancy.

Do poprawy sytuacji w tym zakresie przyczynic sie powinien zamontowany monitoring osiedlowy.

Administracja Osiedla sktada podziekowanie Cztonkom Rady Osiedla za prace i poswiecenie czasu dla
naszej lokalnej spotecznosci oraz wszystkim mieszkaricom, ktérzy od wielu lat stuzg pomoca w rozwiagzy-
waniu probleméw osiedlowych i przyczyniaja sie do poprawy warunkéw zamieszkiwania.

Pelnomeoenik farsadu
Kreroamik Administrac) Osiedla
im. L. Kruczkewskiego

SRS Rfiro




