SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA ,LAKOWA”
PSM KOLEJARZ W LUBLINIE ZA 2016 .

CHARAKTERYSTYKA OSIEDLA:

Zasoby osiedla to:

dwie nieruchomosci jednobudynkowe tzn. Medalionéw 16 i Medaliondw 18 rozdzielone ciggami pieszo-jezdnymi
227 mieszkan

2 lokale uzytkowe (wtasnosciowy i odrebna wtasnos¢)

1 plac zabaw wyposazony w urzadzenia zabawowe

136 miejsc postojowych (oznaczonych)

Powierzchnia terenu osiedla - 15 378 m?

Powierzchnia zasobéw (uzytkowa) -12.973 m?

W osiedlu zamieszkuje okoto 500 oséb.

Kierownik Administracji:

mgr inz. Anna Uminska

STRUKTURA ORGANIZACYJNA ADMINISTRACJI OSIEDLA:

Razem 3 etaty — niezmiennie w ostatnim okresie :

1 kierownik administracji
1 gospodarz rejonu
1 konserwator

OBOWIAZKI ADMINISTRACJI OSIEDLA M.IN.:

Do podstawowych zadarn Administracji Osiedla w 2016 r. nalezata eksploatacja zasobéw osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancéw, dziatalno$¢ samorzadowa.

Dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym budynkdw, infrastruktury Osiedla oraz zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystos¢
i porzadek w budynkach i ich otoczeniu w ramach posiadanych funduszy,

Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci gospodarczej stuzacej realizacji celéw Spétdzielni i zaspokajaniu potrzeb
jej cztonkéw na zasadach okreslonych w planach gospodarczo - finansowych,

Utrzymywanie statej wspétpracy z Rada Osiedla, Rada Dzielnicy,Wrotkéw", Policja, Straza Miejska, w sytuacjach
zaktocania spokoju na osiedlu, egzekwowania postanowien Regulaminu Porzagdku Domowego, Miejskim
Osrodkiem Pomocy Rodzinie oraz przedsiebiorstwami s$wiadczacymi ustugi na rzecz osiedla.

Wyniki ekonomiczne w zt osiedla za 2016 r. przedstawiajq sie nastepujqco:

koszty utrzymania wplywy pozytki wynik na

adres . . 4 nieruchomosci
. - nieruchomosci % Z czynszéw brutto
nieruchomosci ogétem (1) ogétem (z1) (zh) za 2016
g 9 ogotem (zi)

| EL Medalionéw 16 389 641 48 394 339 2722 +7420

I Medalionéw 18 420 391 52 425629 1727 +6 965

razem 810032 100 819967 4449 +14 385

ztego: w lokalach mieszkalnych - nadwyzka (+) 13411 zt

w lokalach uzytkowych - nadwyzka (+) 974 zt



Srednie zuzycie mediéw w 2016 r:

MEDIA: zt Jednostka
Zuzycie zimnej wody 2,92| m3/os/m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 24,93| zt/m3

Wywdz Smieci 11,52 zt/os/m-c
Centralne ogrzewanie 2,08 zt/m?/m-c
Energia elektryczna czesci wspdlnych nieruchomosci 1,84 | zt/lokal/m-c

ANALIZA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych w 2016r. wykazata wzrost kosztéw $rednio 0 11,39%
w poréwnaniu do roku ubiegtego. Obowigzujace zaliczki CO dla obu budynkéw w osiedlu ,takowa” w analizowanym
okresie okazaty sie niewystarczajace na pokrycie poniesionych kosztéw. W zwigzku z tym bedzie konieczno$¢ pod-
niesienia zaliczek CO dla obu budynkéw .

Zadtuzenie na koniec grudnia ub. r.
w naszym osiedlu byto:
- 76 dtuznikow zalegajacych z optata czynszu do 1-go m-ca na kwote 12 791 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 41 dtuznikéw na kwote 5 850 zt
budynek Medalionéw 18- 35 dtuznikéw na kwote 6 941 zt

- 26 dtuznikéw zalegajacych z optata czynszu do 3-ch m-cy na kwote 21 587 zt w tym
budynek Medalionéw 16 - 13 dtuznikéw na kwote 11 534 zt
budynek Medalionéw 18- 13 dtuznikéw na kwote 10 053 zt

- 14 dtuznikdéw zalegajacych z optata czynszu powyzej 3-ch m-cy na kwote 103 650 zt, w tym:
budynek Medalionéw 16 - 7 dtuznikéw na kwote 32 036 zt
budynek Medalionéw 18 - 7 dtuznikéw na kwote 71 614 zt

tacznie 116 dtuznikédw zalegajacych z czynszem na kwote 138 028 zt w tym
budynek Medalionéw 16 - 61 dtuznikéw na kwote 49 420 zt
budynek Medalionéw 18- 55 dtuznikéw na kwote 88 608 zt

Srednie statystyczne zadtuzenie lokalu wynosi 608, 05 zt/lokal

Duza przeszkoda w realizacji remontéw, a takze innych potrzeb osiedla sg zadtuzenia w sptacie czynszu i kredytu.

Trzykrotnie w ub. r. byty przeprowadzane rozmowy z osobami zalegajacymi z optatami za czynsz i kredyt. Na koniec
grudnia 2016r. w naszym osiedlu byto az 116 dtuznikédw z srednim zadtuzeniem lokalu na kwote 1 189,90zt Dziatania
windykacyjne podejmowane przez PSM s3 opisane w Sprawozdaniu Zarzadu.



REALIZACJA ZADAN REMONTOWYCH W 2016 ROKU:

Rzeczowy plan remontéw na rok 2016 zostat wykonany tylko w czesci dotyczacej wymiany wodomierzy.

Pozostate roboty zostaty wstrzymane ze wzgledu na podjete uchwaty na Walnym Zgromadzeniu w dniu 6 czerwca
2016r. dotyczace m.in. zaciggniecia kredytu na termomodernizacje budynku przy ul. Medalionéw 16.

1. remonty w budynku Medalionéw 16

wymiana wodomierzy 312 szt./za kwote 32 779,72 zt

2. remonty w budynku Medalionéw 18

wymiana wodomierzy 452 szt./za kwote 47 576,45 zt

Po wykonaniu planu remontowo - konserwacyjnego w 2016 r. na funduszu remontowym do dyspozycji na dzien
31.12.2016 . pozostato 415 756,08 zt:

Medalionéw 16 126 810,68 zt
Medalionéw 18 161 002,33 z}
Czes$¢ wspolna osiedla 64 549,56 zt
Lokale uzytkowe 63 393,51 z}
Razem 415 756,08 zt

REMONTY WYKONANE WE WLASNYM ZAKRESIE PRZEZ A.O.
usunieto miejscowe przecieki z dachu poprzez naprawe rynien i rur spustowych,

w okresie zimowym wiasnym sprzetem wykonano odsniezanie oraz posypywanie piaskiem przejscia piesze
i drogi osiedlowe, dokonano réwniez przegladu i konserwacji tego sprzetu aby mozna go byto wykorzystac¢ do
koszenia trawnikow,

czterokrotnie - w okresie letnim wykonano koszenie trawy i ciecie zywoptotow przy budynkach Medalionéw 16
i18.

na biezaco byty usuwane awarie elektryczne, hydrauliczne, przepychanie pionéw kanalizacyjnych, naprawy
drzwi, przecieki z dachu, konserwacje tablic elektrycznych, wymiany zaréwek, konserwacje instalacji centralnej
cieptej wody, itp.

ponadto wykonano wiele prac majacych na celu utrzymanie estetyki osiedla: przeprowadzono kompleksowg
konserwacje drzew i krzewow, dbano o nalezyte wyposazenie i utrzymanie placu zabaw, remont i malowanie
urzadzen zabawowych, tawek oraz wymiane piachu w piaskownicy,

na biezaco wywieszane byty na tablicach ogtoszen informacje i komunikaty dotyczace dziatalnosci Spétdzielni.

rozpatrywane byty wnioski mieszkarncéw sktadane pisemnie, telefonicznie i ustnie wymagajace niezwtocznego
zafatwienia. Dotyczyty réznych spraw: problemy z ucigzliwymi lokatorami, ucigzliwy pies, trzepanie chodnikéw
przez balkon, nie- dostosowanie sie do regulaminéw S-ni, samowolne nasadzenia drzew i krzewéw bez uzgod-
nien ze wspétmieszkaricami i administracja, problemy z prusakami.

W trosce o bezpieczerstwo mieszkarncéw duzo uwagi poswiecilismy réwniez w minionym roku sprawom pra-
widtowego dziatania przewodoéw wentylacyjnych w mieszkaniach. Nadal przypominamy mieszkarncom, ze przede
wszystkim nalezy doprowadzi¢ staty doptyw swiezego powietrza do mieszkania i zapewni¢ prawidtowy jego
przeptyw. Nalezy wietrzy¢ mieszkanie, nie zastania¢ kratek wentylacyjnych, oczyszczac je z kurzu, nie zastania¢
otworow w drzwiach tazienkowych, nie montowac wentylatoréw elektrycznych w kratkach wentylacyjnych.

Na wniosek mieszkancéw zorganizowany zostat przetarg na sprzatanie klatek schodowych przez firme zewnetrzna.
Wybrana zostata firma sprzatajaca PUH,PROMAR’, z kt6rg zostata podpisana umowa. Mieszkancy Ill klatki w budyn-
ku Medalionédw 16 wiekszoscia gtoséw zadeklarowali, ze beda sami sprzatali klatke.



Zwrocilismy sie z pismem do LPEC-u o wykonanie muralu na jednej ze $cian budynku wymiennikowni. Zarzad
LPEC-u przychylit sie do naszej prosby i podpisat umowe z Firmg AeroMat - Profesjonalne ustugi malarskie i filmowe
na wykonanie muralu w 2017r.

Rada Osiedla wraz z Administracja zorganizowata 2 konkursy:,A ja kocham mojg mame” oraz,Konkurs na najpiek-
niejszy balkon”. Wszystkim uczestnikom konkurséw wreczono upominki i pamiagtkowe dyplomy.

Wzorem ubiegtego roku Rada Osiedla wiasnym kosztem i staraniem wraz z Administracja zorganizowata wigilie
dla samotnych mieszkancow Spoétdzielni. Inicjatywa nasza spotkata z wielkim zadowoleniem uczestnikéw, z ktérych
kazdy otrzymat swigteczne upominki.

Ze srodkow Urzedu Miasta dla Osiedla,takowa”zostato zlecone firmie Hortus koszenie skarpy nad rzekga Bystrzyca.

PLAN REMONTOW NA 2017 R.
Zarzad zorganizowat referendum w sprawie zaciggniecia kredytu na termomodernizacje budynkéw.
75% mieszkancow budynku Medalionéw 16 - wyrazito zgode na zaciggniecie kredytu przez Spoétdzielnie.

53% mieszkancéw budynku Medalionéw 18 - nie wyrazito zgody na zaciagniecie kredytu przez Spétdzielnie. Wobec
powyzszego Uchwata Walnego Zgromadzenia zostata podjeta decyzja na zaciggniecie kredytu na wykonanie termo-
modernizacji budynku Medalionéw 16.

Nieruchomos¢ przy ul. Medalionéw 18, ze wzgledu na brak zgody mieszkancéw na zaciggniecie kredytu na termo-
modernizacje budynku, bedzie kumulowa¢ srodki finansowe na funduszu remontowym.

Pod koniec roku podobnie jak w latach ubiegtych dokonano przegladu obiektéw, najpilniejsze prace do wykonania
zostaty uwzglednione w planie remontéw i konserwacji na 2017r.

Medalionéw 16
+ docieplenie $cian z kolorystyka elewacji budynku
« wiatrotap na VIl klatce

naprawa koszy przyokiennych przy VIl klatce

Lokal uzytkowy Comex
docieplenie scian z kolorystyka elewacji budynku
« naprawa pokrycia dachu i wymiana obrébek blacharskich

naprawa opaski

Medalionow 18

kumulacja srodkéw na wykonanie docieplenia $cian budynku

Na zakonczenie serdeczne podziekowania sktadam za wspotprace Radzie Osiedla,Lagkowa’, za poswiecenie czasu
dla naszej lokalnej spotecznosci oraz tym wszystkim, ktérzy od wielu lat stuzg pomoca dla dobra wspétmieszkarncow
i przyczyniaja sie do poprawy warunkéw ich codziennego bytu.

Kierownik Administracji
Osiedla ,HAKOWA”

mgr inz. An@uir’mk&



