SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA ,LAKOWA”

PSM ,KOLEJARZ” W LUBLINIE ZA 2017 r.

Charakterystyka Osiedla:
Zasoby osiedla to:
« dwie nieruchomosci jednobudynkowe tzn. Medalionéw 16 i Medalionéw 18 rozdzielone ciggami pieszo-
-jezdnymi,
« 227 mieszkan,
+ 2 lokale uzytkowe (wtasnosciowy i odrebna wtasnosc),
« 1 plac zabaw wyposazony w urzadzenia zabawowe,
+ 136 miejsc postojowych ( oznaczonych ).
Powierzchnia terenu osiedla - 15 378 m*
Powierzchnia zasobow ( uzytkowa ) - 12 973 m?
W osiedlu zamieszkuje okoto 500 oséb.
Kierownik Administracji: mgr inz. Anna Uminska

Struktura organizacyjna Administracji Osiedla:
Razem 3 etaty — niezmiennie w ostatnim okresie :

+ 1 kierownik administracji,
« 1 konserwator - gospodarz rejonu,
- 1 konserwator.

Obowiazki Administracji Osiedla m.in.:

« Do podstawowych zadan Administracji Osiedla w 2017r. nalezata eksploatacja zasobéw osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancéw, dziatalnos¢ samorzadowa.

« Dziafalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym budynkéw, infrastruktury Osiedla oraz zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystosc¢
i porzadek w budynkach i ich otoczeniu w ramach posiadanych funduszy.

« Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci gospodarczej stuzacej realizacji celéw Spétdzielni i zaspakajaniu potrzeb
jej cztonkdw na zasadach okreslonych w planach gospodarczo - finansowych.

« Utrzymywanie statej wspétpracy zRadg Osiedla, Radg Dzielnicy ,Wrotkdw", Policja, Straza Miejska, w sytuacjach
zaktdcania spokoju na osiedlu, egzekwowania postanowien Regulaminu Porzadku Domowego, Miejskim
Osrodkiem Pomocy Rodzinie oraz przedsiebiorstwami swiadczgcymi ustugi na rzecz osiedla.

Wyniki ekonomiczne w zi. Osiedla ,takowa” za 2017r. przedstawiajq sie nastepujaco:

wynik na
koszty utrzymania wplywy nieruchomosci
adres nieruchomosci zczynszéw | pozytki brutto za 2017
nieruchomosci ogoétem (zi) % ogoétem (zi) (z4) ogoétem (z4)
1 2 3 4 5 6 7

| EL Medalionéw 16 400377 48 404 212 2 896 +6731
Il EL Medalionéw 18 434 800 52 436 834 1776 +3810
razem 835178 100 841 047 4671 + 10 540

ztego: w lokalach mieszkalnych - nadwyzka (+)9 822 zt.

w lokalach uzytkowych - nadwyzka (+) 718 zt.

Srednie zuzycie mediéw w 2017r:

MEDIA: zt| Jednostka
Zuzycie zimnej wody 2,93| m*/os/m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 24,14 | zt/m3
Wywédz Smieci 11,52 | zt/os/m-c
Centralne ogrzewanie 2,08| zt/m?*/m-c
Energia elektryczna czesci wspolnych nieruchomosci 1,85| zt/lokal/m-c




Analiza kosztow centralnego ogrzewania

Analiza kosztéow centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych w 2017r. wykazata wzrost kosztow $rednio
0 0,30% w poréwnaniu do roku ubiegtego. Obowigzujace zaliczki CO dla obu budynkéw w osiedlu ,£akowa”
w analizowanym okresie okazaty sie wystarczajgce na pokrycie poniesionych kosztéw.

Zadtuzenie na koniec grudnia ub. r.
w naszym osiedlu byto:

- 63 dluznikow zalegajacych z optata czynszu do 1-go m-ca na kwote 9 462 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 32 dtuznikéw na kwote 4 923 zt;
budynek Medalionéw 18- 31 dtuznikdéw na kwote 4 539 zt.

- 24 dluznikow zalegajacych z optata czynszu do 3-ch m-cy. na kwote 26 114 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 13 dtuznikéw na kwote 13 489 zt;
budynek Medalionéw 18- 11 dtuznikéw na kwote 12 625 zt.

- 17 dluznikéw zalegajacych z optata czynszu powyzej 3-ch m-cy na kwote 135 177 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 9 dtuznikéw na kwote 46 534 zt;
budynek Medalionéw 18 - 8 dtuznikéw na kwote 88 643 zt.

tacznie 104 dtuznikow zalegajacych z czynszem na kwote 170 753 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 54 dtuznikéw na kwote 64 946 zt;
budynek Medalionéw 18- 50 dtuznikéw na kwote 105 807 zt.

Srednie statystyczne zadtuzenie lokalu wynosi 752,22 zi/ lokal.

Duza przeszkodg w realizacji remontéw, a takze innych potrzeb osiedla sa zadtuzenia w sptacie czynszu
i kredytu.

Dziatania windykacyjne podejmowane przez PSM sg opisane w Sprawozdaniu Zarzadu.

Realizacja zadan remontowych w 2017 roku:
Rzeczowy plan remontéw na rok 2017

Medalionéw 16

e docieplenie scian z kolorystyka elewacji budynku 864 258,68 zt

e naprawa koszy przyokiennych przy VIl kl. - 759,08 zt

e Projekt kolorystyki elewacji 9765,79 zt
Lokal uzytkowy Comex

¢ docieplenie $cian z kolorystyka elewacji budynku oraz

naprawa pokrycia dachu i wymiana obrébek blacharskich - 5419835z

Medalionéw 18

e Projekt kolorystyki elewacji

e kumulacja srodkéw na wykonanie docieplenia $cian budynku

9 882,09 zt

Stan $rodkéw funduszu remontowego ogétem osiedla na dzien 01-01-2017 r. wynosit (+) 415756 zt. W 2017r.
z tytutu planowanych odpiséw wptywy srodkéw réwne byty 248 793 zt. Fundusz remontowy osiedla zostat za-
silony kwotg 417 zt z tytutu nadwyzki bilansowej za 2016 r. W skali osiedla najwieksze wydatki w 2017 r. ponie-
siono na wykonanie docieplenia budynku przy ul. Medalionéw 16, ktére wyniosty tagcznie 917 584 zt, Roboty te
zostaty czesciowo sfinansowane ze srodkéw pochodzacych z zaciagnietego kredytu termomodernizacyjnego
w kwocie 550 000 zt, ktéry zostat uruchomiony w dn. 01.02.2018 .

Po wykonaniu planu remontowo - konserwacyjnego w 2017r. na funduszu remontowym do dyspozycji na
dzier 31.12.2017 r. pozostato :

« Medalion6éw 16 -665211,34 z4
» Medaliondow 18 248772,17 zt
« Cze$¢ wspolna osiedla 84 886,74 zt
« Lokale uzytkowe 18 069,25 zt



Remonty wykonane przez firmy zewnetrzne:

« wykonano docieplenie $cian elewacji budynku Medalionéw 16 wraz z wymiang rur spustowych. Dodatkowo
zostaty wykonane daszki nad wejsciami do budynku z blachy trapezowej. Rekultywacja terenéw zielonych
wokot budynku ma potrwac do korica maja 2018 roku,

« wykonano naprawe nawierzchni na jezdni miedzy budynkami Medalionéw 16 18,

« wykonano odwodnienie budynku przy V kl. Medalionéw 16.

Remonty wykonane we wiasnym zakresie przez A.O.

+ naprawiono kosze przyokienne przy VIl kl. budynku Medalionéw 16,

« pomalowano wiatrotap w | kl. budynku Medalionéw 16,

+ naprawiono wejscia do klatek schodowych w budynku Medalionéw 18,

« wydtuzono parking z ptyt azurowych miedzy budynkami Medalionéw 16 18,

+ wykonano odwodnienie chodnika przy Il kl. budynku Medalionéw 16,

« usunieto miejscowe przecieki z dachu poprzez naprawe rynien i rur spustowych,

+ wokresie zimowym wtasnym sprzetem wykonano od$niezanie oraz posypywanie piaskiem chodnikéw i drég
osiedlowych, dokonano réwniez przegladu i konserwacji tego sprzetu aby mozna go byto wykorzystac
do koszenia trawnikéw,

« czterokrotnie w okresie letnim wykonano koszenie trawy i ciecie zywoptotéw przy budynkach Medalionéw
1618,

+ na biezaco byly usuwane awarie elektryczne, hydrauliczne, przepychanie pionéw kanalizacyjnych, naprawy
drzwi, przecieki z dachu, konserwacje tablic elektrycznych, wymiany zaréwek, konserwacje instalacji central-
nej cieptej wody, itp.

+ ponadto wykonano wiele prac majacych na celu utrzymanie estetyki osiedla: przeprowadzono kompleksowa
konserwacje drzew i krzewow, na biezgco wywieszane byty na tablicach ogtoszen informacje i komunikaty
dotyczace dziatalnosci Spoétdzielni,

« rozpatrywane byty wnioski mieszkancéw sktadane pisemnie, telefonicznie i ustnie wymagajace niezwtocz-
nego zatatwienia. Dotyczyly réznych spraw: problemy z ucigzliwymi lokatorami, uciazliwy pies, trzepanie
chodnikéw przez balkon, niedostosowanie sie do regulaminéw Spétdzielni, samowolne nasadzenia drzew
i krzewow bez uzgodnien ze wspotmieszkaricami i administracja, problemy z prusakami,

« W trosce o bezpieczenstwo mieszkarncow duzo uwagi poswiecono réwniez w minionym roku sprawom

prawidtowego dziatania przewoddéw wentylacyjnych w mieszkaniach.
- Nadal przypominano mieszkaricom, ze przede wszystkim nalezy doprowadzi¢ staty doptyw swiezego
powietrza do mieszkania i zapewni¢ prawidtowy jego przeptyw. Nalezy wietrzy¢ mieszkanie, nie zastaniac
kratek wentylacyjnych, oczyszczac je z kurzu, nie zastania¢ otworéw w drzwiach tazienkowych, nie montowa¢
wentylatoréw elektrycznych w kratkach wentylacyjnych.

Zarzad LPEC-u przychylit sie do naszej prosby i podpisal umowe z Panem Mateuszem Partyzel wtascicielem
Firmy AeroMat - Profesjonalne ustugi malarskie i filmowe na wykonanie muralu na jednej ze $cian budynku
wymiennikowni —,Niebianskiego ptaka” pieknego zimorodka. Mural cieszy sie uznaniem nie tylko mieszkancéw
naszego osiedla, ale jest rowniez podziwiany przez osoby przejezdzajace ulicag Diamentowa.

W uzgodnieniu z Rada Osiedla podjeto decyzje o nieprzedtuzaniu umowy uzyczenia na dziatke nalezaca
do Skarbu Panstwa, na ktérej znajduje sie Plac zabaw ,Semaforek”. Plac zabaw, po zdemontowaniu wyeksplo-
atowanych i zagrazajacym bezpieczenstwu dzieci urzadzen, zostat przekazany do Wydziatu Gospodarowania
Mieniem Skarbu Panstwa. Nastepnie zwrdécilismy sie do Rady Dzielnicy ,Wrotkéw” o doposazenie tego placu
zabaw ze srodkéw docelowych. We wrzesniu przez Wydziat Gospodarki Komunalnej zostaty zakupione i zamon-
towane nowe urzadzenia: lokomotywa karuzela, piaskownica, w 2018 r. ma by¢ jeszcze zamontowana hustawka
,bocianie gniazdo”. Teraz utrzymaniem czystosci, koszeniem trawy i konserwacjg urzadzen zabawowych bedzie
zajmowat sie Wydziat Gospodarki Komunalne;j.

Administracja Osiedla ,tagkowa” i Rada Osiedla ma bardzo dobry kontakt z Radnym Miejskim Panem Piotrem
Popielem, ktéry organizowat spotkania z mieszkarcami ulicy Medalionéw, zbierajac propozycje zagospodaro-
wania terenu nad rzeka Bystrzyca. Owocem tych spotkan jest wykonana Sitownia na powietrzu, stét do tenisa
stotowego, siatki na boiskach do gry w pitke, zamontowane taweczki oraz pojemniki na smieci. Ze srodkéw
Urzedu Miasta dla Osiedla ,takowa” zostato zlecone firmie Hortus koszenie skarpy i boisk nad rzeka Bystrzyca.

Wzorem lat ubiegtych Rada Osiedla wlasnym kosztem i staraniem wraz z Administracjg zorganizowata wigilie
dla samotnych mieszkancow Osiedla ,takowa” Inicjatywa nasza spotkata sie z wielkim zadowoleniem uczestni-
kéw, z ktérych kazdy otrzymat Swigteczne upominki.



Mieszkaniec naszego osiedla Pan Stanistaw Przech zostat laureatem XX Ogoélnopolskiego Przegladu Poezji.
Jego wiersz: o Osiedlu ,takowa” byt wywieszony na tablicy ogtoszen.

REALIZACJA WNIOSKOW Z WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 6.06.2017r.
Skierowane do Zarzadu:

1. Podjecie dziatah zmierzajacych do przeprowadzenia termomodernizacji budynku przy ul. Medalionéw 18
i zgromadzenie srodkéw na ten cel. W przypadku przyjecia rzadowego projektu ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych - wskazanie i pomoc przy jak najszybszej modernizacji budynku.

2. W nawiazaniu do uchwat z 2012 r. i w zwiazku z negatywnym wynikiem referendum w 2016r. i w sprawie
zaciagniecia kredytu na docieplenie budynku przy Medalionéw 18, rozpocza¢ docieplanie budynku
od | klatki schodowej, sukcesywnie kontynuowac w ramach posiadanych srodkédw finansowych.

3. Przygotowanie i dystrybucja do mieszkancéw budynku przy ul. Medalionéw 18 informacji dotyczacej
termomodernizacji i przeprowadzenie w tej sprawie referendum.

Ad. 3. Wniosek zostat zrealizowany. Z inicjatywy mieszkancow budynku Medalionéw 18 zostato zorganizowa-
ne referendum w sprawie zaciaggniecia kredytu na termomodernizacje budynku.

Ztozono 83 podpisy mieszkancow, ktérzy wyrazili zgode na zaciggniecie kredytu przez Spétdzielnie co stano-
wi 72% og6tu mieszkancow budynku Medalionéw 18 - przy 9-ciu podpisach przeciw.

Skierowane do Administracji Osiedla:

Dobudowa miejsc parkingowych przy budynku Medalionéw 18 przez utwardzenie ptytami azurowymi tych
fragmentdw zieleni Spétdzielni, na ktérych widac $lady kolein samochodowych.

Ad. 1. Wniosek zostat zrealizowany.

Wydtuzono parking ptytami azurowymi miedzy budynkami Medalionéw 16 18.

Plan remontow na 2018 r.

Pod koniec roku podobnie jak w latach ubiegtych dokonano przegladu obiektow, najpilniejsze prace
do wykonania zostaty uwzglednione w planie remontéw i konserwacji na 2018r.

Medalionow 16

e kumulacja srodkéw na sptate kredytu na docieplenie $cian elewacji budynku.
Lokal uzytkowy Comex

e naprawa opaski przy lokalu.

Medalionow 18

e kumulacja $srodkéw na wykonanie docieplenia $cian budynku.

Fundusz Osiedlowy

e remont ciggdéw pieszo - jezdnych z bloczkéw betonowych.

Na zakonczenie serdeczne podziekowania sktadam za wspotprace Radzie Osiedla ,Lakowa”, za poswiecenie
czasu dla naszej lokalnej spotecznosci oraz tym wszystkim osobom, ktére swoja aktywnoscia przyczyniaja do
poprawy warunkéw codziennego bytu, od wielu lat stuzg pomoca dla dobra wspotmieszkancow.

Kierownik Administracji
Osiedla ,HAKOWA”

mgrinz. Andz\::@ri inska



