SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA ,LAKOWA”
PSM KOLEJARZ W LUBLINIE ZA 2018 r.

Charakterystyka Osiedla:

Zasoby Osiedla to:

dwie nieruchomosci jednobudynkowe, tzn. Medalionéw 16 i Medalionéw 18 rozdzielone ciggami pieszo-
-jezdnymi,

227 mieszkan,

2 lokale uzytkowe (wtasnosciowy i odrebna wtasnos¢),

136 miejsc postojowych ( oznaczonych).

Powierzchnia terenu Osiedla - 15 378 m?.

Powierzchnia zasobdw (uzytkowa ) - 12 973 m%

W Osiedlu zamieszkuje okoto 500 oséb.

Struktura organizacyjna Administracji Osiedla:

Razem 3 etaty — niezmiennie w ostatnim okresie:

1 kierownik administracji,
1 konserwator - gospodarz rejonu,
1 konserwator.

Obowiazki Administracji Osiedla m.in.:

Do podstawowych zadan Administracji Osiedla w 2018 r. nalezata eksploatacja zasobéw Osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancéw, dziatalnos¢ samorzadowa.

Podjete dziatania przez Administracje zmierzajg w tym kierunku, aby zapewni¢ mieszkahicom mozliwie opty-
malne warunki zycia w Osiedlu, uatrakcyjnic i upiekszy¢ najblizsze otoczenie.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw, infrastruktury Osiedla oraz zapewnienie petnej ob-
stugi w zakresie dbatosci o czystos¢ i porzadek w budynkach i ich otoczeniu w ramach posiadanych funduszy.
Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci gospodarczej stuzgcej realizacji celéw Spotdzielnii zaspakajaniu potrzeb jej
cztonkéw na zasadach okreslonych w planach gospodarczo - finansowych.

Utrzymywanie statej wspétpracy z Radg Osiedla, Radg Dzielnicy ,\Wrotkéw”. W sytuacjach zaktécania spokoju
na Osiedlu wspotpraca z Policjg, Straza Miejska oraz Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie.

Wspotpraca z przedsiebiorstwami $wiadczacymi ustugi na rzecz Osiedla.

Wyniki ekonomiczne w zt Osiedla ,takowa” za 2018 r. przedstawiaja sie nastepujaco:

koszty pozytki wynik na
adres utrzymania . wplywy z brutto nieruchomosci
. , . Yo czynszow
nieruchomoéci | nieruchomosci ogétem (zh) (zh) za 2018
ogétem (zi) 9 ogotem (z1)
1 2 3 4 5 6 7
|EL | Medaliondéw 16 405 539 48 397 837 2 896 -4 807
[l EL | Medalionéw 18 437 798 52 433 436 1441 -2921
razem 843 337 100 831273 4337 -7 728
z tego:w lokalach mieszkalnych: niedobér (-) 7 105 zt,
w lokalach uzytkowych: niedobdr (-) 623 zt.
Srednie zuzycie mediéw w 2018 r.:
MEDIA: zt Jednostka
Zuzycie zimnej wody 2,89 m3/os/m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 24,82 zt/m3
Centralne ogrzewanie 2,15 zt/m?/m-c
Energia elektryczna czesci wspolnych nieruchomosci 1,89 zt/lokal/m-c




Analiza kosztow wywozu nieczystosci

Wywo6z odpadéw stanowi niezalezng pozycje kosztdw, ktdrej wysokos¢ zalezy od zadeklarowanej przez
cztonkéw i 0séb niebedacych cztonkami - liczby os6b zamieszkatych oraz sposobu segregacji $mieci. Spétdzielnia
jest w zasadzie inkasentem pobierajacym optaty i rozliczajagcym je z Urzedem Miasta.

Segregowanie odpadéw zadeklarowato 212 gospodarstw domowych, z tego:

« 72 gospodarstwa 1- osobowe,
« 79 gospodarstw 2 — osobowych,
. oraz 61 gospodarstw 3 i wiecej osobowych.
Natomiast liczba gospodarstw domowych, ktére na dziern 31.12.2018 r. nie segregowaty odpadéw wyniosta
tacznie 5, z tego:
+ 1 gospodarstwo 1- osobowe,
+ 4 gospodarstwa 3 i wiecej osobowe.
W skali Osiedla w 2018 r. wptywy za wywdz nieczystosci catkowicie pokryly poniesione koszty i wynik na wy-
wozie nieczystosci wyniost 0 zt.

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych w 2018 r. wykazata spadek kosztéw Srednio o 12,4%
w poréwnaniu do roku ubiegtego. Obowigzujace zaliczki CO dla obu budynkéw w Osiedlu,takowa” w analizowa-
nym okresie okazaty sie wystarczajace na pokrycie poniesionych kosztow.

Sredni koszt jednostkowy ogrzania 1 m? mieszkania w analizowanym okresie od wrzes$nia 2017 r.- do maja 2018
r. przedstawia sie nastepujaco:

+ Medaliondéw 16 - sredni koszt jednostkowy 1,70 zt/m? zaliczka 2,15 zt (2017 r. $redni koszt 2,14 zt/m?; zaliczka
2,15 zt), nadwyzka obowigzujacej zaliczki do kosztu jednostkowego wyniosta 0,45 zt. Sredni koszt jednostkowy
CO byt nizszy w stosunku do roku ubiegtego o 0,44 zt dzieki przeprowadzonej w 2017 r. termomodernizacji
budynku.

+ Medaliondéw 18 - $redni koszt jednostkowy 1,94 zt/m? zaliczka 2,15zt (2017 r. sredni koszt 2,03 zt/m?; zaliczka
2,15 zt), nadwyzka obowiazujacej zaliczki nad kosztem jednostkowym wyniosta 0,21 zt.

Zadtluzenie na koniec grudnia ub. r.

w naszym Osiedlu byto:

- 51 dluznikow zalegajacych z optata czynszu do 1-go m-ca na kwote 9 516 z}, w tym:
budynek Medalionéw 16 - 21 dtuznikéw na kwote 3 504 zt;
budynek Medalionéw 18 - 30 dtuznikéw na kwote 6 012 zt;

- 20 dtuznikow zalegajacych z optata czynszu do 3-ch m-cy na kwote 17 762 zt, w tym:
budynek Medalionéw 16 - 9 dtuznikéw na kwote 8 663 zt;
budynek Medalionéw 18 - 11 dtuznikéw na kwote 9 099 zt;

- 17 dtuznikow zalegajacych z optata czynszu powyzej 3-ch m-cy na kwote 152 740 z}, w tym:
budynek Medalionéw 16 - 9 dtuznikéw na kwote 58 905 zt;
budynek Medalionéw 18 - 8 dtuznikéw na kwote 93 835 zt;

tacznie 88 dtuznikow zalegajacych z czynszem na kwote 180 018 z}, w tym:
budynek Medalionéw 16 - 39 dtuznikéw na kwote 71 072 zk;
budynek Medalionéw 18 - 49 dtuznikéw na kwote 108 946 zt.

Srednie statystyczne zadtuzenie lokalu wynosi: 793,03 zt/ lokal.

W ubiegtym roku w nieruchomosci Medalionéw 18 wskaznik zadtuzen wynosit -15,86%. Dokonano jednej eg-
zekucji z whasnosciowego prawa do lokalu.

Realizacja zadan remontowych w 2018 roku:

Medalionow 16
« kumulacja srodkéw na sptate kredytu na docieplenie $cian elewacji budynku,
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Lokal uzytkowy Comex

+ naprawa opaski przy lokalu - odstapiono od naprawy ze wzgledu na planowany remont w lokalu,
Medaliondow 18

« kumulacja srodkédw na wykonanie docieplenia scian elewacji budynku,
Fundusz Osiedlowy

+ remont ciaggdw pieszo - jezdnych z bloczkéw betonowych.

Po wykonaniu planu remontowo - konserwacyjnego w 2018 r. na funduszu remontowym do dyspozycji na dzien
31.12.2018 r. pozostato:

o Medalionéw 16 - 579 798,44 zt
 Medalionow 18 341 560,28 zt
« Czes¢wspolna Osiedla 119 544,21 zt
« Lokale uzytkowe 27 021,21 zt

Remonty wykonane we wtasnym zakresie przez A.O.

« malowanie altan $mietnikowych,

« wymiana zapchanego odcinka pionu kanalizacyjnego w piwnicy IV kl. budynku Medalionéw 18,

+ naprawa pomieszczenia pralni po wymianie pionu kanalizacyjnego w IX kl. budynku Medalionéw 16,

+ naprawa nawierzchni ciggu pieszo - jezdnego od strony rzeki,Bystrzycy” z regulacjg wystajacych studzienek
kanalizacyjnych,

« w okresie zimowym wtasnym sprzetem wykonano odsniezanie oraz posypywanie piaskiem chodnikéw i drég
osiedlowych, dokonano réwniez przegladu i konserwacji tego sprzetu aby mozna go byto wykorzysta¢ do ko-
szenia trawnikow,

« czterokrotnie w okresie letnim wykonano koszenie trawy i ciecie zywoptotéw przy budynkach Medalionéw 16
i18,

+ na biezaco byty usuwane awarie elektryczne, hydrauliczne, przepychanie pionéw kanalizacyjnych, naprawy
drzwi, przecieki z dachu, konserwacje tablic elektrycznych, wymiany zaréwek, konserwacje instalacji centralnej
cieptej wody, itp., @a majacych na celu zapewnienie utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkoéw,

+ ponadto wykonano wiele prac majacych na celu utrzymanie estetyki Osiedla: przeprowadzono kompleksowa
konserwacje drzew i krzewéw, na biezagco wywieszane byty na tablicach ogtoszen informacje i komunikaty
dotyczace dziatalnosci Spotdzielni,

« rozpatrywane byty wnioski mieszkarncéw sktadane pisemnie, e-mailami, telefonicznie i ustnie wymagajace
niezwtocznego zatatwienia. Dotyczyty roznych spraw: problemoéw z uciazliwymi lokatorami, sprzatanie psich
odchoddw, trzepanie chodnikéw przez balkon, brak dostatecznej ilosci miejsc do parkowania, dokarmianie
gotebi, niestosowanie sie niektoérych mieszkancow do przepiséw wynikajacych z Regulaminu porzadku domo-
wego i wspotzycia mieszkancéw w szczegdlnosci dotyczacych pozostawiania rzeczy na klatkach i korytarzach
piwnicznych stwarzajgcych zagrozenie ppoz., wyrzucania przez okno niedopatkéw papieroséw lub innych
$mieci, nieprzestrzegania ciszy nocnej, samowolne nasadzenia drzew i krzewdw bez uzgodnien ze wspdtmiesz-
karicami i administracja, problemy z prusakami, itp.,

« wtrosce o bezpieczenstwo mieszkancéw duzo uwagi poswiecono réwniez w minionym roku sprawom prawi-
dtowego dziatania przewoddw wentylacyjnych w mieszkaniach.

Nadal przypominano mieszkarncom, ze przede wszystkim nalezy doprowadzi¢ staty doptyw swiezego powietrza
do mieszkania i zapewni¢ prawidtowy jego przeptyw.

Nalezy wietrzy¢ mieszkanie, nie zastania¢ kratek wentylacyjnych, oczyszczac je z kurzu, nie zastania¢ otworéw
w drzwiach tazienkowych, nie montowac wentylatoréw elektrycznych w kratkach wentylacyjnych.

Administracja Osiedla ,tgkowa” i Rada Osiedla od kilku lat wspotpracuje z Panem Piotrem Popielem, Radnym
Miejskim, ktory jest bardzo zaangazowany w sprawy mieszkancow. Organizowat spotkania z mieszkaricami ulicy
Medaliondéw, zbierajac propozycje zagospodarowania terenu nad rzeka Bystrzyca. Owocem tych spotkan byto
wykonanie sitowni na powietrzu, stotu do tenisa stotowego, siatki na boiskach do gry w pitke, zamontowanie fawek
oraz pojemnikOw na $mieci.

Administracja Osiedla wystapita do Urzedu Miasta o koszenie skarpy i boisk nad rzeka Bystrzyca. Jest to realizo-
wane przez Firme ,Hortus” ze srodkéw Urzedu Miasta.

Wzorem lat ubiegtych Rada Osiedla, we wiasnym zakresie, wraz z Administracja zorganizowata wigilie dla sa-
motnych mieszkancéw naszego Osiedla. Inicjatywa nasza spotkata sie z zadowoleniem uczestnikéw, z ktérych
kazdy otrzymat drobne $wigteczne upominki.



Mieszkaniec naszego Osiedla Pan Stanistaw Przech zostat laureatem XXI Ogolnopolskiego Przegladu Poez;ji.

W 2018 roku Spoétdzielnia obchodzita piekny jubileusz 60 - lecie powstania PSM, Kolejarz”. Przy tej okaz;ji
podsumowujac ostatnie lata dziatalnosci Administracji Osiedla,takowa” na uwage zastuguja fakty, ze dzieki dobrej
gospodarce finansowej i dobremu zarzadzaniu zasobami, udato sie zrealizowac i wyeliminowac wiele mankamen-
téw i trudnosci na jakie narazeni byli mieszkancy naszego Osiedla. Wyeliminowanie tych mankamentéw nastapi-
to poprzez wykonanie szeregu prac remontowych i modernizacji do ktérych nalezy zaliczy¢:

- remont balkonodw,

- wymiane opraw o$wietleniowych na klatkach schodowych z czujnikami ruchu,

- wymiane drzwi do klatek schodowych,

- przebudowe wejscia do VI kl. w budynkach Medalionéw 16 i 18 wraz z wymiang drzwi wejsciowych,

- wykonanie malowania scian klatek schodowych,

- remont schodéw do biura Administracji Osiedla ,takowa”,

- wymiane okienek piwnicznych na PCV,

- montaz zaworéw termostatycznych na grzejnikach na klatkach schodowych,

- montaz wodomierzy w mieszkaniach z mozliwoscia ich zdalnego elektronicznego odczytu,

- montaz podzielnikdw kosztéw ciepta na grzejnikach w mieszkaniach z mozliwoscig ich zdalnego elektronicz-
nego odczytu,

- wymiane pozioméw i pionéw instalacji kanalizacyjnej w miejscach, gdzie pojawiaty sie problemy
z odprowadzeniem $ciekdw z mieszkan,

- przebudowa terenu przed wejsciem do V kl. budynku Medalionéw 16, wraz z wykonaniem hydro
i termoizolacji na scianie piwnicy,

- wykonanie utwardzenia terenu pod miejsca postojowe przy | kl. budynku Medalionéw 18,

- wykonanie docieplenia wraz z kolorystykga scian budynku Medalionéw 16,

- wykonanie pokrycia z blachy falistej daszkéw nad wejsciami do klatek w budynku Medalionéw 16,

- montaz turbowentdéw i nasad kominowych na przewodach wentylacyjnych, w ktérych stwierdzono brak pra-
widtowej wentylacji.

REALIZACJA WNIOSKOW Z WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 6.06.2018 .
Whnioski skierowane do Rady Osiedla:

1. Rozwazy¢ mozliwos¢ zamontowania ekranéw szklanych dzwiekochtonnych od strony ul. Diamentowe;j.
2. Dostawienie kilku tawek na Osiedlu od strony tak.
Ad. 1. Wniosek zostat zrealizowany.

Wystapiono do Wydziatu Ochrony Srodowiska z pismem.
Ad.2. Wniosek zostat zrealizowany.

Rada Osiedla po przegladzie terenéw nalezacych do Spétdzielni, podjeta decyzje o ustawieniu 2 sztuk fawek
na ciggu pieszym prowadzacym do sklepu,Lewiatan”.

Pomyslnie przebiegto powtdrne referendum dotyczace zgody mieszkaricéw na docieplenie budynku Medalionéw
18, prace remontowe rozpoczng sie wiosng 2019-r.

Plan remontéw na 2019r.

Pod koniec roku podobnie jak w latach ubiegtych dokonano przegladu nieruchomosci. Najpilniejsze prace
do wykonania zostaty uwzglednione w planie remontéw i konserwacji na 2018 .

Medaliondéw 16
« kumulacja srodkéw na sptate kredytu na docieplenie $cian elewacji budynku.

Lokal uzytkowy Comex
« naprawa opaski przy lokalu.

Medalionoéw 18
« kumulacja srodkdw na wykonanie docieplenia scian elewacji budynku.

Na zakonczenie sktadam serdeczne podziekowanie Radzie Osiedla ,takowa’, za bardzo owocng wspdtprace
w czasie trwania kadencji 2016-2019 oraz okazywang pomoc na rzecz naszej lokalnej spotecznosci. Nowo wybra-
nej Radzie Osiedla,takowa’, zycze wielu sukceséw we wspdlnym zarzadzaniu Osiedlem ,takowa”.

Kierownik Administ racj
Osiedla ,|LAKUWA

mgr inz. a Pminska



