SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ADMINISTRACJI OSIEDLA
~BRONOWICE IIl - MAKI” ZA 2017 ROK.

CHARAKTERYSTYKA OSIEDLA:

Osiedle wybudowano w dwoch etapach: Bronowice Il w latach 60-tych oraz Maki - w latach 70-tych, potozo-
ne we wschodniej czesci miasta przyczynito sie do uporzadkowania sporej czesci starego Kosminka po prawe;j
stronie Dr. Mecz. Majdanka - charakteryzuje sie zréznicowanym wiekiem zasobow mieszkaniowych. W tym
Osiedlu znajduje sie pierwszy wybudowany przez Spoétdzielnie budynek przy ul. Duleby 1 i najnowsze przy
ul. Bukowej 22, Olchowej 6 i Kretej 2. Na terenie Osiedla znajduja sie obiekty handlowe i rzemiosta, ochrony
zdrowia, przedszkola, szkota otoczone zespotami zieleni z wyznaczonymi placami zabaw dla dzieci. Administracja
Osiedla obejmuje swojg dziatalnoscia 37 budynkéw o pow. uzytkowej 99 540,88 m? w tym: 2030 lokali
mieszkalnych o pow. 92 526,56 m? 45 lokali uzytkowych o pow. 5 640,65 m? oraz 85 garazy o pow.
1373,67 m?% Osiedle zamieszkuje okoto 4 007 os6b. Zgodnie z Ustawg o spo6tdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 r. Osiedle zostato podzielone na 24 jedno i wielobudynkowe nieruchomosci w tym: 20 z budynkami
mieszkalnymi, 1 zesp6t garazowy, 3 pawilony uzytkowe wolnostojace.

W ramach struktury organizacyjnej Administracji Osiedla na 27,25 etatach zatrudnionych jest 27 oséb
majacych za zadanie utrzymanie w nalezytym stanie techniczno-estetycznym powierzone zasoby.
W ich skfad wchodzi 5 pracownikéw administracyjno - technicznych tacznie z Petnomocnikiem
Zarzadu Kierownikiem Osiedla, 12 konserwatoréw o réznych profesjach zawodowych, 10 gospoda-
rzy rejondéw. Struktura organizacyjna Administracji utrzymana na poziomie 2017 roku.

OBOWIAZKI | ZADANIA ADMINISTRACJI OSIEDLA TO MIEDZY INNYMI:

«  Wramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali zapewnienie utrzymania budynkéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, sprawna i fachowa obstuga administracyjna.

«  Opracowywanie planéw technicznych zgodnie z przepisami prawa budowlanego w oparciu o rozpoznane
potrzeby i mozliwosci ich pokrycia z optat eksploatacyjnych.

«  Wykonywanie remontéw zasobéw w ramach posiadanych funduszy sitami wiasnymi oraz przez wykonawcéw
zewnetrznych .

« Organizowanie przetargdéw i wybor wykonawcoéw na roboty ujete w planie remontowym Osiedla, udziat
w przetargach organizowanych przez Zarzad Spétdzielni.

« Organizowanie i nadzorowanie wszystkich spraw zwigzanych z porzadkiem na Osiedlu, tj.: dbanie o utrzymanie
w nalezytym stanie sanitarno- porzadkowym budynkoéw i ich otoczenia. Kompleksowa dziatalnos¢ w zakresie
konserwacji drzew, krzewdw i trawnikéw / koszenie trawnikdw, przycinka i odmfadzanie drzew i krzewow, wyci-
nanie drzew na ktdre otrzymali$émy decyzje Wydziatu Ochrony Srodowiska, wykonywanie nowych nasadzen, re-
nowacja trawnikéw itp./ Nadzorowanie nad prawidtowym wywozem nieczystosci statych /frakcji mokrej i suchej,
gabarytéw, gruzu, gatezi, skoszonej trawy itp./ oraz firmami przeprowadzajacymi dezynfekcje i deratyzacje. Dbanie
o nalezyty stan techniczny urzadzen zainstalowanych na placach zabaw i ich doposazanie w nowe zabawki, de-
zynfekcje i wymiana piasku w piaskownicach, remont lub wymiana tawek, koszy, znakéw informacyjnych. Ponadto
wyznaczanie poprzez znaki poziome i pionowe miejsc parkingowych, dbatos¢ o infrastrukture ciagéw pieszo —
jezdnych.W okresie zimowym zabezpieczanie piasku i soli do usuwania gotoledzi, niezwtoczne odsniezanie ciggéw
pieszo - jezdnych sitami wtasnymi oraz wynajetymi - zabezpieczanie budynkéw przed utratg ciepta.

« Prowadzenie ewidencji zasobdéw Osiedla, przygotowywanie i przekazywanie protokotéw zdawczo —odbior-
czych lokali mieszkalnych i uzytkowych, wspétpraca z poszczeg6lnymi dziatami Spétdzielni, prowadzenie na
biezaco ksigzki obiektéw, przegladéw rocznych i piecioletnich stanu technicznego budynkéw, udziat przy
odczytach poszczegdlnych medidw uczestnictwo przy likwidacji szkéd z udziatem firm ubezpieczeniowych.

« Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci gospodarczej stuzacej realizacji celéw Spétdzielni i zaspakajaniu potrzeb
jej cztonkdw na zasadach okreslonych w planach gospodarczo - finansowych,

« Utrzymywanie statej wspotpracy z Rada Osiedla i jej poszczegdlnymi Komisjami, Rada Dzielnicy Kosminek,
Policjg, Straza Miejska, Strazg Pozarnga, Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie oraz przedsiebiorstwami
$wiadczacymi ustugi na rzecz Osiedla.

Wydatki Osiedla w roku 2017 z tytutu pokrycia kosztéw uzytkowania lokali wyniosty 6 775 608 zt co stanowi
98,87% planu. Wptywy z tytutu uzytkowania lokali 7 265 995 zt co dato wynik na eksploatacji réwny 542 213 zt,
z tego nadwyzka na lokalach mieszkaniowych 112 182 zt, w lokalach uzytkowych nadwyzka 428 647 zi,
w garazach nadwyzka 1 384 zt.



SREDNIE ZUZYCIA MEDIOW

Zuzycie zimnej wody 3,27 m3/0s/m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 21,21 zt/m?
Wywédz smieci 11,56 zt/os/m-c
Centralne ogrzewanie 2,17 zt/m?/m-c
Energia elektryczna czesci wspolnych nieruchomosci 6,45 zt/lokal/m-c
Eksploatacja dZzwigéw 3,82 zt/lokal/m-c

REALIZACJA ZADAN REMONTOWYCH W 2017 ROKU:

Z analizy dziatalnosci gospodarczej osiedla, ,Bronowice Il - Maki” za rok 2017 wynika, ze wykonanie zadan
w zakresie dziatalnosci remontowej przebiegato praktycznie zgodnie z planem. Nie wykonano tych robét,
na ktére potrzebne byly pozwolenia na budowe lub braku ofert na ogtoszonych przetargach. Z tego powodu
roboty elewacyjno-dociepleniowe w budynkach Topolowa 4, Krancowa 84, Elektryczna 59, Dr. Meczennikoéw
Majdanka 49, Olchowa 6 zostana wykonane w roku 2018 - w dniu 15.02.2018 r. w drodze przetargu wybrano
wykonawcow na ww. roboty. Brak srodkéw finansowych na funduszu remontowym nieruchomosci Wierzbowa
13 powoduje, ze roboty zwigzane z wykonaniem pochylni dla 0séb niepetnosprawnych zostajg przesuniete na
rok 2019. Prace remontowo-konserwatorskie prowadzone byty przez whasne stuzby remontowe oraz przez wy-
konawcéw zewnetrznych. Stale prowadzono nadzér nad wykonywanymi pracami. Waznym elementem byta
konserwacja zasobéw Osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola funkcjonowania urzadzen w bu-
dynkach zgodnie z obowiazujacymi przepisami budowlanymi. Wazng sprawa byto réwniez swiadczenie ustug
mieszkancom Osiedla w zakresie napraw. Konserwatorzy Osiedlowi poza $wiadczeniem ustug typowo eksplo-
atacyjnych wykonali prace remontowe za kwote 258 253 zt.

Podstawg do wykonywania rob6t remontowych w Osiedlu byt plan rzeczowo-finansowy robét remontowo
- konserwatorskich opracowany na rok 2017 na podstawie przegladéw rocznych i piecioletnich w ktérych
uczestniczyli pracownicy Administracji, inspektorzy nadzoru i cztonkowie Rady Osiedla. Plan remontowy rzeczo-
wo-finansowy na rok 2017 po wnikliwej analizie, zostat pozytywnie i jednogtosnie zaopiniowany przez cztonkéw
Rady Osiedl, a nastepnie zatwierdzony przez Rade Nadzorcza PSM, Kolejarz".

Ogotem w skali Osiedla, srodki na funduszu remontowym na rok 2017 tgcznie zamknety sie kwota
2108 054,37 zt, w tym:

+ na funduszu remontowym wszystkich nieruchomosci 1 131 309,35 zi,
+ na funduszu remontowym wspélnym Osiedla 976 745,02 zt.
W ramach funduszu remontowego w roku 2017 wykonano nastepujace prace:

I. Roboty malarskie, murarskie, tynkarskie, zadaszenia, blacharskie, docieplenia, elewacje

+ Malowanie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen wspolnych w budynkach
Wierzbowa 13, Dr. Meczennikéw Majdanka 55.

« Remont murka oporowego przy ul. Olchowa 8.

+ Doszczelnienie $cian piwnicznych w budynkach Krancowa 76b, 80.

« Remont docieplenia filarkéw na $cianach podtuznych wraz z malowaniem elewacji
w budynkach Krancowa 76b, 80, Bukowa 21,26.

« Remont elewacji frontowej wraz ze $cianami szczytowymi budynku przy
ul. Wierzbowa 11, elewacji parteru budynku Kraricowa 103.

«  Wymiana rur i rynien, remont paséw podrynnowych w budynku Olchowa 1.

« Malowanie matej architektury w Osiedlu, tj. urzadzen na placach zabaw, tawek, koszy,
znakoéw poziomych i pionowych, altan smietnikowych, balustrad itp.

« Remont kfadki wraz z uzupetnieniem tynkéw przy ul Kreta 2.

+  Remont schodoéw zewnetrznych do budynku przy ul. Bukowa 22.

« Remont rampy w pawilonie przy ul. Olchowej 11

«  Wymiana altan $mietnikowych wraz z przetozeniem nawierzchni z kostki betonowej
wraz z wykonaniem odbojéw dla pojemnikéw przy budynku Wierzbowa 11.

« Remont kominéw wentylacyjnych na dachu budynku Kraricowa 76a, 103.

Il. Roboty drogowe - 850 m?

« Remont placu zabaw poprzez wykonanie niwelacji terenu utozenie nawierzchni z masy eurofleks i kostki
betonowej wraz z montazem urzadzen zabawowych i pomalowaniem ogrodzenia przy budynku Topolowa 4.



« Miejscowe przetozenie kostki betonowej na chodnikach, placach parkingowych, schodach, wykonanie
chodnika, wymiana elementéw odwodnienia przed garazami - dotyczy budynkéw przy ul. Bukowa 23,
Wierzbowa 11, Kreta 2, Bukowa 22, Bukowa 15, Elektryczna 61.

lll. Roboty instalacyjne

« Montaz cieptomierzy w weztach cieplnych budynkéw Bukowa 22, Wierzbowa 13.

« Modernizacja monitoringu poprzez montaz dodatkowo 7 kamer na terenie Osiedla.

«  Wymiana tablic elektrycznych RG w budynkach przy ul. Topolowa 2, Kraricowa 76, Olchowa 5.

« Remontinst. wewnetrznej oswietleniowej — montaz opraw na czujke w budynkach Topolowa 4, Dr. Meczennikéw
Majdanka 55 oraz opraw oswietleniowych przed klatkami i garazami budynku przy ul. Kretej 2.

+  Remont w kottowni - Kreta.

«  Wymiana uszkodzonych grzejnikéw w ilosci 7 szt. w budynkach Olchowa 8, Krarncowa 76b, Elektryczna 59.

« Remont studzienki wraz z przykanalikiem przy Pawiej 89.

«  Wymiana tablicy sterowniczej dZzwigu w budynku Kraricowa 84.

+ Remont urzadzen uszkodzonych w wyniku uderzenia pioruna / instalacja domofonowa telefoniczna, stero-
wanie dzwigow, hotspot / w budynku Wierzbowa 13.

+ Montaz cieptomierzy w budynkach przy ul. Bukowa 22, Olchowa 6, Wierzbowa 13, Dr. Meczennikéw Majdanka
49,53,55, Kraricowa 103.

IV. Roboty stolarskie

«  Wymiana drzwi wewnetrznych na klatke schodowa w budynku Duleby 5.

Ponadto konserwatorzy w ramach ustug $wiadczonych dla Osiedla wykonywali miedzy innymi : remonty altan
$mietnikowych, modernizacje oswietlenia na zewnatrz budynkéw, montaz gtowic na grzejnikach ogélnodostep-
nych, montaz koszy na $mieci, tawek, wygrodzenia terenéw zielonych, przektadanie nawierzchni z kostki, czast-
kowe remonty pokrycia dachowego, naprawy instalacji wod.-kan., gazowej, c.o, c.c.w, elektrycznej, stolarki,
urzadzen zabawowych, konserwacje i nasadzenia na terenach zielonych itp. W poszczegélnych branzach konser-
watorzy osiedlowi wykonali 2 155 zlecen - w grupie hydraulicy 580, elektrycy 780, ogélnobudowlani 795.

Problemy Osiedla to zadtuzenia czynszowe w lokalach mieszkaniowych, ustugowych i garazach, dewastacje,
brak dostatecznej ilosci miejsc do parkowania, dokarmianie gotebi, niesprzatanie do specjalnych pojemnikow
odchodoéw po psach i wyprowadzanie ich bez kagancéw, niestosowanie sie niektérych mieszkancéw do prze-
piséw wynikajacych z Regulaminu porzadku domowego i wspétzycia mieszkancéw w szczegoélnosci dotyczacych
sprzatania czesci wspdlnych budynku, $miecenia zarbwno wewnatrz jak i na zewnatrz budynku, wyrzucania
przez okno niedopatkéw papieroséw lub innych $mieci, nieprzestrzegania ciszy nocnej, niestosowanie sie do
zalecen Administracji Osiedla, kiedy dotyczy to przestrzegania zasad bezpieczenstwa, szczeg6lnie do zalecen
po przegladach przewodéw kominowych i instalacji gazowej, brak obowigzkowosci mieszkarncoéw i nieudostep-
nianie w okre$lonym terminie swoich mieszkan do wykonania przegladéw wynikajacych z Prawa Budowlanego.

Pracownicy Administracji na kazde wezwanie niezaleznie od warunkéw pogodowych i pory dnia swiadcza
SWO0ja prace na rzecz naszych mieszkancow. Jest to dostrzegane przez naszych Cztonkéw. Cztonkowie wielokrot-
nie sktadali podziekowania za szybka i fachowa naprawe, mitg obstuge i trafne decyzje ze strony kierownictwa.

Przyjete dziatania zmierzajg w tym kierunku, aby zapewni¢ mieszkancom mozliwie optymalne warunki zycia
w osiedlu, uatrakcyjni¢ i upiekszy¢ najblizsze otoczenie. Wykonujemy nowe nasadzenia, rekultywacje terenéw
zielonych, mamy wygrodzone i bezpieczne place zabaw dla dzieci, wymieniamy stare tawki i kosze na nowe.
Budynki sa odnawiane, ocieplone o réznorodnej kolorystyce elewacji budynkéw, kostka brukowa na alejkach
osiedlowych. W roku 2017 przy budynku Topolowa 4 wyremontowano plac zabaw - wymieniono urzadzenia
zabawowe, potozono nowa nawierzchnie przyjazng dla dzieci. Wierzymy, ze bedzie on przynosit duzo radosci
najmtodszym mieszkaricom Osiedla. Chcemy te roboty kontynuowac réwniez w roku 2018. Funkcjonuje Osiedlowy
Dom Kultury przy ul. Olchowej 8 dziatajacy w ramach struktury Gminy Lublin, w ktérym odbywajg sie ciekawe
imprezy zarowno dla dorostych jak i dzieci pod nadzorem doswiadczonych animatorow kultury.

PLAN
rzeczowy remontow zasobow Osiedla,Bronowice Il - Maki” na 2018 rok.

Plan dochodéw i wydatkéw funduszu remontowego na rok 2018 przewiduje, ze srodki do dyspozycji na fun-
duszu remontowym Osiedla wyniosg 2 148 329,70 zt, ktére bedg wydatkowane w nastepujacy sposéb :

« fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci — 1 587 146,51 zt.
+ fundusz remontowy Osiedla - 561 183,19 zt.

w tym ustugi wykonywane przez konserwatoréw Osiedla - 272 734,00 zt.



Plan rzeczowy remontéw Osiedla na rok 2018 zostat opracowany przez Administracje Osiedla na podstawie
potrzeb oraz w oparciu o przeglady jedno i piecioletnie opracowane zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
a nastepnie konsultowany byt z Komisjg GZM Rady Osiedla. Z tak opracowanym projektem planu rzeczowo-
-remontowego zapoznano cztonkéw Rady Osiedla, ,Bronowice lll - Maki”, ktéry po dyskusji zostat jednogtosnie
pozytywnie zaopiniowany, a nastepnie uchwata nr 1/2018 Rady Nadzorczej z dnia 11.01.2018 r. zatwierdzony
do realizacji. Przyjeto podziat posiadanych srodkéw finansowych w proporcji 100% na potrzeby remontowe
poszczegdlnych nieruchomosci i 0% na fundusz wspélny Osiedla .

Biorgc powyzsze pod uwage w roku 2018 planujemy wykona¢ miedzy innymi nastepujace roboty za kwote
okoto 1 806 556 zt.

« Remont balkonéw i elewacji w czesci balkonowej - Bukowa 22.

« Remont instalacji elektrycznej wraz z wymiang opraw oswietleniowych na energooszczedne na klatkach
schodowych w budynkach Krancowa 76, 76a.

+ Rozbudowa monitoringu osiedlowego o montaz dodatkowych 5 kamer .
«  Wykonanie docieplenia stropu piwnic w budynkach Duleby1, Dr. Mecz. Majdanka 47.

« Remont czesci docieplenia $cian szczytowych w budynkach Topolowa 4, Krancowa 84, Elektryczna 59,
Dr. Mecz. Majdanka 49 - sciany od strony klatek schodowych Olchowa 6.

+  Wymiana tablic elektrycznych RG w ilosci 8 szt. w budynkach Olchowa 1, Krancowa 76b, Bukowa 21.

«  Wykonanie dokumentacji technicznej docieplenia dla budynku Topolowa 2.

« Mycie i malowanie $ciany elewacyjnej od strony wejs¢ w budynku Duleby 4 — malowanie elewacji sciany
szczytowej pawilonu Olchowa 11.

« Remont docieplenia scian podtuznych wraz z wymiana filarkow miedzyokiennych elewacji od strony balko-
néw i pomalowaniem w budynku Kraricowa 76a, Bukowa 19, 23.

« Malowanie klatek schodowych, wraz z pomieszczeniami ogélnodostepnymi w budynkach Kreta 2, Duleby 5,
korytarzy w budynku Wierzbowa 13, Kraricowa 103, Dr. Mecz. Majdanka 53

«  Wymiana poziomoéw wodociggowych w piwnicach budynkéw Kraricowa 103, Dr. Mecz. Majdanka 49,
Dr. Mecz. Majdanka 53.

«  Wymiana urzadzen zabawowych przy ul. Kretej 2.

+ Przetozenie nawierzchni z kostki betonowej ciggu pieszo-jezdnego w kierunku altany $mietnikowej przy
ul. Krancowej 82, wymiana nawierzchni z trylinki na kostke betonowa przy budynku Dr. Mecz. Majdanka 55.

« Roboty konserwatorskie fakturowane w tym wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne, wymia-
na tablic elektrycznych RG, remont placéw zabaw, wygrodzenia, wymiana lub naprawa tawek, wymiana lub
wymiana koszy, malowanie elementéw drobnej architektury, urzadzen zabawowych, remont instalacji
elektrycznej, gazowej, wod.-kan., remont nawierzchni ciggéw pieszych, nasadzenia krzewéw i drzew, kon-
serwacja terenéw zielonych itp.

Obecnie trwajg lub zostaty wykonane roboty zwigzane z remontem tawek, koszy, roboty malarskie matej
architektury, wymiana oznakowania drogowego, numeréw budynkéw, wygrodzenia, wiosenne roboty ogrod-
nicze. Rozpoczeto roboty remontowe elewacji przy ul. Bukowej 19, 23, wymieniono oprawy oswietleniowe
na oprawy z czujnikiem ruchu w budynkach Kraricowa 76, 76a .

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy poinformowad, ze realizacja ww. planu jest uzalezniona od systematycz-
nego wnoszenia optat czynszowych przez mieszkancéw Osiedla i srodkéw finansowych zgromadzonych na
poszczeg6lnych nieruchomosciach. Na koniec roku zadtuzenia czynszowe w Osiedlu wyniosty ogétem 1 133 381 zt
i byly nizsze w stosunku do roku 2016 o kwote 17 830 zt.

Na zakonczenie serdeczne podziekowania dla cztonkédw Rady Osiedla za ich prace spoteczng na rzecz
Osiedla i poswiecenie wolnego czasu dla naszej lokalnej spotecznosci oraz dla tych wszystkich, ktérzy
od wielu lat stuzg nam pomocga dla dobra wspdtmieszkancow i przyczyniajg sie do poprawy warunkéw
ich codziennego bytu.




