SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
ADMINISTRACJI OSIEDLA ,BRONOWICE Ill - MAKI” ZA 2013 ROK.

Charakterystyka Osiedla:

Osiedle wybudowano w dwu etapach: Bronowice Ill w pierwszym pietnastoleciu istnienia Spétdzielni oraz
Maki — w latach 70-tych, potozone we wschodniej czesci miasta przyczynito sie do uporzadkowania sporej
czesci starego Kosminka po prawej stronie Dr. Mecz. Majdanka. Charakteryzuje sie zréznicowanym wiekiem
zasobow. w tym osiedlu znajduje sie pierwszy wybudowany przez Spétdzielnie budynek przy ul. Duleby 1
i najnowsze przy ul. Bukowej 22, Olchowej 6 i Kretej 2. na terenie Osiedla znajdujg sie obiekty handlowe i rze-
miosta, ochrony zdrowia, przedszkola, szkota otoczone zespotami zieleni z wyznaczonymi placami zabaw dla
dzieci. Administracja Osiedla obejmuje swojg dziatalnoscia 37 budynki o pow. uzytkowej 99.518,61 m?w tym:
2030 lokali mieszkaniowych o pow. 92. 526, 56 m?, 48 lokali uzytkowych o pow. 5. 629, 88 m? oraz 85
garazy o pow. 1. 362, 17 m?2 Osiedle zamieszkuje okoto 4. 304 oséb. Zgodnie z Ustawg o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych z dnia 15. 12. 2000r. Osiedle zostato podzielone na 24 jedno i wielobudynkowych nierucho-
mosci w tym : 20 z budynkami mieszkalnymi, 1 zespdt garazowy, 3 pawilony uzytkowe wolnostojace.

W ramach struktury organizacyjnej Administracji Osiedla na 26, 25 etatach zatrudnionych jest 26 oséb
majacych za zadanie utrzymanie w nalezytym stanie techniczno-estetycznym powierzonych zasobdéw. w ich
sktad wchodzi 5 pracownikéw administracyjno — technicznych tgcznie z Petnomocnikiem Zarzadu
Kierownikiem Osiedla, 11 konserwatoréw o réznych profesjach zawodowych, 10 gospodarzy rejonow.

Obowiazki i zadania Administracji Osiedla to miedzy innymi:

«  Wramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali zapewnienie utrzymania budynkéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, sprawng i fachowa obstuge administracyjna.

«  Opracowywanie planéw gospodarczo finansowych zgodnie z przepisami prawa budowlanego w oparciu
o rozpoznane potrzeby i mozliwosci ich pokrycia z optat eksploatacyjnych.

+  Wykonywanie remontéw zasobéw w ramach posiadanych funduszy sitami wtasnymi oraz przez wykonaw-
cow zewnetrznych.

«  Organizowanie przetargdéw i wybor wykonawcdéw na roboty ujete w planie remontowym Osiedla, udziat
w przetargach organizowanych przez Zarzad Spétdzielni.

«  Organizowanie i nadzorowanie wszystkich spraw zwigzanych z porzadkiem na Osiedlu tj: dbanie o utrzy-
manie w nalezytym stanie sanitarno- porzadkowym budynkoéw i ich otoczenia. Kompleksowa dziatalnos¢
w zakresie konserwacji drzew, krzewow i trawnikow / koszenie trawnikow, przycinka i odmtadzanie drzew
i krzewdw, wycinanie drzew na ktére otrzymalismy decyzje Wydziatu Ochrony Srodowiska, wykonywanie
nowych nasadzen, renowacja trawnikow itp. /Nadzorowanie nad prawidtowym wywozem nieczystosci
statych /frakcji mokrej i suchej, gabarytéw, gruzu, gatezi, skoszonej trawy itp. / oraz firmami przeprowadza-
jacymi dezynfekcje i deratyzacje. Dbanie o nalezy stan techniczny urzadzen zainstalowanych na placach
zabaw iich doposazanie w nowe zabawki, dezynfekcje i wymiana piasku w piaskownicach, remont lub
wymiana tawek, koszy, znakéw informacyjnych. Ponadto wyznaczanie poprzez znaki poziome i pionowe
miejsc parkingowych, dbatos¢ o infrastrukture ciagédw pieszo - jezdnych. w okresie zimowym zabezpiecza-
nie piasku i soli do usuwania gotoledzi, niezwtoczne odsniezanie ciagdw pieszo - jezdnych sitami wtasnymi
oraz wynajetymi - zabezpieczanie budynkoéw przed utrata ciepta.

«  Prowadzenie ewidencji zasobow Osiedla, przygotowywanie i przekazywanie protokotéw zdawczo —odbior-
czych lokali mieszkalnych i uzytkowych, wspétpraca z poszczegéInymi dziatami Spotdzielni, prowadzenie
na biezaco ksigzki obiektow, przegladéw rocznych i piecioletnich stanu technicznego budynkéw, udziat
przy odczytach poszczegdlinych medii uczestnictwo przy likwidacji szkdd z udziatem firm ubezpieczeniowych.

«  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci gospodarczej stuzacej realizacji celéw spétdzielnii zaspakajaniu potrzeb
jej cztonkdw na zasadach okreslonych w planach gospodarczo finansowych,

«  Utrzymywanie statej wspétpracy z Rada Osiedla i jej poszczegdlnymi Komisjami, Rada Dzielnicy Kosminek,
Policjg, Strazag Miejska, Straza Pozarna, Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie oraz przedsiebiorstwami
$wiadczacymi ustugi na rzecz Osiedla.



Wydatki Osiedla w roku 2013 z tytutu pokrycia kosztow uzytkowania lokali wyniosty 6. 297. 194 zt. Wplywy
z tytutu uzytkowania lokali 6. 705. 884 zt. co dato wynik na eksploatacji réwny 470. 696 zt., z tego nadwyzka
na lokalach mieszkaniowych 54. 749 zt., w lokalach uzytkowych nadwyzka 405. 639 z}, w garazach nadwyzka
10. 308 zt.

Srednie zuzycia mediow

Zuzycie zimnej wody 3,12 m3/os/m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 20,60 zt/m?
Wyw6z Smieci 8,82 zt. /os/m-c
Centralne ogrzewanie 1,95 zt/m?/m-c
Energia elektryczna czesci wspolnych nieruchomosci 9,31 zt/lokal/m-c
Eksploatacja dzwigow 1,07 zt/lokal/m-c

Realizacja zadan remontowych w 2013 roku:

Z analizy dziaftalnosci gospodarczej osiedla ,Bronowice Il - Maki” za rok 20123 wynika, ze wykonanie zadan
w zakresie dziatalno$ci remontowej przebiegato zgodnie z planem. Prace konserwatorskie prowadzone byty
przez whasne stuzby remontowe oraz przez wykonawcéw zewnetrznych. Stale prowadzono nadzér nad wyko-
nywanymi pracami. Waznym elementem byta konserwacja zasobdéw Osiedla i jego wyposazenia technicznego
oraz kontrola funkcjonowania urzadzen w budynkach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi.
Wazng sprawa byto rowniez swiadczenie ustug mieszkaricom Osiedla w zakresie napraw. Konserwatorzy osie-
dlowi poza $wiadczeniem ustug typowo eksploatacyjnych wykonali prace modernizacyjne za kwote 203. 251 zt.

Podstawg do wykonywania robot remontowych w Osiedlu byt plan rzeczowo-finansowy robét remontowo
- konserwatorskich opracowany na rok 2013 na podstawie przegladéw rocznych w ktérych uczestniczyli pra-
cownicy Administracji, inspektorzy nadzoru i cztonkowie Rady Osiedla. Plan remontowy rzeczowo-finansowy
na rok 2013 po wnikliwej analizie, zostat pozytywnie zaopiniowany przez Rade Osiedla i zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

Ogotem w skali osiedla, srodki na funduszu remontowym na rok 2013 zamknety sie kwotg 2. 615. 192 zi,
w tym:

« nafunduszu remontowym wszystkich nieruchomosci 1. 660. 262, 12 zt

« nafunduszu remontowym wspolnym osiedla 954. 929, 94zt

W ramach funduszu remontowego w roku 2013 wykonano nastepujace prace :
. ROBOTY MALARSKIE, MURARSKIE, TYNKARSKIE

« malowanie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczeh wspolnych w 6 budynkach tj. : Bukowa 19, 23, 26,
Duleby 4, Krancowa 82, Topolowa 4

« malowanie mieszkania nr 2 w budynku Pawia 89

« malowanie matej architektury w Osiedlu tj. urzadzen na placach zabaw, tawek, koszy znakéw poziomych
i pionowych, altan smietnikowych, balustrad itp.

«  Malowanie elewacji budynku Kraricowa 76b - sciana szczytowa po pozarze A takze malowanie elementéw
elewacji w budynkach Duleby 1, Krancowa 103, Dr, M. Majd. 53, 55, Bukowa 23, Duleby 4. Bukowa 15
po dewastacjach

«  Malowanie pomieszczen technicznych w budynkach Dr, M. Majd. 47, Duleby 1, Wierzbowa 13.

«  Remont wejs¢ do budynkéw poprzez obtozenie $cian ptytkami ceramicznymi wraz z wymiang oswietlenia
zewnetrznego oraz bramofonéw w budynkach Bukowa 19, 21, 23, 26, Krancowa 76, 76a, Duleby 4



11. ROBOTY DROGOWE - 3505 m?

+  Rewitalizacja skweru przy ul. Duleby - Kosmonautéw polegajaca na utozeniu placu i alejek spacerowych
z kostki betonowej nostalit wraz z renowacjg i nasadzeniami terenéw zielonych

+  Modernizacja placu zabaw polegajaca na utozeniu nawierzchni z ptyt eurofleks, doposazenie placu zabaw
w urzgdzenia zabawowe i rekultywacja wraz z nasadzeniami terenéw zielonych przy ul. Wierzbowe;j.

«  Wykonanie muru oporowego wraz z przebudowa skarpy uszkodzonego w wyniku dziatan atmosferycznych
przy budynku Dr, M. Majd. 55

+  Remont schoddéw, podestéw, opaski, chodnika z kostki betonowej przy budynkach Bukowa 21, 23, Kreta 2,
Topolowa 4, Olchowa 1, Pawia 89, Dr, M. Majd. 49, 53, Duleby 3, Kosmonautéw 84, 84a oraz montaz progu
zwalniajacego przy ul. Bukowe;j.

111. ROBOTY DOCIEPLENIOWE - 1024 m?

«  Termomodernizacja $cian szczytowych wraz z wykonaniem zadaszen w wejsciu do przedszkola w budynku
przy ul. Dr, M. Majd. 55

+  Docieplenie scian budynku wraz z obrébkami blacharskimi budynku przy ul Pawia 89

+  Docieplenie stropu piwnic w budynku przy ul. Elektrycznej 61
IV. ROBOTY IZOLACYJNE

«  Miejscowe uszczelnienie scian fundamentowych w budynkach Kraricowa 76, 76b, Olchowa 6.
V. ROBOTY INSTALACYJNE

« Legalizacja wodomierzy poprzez montaz wodomierzy odczytywanych drogg radiowg w ilosci 1569 szt.w 16
budynkach tj. Bukowa 22, Kreta 2, Olchowa 1, Krancowa 82, 84, 76, 76a, 103, Duleby 1, 3, 4, 5, Dr, M. Majd.
47,49, 53,55

«  Wymiana podzielnikdédw na grzejnikach na podzielniki odczytywane droga radiowg w 28 budynkach miesz-
kalnych w Osiedlu.

+  Remont wezfa co i ccw wraz z przytaczem w budynku Wierzbowa 11
«  Wykonanie hydroforni budynkowej w budynku Wierzbowa 13
«  Remont przytacza kanalizacyjnego w budynkach Elektryczna 59, Olchowa 1
«  Doszczelnienie przytaczy gazowych w budynkach Bukowa 19, 26, Duleby 4, Krancowa 76a
«  Monitoring placu zabaw przy ul. Wierzbowej 13
+  Remont instalacji telewizyjnej w budynku Kreta 2
VI. ROBOTY STOLARSKIE
+  Wymiana okien na klatce schodowej i korytarzach w ilosci 73 szt. w budynku Wierzbowa 13
«  Wymiana okien w przedszkolu przy ul. Wierzbowej 13 w ilosci 26 szt.

«  Wymiana stolarki stalowej na aluminiowg w lokalach uzytkowych przy ul. Bukowa 15, 17, Kranncowa 103
w ilosci 142 m?

+  Wymiana zdewastowanych drzwi aluminiowych zewnetrznych w ilosci 1 szt.
+ W budynku Kraricowa 84
«  Wymiana stolarki okiennej lub wyptata ekwiwalentu w 9 mieszkaniach w ilosci 25 szt.

Rozpoczeto wymiane dzwigoéw w ilosci 3 szt. w budynkach Topolowa 2 i 4 oraz Krancowa 84. Ponadto konser-
watorzy Osiedla w ramach ustug $wiadczonych dla Osiedla wykonali miedzy innymi: remont altan $mietnikowych
po spaleniu przy ul. Krancowa 76b i 103, wymiane tablic elektrycznych wraz z przytgczami w budynkach DulebyT,
Dr. M. Majd. 55, Bukowa 17, modernizacje oswietlenia w budynkach Bukowa 19, 23, 26, Duleby 4, Krancowa 84,
montaz koszy na $mieci, tawek, wygrodzen terendw zielonych, trejazy, przektadanie nawierzchni z kostki,



czastkowe remonty pokrycia dachowego, naprawy instalacji wod. kan., gazowej, c. 0, c. c. w, elektrycznej,
stolarki, urzadzen zabawowych, konserwacje i nasadzenia na terenach zielonych itp. w poszczegélnych branzach
konserwatorzy osiedlowi wykonali nastepujaca. ilos¢ zlecen : w grupie hydralikow 753, elektrycy 840, murarz-
malarz 215, stolarz-Slusarz 458, dekarz - blacharz 201.

W zwiazku z przyznaniem dofinansowania z dotacji unijnych na realizacje projektu pt. ,Renowacja Osiedla
Bronowice Ill Maki” przygotowujac plan remontowy rzeczowo- finansowy na rok 2013 przyjeto zasade,
ze w nieruchomosciach, ktérych ten plan dotyczy nie planowano robét innych ze wzgledu na koniecznos¢ za-
bezpieczenia $srodkoéw na udziat wiasny.

Problemy Osiedla to zadtuzenia czynszowe na lokalach mieszkaniowych, ustugowych i garazach, dewastacje,
brak dostatecznej ilosci miejsc do parkowania, dokarmianie gotebi, niesprzatanie do specjalnych pojemnikéw
odchoddéw po psach i wyprowadzanie ich bez kagancéw, niestosowanie sie niektorych mieszkancéow
do przepisow wynikajacych z Regulaminu porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow w szczegol-
nosci dotyczacych sprzatania czesci wspdlnych budynku, $miecenia zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz bu-
dynku, wyrzucania przez okno niedopatkéw papieroséw lub innych smieci, nieprzestrzegania ciszy nocne;j.
Niestosowanie sie do zalecerh Administracji Osiedla w zakresie bezpieczenstwa, dotyczy to zalecen po przegla-
dach przewoddéw kominowych iinstalacji gazowej. Brak obowigzkowosci mieszkancéw i nie udostepnianie
w ustalonym terminie swoich mieszkan do wykonania przegladéw wynikajacych z Prawa Budowlanego oraz
odczytéw wodomierzy, podzielnikdw kosztow itp.

Pracownicy Administracji, na kazde wezwanie, niezaleznie od warunkéw pogodowych i pory dnia swiadcza
SWO0ja prace na rzecz naszych mieszkancow. Jest to doceniane przez naszych mieszkancow, ktérzy wielokrotnie
sktadali podziekowania za szybka i fachowa naprawe, mita obstuge i trafne decyzje ze strony kierownictwa.

Przyjete dziatania zmierzaja w tym kierunku, aby zapewni¢ mieszkarncom mozliwie optymalne warunki zycia
w Osiedlu, uatrakcyjni¢ i upiekszyc¢ najblizsze otoczenie. Wykonujemy nowe nasadzenia, rekultywacje terenow
zielonych, mamy wygrodzone i bezpieczne place zabaw dla dzieci, wymieniamy stare tawki i kosze na nowe.
Budynki sa odnawiane, ocieplone, o ré6znorodnej kolorystyce elewacji, komunikacja piesza i kotowa odbywa sie
po réwnej nawierzchni z kostki brukowej.

Na zakonczenie serdeczne podziekowania sktadam wszystkim cztonkom Rady Osiedla za prace spoteczna
i poswiecenie wolnego czasu dla naszej lokalnej spotecznosci oraz tym wszystkim, ktérzy od wielu lat stuza
pomoca dla dobra wspotmieszkancéw i przyczyniaja sie do poprawy warunkéw ich codziennego bytu.
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