i SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA ,POGODNA" ZA 2015 R.

Osiedle usytuowane jest we wschodniej czesci miasta, powstato w latach osiemdziesigtych.
Budynki umiejscowiono na rozlegtej przestrzeni. Osiedle posiada duzo urzadzonej i zadbanej zieleni.
Na powierzchnia prawie 12ha. znajduje sie 23 obiekty budowlane o powierzchni uzytkowej - 64 639 m? w skfad
ktérych wchodzi;
1080 mieszkan w 19 budynkach mieszkalnych zamieszkatych przez ok. 2600 oséb
16 lokali uzytkowych
139 garazy w dwéch zespotach garazowych
Osiedle ,POGODNA" jest podzielone na 14 nieruchomosci w tym;
10 nieruchomosci z budynkami mieszkalnymi o pow. uzytkowej 59416 m?,
2 nieruchomosci z garazami o pow. uzytkowej 2372 m?,
2 nieruchomosci z lokalami uzytkowymi o pow. uzytkowej 2849 m?,
W wiekszosci tj. w 10-ciu budynkach przeprowadzono kompleksowa termomodernizacje budynkéw za$ w pozo-
statych 9-ciu wykonane jest cze$ciowe ocieplenie $cian zewnetrznych.

Wszystkie budynki sg opomiarowane w zuzycie ciepta, wody, energii elektrycznej. W 17 budynkach posiadamy
ziemny gaz zbiorczy, ktérego zuzycie rozliczane jest wg. ilosci zamieszkatych oséb w tych budynkach.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA ADMINISTRACJI OSIEDLA SKLADA SIE Z:

« 5 prac administracyjno - technicznych,
« 6 konserwatoréw ogdélnobudowlanych,
« 2 konserwatoréw zieleni,

« 8 gospodarzy rejonéw,

« 0,5 etatu - sprzataczka biurowa

Podstawowym obowigzkiem Administracji Osiedla jest utrzymanie zasobdéw w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, w ramach pobieranych opfat za uzytkowanie lokali.

Na przestrzeni catego roku wtasne stuzby remontowe zapewnity sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i
urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu jak réwniez zapewnili sprawng i fachowg obstuge administracyjna
mieszkancow osiedla. Biezace naprawy konserwacyjne i porzadkowe wykonywata grupa konserwatoréw i gospoda-
rzy rejonéw.

Oprocz zadan zwigzanych z realizacja planu gospodarczego Administracja Osiedla prowadzita dokumentacje
obiektéw zgodnie z przepisami prawa budowlanego, wraz z dostawcami medidw odczytywata liczniki, prowadzita
rejestry zuzycia wody, energii cieplnej, elektrycznej i gazu.

Dodatkowo prowadzita odczyty wodomierzy, wprowadzata je do systemu informatycznego Spétdzielni, odczyty-
wata i rozliczata en. elektryczng w garazach, uczestniczyta przy likwidacji szkdd zwiazanych z wyptata odszkodowan
z tytutu ubezpieczenia lokali mieszkalnych i budynkéw, przygotowywata dokumentacje oraz prowadzita wymiane i
rozliczenie stolarki okienne;j.

Pracownicy Administracji sprawdzali, analizowali, dokonywali podziatu i kwalifikowania kosztéw na poszczegéine
nieruchomosci wszystkich otrzymanych faktur zwiazanych z dziatalnoscig osiedla.

Administracja organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na terenie osiedla;

Dbata o utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw i ich otoczenia oraz pomieszczen
wspoélnego uzytku, sprzatata i wywozita porzucone przez mieszkancéw przedmioty, nieczystosci z korytarzy
piwnicznych i pomieszczen wspdlnego uzytku

Prowadzita nadzér nad wywozem nieczystosci statych,

Prowadzita deratyzacje we wtasnym zakresie oraz nadzorowata prace firm prowadzacych dezynfekcje,

W sitach wtasnych wykonano kompleksowa pielegnacje drzew, krzewéw, rabat i kwietnikéw zas drzewa stano-
wigce zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancdw zostaty usuniete zgodnie z decyzjami Wydz. Ochr. Srod. UM
Lublin, wykonano czterokrotne koszenie trawnikéw,

« Dbata o nalezyte wyposazenie i utrzymanie placow zabaw, prowadzita remont tawek i urzadzen zabawowych,
«  Wymieniono piach w piaskownicach na placach zabaw po uprzedniej ich dezynfekcji

+ Na biezaco wywieszata w gablotach informacje i komunikaty dotyczace dziatalnosci Spotdzielni

«  Wspotpracowata z Policja i Straza Miejska w sytuacjach zaktécania spokoju i porzadku

« Egzekwowata postanowienia Regulaminu Porzagdku Domowego

Realizowata prace zwigzane z przygotowaniem osiedla do okresu zimowego, zabezpieczata budynki przed
utrata ciepta



« zabezpieczata piasek i srodki do usuwania gotoledzi. Pracownicy administracji na biezaco w miare potrzeb, od-
$niezali schody, podjazdy i ciagi pieszo jezdne, by zapewni¢ mieszkaicom swobodne przejscie i przejazd ulicami
Osiedla.

Realizacja postawionych zadan przed Administracja przebiega prawidtowo. Kadra kierownicza, konserwatorzy i
gospodarze rejonéw znajg doskonale Osiedle. Utatwia to znacznie prace oraz rozwigzywanie szeregu problemoéw, jak
tez prowadzenie biezacej konserwacji poszczegélnych obiektow.

KOSZTY EKSPLOATACJI OGOLEM W SKALI OSIEDLA WYNIOSLY 4671 000Zt. TJ. 98,06% PLANU.

Wptywy z tytutu uzytkowania lokali - 4 758 000zt., inne wptywy tj. z reklam, dzierzaw terenu, z pozytkéw - 97 000zt
Ogétem wynik na eksploatacji byt dodatni i wynosit (+) 184 000zt. z tego;
1. W lokalach mieszkalnych; nadwyzka 76 000 zt.
2. W lokalach uzytkowych; nadwyzka 96 000zt.
3. W garazach; nadwyzka 12 000zt.
Koszty eksploatacji osiedla to koszty zwigzane z funkcjonowanie poszczegolnych obiektéw i sktadajg sie z naste-
pujacych pozycji;
+ Koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji nieruchomosci
+ Koszty utrzymania majatku spotdzielni
+ Odpis na fundusz remontowy
« Podatek od nieruchomosci
«  Wieczyste uzytkowanie terenu
+ Koszty energii elektrycznej
+ Koszty eksploatacji dzwigow
«  Domofonéw i instalacji telewizyjnej
« Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw
«  Wywozu nieczystosci statych
« Centralnego ogrzewania i cieptej wody
« Koszty gazu ziemnego
Srednie zuzycia mediéw w osiedlu przedstawia sie nastepujaco:

Zuzycie zimnej wody 3,11 m?3/0s/m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 23,05 zt/m3
Wywdz Smieci za pétrocze 11,68 zt./os./m-c
Centralne ogrzewanie budynkdéw po termomodernizacji 1,64 zt/m*/m-c
Centralne ogrzewanie budynkéw przed termomodernizacja 1,86 zt/m?/m-c
Energia elektryczna czesci wspolnych nieruchomosci 7,45 zt/lokal/m-c
Eksploatacja dzwigdéw w budynkach wysokich 1,69 zt./os/m-c

Podstawg dziatalnosci gospodarczej byt plan remontowy i konserwacji zasobéw. Oparty byt on na protokotach z
technicznego przegladu budynkéw i zawierat zestawienie wszystkich potrzeb remontowych a takze robét, ktére
narzucajg nam przepisy. W tych przegladach uczestniczyli pracownicy administracji, inspektor nadzoru i przedstawi-
ciele Rady Osiedla ,POGODANA". Obok realizacji zadan okreslonych planem remontowym, Administracja Osiedla
wykonywata roboty wynikte ze zgtoszen mieszkarncow jak i wynikte z biezacej eksploatacji zasobdw. W roku ubiegtym
zrealizowano przez wtasna grupe konserwatoréw 868 zgtoszen konserwacyjno-remontowych

Plan remontowy byt realizowany poprzez wtasng grupe konserwatoréw i poprzez wykonawcéw zewnetrznych
wybieranych w drodze przetargéw nieograniczonych, organizowanych przez Spétdzielnie z udziatem cztonkéw Rady
Osiedla ,POGODNA" czy Rady Nadzorczej. Prowadzony byt staty nadzér nad realizowanymi robotami. Waznym ele-
mentem byta konserwacja zasob6w osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola funkcjonowania instala-
¢ji i urzadzen w budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi.

REALIZACJA ZADAN REMONTOWYCH W 2015 ROKU:

Ogotem w skali osiedla, saldo srodkéw na funduszu remontowym na koniec roku 2015r. zamkneto sie kwotg (-)
1273 000zt. w tym:
+ na funduszu remontowym nieruchomosci (-) 1474 000. zt
« na funduszu remontowym wspélnym osiedla (+) 201 000. zt.
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Taki stan funduszu remontowego spowodowany jest zrealizowaniem w latach ubiegtych termomodernizacji 10
budynkéw / Plagego i Laskiewicza 3, Jesienna 1, 2, 4, 7 Pogodna 38, 40, 44, 46, Zimowa 10/ na realizacje ktérych zo-
staty zaciaggniete kredyty z saldem na 31.12.2015r. wynoszacym 1 915 000zt.

Nalezy dodac, ze sptata kredytu wraz z odsetkami budynkéw na ktére sg zaciggniete kredyty termomodernizacyjne
odbywa sie tylko ze srodkéw funduszu remontowego w/w budynkow.

Na funduszu remontowym wszystkich nieruchomosci budynkowych saldo na dziert 31.12.2015r. z uwzglednieniem
zaciagnietych kredytéw na termomodernizacje 10 budynkéw wynosi (+) 539 000zt.

Ogoétem saldo funduszu remontowego Osiedla,POGODNA” na dzier 31.12.2015r. wynosi (+) 740 000 zt./ z uwzgled-
nieniem f. rem. wspdlnego/ .

MIMO OGRANICZONYCH S"RODKO'W FINANSOWYCH PRZEZNACZONYCH BEZPOSREDNIO NA
REMONTY NIERUCHOMOSCI ZREALIZOWANO NASTEPUJACY ZAKRES PRAC REMONTOWO -
KONSERWACYJNYCH:

1. Roboty malarsko — murarskie
Wykonanie malowania klatek schodowych budynkéw; Pogodna 44,46, Jesienna 1 - 15 klatek schodowych
« Utozenie terrakoty w pomieszczeniach pralni i suszarni ul. Jesienna 2, Pogodna 34,40 - og6tem 70m?
2. Roboty brukarskie 1169m?
«  Wykonanie parkingu wraz zdroga dojazdowa o pow. 756 m? na 30 miejsc postojowych ul. Plagego i Laskiewicza
3
Remont ciggu pieszo - jezdnego o pow. 304 m?- wymiana na kostke brukowga ul. Pogodna 28A wraz z rozbior-
ka schodoéw 13m?
Wykonanie odwodnienia parkingu o pow. 18 m? od strony lokali uzytkowych ul. Pogodna 34
Wykonanie odwodnienia z korytek betonowych 88 mb przy wejsciach do budynku ul. Zimowa 10
Remont podestéw na wejsciach do klatek schodowych o pow. 19m? ul. Jesienna 7
Wykonanie nawierzchni z kostki brukowej o pow. 38 m? w rejonie altany $mietnikowej ul. Pogodna 32A i
utwardzenie wejs$¢ na place zabaw o pow. 21 m?
3. Roboty stolarskie i $lusarskie
Wymiana rynny na pawilonie handlowo-ustugowym Pogodna 34 — 72 mb.
Wymiana stolarki okiennej szt. 50 o powierzchni 82m? w 12 mieszkaniach i 4 szt. o powierzchni 12m? w lokalach
uzytkowych
4. Roboty elektryczne

Wymiana opraw oswietleniowych na oprawy z czujnikiem ruchu na klatkach schodowych budynkéw ul. Pogodna
46,44, Jesienna 7 - facznie 75szt. i dodatkowo na wejsciachina kondygnacjach technicznych Ul. Zimowa 10
-5zt.38

5. Roboty sanitarne

W zwigzku z uptywem legalizacji wodomierzy mieszkaniowych dokonano ich wymiany na budynkach ul. Majdan
Tatarski 23, Plagego i Laskiewicza 3, Pogodna 30,32,32A,34,34A, J. Rudlickiego 11,15,17

6. Roboty rézne
Usuwanie awarii sieci wodociggowych Il strefy zimnej wody przy ul. Zimowej 10
Wymiana zasuwy na sieci zimnej wody w hydroforni ul. Pogodna 42.
Wymiana szafki gazowej na przytaczu budynku ul. J. Rudlickiego 17

Grupa konserwatoréw wykonata roboty konserwacyjne, remontowe na terenie osiedla ,Pogodna” o wartosci 295
000zt.

Dodatkowo z funduszu remontowego nieruchomosci zostaty sfinansowane koszty; pogotowia dZwigowo - insta-
lacyjnego /16 000zt./ , koszty koniecznych napraw i konserwacji hydroforni /15.000zt./, koszty biezgcej konserwacji
dzwigéw osobowych /8.000zt./

Prace te byty wykonywane przez firme INWESTPROJEKT DZWIG Lublin.
Realizacja zatwierdzonego planu gospodarczo - finansowego i planu remontowego byta prawidtowa.

ANALIZA ZADLUZEN CZYNSZOWYCH.

Zadtuzenia czynszowe w 0s.,POGODNA" na dzier 31.12.2015r. wyniosty ogétem 474 000zt

W sprawie zadtuzen czynszowych podejmujemy szereg réznorakich dziatan majacych na celu jak najszybsze wyeg-
zekwowanie spfaty zadtuzenia od wtascicieli lub najemcéw lokali.

W 2015r. wystano do dtuznikéw 78 wezwan do zaptaty na taczng kwote 261 500zt.
Catos$¢ zadtuzenia uregulowato 26 0séb na kwote 68 800zt., zas 32 osoby uregulowaty zadtuzenie w czesdci na



kwote 24 900zt. Ogétem sptacono 93 700zt co stanowi 36% tacznej kwoty wezwan do zapfaty.

Na rozmowy wezwano 93 osoby, ktérych zadtuzenie wynosi 20 300zt. Zgtosito sie 15 oséb, ktdre zobowiazaty sie
do ratalnej sptaty zadtuzenia.

Do 31.12.2015r. 34 osoby spfacity zadtuzenie w catosci na kwote 48 300zt a 25 osdb uregulowato dtug czesciowo,
na kwote 22 300zt.

Ogotem sptacono 70 600zt co stanowi 34,57% catego zadtuzenia oséb wezwanych na rozmowy.

Zarzad Spétdzielni na prosbe zainteresowanych roztozyt 9 osobom sptate zadtuzenia na raty, na kwote 33 600zt.

Zadtuzenie zasgdzone posiada 11 0s6b na kwote 123 000zt. / 29,2% og6tu zadtuzen/.

Przed skierowaniem do sadu 13 0s6b uregulowato cate zadtuzenie na tgczna kwote 53 600zt.

Przed skierowaniem do komornika 4 osoby uregulowato zadtuzenie w catosci na kwote 37200zt. W egzekucji ko-
morniczej znajdujg sie jeszcze 5 nakazdw zaptaty na kwote 49 100zt.

Rada Nadzorcza PSM ,KOLEJARZ" wykluczyta z rejestru cztonkéw 4 oséb , ktérych zadtuzenie wynosi 23 400zt.

W Krajowym Rejestrze Diugéw wpisanych jest 4 osoby z zadtuzeniem na kwote 30 600zt., wykreslono 2 osoby z
zadtuzeniem na kwote 13 600zt.

1 osoba przed eksmisjg uregulowata cate zadtuzenie na kwote 20 400zt.

1 osoba przed licytacjg uregulowata zadtuzenie na kwote 26 400zt.

Wykonano 1 eksmisje do lokalu socjalnego, z wktadu zostato pokryte zadtuzenie w kwocie 84 200zt.

Najwyzszy sktadnik zadtuzen 18,9% posiada nieruchomos¢ nr. Il — ul. Plagego i Laskiewicza 3 za$ najnizszy 2,69%
nieruchomos¢ nr. VIl ul. Jesienna 2,4.

PROBLEMY WYSTEPUJACE W OSIEDLU ,POGODNA":

« niedokonczona termomodernizacja budynkéw

« w dalszym ciggu wystepuje brak dostatecznej ilosci miejsc parkingowych,

« wyeksploatowane nawierzchnie niektérych ciggéw pieszych i jezdnych

« problemy zwigzane z utrzymaniem porzadku w rejonie pojemnikéw na segregowane odpady - frakcja sucha -
dotyczy to budynku ul. Zimowa 10

Niepokojacym zjawiskiem jest dewastacja budynkéw. Odnowione elewacje sg w dalszym ciggu bezmyslnie nisz-
czone. Dewastowane s takze drzwi wejsciowe do budynkdéw, hydranty, kabiny dzwigowe, urzadzenia zabawowe
oraz zielence wokot budynkdw. Stan bezpieczenstwa pomimo Scistej wspdtpracy z VI Komisariatem Policji i Straza
Miejska wymaga dalszej poprawy.

Pomimo wykonania wielu remontéw, w dalszym ciggu wystepujg znaczne potrzeby w tym zakresie. Do naj-
pilniejszych potrzeb nalezy zaliczy¢: kontynuowanie prac zwigzanych z termomodernizacjg budynkéw, remonty
Ciggdw pieszo - jezdnych, chodnikow.

W dalszym ciggu, mimo prowadzonych systematycznych dziatan windykacyjnych we wspétpracy z organami
samorzadowymi wystepuja znaczne zadtuzenia lokali. Nalezy stwierdzi¢, ze prowadzone dziatania w roku 2015
spowodowaty spadek zadtuzen o 52 000zt.

Problem, ktéry pozostaje nie rozwigzany od wielu lat to sprawa zwierzat w Osiedlu a wiec psy biegajace bez
smyczy i bez kagancéw, nieuzasadnione dokarmianie ptakédw oraz utrzymywanie znacznej ilosci kotéw. Takie zacho-
wanie niektérych mieszkancéw, powoduje wiele konfliktéw miedzysasiedzkich.

Na terenie osiedla ustawiono kosze na psie odchody, dajac w ten sposéb mozliwos¢ sprzatania wtascicielom po
swoich psach. Niestety w wiekszosci sg one nie uzytkowane przez wtascicieli pséw co wida¢ po stanie sanitarnym
naszych chodnikéw i trawnikow zwtaszcza w okresie wiosennym.

Nasze dziatania sg czesto pozytywnie oceniane przez naszych Cztonkédw. Cztonkowie wielokrotnie sktadali podzie-
kowania za szybka i fachowa naprawe czy pomoc w zatatwieniu konkretnej sprawy. Nalezy obiektywnie stwierdzi¢,
ze sg tez zgtaszane uwagi dotyczace naszych dziatan na ktére staramy sie szybko pozytywnie reagowac.

Na zakonczenie, sktadam podziekowania za wspotprace i zycze dalszych sukcesédw w pracy na rzecz naszego Osiedla
obecnej Radzie Osiedla ,POGODNA" za$ mieszkaricom dziekuje za rade i pomoc w zarzadzaniu naszym wspdlnym
mieniem.

Kierownik Adrii
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