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Niniejszy informator zostat wydany w celu przekaza-
nia mieszkancom informacji dotyczacych dziatalnosci
Spotdzielni oraz jest zapowiedzia obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, ktére planujemy
zorganizowac we wrzesniu i pazdzierniku biezacego roku
w pieciu czesciach.

O dokfadnym terminie i miejscu zebran oraz porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkowie Spétdzielni
zostang poinformowani w odrebnym zawiadomieniu
na 21 dni przed pierwsza jego czescia.

W biuletynie zamieszczamy sprawozdania Rady
Nadzorczej, skrécong wersje sprawozdan z dziatalnosci
Spotdzielni, bilanse Spétdzielni, rachunki zyskéw i strat
oraz sprawozdania Biegtego Rewidenta za lata 2019, 2020,
2021, a takze ocene Spétdzielni zawarta w liscie polustra-
cyjnym Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie. Do informatora dofgczone
zostaty — w formie wktadek - sprawozdania z dziatalnosci
Rad Osiedli oraz sprawozdania Administracji Osiedliza 2021
rok odpowiednio do miejsca odbywanego zebrania.

W ramach swoich kompetencji najblizsze Walne
Zgromadzenie Cztonkéw wybierze cztonkéw Rady
NadzorczejiRad Osiedli na kadencje 2022 - 2025, odnie-
sie sie do wyzej wymienionych sprawozdan, oznaczy
najwyzsza sume zobowigzan jaka Spotdzielnia moze za-
ciggnac¢ oraz dokona podziatu nadwyzki bilansowe;.

W latach 2019-2021 zostata wypracowana nadwyzka
bilansowa w wysokosci:

» 2019-1509 470,32 zt;
» 2020 - 688 146,62 zt;
» 2021 -907 497,42 zt.

Propozycje Zarzadu i Rady Nadzorczej co do sposobu
jej podziatu przedstawione zostana w projektach uchwat
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

W 2020 r. przeprowadzona zostata przez Regionalny
Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
obligatoryjna lustracja petna obejmujaca catoksztatt
dziatalnosci Spoétdzielni w latach 2017 — 2019. Wyniki
lustracji potwierdzaja, iz dziatalnos¢ Spotdzielni w bada-
nym okresie byta realizowana prawidtowo pod wzgledem
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

W zwigzku z niestwierdzeniem uchybieA w pracy
Spotdzielni Zwigzek nie sformutowat zadnych wnioskéw
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polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

Mamy nadzieje, ze tak szerokie udostepnienie istotnych
materiatéw dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni umoz-
liwi Cztonkom wnikliwe ich przeanalizowanie.

W ramach informacji dotyczacych funkcjonowania
Spétdzielni przez ostatnie 3 lata w okresie stanu zagro-
zenia epidemicznego lub stanu epidemii wyjasniamy,
iz na biezaco analizowalismy uregulowania prawne
w zakresie mozliwos$ci zorganizowania Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw. Niestety w warunkach naszej
duzej Spotdzielni jego odbycie w sposdb stacjonarny przy
zachowaniu norm bezpieczeistwa i rezimu sanitarnego
nie byto mozliwe. Posiedzenia Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli, w zaleznosci od mozliwosci ich zorganizowania,
odbywaty sie w wiekszos$ci w sposdb zdalny.

Jako Zarzad staralismy sie zadba¢ aby sytuacja zwia-
zana z pandemig nie wptyneta na dziatalnos¢ Spétdzielni,
jej kondycje finansowa, biezacg obstuge mieszkancow
oraz zapewnic jak najlepszy komfort zamieszkiwania w jej
zasobach.

Szanowni Panstwo!

W 2022 roku zmienit sie sktad Zarzadu Spoétdzielni.
Na miejsce Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacyjno-
Technicznych Pana mgr inz. Witolda Pawtowskiego, ktéry
ztozyt rezygnacje zdniem 31.12.2021 r., powotany zostat
przez Rade Nadzorczg zdniem 01.03.2022 r. Pan mgr inz.
Piotr Baranowski.

W maju biezacego roku decyzja Rady Nadzorczej
zostata powotana Komisja ds. wprowadzenia zmian
w Statucie Spétdzielni w celu opiniowania zgtoszonych
zmian do Statutu Spétdzielni, ktére beda przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

Za dobrg i konstruktywna wspétprace, za pomoc
w rozwigzywaniu wielu probleméw, Zarzad Spétdzielni
wyraza podziekowania cztonkom organéw samorzado-
wych Spoétdzielni. Dziekujemy réwniez wszystkim czton-
kom i mieszkaricom, ktdrzy wykazujg troske o nasze
wspolne mienie.

Zapraszamy serdecznie wszystkie uprawnione osoby
do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,Kolejarz”
Ryszard Petkowicz
Piotr Baranowski
Marianna Markiewicz



SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2021 ROKU

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza
przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2021 roku.

Skfad osobowy Rady i jej struktura organizacyjna przed-
stawia sie nastepujaco:

Prezydium Rady
1. Andrzej Zigeba
2. Antoni Hoffman

Rady
3. Ewa Mateuszuk

do listopada 2021 .

Anna Berus

od grudnia 2021 .

oraz Przewodniczacy poszczegélnych Komisji.

Sktad Komisji:

Komisja Rewizyjna
1. Jan Pastucha
2. Zofia Mazus
3. Hanna Burdon

wrzesnia 2021 r.

4. Jolanta Smalej - Cztonek
5. Marian Czubak - Cztonek
Komisja Samorzadowo - Organizacyjna

- Przewodniczacy Rady
- Zastepca Przewodniczacego

- Sekretarz Rady petniagcy funkcje

- Sekretarz Rady petniacy funkcje

- Przewodniczacy
- Zastepca Przewodniczacego
- Cztonek petniacy funkcje do

1. Renata Janowska - Przewodniczaca

2. Piotr Matek - Zastepca Przewodniczacej
3. Anna Berus - Cztonek

4. lwona Rydz - Cztonek

5. Joanna Semeniuk - Czlonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Wiestaw Iskra - Przewodniczacy petniacy
funkcje do listopada 2021 r.

2. Leszek Lewandowski - Zastepca Przewodniczacego
a nastepnie petniacy funkcje Przewodniczacego Komisji
od listopada 2021 .

3. Adam Skowronek - Cztonek
4. Witold Gospodarek - Cztonek
5. Hanna Wolanska - Czlonek

Komisja Mieszkaniowa
1. Joanna Dylon - Przewodniczaca
2. Halina R¢j - Cztonek
3. Marta Bartkow - Cztonek od pazdziernika 2021 r.
Zmiany w sktadzie organizacyjnym Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi Rady Nadzorczej zostaty spowo-
dowane rezygnacja z petnienia funkcji przez Przewodniczacego
Komisji Pana Wiestawa Iskre. W wyniku przeprowadzonych
tajnych wyboréw na funkcje Przewodniczacego Komisji zostat
wybrany Pan Leszek Lewandowski.
W 2021 roku zmarta Pani Hanna Burdon - Cztonek Komisji
Rewizyjneji Pani Ewa Mateuszuk - Sekretarz Rady Nadzorczej.
Sktad Rady Nadzorczej zostat uzupetniony zgodnie
z uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkédw o Panig Marte
Bartkow.

W wyniku przeprowadzonych tajnych wyboréw na funk-
cje Sekretarza Rady Nadzorczej zostata wybrana Pani Anna
Berus.

W minionym roku Rada Nadzorcza odbyta 7 posiedzen,
w tym 4 w sposdéb zdalny. W miare potrzeb odbywaty sie
spotkania Prezydium Rady oraz Komisji problemowych,
ktére pracowaty organizujac spotkania w sposéb stacjonar-
ny lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikowania sie
na odlegtosé.

W roku sprawozdawczym zgodnie z kompetencjami Rada
Nadzorcza podjeta tacznie 27 uchwat w sprawach:

» zatwierdzenia planéw rzeczowych remontéw zasobdw
Spétdzielni na 2021 rok;

» uchylenia uchwaty nr 16/2020 z dnia 29.10.2020 r.
w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej
Spotdzielni na 2021 rok;

» zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielnina | pét-
rocze 2021 roku;

» zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoétdzielni
na Il pétrocze 2021 roku;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodarczych
Spétdzielni za 2020 r”;

» oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020
rok;

» przyjecia ,Sprawozdania Rady Nadzorczej Pracowniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz”w Lublinie z dziatal-
nosciw 2020 r”;

» przyjecia,Sprawozdania Zarzadu Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej,Kolejarz”w Lublinie z dziatalno$ciw 2020 ”;

» podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw
i zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia;

» zatwierdzenia przesuniecia terminu zwotania obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w 2021 roku;

» zgtoszenia kandydata na delegata Spotdzielni na Walne
Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadar gospodarczych
Spétdzielni za | pdtrocze 2021 r!;

» zatwierdzenia aneksu Nr 4 do ,Regulaminu porzadku
domowego i wspdtzycia mieszkancow” (uchwata
Nr 15/2005 z dnia 21.06.2005 r.) oraz zatwierdzenia tekstu
jednolitego regulaminu;

» zatwierdzenia ,Regulaminu przeprowadzania przetargu
na ustanowienie i przeniesienie odrebnejwtasnoscilokalu
mieszkalnego oraz przeprowadzania przetargu na usta-
nowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnych przy ul. Kretej 2 w Lublinie wybudowanych
przy wykorzystaniu $rodkéw finansowych z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego”;

» wyboru Biegtego Rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego za 2021 i 2022 rok;

» zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2022
rok;



» zatwierdzenia zatozen do planu gospodarczego
Spoétdzielni na rok 2022;

» zatwierdzenia ,Regulaminu przeprowadzania wyboréw
cztonkdw Zarzadu Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kolejarz” w Lublinie;

» zatwierdzenia tresci ogtoszenia na nabér kandydatéw na
stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-
Technicznych Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz" w Lublinie;

» zatwierdzenia planu gospodarczego Spotdzielni na 2022
rok;

» zatwierdzenia planu kosztéw nieruchomoscina 2022 rok;

> zatwierdzenia stawek optat eksploatacyjnych narok 2022;

» zatwierdzenia stawki czynszowej oraz optat za media
i Swiadczenia dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Kretej 2 wybudowanym przy udziale srodkéw
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;

» zatwierdzenia ,Regulaminu korzystania z panelu czton-
kowskiego na stronie internetowej Pracowniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie”;

» powotania na funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Eksploatacyjno-Technicznych;

» nawiazania stosunku pracy zPanem Piotrem Baranowskim
wybranym na funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu;

» zmiany ,Regulaminu wynagradzania i premiowania
cztonkéw Zarzadu Pracowniczej Spoétdzielni Mieszka-
niowej ,Kolejarz” w Lublinie” oraz zatwierdzenia tekstu
jednolitego regulaminu.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza
szczegdlny nacisk ktadta na state monitorowanie i utrzyma-
nie wtasciwej kondycji finansowej Spétdzielni, zabezpiecza-
jac prawidtowa realizacje podjetych decyzji gospodarczych.

Catosciowa ocena dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
dokonana zostata dwukrotnie, tj. za 2020 rok i za | pétrocze
2021 roku. Zawarte w planie gospodarczym wskazniki
konfrontowano z faktycznym wykonaniem poszczegélnych
pozycji planu.

Rada Nadzorcza kazdorazowo zalecata przestrzeganie dys-
cypliny finansowej, oszczedne gospodarowanie srodkami
Spotdzielni, a takze konsekwentne, skuteczne egzekwowanie
naleznosci czynszowych jako warunku zachowania ptynnosci
finansowej. Na podstawie przedstawionych analizi przeprowa-
dzonych kontroli przez Komisje Rewizyjna Rady jak réwniez
biezace monitorowanie realizacji planowanych zadan Spotdzielni
przez Rady Osiedli mozna stwierdzi¢, ze respektowane byty
zatozenia planowe.

Rada Nadzorcza uchwata nr 16/2020 z dnia 29.10.2020 r.
zatwierdzita strukture organizacyjna Spétdzielnina rok 2021.
Zgodnie z jej postanowieniami zatrudnienie w 2021 roku
miato ulec zmniejszeniu o piec etatéw z 142,5 do 137,5.

Jednak w | pétroczu 2021 r. Spétdzielnia zobligowana
zostata do utrzymania tzw. wskaznika rezultatu projektu unij-
nego dotyczacego osiedla im. L. Kruczkowskiego, zgodnie
z ktérym m.in. byto utrzymanie poziomu zatrudnienia
na zadeklarowanym poziomie, czyli takim jaki obowiazywat
w 2020 roku. W zwigzku z faktem, iz niedotrzymanie wytycz-
nych instytucji zarzadzajacej mogto spowodowac konse-
kwencje finansowe, polegajace na zwrocie czesci dotacji
do Urzedu Marszatkowskiego, w styczniu 2021 roku na wnio-
sek Zarzadu Rada Nadzorcza dokonata zmiany struktury

organizacyjnej Spotdzielni na 2021 rok w podziale na okres
| pétrocza 2021 r. wg dotychczasowego zatrudnienia struktu-
ry organizacyjnej z 2020 r. tj. 142,5 etatu oraz struktury na
[l pétrocze 2021 r. z zatrudnieniem w wysokosci 137,5 etatu.

W pazdzierniku 2021 r. Rada Nadzorcza analizowata stan
zatrudnienia w Spoétdzielni w kontekscie stojacych przed nig
zadan w najblizszym roku. Po uzyskaniu opinii poszczegdl-
nych Rad Osiedli odnoszacych sie do zatrudnienia
w Administracjach, a takze opinii Komisji Samorzadowo-
Organizacyjnej, Rada Nadzorcza postanowita zatwierdzi¢
strukture organizacyjng na 2022 rok.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy o prace przez
Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Technicznych
Pana Witolda Pawtowskiego, Rada Nadzorcza ogtosita kon-
kurs na wyzej wymienione stanowisko. Jednym z kryteriéow
podstawowych wynikajacych ze Statutu Spétdzielni jest
posiadanie cztonkostwa w Spétdzielni. W wyniku przepro-
wadzenia tajnych wybordw przeprowadzonych przez Rade
Nadzorcza na wyzej wymieniong funkcje zostat wybrany Pan
Piotr Baranowski.

Rada Nadzorcza zgtosita wniosek o wprowadzenie na naj-
blizszym Walnym Zgromadzeniu propozycji zmiany w Statucie
Spétdzielni polegajacej na zniesieniu ograniczenia wyboru
cztonka Zarzadu tylko sposrod cztonkdéw Spétdzielni. Rada
Nadzorcza zobowiazata Zarzad do zamieszczenia stosowne-
go punktu w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

Cztonkowie Rady $ledzili biezaca dziatalno$¢ Spétdzielni
w szczegdlnosci zwracajac uwage na wptyw koronawirusa
na sytuacje finansowa Spotdzielni oraz zapewnienie odpo-
wiednich srodkéw bezpieczenstwa dla mieszkancéw
i pracownikéw Spétdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata sprawozdanie
finansowe za 2020 rok ze szczeg6lnym uwzglednieniem
bilansu i wskaznikéw charakteryzujacych gospodarke
Spétdzielni w roku objetym sprawozdaniem. Opiniowata
propozycje podziatu nadwyzki bilansowej i sformutowata
catosciowa ocene dziatalnosci Spétdzielni za 2020 rok.

Podsumowujac prace Rady Nadzorczej nalezy zaznaczyg,
Ze jej cztonkowie odpowiedzialnie iz duzym zaangazowaniem
wypetniali powierzone im funkcje nadzorczo-kontrolne,
pomimo ograniczeh wynikajacych ze stanu epidemii.
Frekwencja cztonkéw na posiedzeniach Rady w ubiegtym roku
wyniosta 91 %.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni, w oparciu o sprawozdanie Biegtego
Rewidenta, Rada Nadzorcza czuje sie w petni upowazniona
do przedstawienia wniosku na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw o udzielenie absolutorium
Cztonkom Zarzadu za 2021 rok.

Rada Nadzorcza sktada serdeczne podziekowania
Zarzadowi, cztonkom Rad Osiedli, dziataczom Rad Dzielnic
oraz wszystkim zaangazowanym mieszkaricom Spétdzielni
za wktad wtozony w jej dziatanie, liczac jednoczesnie
na dalszg owocna wspotprace.

Sprawozdanie zostato przyjete w dniu 26 maja 2022 .



SPRAWOZDANIE

PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI ZA 2021 ROK (SKROCONE)

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie,

ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

NIP: 712-010-26-81 REGON: 000486528 KRS: 0000172017

E-MAIL: psm@kolejarz.lublin.pl

STRONA INTERNETOWA: www.kolejarz.lublin.pl

Dziatalnos¢ Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2021 prowa-
dzona byta na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. nr 4, poz. 27
z pdzniejszymi zmianami), Ustawy - Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 z pdzniej-
szymi zmianami), Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U.Nr 121, poz. 591 z pdzniejszymi zmianami),
innych przepiséw prawnych oraz postanowien zawartych w Statucie i innych przepisach wewnetrznych Spétdzielni.

Sktad osobowy Zarzadu w 2021 r. przedstawiat sie nastepujaco:

inz. Ryszard Petkowicz — Prezes Zarzqdu

mgr inz. Witold Pawtowski - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych

Marianna Markiewicz — Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Ekonomiczno-Finansowych

W roku ubiegtym odbyto sie 63 posiedzen Zarzadu, w tym 13 w sprawach cztonkowskich, 19 w sprawach eksplo-
atacyjno-technicznych.

W 2021 roku ze wzgledu na trwajacy w kraju stan epidemii, wywotany wirusem SARS-CoV-2 oraz w oparciu o art. 90
ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID - 19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 568), ktdry to przepis w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii zawiesza stosowanie art. 39 §1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r — Prawo spét-
dzielcze (Dz.U. z 2020 r. poz. 275) oraz stosowanie art. 8* ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.z 2018 poz. 845), a w konsekwencji zawiesza takze obowigzek wynikajacy z § 32 ust.1 Statutu
Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie oraz na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Zarzad
postanowit o przesunieciu terminu zwotania obrad Walnego Zgromadzenia do czasu odwotania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii.

Zasoby Spétdzielni zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle ,,Bronowice lll - Maki”
Osiedle ,Kalinowszczyzna”
Osiedle im. L. Kruczkowskiego
Osiedle ,tqgkowa”
Osiedle , Pogodna”
Poza wymienionymi osiedlami znajduja sie budynki: Rowerowa 13 oraz budynek administracyjno-biurowy przy
ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedziba Zarzadu Spétdzielni.
Na koniec 2021 roku w zarzadzanych zasobach Spétdzielni znajdowato sie 7167 mieszkan, 169 lokali uzytkowych
i 521 garazy.
Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2021 r. wyniosto 138,539 etatu.

Il. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Spétdzielnia zrzeszata 6 850 cztonkdw, w tym 6 753 posiadajacych prawo do lokalu
mieszkalnego, garazu i lokalu uzytkowego zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni, 20 cztonkéw posiadajacych tylko
prawo do lokalu uzytkowego (niezamieszkatych w zasobach Spétdzielni), 77 posiadajacych prawo tylko do garazu
(niezamieszkatych w zasobach Spotdzielni), 1 446 wtascicieli badz wspotwiascicieli posiadajacych prawo odrebnej
wiasnosci lokalu nie posiadato cztonkostwa (1 312 do lokali mieszkalnych, 134 do garazy).

W poszczegdlnych osiedlach liczba cztonkéw przedstawiata sie nastepujaco:
Osiedle Kalinowszczyzna” -1914
Osiedle ,Bronowice Ill- Maki” -1961
Osiedle im. L. Kruczkowskiego -1 602

Osiedle ,Pogodna” -1083
Osiedle ,takowa” - 278
Rowerowa -12



Procentowy udziat cztonkdw przedstawia ponizszy wykres.

Wykres nr 1

Osiedle ,takowa”
4,06%

Osiedle ,Pogodna”

15,81% \

Osiedle

im. L. Kruczkowskiego

23,39%

Rowerowa

0,18%

/

Osiedle

27,93%

+Kalinowszczyzna"

Osiedle
,Bronowice Il

- Maki”
28,63%

W 2021 roku cztonkami Spétdzielni zostaty 222 osoby, w tym 168 0s6b nabyto cztonkostwo z mocy prawa tj. z tyt.
kupna lub darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, udziatu w spétdzielczym wihasnosciowym
prawie do lokalu, spadkobrania, z tyt. uznania roszczenia o zawarcie umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, natomiast 54 osoby przyjete zostaty do Spétdzielni w zwigzku ze ztozeniem deklaracji cztonkowskiej
przystapienia do Spoétdzielni.

W 2021 roku cztonkostwo w Spétdzielni utracito 342 cztonkéw, w tym:

— 159 na skutek zgonu;

— 183 w zwigzku ze zbyciem lokalu, podziatem majatku, dziatem spadku.
Liczbe mieszkan oraz strukture ich wtasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.12.2021 roku przedstawia

ponizsza tabela:

Tabela Nr 1
Prawo Spdtdzielcze Spdtdzielcze Umow
Osiedle odrebnej wtasnosciowe lokatorskie na'muy Razem
wiasnosci prawo do lokalu | prawo do lokalu J

~Kalinowszczyzna” 1181 895 17 15 2108
~Bronowice lll - Maki” 1238 706 83 3 2030
im. L. Kruczkowskiego 1047 626 15 7 1695
~Pogodna” 835 220 15 10 1080
takowa” 86 141 0 0 227
bud. Rowerowa 8 1 0 18 27
Razem w Spotdzielni: 4395 2589 130 53 7167

Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 2
Garaze Lokale uzytkowe
Osiedle Wiasno- | Odrebna |Umowy Razem WIS Odrebna | Umowy Razg m lokale
Sciowe wihasnos$¢ | najmu garaze prawo wiasnos¢ | najmu uzytkowe
do lokalu

~Kalinowszczyzna” 87 123 0] 210 0 2 31 33
»Bronowice lll - Maki” 16 32 37 85 2 1 46 49
im. L. Kruczkowskiego 77 5 0 82 2 4 37 43
~Pogodna” 42 96 1 139 7 2 14 23
~tgkowa” 0 0 0 0 1 1 0 2
Rowerowa 13 3 0 2 5 1 0 1 2
Herberta 22 0 0 0 0 0 0 14 14
Nadbystrzycka 11 0 0 0 0 0 0 3 3
Razem w Spotdzielni: 225 256 40 | 521 13 10 146 169




W roku 2021 ztozone zostaty 43 wnioski o zawarcie aktu notarialnego ustanowienia i przeniesienia prawa odreb-
nej wtasnosci lokali, z czego dokonano zawarcia 37 aktéw. W tym 34 akty dotyczyty lokali mieszkalnych, a 3 akty
dotyczyly garazy. Z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni 6 wnioskdw nie zostato zrealizowanych.

W minionym roku odbyty sie 2 przetargi na zawarcie umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Lokale
do przetargu pochodzity z tzw. odzysku.

Prowadzona byta korespondencja z osobami zajmujacymi mieszkania po zmartych cztonkach Spétdzielni
w sprawie uregulowania stanu prawnego lokalu. Na 93 wezwania do ewentualnych spadkobiercéw stan prawny
uregulowato 26 os6b. Kontynuowane byly prace zwigzane z przygotowaniem dokumentéw do sadu w celu wniesie-
nia przez Spotdzielnie wnioskdw o stwierdzenie nabycia praw do spadku po zmartych cztonkach Spoétdzielni, ktérych
spadkobiercy pomimo wielokrotnych wezwan przez Spétdzielnie od wielu lat nie uregulowali stanu prawnego loka-
lu i posiadali zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych.

I1l. DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA

1. WIEK ZARZADZANYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Strukture wiekowg zarzadzanych zasobdw mieszkaniowych przedstawia tabela nr 3, zktérej wynika, iz najwiecej
budynkéw w naszej Spétdzielni znajduje sie w wieku od 40 do powyzej 50 lat. Jest to wiek budynkéw, w ktérych
wymieniono juz stolarke okienng i drzwiowa, a koriczy sie techniczna trwatos¢ instalacji wewnetrznych, szczegélnie
instalacji gazu oraz pionéw sanitarnych. Instalacje te wymagajg wymiany (instalacja sanitarna wykonana z rur zeliw-
nych) czy modernizacji - instalacje gazu schowane w pionach sanitarnych (mokrych) ze zbiorczymi licznikami badz
instalacje taczone na gwint. Konieczne jest planowanie znacznych $rodkéw finansowych na ich dalsza sukcesywna
wymiane.

Na dzieh 31.12.2021 r. wiek budynkdéw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujaco:
Tabela Nr 3

llos¢ Liczba budynkéw wg lat eksploatacji
Lp Osiedle budynkéw
ogoétem 26 do 30 31do 35 36 do 40 41 do 45 46 do 50 | powyzej 50

1 |Kalinowszczyzna 34 - - - - 3 31

2 | Bronowice llI-Maki 32 4 - 2 1 15 10

3 | Kruczkowskiego 23 - - 6 16 1

4 |Pogodna 19 - 8 10 1 - -

5 |takowa 2 2 - - - - -

6 |ul. Rowerowa 13 1 - - - - - 1

7 |ul.Herberta 22 1 - - - - 1 -
Razem: 112 6 8 12 8 25 33
Struktura procentowa 100% 5,36% 7,14% 10,71% 7,14% 31,25% 38,39%

Dziatalnos¢ remontowo-konserwacyjna wynikata z potrzeb determinowanych w duzej mierze faktem starzenia
sie zasobow i koniecznoscig zapobiegania ich degradacji, a takze potrzeba wprowadzania wyzszych standardéw
zaréwno w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych, jak réwniez w zakresie estetyki budynkéw i osiedli. Tak
wiec utrzymanie budynkdw i infrastruktury osiedlowej w nalezytym stanie technicznym, stata poprawa warunkéw
zamieszkiwania i dbatos$¢ o estetyke budynkdw i ich otoczenia byto podstawowym zadaniem Zarzadu Spoétdzielni
i podlegtych mu stuzb. Roboty remontowo-konserwacyjne wykonywane byty zgodnie z rocznym planem rzeczowym
remontéw, zatwierdzonym uchwata nr 1/2021 Rady Nadzorczej z dnia 28.01.2021 r., ktéry powstat na podstawie
opracowanych wspdlnie z Radami Osiedli osiedlowymi planami remontéw i konserwacji, w oparciu o coroczne
przeglady zasobdéw. Szereg prac remontowych i konserwacyjnych wykonywali osiedlowi konserwatorzy, zas roboty
specjalistyczne wymagajace odpowiedniego usprzetowienia zlecane byly wykonawcom zewnetrznym wyfanianym
w drodze publicznych, otwartych przetargéw. Nadzér nad wiasciwym wykonywaniem robét sprawowali Zastepcy
Kierownikéw Administracji Osiedli posiadajacy wymagane prawem uprawnienia budowlane.



Zestawienie wazniejszych robét finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spétdzielni
w 2021 roku przedstawia tabela nr 4.

Tabela Nr 4

Zestawienie najwazniejszych robot remontowych wykonanych w roku 2021r. w zasobach mieszkaniowych
PSM , Kolejarz” w Lublinie

Lp Wyszczegélnienie robét Je.dn. Baze.m . - - - Osiedle -
miary | Spétdzielnia | Kalinowszczyzna | Bronowice Ill-Maki Pogodna Kruczkowskiego kakowa

1 | Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach mieszk. 8 2 1 4 1

2 | Wymiana okien w piwnicach i w pralniach szt. 3 3

3 | Montaz nawietrzakow okiennych szt. n 3 5 3

4 | Docieplenie scian zewnetrznych m? 11301,98 12,5 4183 1326 5680,48

5 | Docieplenie stropodachéw m? 23 23

6 | Malowanie elewadji m? 5358,14 4639 240 479,14

7 | Mycie i odgrzybianie elewadji m? 284 284

8 | Remont dachéw m? 642 332 200 110

9 | Wymiana obrébek blacharskich m? 163,9 443 15 85 19,6

10 | Wymiana rynien i rur spustowych mb 848 256 81 182 329

11 | Remont balkonéw szt. 185 30 79 76

12 | Wykonanie daszkdw nad balkonami szt. n 3 8

13 | Malowanie klatki schodowej — budynki niskie szt. 16 12 4 0

14 | Malowanie klatki schodowej — bud. wysokie szt. 2 2

15 | Remont wejs¢ do budynku szt. 8 1 5 2

16 | Wykonanie nawierzchni z kostki betonowej m? 1639,44 1580,44 55 4
17 | Wykonanie nawierzchni z asfaltu m? 2855 285,5

18 | Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych szt. 59 59

19 | Wykonanie ogrodzenia m? 259 180 73 6
20 | Remont kominéw wentylacyjnych bud. 12 6 6

21 | Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 65 64 1

22 | Remont instalaji wodociggowej bud. 6 4 2
23 | Wymiana wodomierzy szt. 4964 2014 23 2895 32

24 | Remont instalagji kanalizacyjnej-poziomy punkt 6 3 3
25 | Remont kanalizacji burzowej punkt 5 2 3

26 | Wymiana gtowic grzejnikowych szt. 47 39 4 4

27 | Wymiana grzejnikéw na kl. schodowej i w pralni szt. 5 4 1

28 | Remont instalagji elektrycznej bud. 3 2 1

29 | Remont rozdzielnicy gtéwnej szt. 5 3 1 1

30 | Pomiary elektryczne bud. 26 8 17 1

31 | Montaz opraw z czujnikami ruchu szt. 194 58 24 26 86

32 | Wymiana domofondw na cyfrowe szt. 147 147

33 | Wymiana domofondw na cyfrowe bud. 3 3

34 | Utozenie terakoty na kondygnadji technicznej m? 93,68 62,68 31

35 | Wykonanie oznakowania Osiedla szt. 3 1 2

36 | Montaz tablic ogtoszeniowych szt. 43 12 29 2
37 | Doposazenie placow zabaw — urzadz. zabawowe szt. 24 7 4 13
38 | Remont altan smietnik./malowanie szt. 8 1 1 6
39 | Montaz lamp na budynku i wolnostojacych szt. 13 13
40 | Remont schoddw zewnetrznych kpl. 2 2
41 | Wymiana drzwiczek w szafkach gaz. szt. 60 60
42 | Malowanie miejsc dla inwalidy, spowalniaczy m? 320,02 320,02
43 | Nasadzenia zywoptotow mb 50 16 31 3
44 | Rewitalizacja zieleni ha 0,2 0,1 0,1




Wielko$¢ dochodéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2021 roku w poszczegdlnych osiedlach pokazuje
ponizsza tabela.

Tabela Nr 5

Spétdzielnia

Lp. Specyfikacja Kalinowszczyzna | Kruczkowskiego | Bronowice-Maki Pogodna takowa Rowerowa Nadbystrzycka 0gotem

Srodki funduszu

1. |remontowego osiedli 41 675 | -230 865 280172 324 051 251 257 27 437 7 586 701 313
(BO + wplywy)

Srodki funduszu
remontowego
nieruchomosci
(BO + wplywy)

1891747 [1312615 2040502 | 1463924 | -794 246 102774 0] 6017317

Ogoétem srodki osiedla
3. |i nieruchomosci 1933422|1081750| 2320674 |1787975| -542989| 130211 7 586] 6718 630
(poz. 1 + poz. 2)

Wydatkowanie srodkow
z funduszu osiedla

594 722 109919 253 329 179 631 27 355 (0] 0] 1164957

Wydatkowanie srodkow

5. |zfunduszu 1102937 |1222745 1399629 | 1055924 42190 34 297 4930| 4862652

nieruchomosci

Ogotem wydatkowanie
6. |Srodkéw osiedla 1697659 (1332664| 1652958|1235556| 69545| 34207 4930| 6027608

i nieruchomosci
(poz.4 + poz. 5)

Pozostatos¢ srodkow na
remonty - ogétem

wg stanu na 31-12-
2021r. (poz. 3 - poz. 6)

235763 | -250914 667 717 552420( -612534 95914 2656 691 022

BO - bilans otwarcia roku 2021

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazuja jakie najwazniejsze prace wykonano w zasobach Spétdzielni,
ile posiadano i ile wydatkowano na to Srodkéw.

W 2021 roku sukcesywnie realizowane byly miedzy innymi zadania takie jak:
« konserwacja zasob6éw mieszkaniowych,
« wymiana stolarki okiennej,
+ docieplenia $cian budynkow,
« remont docieplenia scian zewnetrznych budynkéw,
« remont balkonéw,
« wymiana wodomierzy w mieszkaniach.

2. KONSERWACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Konserwacje zasob6w, usuwanie drobnych uszkodzen i niesprawnosci, usuwanie skutkéw wandalizmu, utrzyma-
nie na biezaco zasob6éw mieszkaniowych w nienagannym stanie technicznym wykonywali konserwatorzy osiedlowi
zatrudnieni w Administracjach Osiedli.

3. REALIZACJA PROGRAMU PT. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ W LOKALACH MIESZKANIOWYCH

W 2021 roku dobiegat korica program wymiany stolarki okiennej w zasobach nalezacych do naszej Spétdzielni
na koszt funduszu remontowego. W Osiedlach miaty miejsce tylko nieliczne zgtoszenia przez mieszkarcéw stolarki
okiennej do wymiany. Ogétem w roku 2021 w catej Spétdzielni mieszkancy zawnioskowali wymiane okien tylko
w 8 mieszkaniach.

4. DOCIEPLENIE SCIAN BUDYNKOW
W 2021 r. w skali catej Spétdzielni zostaty wykonane docieplenia scian budynkéw na powierzchni 11 302 m2.

4.1 DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU,,POGODNA”

W 2021 r. w Osiedlu ,Pogodna” zostaty docieplone $ciany potudniowo-wschodnie oraz wyremontowane balkony
budynku przy ul. Pogodnej 34 w Lublinie.

Lp. | Adres docieplanego budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 Pogodna 34 1326 m?
RAZEM 1326 m?




Do docieplenia pozostaty jeszcze $ciany budynku przy ul. Pogodnej 34 w Lublinie - segment | - klatka 1, 2

na powierzchni 611 m2,

Posiadane $rodki na funduszu remontowym tej nieruchomosci nie pozwolity dotychczas na wykonanie tych robot,
a na wsparcie kredytem bankowym mieszkancy nie wyrazili zgody.

4.2 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU ,,KALINOWSZCZYZNA”
W 2021 r. pracami dociepleniowymi objeto sciany ostonowe 1 budynku.

Lp. | Adresbudynku

Powierzchnia wyremontowanego docieplenia [m?]

1 Okrzei 2

112,5 m?

RAZEM

112,5m?

4.3 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU IM. L. KRUCZKOWSKIEGO
W 2021 r. pracami dociepleniowymi objeto sciany ostonowe 4 budynkdw.

Lp. |Adres budynku

Powierzchnia wyremontowanego docieplenia [m?]

1 |Ro6zy Wiatréw 3 950 m?

2 |Z. Herberta 20 1722,48 m?

3 |Mtodziezowa 6 1504 m?

4 | Miodziezowa 9 1504 m?
RAZEM 5680,48 m?

4.4 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU,,BRONOWICE Ill - MAKI”
W 2021 r pracami zwigzanymi z remontem docieplenia objeto $ciany 9 budynkéw mieszkalnych:

Lp. |Adres docieplanego budynku

Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]

1 |Topolowa 2 450 m?
2 |Olchowa 6 180 m?
3 |Elektryczna 59 450 m?
4  |Elektryczna 61 500 m?
5 |Bukowa 19 520 m?
6 |Bukowa 26 520 m?
7 |Krancowa 76A 780 m?
8 |Droga M. Majdanka 49 344 m?
9 |Droga M. Majdanka 53 439 m?
Razem 4183 m?

5.REMONT BALKONOW W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH PSM ,,KOLEJARZ”
Ogotem w Spotdzielni w 2021 r. wyremontowano 185 szt. balkonow.

5.1 OSIEDLE,BRONOWICE Il - MAKI”

W roku 2021 wymieniono 79 szt. oston balkonowych w budynkach przy ul. Olchowej 6, Elektrycznej 59, Krancowej
103. Ich stan byt zty. Nowe wykonane z blachy trapezowej powlekanej sa lekkie i trwate. Jednocze$nie skorygowano
wysokos¢ balustrad balkonowych do wymaganej przez obowigzujace przepisy wysokosci.

5.2 OSIEDLE,POGODNA"

Podczas prac dociepleniowych budynku przy ul. Pogodnej 34 wyremontowano 76 szt. balkonéw.

5.3 OSIEDLE ,KALINOWSZCZYZNA"

W roku 2021 na budynku Kalinowszczyzna 8,10, Okrzei 10 wyremontowano 30 szt. balkonéw.




6. ROBOTY DROGOWE W ZASOBACH PSM ,,KOLEJARZ"

W 2021 r. w Osiedlu ,Kalinowszczyzna” wybudowano parking dla samochodéw osobowych na 59 stanowisk.
Wyremontowano réwniez znaczng czes$¢ ul. Okrzei.

7. OKRESOWE PRZEGLADY TECHNICZNE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH - ART. 62 PRAWA BUDOWLANEGO

Okresowe przeglady techniczne zasobéw mieszkaniowych wykonywane sa przez Spoétdzielnie na podstawie
art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 poz. 2351 z pézn. zm.). S3 to:

« okresowe roczne przeglady stanu technicznego budynkoéw,

- okresowe piecioletnie przeglady stanu technicznego budynkéw,

« okresowe roczne przeglady stanu instalacji elektrycznej w lokalach uzytkowych,

« okresowe piecioletnie przeglady stanu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych,
« okresowe roczne przeglady stanu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych,

okresowe roczne przeglady stanu instalacji wentylacji grawitacyjnej w lokalach mieszkalnych,

okresowe roczne przeglady przewoddw spalinowych,

okresowe roczne przeglady stanu instalacji wentylacji mechanicznej w budynkach gdzie wentylacja taka funk-

cjonuje.

Wymagane przeglady dotyczg instalacji czy elementéw budowlanych od ktérych zalezy bezpieczenstwo uzytko-
wania budynku i poprzez wczesne sygnalizowanie usterek maja na celu utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym. Przeglady sa dokonywane przez pracownikédw technicznych Administracji Osiedli, Dziatu Eksploatacyjno-
Technicznego oraz firmy specjalistyczne np. elektrykédw czy kominiarzy.

8. WYMIANA WODOMIERZY MIESZKANIOWYCH

Obecnie w naszej Spétdzielni montowane sg tylko wodomierze z odczytem radiowym. Dokonanie odczytu
wskazan wodomierzy w jednej chwili, bez angazowania w ta czynnos¢ mieszkancdw ma duze znaczenie dla doktad-
nosci rozliczenia naleznosci za wode. Inng zaleta wodomierzy z odczytem radiowym jest mozliwos¢ analizy zuzycia
wody w przedmiotowym lokalu w okresach krétszych co jest konieczne przy wyjasnianiu wszelkich reklamacji. Ogétem
we wszystkich Osiedlach w 2021 r. wymieniono 4 964 wodomierzy.

IV.DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2021 roku dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta w osiedlu,Kalinowszczyzna”w Klubie Osiedlowym
,Odeon”.

Prowadzone byty nastepujace zajecia: Akademia Artystycznych Umiejetnosci (33 osoby), koto rekonstrukgcji histo-
rycznej i tradycji oreza polskiego (6 osob), zajecia taneczne (2 grupy po 8 0séb), Zumba dla dorostych (1 grupa,
8 0s6b). Ponadto klub wspotorganizowat projekty pod nazwa ,Topienie Marzanny” oraz koledowanie lubelskie w dziel-
nicy Kalinowszczyzna. W ramach dziatalnosci klubu zostato zorganizowanych 9 wystaw.

W styczniu 2021 r. klub zorganizowat zajecia dla dzieci i mtodziezy w ramach Akcji ,Zima w Miescie 2021"
Ze wzgledu na stan pandemii oraz zwigzane z tym restrykcje dotyczace dystansu spotecznego zajecia odbywaty sie
przy pomocy filméw instruktazowych zamieszczanych na stronach internetowych klubu, spotkan na platformach
internetowych, poprzez prowadzenie indywidualnych konsultacji telefonicznych, wysytanie SMS-6w, e-maili itp. Byty
to zajecia plastyczne, fotograficzne, muzyczne, taneczne i modelarskie.

Akcja,Klubowe Lato w Klubie Osiedlowym ODEON 2021" zorganizowana byta w lipcu 2021 r. w dwéch tygodnio-
wych turnusach. Byty to zajecia klubowe, warsztaty i konkursy plastyczne, poznawanie réznych technik plastycznych,
warsztaty cyrkowe, warsztaty kulinarne i cukiernicze, warsztaty folklorystyczne, warsztaty lotnicze i rowerowe,
konkurs piosenki, gry planszowe i stolikowe, edukacyjne o historii Lublina. W ramach akcji zostaty zorganizowane
wycieczki do innych instytucji kultury: Multikina, Ogrodu Botanicznego, Muzeum Wsi Lubelskiej, Domku Loretanskiego
i Kosciota w Gotebiu, Muzeum Rowerdéw, Muzeum Cebularza, Podziemia Kredowego i wzgdérza widokowego
z Grodziskiem oraz Sanktuarium Matki Bozej Chetmskiej w Chetmie, Symulatora Lotéw EXIM w Swidniku, zespotu
Patacowo-Parkowego w Zawieprzycach.

Wszystkie zajecia i wycieczki organizowane byty z zachowaniem rezimu sanitarnego.

Zaznaczy¢ nalezy, izw 2021 r. Klub Osiedlowy,Odeon” uczestniczyt z duzym sukcesem w konkursach plastycznych:
ogdlnopolskim, miejskim i dzielnicowym.

Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w Klubie Osiedlowym ,Odeon” wyniosty w 2021 r. 162 021 zt.

V. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Koszty eksploatacji zasobdw mieszkaniowych wyniosty w 2021 roku ogotem 41 498 945 zt, w tym eksploatacja
biezaca 28 028 066 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 13 470 880 zt.
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Specyfikacje kosztéw eksploatacji w latach 2021 i 2020 w skali Spétdzielni, ich strukture oraz dynamike zmian

przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 6
Lp. Specyfikacja kosztow pof\?:::zne po:‘i)es:itzne Udziat % - Udziat 9% - Tempozmian
w 2020 w2021 rok 2020 rok 2021 2021/2020 w %
1. Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 8277160 8350707 21,12% 20,12% 0,89%
2. Koszty utrzymania majatku spétdzielni 848577 870645 2,17% 2,10% 2,60%
3. |Odpis na fundusz remontowy i koszty remontéw 5970490 6026 553| 15,23% 14,52% 0,94%
4. Egﬁfj&:ﬂ:lﬁ:‘;ﬂ;"mo“' | optata za wieczyste 652305 660345 1,66% 1,59% 1,23%
5. Energia elektryczna 409 627 425192 1,05% 1,02% 3,80%
6. Eksploatacja dzwigéw 257 038 174630 0,66% 0,42% -32,06%
Konserwacje obce 740945 7292201 1,89% 1,76% -1,58%
Konserwacje wiasne 2009325 1930843 5,13% 4,65% -3,91%
9. Woda i kanalizacja 4663 148 4536879 11,90% 10,93% -2,71%
10. Wywo6z nieczystosci 3240739 3498 685 8,27% 8,43% 7,96%
11.  |Sprzatanie klatek schodowych 418 394 455306| 1,07% 1,10% 8,82%
12. |Gaz 245778 369061 0,63% 0,89% 50,16%
13. Koszty CO 8839660 10898326| 22,55% 26,26% 23,29%
14. Koszty CCW 2619959 2572554 6,68% 6,20% -1,81%
15. Razem 39193 144 41498 945| 100,00% 100,00% 5,88%

W stosunku do roku poprzedniego koszty wzrosty o 5,88%. Struktura kosztow zaleznych od Spétdzielni utrzyma-
ta sie na podobnym poziomie jak w roku poprzednim. Koszty zalezne od Spétdzielni stanowity 41,40% wszystkich
kosztow (w 2020 roku - 43,64%). Na koszty zalezne ztozyly sie takie pozycje, jak: odpis na fundusz remontowy,
koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku Spotdzielni oraz konserwacje wtasne.
Koszty niezalezne od Spétdzielni - dostawa mediow, konserwacje i ustugi obce, podatki i optaty — stanowity 58,60%
wszystkich kosztéow (w 2020 roku - 56,36%).

Struktura kosztow eksploatacji poniesionych w 2021 r.

Koszty administrowania,
zarzadzania i eksploatacji

Koszty CCW
Koszty CO \6'20%
26,26%\
Gaz_—
0,89% J
Sprzatanie klatek
schodowych
1,10%

Wywédz nieczystosci
8,43%

Woda i kanalizacja
10,93%

Le

20,12%
Koszty utrzymania
majatku spotdzielni
2,10%

Odpis na
fundusz
remontowy i
koszty
remontow
14,52%

Podatek od
\nieruchomoéci i

nergia  opfata za wieczyste

Konserwacje wiasne

elektryczna uzytkowanie terenu
4,65% 1,02% 1,59%
Eksploatacja
dzwigow
0,42%

Konserwacje obce

1,76%
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Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2021 dla lokali mieszkalnych wykazata w skali Spétdzielni wzrost
kosztéw $rednio o 23,52% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Sredni koszt ogrzania 1 m? mieszkania wynidst
w skali Spétdzielni 2,59 zt (2020 r.: 2,09 zt/m?/m-c). Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o. w latach 2015-2021
przedstawia ponizszy wykres.

Poréwnanie kosztéw jednostkowych CO
w latach 2015-2021
2,59
2,60 -
2,50 -
2,40 -
2,30 - 2,22
2,20 - 2,11 2,12 2,09
2,10 - 2,00
2,00- 194
1,90 -
1,80 -
1,70 -
1,60 -

1,50 il 1 1 1 1 1 1 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Koszt jednostkowy CO w zt/m?/m-c

PSM "Kolejarz"

Koszty podgrzania wody obejmujgce cze$¢ stata c.w. i cze$¢ zmienng dla lokali mieszkalnych byty nizsze 0 1,82%
w poréwnaniu do roku 2020 i wyniosty od 23,80 zt/m?* w os.,,Bronowice Ill - Maki” do 29,28 zt/m* w osiedlu,takowa"
Koszt podgrzania wody w przeliczeniu na 1 m* wody wynidst $rednio w Spétdzielni 26,15 zt (2020 r.: 24,89 zt/m3).

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw ogoétem w 2021 r. wyniosty 4 536 879 zt (2020 r.: 4 663 148 zi).
Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni wyniosto 3,17 m? miesiecznie (w 2020 r.: 3,23 m3/os/m-c).

Koszty wywozu nieczystosci wg zadeklarowanej liczby oséb w gospodarstwach domowych dla lokali
mieszkalnych wyniosty 3 324 875 zti byty 0 8,14% wyzsze w poréwnaniu do roku 2020 (w 2020r.: 3074 573 zi).
Statystyczna $Srednioroczna optata za wywoz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w skali Spétdzielni 20,81
(2020 r.: 19,17 zt/osobe/m-c).

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2021 byty nizsze od kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych i garazy zaliczanych do GZM o 317 181,68 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami utrzymania nieru-
chomosci zgodnie z art. 6.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi w roku 2022.

VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI

Za rok 2021 Spoétdzielnia osiggneta wynik bilansowy brutto 1 255 041,42 zt (2020 r. 1 047 376,62 zf) a po odli-
czeniu podatku dochodowego w kwocie 347 544 zt (2020 r. 359 230 z1) nadwyzka bilansowa wyniosta 907 497,42
z} (2020r. 688 146,62 z#), w tym:

Specyfikacja 2020 rok 2021 rok
- najem lokali uzytkowych kwota 552.857,03 zt 539.400,22 zt
- reklamy, dzierzawy terenu kwota 238.472,82 zt 242.326,61 zt
— dziatalnos¢ finansowa i operacyjna kwota (-) 58.276,15 zt 185.044,07 zt
- niedobdr na dziatalnosci spoteczno-wychowawczej kwota (-) 56.093,50 zt (-) 71.054,48 zt
- wynik na dziatalnosci wytagczonej z opodatkowania kwota 11.186,42 zt 11.781,00 zt
Razem: 688.146,62 zt 907.497,42 z}

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:

— miedzyokresowe rozliczenia kosztéw g.z.m (gospodarki zasobami mieszkaniowymi),
— zasilenie funduszu remontowego,

— pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

— zasilenie funduszu zasobowego i innych funduszy specjalnych.

Szczegdtowy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.
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VIl. ZADLUZENIA CZYNSZOWE | DZIALALNOSC WINDYKACYJNA
Zadtuzenia czynszowe na dzieri 31.12.2021 r. wyniosty ogétem 3 607 227 zt w tym:

lokale mieszkalne................... 3065799 zt
lokale uzytkowe..................... 533 669 zt
JArAZe ..vvvvverrnnvcsocrranesscanas 7759 zt

W poszczegdlnych osiedlach taczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato
sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” 1144117 zt
Osiedle im L. Kruczkowskiego 870 385 zt
Osiedle ,Bronowice Il - Maki” 872045 zt
Osiedle,,Pogodna” 403777 zt
Osiedle ,takowa” 156 045 zt
Budynek Rowerowa 13 13610zt
Lokale przy ul. Z. Herberta 22 147 248 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w budynku przy ul. Rowerowej i wynosit 11,29%,
natomiast najnizszy w osiedlu Pogodna - 5,33%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 418,88 zt, najwyzsze wystgpito w osiedlu ,takowa”
i wynosito 663,94 zI, a najnizsze w osiedlu ,Pogodna” i wynosito 350,49 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 8,39% ogdtu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 14,35% zadtu-
zen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 77,26% zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 12,66%
dtuznikéw, a ich liczba na dzier 31.12.2021 r. wyniosta 342 osoby. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 6 926 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 533 669 zt, co daje wskaznik 10,87%. W kwocie tej
84,34% stanowig zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 450 095 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skie-
rowane do egzekucji komorniczej wynosza 404 650 zt. Jest to 75,82% catosci zadtuzen oraz 89,91% zadtuzen trzy
i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2021 r. wyniosty 7 759 zt - wskaznik 1,72%.

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spoétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe
majg wptyw na kondycje finansowg Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2021 r. polegaty w szczegél-
nosci na:

systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkédw Spétdzielni, whascicieli i najemcéw lokali uzytkowych oraz garazy;

wysytaniu wezwan do zapfaty;

« zawieraniu ugdd na sptate zadtuzenia;

+ wysytaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie znajemcami
zalegajacymi w opfatach uméw najmu;

« przeprowadzaniu rozméw telefonicznych;

« prowadzeniu korespondencji e-mailowej;

« kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty;

« kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej;
kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub wyod-
rebnionej wtasnosci o licytacje tego lokalu);
wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Diugow.

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

» wystano 542 wezwania do zapfaty na kwote 1 913 674 zt. Wynikiem wystanych wezwanh do zaptaty byfa sptata
catosci zadtuzenia przez 263 osoby na kwote 589 604 zt, a w czeéci przez 177 os6b na kwote 306 970 zt. Ogétem
wpftacono 896 574 zt,

» wynikiem przeprowadzonych rozméw telefonicznych i korespondencji e-mailowej z 432 osobami zalegajacymi
w optatach czynszu jest sptata zadtuzenia przez 66 os6b na kwote 124 593 zt, oraz deklaracja czesci oséb do sptaty
zadtuzenia w pdzniejszym okresie,

» z 6 dtuznikami zawarto ugody na ratalng sptate zadtuzenia w kwocie 66 604 zi,
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355689 zt,

YV V VY Y

do Sadu skierowano 49 spraw na kwote 334 916 z,

otrzymano 12 wyrokéw z klauzula wykonalnosci na kwote 95 077 z4,
przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasadzone sptacito 13 oséb na kwote 38 097 zt,
do egzekucji przez komornika przekazano 17 spraw na kwote 154 305 zt,
sptata za posrednictwem komornika w 2021 r. wyniosta 239 091 z,
efektem finansowym zlicytowanego w 2020 r. mieszkania jest wptata kwoty 81 680 zt, natomiast 2 dtuznikow

wynikiem dziatan prowadzonych w poprzednich latach 97 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie zasgdzone na kwote

przed licytacja z wtasnosciowego prawa do lokali uchronita sptata zadtuzenia w catosci na kwote 45 941 zt,

Y

Lokale mieszkalne - Tabela Nr 8

z Krajowego Rejestru Dtuznikdw wykreslono jednego dtuznika po sptacie zadtuzenia na kwote 6 222 zt.
Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.

llos¢ Przeprowad- -
dtuznikéw | Wystane | zone rozmowy S _Sprawy G o
. - o - prawy skierowane T
OSIEDLE zzadtuz. | wezwania | zdtuznikami . =
. . | zasadzone |do egzekucji B
3m-ce |do zapfaty |iustalone termi- K e , z lokalem 5
8 erefoevmet] omorniczej | ogétem .
i wiecej ny sptaty socjalnym
Kalinowszczyzna 125 89 77 34 20 2 - 8
Bronowice Maki 106 118 71 24 8 4 - 4
Kruczkowskiego 66 136 155 18 9 4 - 4
Pogodna 33 67 111 7 5 1 - 1
takowa 11 10 18 5 3 - - 2
budynek 1 B B 1 1 B B B
Rowerowa 13
Razem 342 420 432 89 46 11 - 19
Lokale uzytkowe / garaze - Tabela Nr 9
llo$¢ dtuznikéow | llos¢ wystanych Sorawy zasad- Sprawy skierowane
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan P zgne 2 do egzekucji komor-
3 m-ce i wiecej do zaptaty niczej
Kalinowszczyzna 1/8 21/2 0/0 0/0
Bronowice Maki 6/1 33/0 1/0 5/1
Kruczkowskiego 9/0 35/4 2/0 7/0
Pogodna 1/0 8/7 0/0 2/0
takowa 0/0 6/0 0/0 0/0
Budynki przy ulicach:
Herberta 22,
3/0 6/0 1/0 3/0
Nadbystrzycka 11
i Rowerowa 13
RAZEM 20/9 109/13 4/0 171

— w2021 r. 383 osoby otrzymaty dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na faczng kwote 189 653 zt,
— ztytutu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 18 373 zt.

VIII. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA
Bilans Spotdzielni na dzien 31.X11.2021 r. zamknat sie suma 76 109 527,46 zt i jest to
warto$¢ majatku Spoétdzielni, na ktéry sktada sie:

— majatek trwaty, ktérego wartos¢ netto na koniec 2021 r. wyniosta:
— majatek obrotowy o wartosci:

52929 935,42 zt
23179 592,04 zt.

Zmniejszenie wartosci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego wynika gtéwnie z wyodrebnienia wta-

snosci lokali w 2021 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia zasobéw mieszkaniowych. Natomiast zwiekszenie
wartosci aktywoéw obrotowych zwigzane jest gtéwnie ze wzrostem stanu krétkoterminowych rozliczeh miedzyokre-
sowych - gtéwnie z tytutu funduszu remontowego.

Majatek Spotdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zacia-

gnietych w latach poprzednich.
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FUNDUSZE WLASNE SPOLDZIELNI TO:

Specyfikacja Stan na 31-12-2021r.
fundusz udziatowy - 213 237,99 zt
- e
fundusz zasobowy - 21867 417,83 zt
fundusz z aktualizacji wyceny Srodkéw trwatych - 1157 601,99 zt
zysk netto z lat ubiegtych - 2197 616,94 zt
zysk netto za rok obrotowy - 907 497,42 zt
Razem: - 60239817,82 zt

Szczegbtowa informacja na temat poszczegdlnych pozycji bilansu znajduje sie w informacji dodatkowej do spra-
wozdania finansowego za 2021 r., z ktérg cztonkowie Spoétdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkodw, o ile sytuacja epidemiologiczna pozwoli na jego przeprowadzenie w tym roku.

Sytuacja finansowa Spétdzielni i jej ptynnos¢ finansowa utrzymana jest na wysokim poziomie o czym Swiadcza
podstawowe wskazniki finansowe, ktére zostaty zaprezentowane ponizej:

1) wskaznik ptynnosci biezacej wyniost 2,20 (w 2020 r.: 2,24). Optymalna wartos¢ tego wskaznika powinna zawie-
ra¢ sie w przedziale od 1,2 do 2,0. Jezeli wartos¢ aktywdw obrotowych jest w gdrnej czesci tego przedziatu
na poziomie 2, oznacza to, ze Spétdzielnia posiada ptynnos¢ finansowa i nie ma probleméw ze sptata biezacych
zobowigzan.

2) wskaznik ptynnosci szybkiej - 1,90 (2020 r.: 1,84) przy wielkos$ci modelowej — nie nizszej niz 1,2. Posiadanymi
na dzier 31-12-2021 r. sSrodkami pienieznymi Spoétdzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje zobowigzania.

3.) wskaznik rotacji naleznosci: w 2021 r. Spétdzielnia odzyskiwata swoje naleznosci $rednio po 23,86 dniach,
podczas gdy w roku 2020 — po 22,95 dniach. Taka wysoko$¢ wskaznika swiadczy o braku zagrozenia z powodu
zatordéw ptatniczych.

Wszystkie zobowiagzania regulowane byty na biezaco. Opinia biegtego rewidenta nie wskazuje na wystepowanie
zjawisk mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno-finansowa Spoétdzielni.

IX. PODSUMOWANIE

Niniejsze sprawozdanie obrazuje dziatalnos¢ Spotdzielni w 2021 roku, a takze przedsiewziecia, ktorych realizacja
prowadzona jest od szeregu lat i bedzie kontynuowana w latach nastepnych.

Stale i systematycznie poprawiamy stan techniczny zasobdéw. Przeprowadzona termomodernizacja zdecydowanej
wiekszosci budynkéw polegajaca na dociepleniu elewacji, dociepleniu stropodachéw i stropéw piwnic, wymianie
stolarki okiennej i drzwiowej, remoncie balkonéw znacznie poprawita komfort zamieszkiwania oraz ograniczyta
koszty ponoszone na cele ogrzewania mieszkan.

Szczeg6lng wage przywigzujemy do bezpieczenstwa korzystania z urzadzen budynkowych, przeprowadzajac
obowiazkowe przeglady, usuwajac na biezgco wszelkie nieprawidtowosci i usterki.

Poprawiamy osiedlowg infrastrukture, place, ciagi pieszo-jezdne, modernizujemy i wzbogacamy o ciekawe,
nowoczesne i bezpieczne urzadzenia place zabaw dla dzieci. Stale prowadzona jest konserwacja terendéw zieleni.

Kazdego roku badane jest przez niezaleznego Biegtego Rewidenta sprawozdanie finansowe Spoétdzielni. Z opinii
Biegtego Rewidenta wynika, iz sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra. Zachowana jest petna ptynno$é finansowa
i zdolnos$¢ ptatnicza, dzieki czemu terminowo realizowane byty wszelkie naleznosci.

Zadaniem Zarzadu Spétdzielni i jego agend byto mozliwie najpetniejsze w obecnych warunkach zaspokajanie
potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem w naszych osiedlach oraz kompetentna i zyczliwa obstuga interesantéw.

Lublin, 14.03.2022r.
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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2020 ROKU

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza
przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2020 roku.

Sktad osobowy Rady i jej struktura organizacyjna
przedstawia sie nastepujaco:

Prezydium Rady
1. Andrzej Zieba
2. Antoni Hoffman

Rady
3. Ewa Mateuszuk - Sekretarz Rady
oraz Przewodniczacy poszczeg6lnych Komisji.

- Przewodniczacy Rady
- Zastepca Przewodniczacego

Sktad Komisji:
Komisja Rewizyjna

1. Jan Pastucha - Przewodniczacy
2. Zofia Mazu$ - Zastepca Przewodniczacego
3. Hanna Burdon - Cztonek
4, Jolanta Smalej - Cztonek
5. Marian Czubak - Cztonek
Komisja Samorzadowo - Organizacyjna
1. RenataJanowska - Przewodniczaca
2. Piotr Matek - Zastepca Przewodniczacej
3. Anna Berus - Cztonek
4. lwona Rydz - Cztonek
5. Joanna Semeniuk - Czlonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Wiestaw Iskra - Przewodniczacy

2. Leszek Lewandowski - Zastepca Przewodniczacego
3. Adam Skowronek - Cztonek

4. Witold Gospodarek - Cztonek

5. Hanna Wolanska - Cztonek

Komisja Mieszkaniowa

1. Joanna Dylon - Przewodniczaca

2. Matgorzata Surowiecka - Z-ca Przewodniczacej
do 31.03.2020 .

Jozef Jaworski - Z-ca Przewodniczacej
0d 01.04.2020 r. zmart 12.11.2020 .
3. Halina R¢j - Czlonek

W minionym roku Rada Nadzorcza odbyta 8 posiedzen,
w tym 5 w sposéb zdalny. W miare potrzeb odbywaty sie
spotkania Prezydium Rady oraz Komisji problemowych,
ktore pracowaty organizujac spotkania w sposoéb stacjo-
narny lub przy wykorzystaniu srodkéw komunikowania
sie na odlegtosc.

Rada rozpatrywata sprawy zwigzane z funkcjonowaniem
Spotdzielni, zgtoszone przez Zarzad, organy samorzadowe
oraz cztonkéw. Komisje problemowe przeprowadzaty
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szczeg6towg analize i poddawaty ocenie sprawy objete

porzadkiem posiedzen Rady oraz proponowane przez

Zarzad rozwigzania, przedstawiaty swoje wnioski i pro-

pozycje. Zgodnie z zakresem swoich kompetencji badaty

i analizowaty problemy podnoszone w korespondencji.
W roku sprawozdawczym zgodnie z kompetencjami

Rada Nadzorcza podjeta 21 uchwat.

Uchwaty Rady Nadzorczej zostaty podjete w nastepu-
jacych sprawach:

» zatwierdzenia planéw rzeczowych remontéw zasobow
Spétdzielni na 2020 rok;

» wyrazenia zgody na zakup i montaz czujnikéw tlenku
wegla w mieszkaniach Osiedla im L. Kruczkowskiego;

» zatwierdzenia,Regulaminu Rady Nadzorczej w sprawie
trybu obradowania oraz sposobu podejmowania
uchwat na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw
komunikowania sie na odlegtos¢”;

» zatwierdzenia ,Regulaminu Rady Osiedla w sprawie
trybu obradowania oraz sposobu podejmowania
uchwat na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
komunikowania sie na odlegtos¢”;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za 2019 r";

» oceny sprawozdania finansowego Spétdzielniza 2019
rok;

» przyjecia,Sprawozdania Rady Nadzorczej Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie
z dziatalnosci w 2019 r”;

» przyjecia ,Sprawozdania Zarzadu Pracowniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie
z dziatalnosci w 2019 r”;

» podziatu na cze$ci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
i zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia;

» zatwierdzenia przesuniecia terminu zwotania obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w 2020 roku;

» zgtoszenia kandydatéw na przedstawicieli Spétdzielni
na zjazd przedkongresowy VIl Kongresu Spoét-
dzielczosci;

» rozwigzania umowy o prace na zasadzie porozumienia
stron z Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-
Technicznych Panem Witoldem Pawtowskim i ponow-
nego zawarcia umowy z zatrudnieniem na stanowisku
Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacyjno-Technicznych;

» zmiany wyzej wymienionej uchwaty w zakresie upo-
waznionych cztonkéw Rady Nadzorczej do podpisania
dokumentdéw zwigzanych z rozwigzaniem i ponownym
zawarciem umowy o prace z Zastepca Prezesa Zarzadu
ds. Eksploatacyjno-Technicznych Panem Witoldem
Pawtowskim;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za | pétrocze 2020 +;



» wniosku o przymusowa sprzedaz wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego potozonego przy
ul. Krzemienieckiej 1/71;

» zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni
na 2020 rok;

» zatwierdzenia zatozen do planu gospodarczego
Spétdzielni na rok 2021;

» zatwierdzenia planu gospodarczego Spétdzielni
na 2021 rok;

» zatwierdzenia planu kosztéw nieruchomosci na 2021
rok;

» zatwierdzenia stawek opfat eksploatacyjnych na 2021
rok;

» zatwierdzenia stawki czynszowej oraz opfat za media
i Swiadczenia dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Kretej 2 wybudowanym przy udziale srodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza
szczegoblny nacisk kfadfa na state monitorowanie i utrzy-
manie wtasciwej kondycji finansowej Spétdzielni, zabez-
pieczajac prawidtowq realizacje podjetych decyzji gospo-
darczych.

Catosciowa ocena dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
dokonana zostata dwukrotnie, tj. za 2019 rok i za | p6tro-
cze 2020 roku. Zawarte w planie gospodarczym wskaz-
niki konfrontowano z faktycznym wykonaniem poszcze-
goélnych pozycji planu.

Rada Nadzorcza kazdorazowo zalecata przestrzeganie
dyscypliny finansowej, oszczedne gospodarowanie
srodkami Spotdzielni, a takze konsekwentne, skuteczne
egzekwowanie naleznosci czynszowych jako warunku
zachowania ptynnosci finansowej. Na podstawie przed-
stawionych analiz i przeprowadzonych kontroli przez
Komisje Rewizyjng Rady jak réwniez biezace monitoro-
wanie realizacji planowanych zadan Spoétdzielni przez
Rady Osiedli mozna stwierdzi¢, ze respektowane byty
zatozenia planowe.

Rada Nadzorcza analizowata stan zatrudnienia
w Spétdzielni w kontekscie stojacych przed nig zadan.
Po uzyskaniu opinii poszczeg6lnych Rad Osiedli odnosza-
cych sie do zatrudnienia w Administracjach, a takze opinii
Komisji Samorzadowo - Organizacyjnej dotyczacej biura
Zarzadu i Spétdzielni jako catosci, Rada Nadzorcza posta-
nowita zatwierdzi¢ strukture organizacyjng na 2021 rok.

W minionym roku do Rady Nadzorczej wptyneto 12
pism, z czego 1 skierowane do wiadomosci Rady.

Poruszane w korespondenc;ji kwestie dotyczyty naste-
pujacych spraw:

» zaktécen w dostawach cieptej wody do mieszkan
w pionie budynku w osiedlu ,Kalinowszczyzna”;

» odroczenia egzekucji windykacji zwigzanej z zadtuze-
niem z tytutu optat eksploatacyjnych mieszkanca
osiedla,Kalinowszczyzna”;

» rozliczenia kosztéw ogrzewania mieszkania w osiedlu
,Kalinowszczyzna”;

» dokonania analizy prawnej mozliwosci wstrzymania
wyptacania diet dla cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli w zwigzku ze stanem epidemii, zgromadzone
oszczednosci przeznaczy¢ na wyposazenie pracowni-
koéw administracji w $rodki zwiekszajgce bezpieczen-
stwo ich pracy;

» skierowania do sagdu wniosku o nakaz sprzedazy
sadowej lokalu mieszkalnego, ktérego wiasciciel
W sposOb razacy i uporczywy wykracza przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu (stwarzajac
realne zagrozenie dla zdrowia i zycia sasiadéw);

» w sprawie pracowniczej dotyczacej stosunku pracy
Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza przeanalizowata i zaopiniowata
sprawozdanie finansowe za 2019 rok ze szczegdélnym
uwzglednieniem bilansu i wskaznikéw charakteryzujacych
gospodarke Spétdzielni w roku objetym sprawozdaniem.
Opiniowata propozycje podziatu nadwyzki bilansowe;.
Sformutowata catosciowg ocene dziatalnosci Spotdzielni
za 2019 rok.

Czlonkowie Rady interesowali sie sprawa wynajecia
lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Herberta 14
i zzadowoleniem przyjeli informacje o wynikach nego-
cjacji Spotdzielni z Urzedem Miasta, ktdre doprowadzity
do zawarcia umowy najmu lokalu z przeznaczeniem
na dziatalnos¢ Filii Dzielnicowego Domu Kultury.

Cztonkowie Rady $ledzili biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni
w szczegoblnosci zwracajac uwage na wptyw koronawiru-
sa na sytuacje finansowa Spotdzielni oraz na stan zadtuzen
na lokalach mieszkalnych i efekty prowadzonej dziatal-
nosci windykacyjne;j.

Podsumowujac prace Rady Nadzorczej nalezy zazna-
czy¢, ze jej cztonkowie odpowiedzialnie i z duzym zaan-
gazowaniem wypetniali powierzone im funkcje nadzorczo-
-kontrolne pomimo ograniczen wynikajacych ze stanu
epidemii. Frekwencja cztonkéw na posiedzeniach Rady
w ubiegtym roku wyniosta 98,25 %.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni, w oparciu o sprawozdanie
Biegtego Rewidenta, Rada Nadzorcza czuje sie w petni
upowazniona do przedstawienia wniosku Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw o udzielenie absolutorium
Cztonkom Zarzadu za 2020 rok.

Rada Nadzorcza sktada serdeczne podziekowania
Zarzadowi, cztonkom Rad Osiedli, dziataczom Rad Dzielnic
oraz wszystkim zaangazowanym mieszkaricom Spétdzielni
za wktad wlozony w jej dziatanie, liczac jednoczesnie
na dalszg owocng wspdtprace.

Sprawozdanie zostato przyjete w dniu 24 czerwca 2021 .
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2020 ROKU ( SKROCONE)

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Dziatalnos¢ Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2020 prowa-
dzona byta na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., Ustawy - Prawo spét-
dzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. oraz postanowien zawartych w Statucie i innych przepisach wewnetrznych
Spétdzielni.

Spétdzielnia kierowat Zarzad w skfadzie:

inz. Ryszard Petkowicz — PrezesZarzqdu

mgr inz. Witold Pawtowski — Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych

Marianna Markiewicz - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Ekonomiczno-Finansowych

W roku ubiegtym odbyto sie 44 posiedzen Zarzadu, w tym 13 w sprawach cztonkowskich, na ktérych rozpatrywa-
no sprawy wymagajace decyzji kolegialnych.

Ze wzgledu na ogtoszony w kraju stan epidemii, wywotany wirusem SARS-CoV-2 oraz w oparciu o art. 90 ustawy
z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzia-
taniem i zwalczaniem COVID - 19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz nie-
ktérych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 568), ktory to przepis w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epide-
micznego albo stanu epidemii zawiesza stosowanie art.39 §1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r — Prawo spétdzielcze
(Dz.U.z 2020 r. poz. 275) oraz stosowanie art. 8* ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkanio-
wych (Dz.U.z 2018 poz. 845), a w konsekwencji zawiesza takze obowigzek wynikajacy z § 32 ust.1 Statutu Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz”w Lublinie oraz na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Zarzad postanowit o prze-
sunieciu terminu zwofania obrad Walnego Zgromadzenia do czasu odwotania stanu epidemii.

Zasoby Spétdzielni zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle ,,Bronowice Ill - Maki”

Osiedle ,Kalinowszczyzna”

Osiedle im. L. Kruczkowskiego

Osiedle ,tqgkowa”

Osiedle ,,Pogodna”
Poza wymienionymi osiedlami znajduja sie budynki: Rowerowa 13 oraz budynek administracyjno-biurowy przy
ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedzibg Zarzadu Spétdzielni.
Na koniec 2020 roku w zarzadzanych zasobach Spoétdzielni znajdowato sie 7 167 mieszkan, 149 lokali uzytkowych
i 521 garazy.
Liczba cztonkdw Spétdzielni na dzierr 31.12.2020 r. wynosita ogdtem 6 970.
Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2020 r. w etatach wynosito 141,25.

Il. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Spétdzielnia zrzeszata 6 970 cztonkéw, w tym 6 879 posiadajacych prawo do lokalu
mieszkalnego, garazu i lokalu uzytkowego zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni, 21 cztonkéw posiadajacych tylko
prawo do lokalu uzytkowego (niezamieszkatych w zasobach Spétdzielni), 70 posiadajacych prawo tylko do garazu
(niezamieszkatych w zasobach Spotdzielni). 1 431 wtascicieli badZ wspotwiascicieli posiadajacych prawo odrebnej
witasnosci lokalu nie posiadato cztonkostwa (1 378 do lokali mieszkalnych, 53 do garazy).

W poszczegdlnych osiedlach liczba cztonkéw przedstawiata sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” -1945

Osiedle ,Bronowice Ill- Maki” -2 000

Osiedle im. L. Kruczkowskiego -1 633

Osiedle ,Pogodna” -1101
Osiedle ,Lagkowa” -279
Rowerowa -12
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Procentowy udziat cztonkdw przedstawia ponizszy wykres.
Wykres nr 1

Osiedle ,takowa”

0/
4,00% Osiedle

,Kalinowszczyzna”
27,91%

Rowerowa
0,17%

Osiedle ,Pogodna”
15,80%

Osiedle

Osiedle
im. L. Kruczkowskiego
23,43%

/

—-Maki”
28,69%

,Bronowice Il

W 2020 roku cztonkami Spétdzielni zostaty 172 osoby, w tym 134 osoby nabyty cztonkostwo z mocy prawa
tj. ztyt. kupna lub darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, udziatu w spétdzielczym wtasnoscio-
wym prawie do lokalu, spadkobrania, z tyt. uznania roszczenia o zawarcie umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, 38 0s6b przyjetych zostato do Spétdzielni w zwigzku ze ztozeniem deklaracji cztonkowskiej przystapienia

do Spétdzielni.

W 2020 roku cztonkostwo w Spoétdzielni utracito 281 cztonkéw, w tym:
— 109 na skutek zgonu;
— 172 w zwiazku ze zbyciem lokalu, podziatem majatku, dziatem spadku.

Liczbe mieszkan oraz strukture ich wiasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.12.2020 roku przedstawia

ponizsza tabela:

Tabela Nr 1

Prawo Spétdzielcze Spétdzielcze Wiy
Osiedle odrebnej wtasnosciowe lokatorskie ) Razem

L najmu

wtasnosci prawo do lokalu | prawo do lokalu

~Kalinowszczyzna” 1171 903 19 15 2108
»Bronowice lll - Maki” 1225 711 91 3 2030
im. L. Kruczkowskiego 1039 633 16 7 1695
~Pogodna” 833 222 15 10 1080
~takowa” 85 142 0 0 227
bud. Rowerowa 8 1 0 18 27
Razem w Spoftdzielni: 4361 2612 141 53 7 167

Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 2
Garaze Lokale uzytkowe
Osiedle V}Hgsno— Odrebn’a’ Umowy ggfg;; Wiaspr:g\s;vccl)owe Odrebn'al Umowy Rauzzeyr]['\kl(;)vtgle
sciowe wiasnosc najmu do lokalu wiasnos¢ najmu

»Kalinowszczyzna” 89 121 0| 210 0 2 30 32
»Bronowice lll - Maki” 16 32 37 85 2 1 46 49
im. L. Kruczkowskiego 77 5 0 82 2 4 33 39
~Pogodna” 43 95 1 139 7 2 5 14
~tagkowa” 0 0 0 0 1 1 0 2
Rowerowa 13 3 0 2 5 1 0 1 2
Herberta 22 0 0 0 0 0 0 8 8
Nadbystrzycka 11 0 0 0 0 0 0 3 3
Razem w Spétdzielni: 228 253 40 521 13 10 126 149
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Na przestrzeni roku 2020 dokonanych zostato 380 transakcji dotyczacych kupna-sprzedazy lokalu, darowizny,
uméw dozywocia, notarialnie sporzadzonych poswiadczen dziedziczenia, postanowienia sadu o nabyciu praw
do spadku, zniesienia wspotwiasnosci itp.

Prowadzona byta korespondencja z osobami zajmujacymi mieszkania po zmartych cztonkach Spétdzielni
w sprawie uregulowania stanu prawnego lokalu. Na 86 wezwan do ewentualnych spadkobiercéw stan prawny ure-
gulowato 36 oséb. Kontynuowane byly prace zwigzane z przygotowaniem dokumentéw do sadu w celu wniesienia
przez Spoétdzielnie wnioskéw o stwierdzenie nabycia praw do spadku po zmartych cztonkach Spoétdzielni, ktérych
spadkobiercy pomimo wielokrotnych wezwan przez Spétdzielnie od wielu lat nie uregulowali stanu prawnego loka-
lu i posiadali zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych. Prowadzona byta wspétpraca z Wydziatem Spraw
Administracyjnych Urzedu Miasta w Lublinie oraz Urzedem Stanu Cywilnego w Lublinie. Wspétpraca na tym odcinku
byfa bardzo trudna i dtugotrwata z uwagi na COVID-19 oraz przepisy RODO, ktére w wielu przypadkach uniemozli-
wiaja uzyskanie potrzebnych danych.

1I.DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA

W 2020 roku Spétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi stanowigcymi zasoby Spoétdzielni
oraz jednym budynkiem bedacym wspdlnota na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie.

Zadaniem Zarzadu Spoétdzielni i administracji osiedli byto utrzymanie budynkéw i osiedlowej infrastruktury
w nalezytym stanie technicznym, poprawa bezpieczenstwa zamieszkiwania i korzystania z urzadzen budynkowych
i osiedlowych, a takze dbatos¢ o estetyke budynkéw i ich otoczenia.

Istotne znaczenie w kontekscie realizacji tych zadan gospodarki zasobami mieszkaniowymi ma wiek budynkéw.

1. WIEK ZARZADZANYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Strukture wiekowa zarzadzanych zasobéw mieszkaniowych przedstawia tabela nr 3, z ktérej wynika, iz najwiecej
budynkéw w naszej Spoétdzielni znajduje sie w wieku od 41 do powyzej 50 lat. Jest to wiek budynkéw, w ktérych
wymieniono juz stolarke okienng i drzwiowg, a konczy sie techniczna trwatos¢ instalacji wewnetrznych szczegélnie
instalacji gazu oraz pionéw sanitarnych. Instalacje te wymagajg wymiany (instalacja sanitarna wykonana z rur zeliw-
nych) czy modernizacji - instalacje gazu schowane w pionach sanitarnych (mokrych) ze zbiorczymi licznikami.
Konieczne jest planowanie srodkéw finansowych na ich wymiane.

Na dzien 31.12.2020 r. wiek budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela Nr 3

llos¢ Liczba budynkéw wg lat eksploatacji
Lp Osiedle budynkéw
ogotem 26 do 30 31 do 35 36 do 40 41 do 45 46 do 50 | powyzej 50

1 |,Kalinowszczyzna” 34 - - - 3 1 30

2 | ,Bronowice IlI-Maki” 32 4 - 2 4 12 10

3 |im. L. Kruczkowskiego 23 - - - 6 16 1

4 |,Pogodna” 19 1 8 10 - - -

5 |,takowa” 2 2 - - - - -

6 |ul. Rowerowa 13 1 - - - - 1 -

7 |ul.Herberta 22 1 - - - - 1 -
Razem: 112 7 8 12 13 31 41
Struktura procentowa 100% 6,25% 7,14% 10,71% | 11,61% | 27,68% | 36,61%

Dziatalno$¢ remontowo-konserwacyjna wynikata z potrzeb determinowanych w duzej mierze faktem starzenia
sie zasobow i koniecznoscia zapobiegania ich degradacji, a takze potrzebg wprowadzania wyzszych standardow
zaréwno w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych, jak réwniez w zakresie estetyki budynkéw i osiedli. Tak
wiec utrzymanie budynkoéw i infrastruktury osiedlowej w nalezytym stanie technicznym, stata poprawa warunkéw
zamieszkiwania i dbatos¢ o estetyke budynkéw i ich otoczenia byto podstawowym zadaniem Zarzadu Spétdzielni
i podlegtych mu stuzb. Roboty remontowo-konserwacyjne wykonywane byty zgodnie z opracowanymi wspédlnie
z Radami Osiedli osiedlowymi planami remontéw i konserwacji, a te z kolei opracowywano w oparciu o coroczne
przeglady zasobow. Szereg prac remontowych i konserwacyjnych wykonywali osiedlowi konserwatorzy, zas roboty
specjalistyczne wymagajace odpowiedniego usprzetowienia zlecane byty wykonawcom zewnetrznym wytanianym
w drodze publicznych, otwartych przetargéw. Nadzér nad witasciwym wykonywaniem robdt sprawowali
Z-cy Kierownikéw Administracji Osiedli posiadajacy wymagane prawem uprawnienia budowlane.
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Zestawienie wazniejszych robét finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spétdzielni
w 2020 roku przedstawia tabela nr 4.
Tabela Nr 4

Zestawienie najwazniejszych robot remontowych wykonanych w roku 2020 r. w zasobach mieszkaniowych

PSM ,Kolejarz” w Lublinie

Osiedle
Lp WyszczegélInienie robdt Je.dn. Bazgm . Bronowice Ill-
miary | Spdtdzielnia | Kalinowszczyzna o Pogodna | Kruczkowskiego |  takowa

1 | Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach mieszk. 6 2 1 1 2

2| Wymiana okien w piwnicach i w pralniach szt. 14 9 5

3 | Wymiana okien w lokalach uzytkowych m? 24,94 19,74 52
4 | Docieplenie scian zewnetrznych m? 9633 4406 1085 4142

5 | Malowanie elewadji m? 10613 285 4406 1804 4118

6 | Remont dachow m? 819 27 597 195

7 | Wymiana obrdbek blacharskich m? 23,5 23,5

8 | Wymiana rynien i rur spustowych mb 725,5 305,5 154 266

9 | Remont balkondw szt. 258 52 46 80 80

10 | Wykonanie daszkéw nad balkonami szt. 17 9 8

11 | Malowanie klatki schod. bud.niskie szt. 12 12

12 | Malowanie klatki schod. — bud. wysokie szt. 4 2 2

13 | Remont wejs¢ do budynku szt. 3 3

14 | Wymiana drzwi wejsciowych. do bud. szt. 10 8 2
15 | Wykonanie nawierzchni z kostki beton m? 3396 280 250 552 2194 120
16 | Wykonanie nawierzchni asfaltem m? 16,5 0 16,5

17 | Miejsca postojowe dla samochoddw osob. szt. 16 6 10

18 | Opaski wokét budynku m? 197 13 184
19 | Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 48 39 1 8

20 | Wymiana wodomierzy szt. 3105 443 1849 813

21 | Monitoring miejsc zagrozonych kpl 1 1

22 | Doposazenie placow zabaw — urzadzenia szt. 5 3 2

23 | Montaz opraw z czujnikami ruchu szt. 319 147 41 116 15

24 | Remont instaladji elektrycznej bud. 8 8

25 | Remont rozdzielnicy gtéwnej szt. 21 6 15

26 | Pomiary elektryczne bud. 39 3 n 25

27 | Remont instalacji kanalizacyjnej-poziomy punkt 5 3 2

28 | Wymiana grzejnikéw na kl. schod. i w pralni szt. 21 15 6

29 | Montaz nawietrzakow okiennych szt. 5 5

30 | Monitoring osiedlowy kamery 4 4

31 | Utozenie terakoty na kond. technicznej m? 270 155 41 74

32 | Remont kanalizacji burzowej punkt 3 3

33 | Wykonanie oznakowania osiedla szt. 2 2

34 | Wymiana gtowic grzejnikowych szt. 52 52
35 | Remont instalacji wodociggowej bud. 4 4
36 | Montaz tablic ogtoszeniowych szt. 5 5
37 | Remont altan $mietnik./malowanie szt. 13 1 6 6
38 | Montaz lamp na budynku i wolnostojace szt. 10 7 3
39 | Remont schodéw zewnetrznych kpl. 2 2
40 | Podjazd do bud dla niepetnospr. szt. 1 1
41 | Wykonanie nowych dzwigéw osobowych szt. 2 2
42 | Wymiana drzwiczek w szafkach gaz. szt. 133 131 2
43 | Ostony p.wiatrowe przy wejsciach bud. bud. 1 1
44 | Mycie i odgrzybianie elewadji bud. 2 2
45 | Nasadzenia zywoptotow mb 120 120
46 | Rewitalizacja zieleni ha 0,03 0,03
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Wielko$¢ dochodéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2020 roku w poszczegélnych osiedlach pokazuje
ponizsza tabela.

Tabela Nr 5
Lp. Specyfikacja Kalinowszczyzna |Kruczkowskiego| Bronowice-Maki | Pogodna takowa Rowerowa Nadbystrzycka 'Ogé'lem.
Spétdzielnia

Srodki funduszu

1. |remontowego osiedli 71078 -5676 825095 | 326010 | 204396 27 437 30012 1478350
(BO + wplywy)
Srodki funduszu

2. |femontowego 2382638 |1730092 | 2088393 [1095332 | -865871 | 91949 0| 6522534
nieruchomosci
(BO + wptywy)
Ogotem srodki osiedla

3. [inieruchomosci 2453716 |1724416 | 2913487 | 1421342 | -661475| 119386 30012| 8000884
(poz. 1 + poz. 2)

4, |Wydatkowanie Srodkw 159156 | 286212 | 544923 | 228682 | 2898 0 of 1221871

zfunduszu osiedla

Wydatkowanie srodkéw

5. |zfunduszu 1903183 |1712561 | 1600638 | 646040 | 127409 2071 22426 | 6014327

nieruchomosci

Ogotem wydatkowanie
G | ECEEE 2062339 (1998772 | 2145560 | 874722| 130307 2071| 22426| 7236198

i nieruchomosci
(poz.4 + poz. 5)

Pozostatosc srodkow na
remonty - ogétem

wg stanu na 31-12-
2020r. (poz. 3 - poz. 6)

391377 | -274 356 767927 | 546619 | -791782( 117 315 7 586 764 686

BO - bilans otwarcia roku 2020

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazuja jakie najwazniejsze prace wykonano w zasobach Spétdzielni,
ile posiadano i ile wydatkowano na to srodkéw.

W 2020 roku sukcesywnie realizowane byly miedzy innymi zadania takie jak:
— konserwacja zasobéw mieszkaniowych,
— kontynuacja realizacji programu termomodernizacji, w tym:
« wymiana stolarki okiennej,
+ docieplenia $cian budynkow,
— remont balkonow,
— roboty drogowe,
— wymiana wodomierzy w mieszkaniach.

2. KONSERWACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Konserwacje zasobow, usuwanie drobnych uszkodzen i niesprawnosci, usuwanie skutkéw wandalizmu, utrzyma-
nie na biezaco zasob6éw mieszkaniowych w nienagannym stanie technicznym wykonywali konserwatorzy osiedlowi
zatrudnieni w Administracjach Osiedli.

3. REALIZACJA PROGRAMU PT. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ W LOKALACH MIESZKANIOWYCH

W 2020 roku kontynuowany byt program wymiany stolarki okiennej w zasobach nalezacych do naszej Spétdzielni
na koszt funduszu remontowego. W Osiedlach miaty miejsce tylko nieliczne zgtoszenia przez mieszkancéw stolarki
okiennej do wymiany. Ogétem w roku 2020 w catej Spétdzielni mieszkancy zawnioskowali wymiane okien tylko
w 6 mieszkaniach.
4. DOCIEPLENIE SCIAN BUDYNKOW

W 2020 r. w skali catej Spotdzielni zostaty wykonane docieplenia scian budynkéw na powierzchni 9 633 m%

4.1 DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU,,POGODNA”

W 2020 r. w Osiedlu ,Pogodna” zostaty docieplone $ciany potudniowe oraz wyremontowane balkony budynkéw
przy ul. Rudlickiego 11 i Majdan Tatarski 23.
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Lp. | Adresdocieplanego budynku

Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]

1 Rudlickiego 11 605 m?
2 Majdan Tatarski 23 480 m?
RAZEM 1085 m?

Do docieplenia pozostata jeszcze sciana potudniowo-wschodnia budynku przy ul. Pogodnej 34 w Lublinie na po-

wierzchni 1 937 m2.

Posiadane $rodki na funduszu remontowym tej nieruchomosci nie pozwolity dotychczas na wykonanie tych robdt,
a na wsparcie kredytem bankowym mieszkancy nie wyrazili zgody.

4.2 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU IM. L. KRUCZKOWSKIEGO
W 2020 r. pracami dociepleniowymi objeto Sciany szczytowe 2 budynkéw oraz ostonowe 2 budynkéw mieszkalnych:

Lp. |Adres budynku Powierzchnia wyremontowanego docieplenia [m?]
1 |J. Przybylskiego 20 441 m?
2 |Z.Herberta9 441 m?
3 |Z.Herberta6 1630 m?
4 | Miodziezowa 5 1630 m?
RAZEM 4142 m?

4.3 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU,,BRONOWICE Il MAKI”
W 2020 r. pracami zwigzanymi z remontem docieplenia objeto $ciany 5 budynkéw mieszkalnych.

Lp. [Adres budynku Powierzchnia wyremontowanego docieplenia [m?]
1 |Topolowa 4 833 m?
2 |Olchowa 1 640 m?
3 |Krancowa 84 833 m?
4 |Krarcowa 76b 1050 m?
5 |Bukowa 21 1050 m?
RAZEM 4406 m?

5. REMONT BALKONOW W ZASOBACH OSIEDLI MIESZKANIOWYCH PSM ,,KOLEJARZ”

5.1 OSIEDLE IM. L. KRUCZKOWSKIEGO

Od roku 2015 w osiedlu im. L. Kruczkowskiego kontynuowane sg prace zwigzane z remontem balkonéw. Zakres
robét przewiduje odbudowe i konserwacje ptyty balkonowej, wykonanie izolacji wodochronnych, wykonanie nowych
obrébek z blachy niekorodujacej oraz posadzki z mrozoodpornego gresu. Obrébki blacharskie wykonane z niezwy-
kle trwatej blachy kwasoodpornej sa wklejane w ustréj balkonu przy pomocy specjalistycznego kleju do obrébek
blacharskich. Dokonywane jest réwniez korygowanie wysokosci balustrad balkonowych do wymaganej przez obo-
wigzujace przepisy wysokosci. Balustrady sg czyszczone i malowane farbami olejnymi. W 2020 r. wyremontowano
40 szt. balkonéw w budynku przy ul. Mtodziezowej 2 oraz 40 szt. w budynku przy ul. Herberta 2. Jest to zakoriczenie
programu kompleksowego remontu balkonéw w tym osiedlu.

5.2 OSIEDLE ,BRONOWICE Il - MAKI”

W roku 2020 wymieniono 38 szt. oston balkonowych w budynku przy ul. Elektrycznej 59. Ich stan byt zty. Nowe
wykonane z blachy trapezowej powlekanej s lekkie i trwate. Jednoczesnie skorygowano wysoko$¢ balustrad balko-
nowych do wymaganej przez obowiazujgce przepisy wysokosci.
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5.3 OSIEDLE,POGODNA"

Podczas prac dociepleniowych wyremontowano 35 szt. balkonéw budynku przy ul. Rudlickiego 11 oraz 30 szt.
budynku Majdan Tatarski 23.

5.4 OSIEDLE ,KALINOWSZCZYZNA"
W roku 2020 na budynku Okrzei 14 i Okrzei 18 wyremontowano 52 ptyty balkonowe.

6. ROBOTY DROGOWE W ZASOBACH PSM ,KOLEJARZ"

6.1 OSIEDLE IM. L. KRUCZKOWSKIEGO

W 2020 r. wykonano remont chodnika przy budynku Wyscigowa 11 na powierzchni 460 m? oraz wyremontowano
droge dojazdowg do garazy na powierzchni 1500 m2. Wyremontowano réwniez chodnik do przystanku przy
ul. Zemborzyckiej na powierzchni 60 m2.

6.2 OSIEDLE ,POGODNA”

W 2020 r. wykonano remont chodnika przy budynku Plagego i Laskiewicza 3 oraz ul. Zimowej 10 na tgcznej po-
wierzchni 500 m2

6.3 OSIEDLE ,KALINOWSZCZYZNA"
W 2020 r. wykonano remont chodnika przy budynku Probostwo 21b na powierzchni 320 m? oraz wyremontowa-
no podjazdy do garazy przy ul. Dembowskiego 3 i 15 na fgcznej powierzchni 400 m2,

7. WYMIANA WODOMIERZY MIESZKANIOWYCH

Obecnie w naszej Spétdzielni montowane sg tylko wodomierze z odczytem radiowym. Dokonanie odczytu
wskazan wodomierzy w jednej chwili, bez angazowania w ta czynnos$¢ mieszkarnicow ma istotne znaczenie dla do-
ktadnosci rozliczenia naleznosci za wode. Inng zaleta wodomierzy z odczytem radiowym jest mozliwo$¢ analizy
zuzycia wody w przedmiotowym lokalu w okresach krétszych co jest konieczne przy wyjasnianiu wszelkich reklama-
¢ji. Ogdétem we wszystkich Osiedlach w 2020 r. wymieniono 3 105 wodomierzy.

W roku 2020 szczegdlnymi realizacjami w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez mieszkancow byty:
« przebudowa wejscia do budynku i wykonanie pochylni dla 0séb niepetnosprawnych w budynku przy ul. Lwowskiej 9;

wykonanie windy osobowej w budynku przy ul. Krzemienieckiej 7;

wykonanie windy osobowej w budynku przy ul. Dembowskiego 10;

remont drogi dojazdowej od stacji LPEC do przystanku autobusowego w Osiedlu L. Kruczkowskiego.

IV. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2020 roku dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta w osiedlu,Kalinowszczyzna”w Klubie Osiedlowym
,Odeon”.

W okresie od stycznia do 11 marca 2020 r. Klub prowadzit stacjonarng dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowg dla
dzieci, mtodziezy i dorostych. Odbywaty sie zajecia: plastyczne, Akademia Artystycznych Dusz (zajecia artystyczne
dla dorostych), zajecia modelarskie, nauka jezyka hiszpanskiego dla dzieci, zajecia taneczne dla dzieci, zajecia spiewu
tradycyjnego dla dzieci, zumba, zajecia zdrowy kregostup i Pilates. Odbyt sie takze wernisaz i wystawa obrazéw.
W okresie ferii zimowych prowadzone byty zajecia Klubowa Zima obejmujace zajecia warsztatowe, plastyczne, gry
i zabawy klubowe, wyjscia do kina, muzedw i galerii.

Od 11 marca 2020 r. w zwigzku z ogtoszeniem stanu pandemii klub przeszedt na zajecia zdalne. Odbyly sie zajecia
plastyczne i Akademii Artystycznych Dusz zdalnie z wykorzystaniem internetowych srodkéw przekazu i telefonicznie.
tacznie w skali roku zrealizowano ok. 78 zaje¢, w tym stacjonarnie 14, zdalnie 62. Koto rekonstrukgji historycznej
i tradycji oreza polskiego (modelarstwo) zajecia facznie w skali roku zostaty zrealizowane w ilosci 36 , w tym stacjo-
narnie 7, zdalnie 29. Ognisko taneczne dla dzieci. £acznie w skali roku zrealizowano 76 zaje¢, w tym stacjonarnie 14,
zdalnie 62. Galeria artystéw Kalinowszczyzna - wernisaze odbywaty sie na zasadzie wystaw w oknach Klubu Osiedlowego
,Odeon” m. in. ,Moje osiedle Kalinowszczyzna”, ,Osiedle Nocg’, ,Wystawa zabawek artystycznych”, ,Kaplica Tréjcy
Swietej na Zamku Lubelskim”. tacznie w skali roku zrealizowano ok. 5 spotkan, w tym stacjonarnie 1.

Nauka tancai$piewu na platformie internetowej - 0d 4.05.2020 r. do 24.07.2020r.i0d 3.10.2020 r.do 19.12.2020 .
na platformie Zoom. Lacznie odbyto sie 24 spotkania po 2 godziny. Ich gtéwna tematyka byty: $piew i piesni trady-
cyjne, emisja gtosu, technika $piewu ,biatym gtosem”.

Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w Klubie wyniosty w 2020 r. 153 097 zi.

V.DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych wyniosty w 2020 roku ogétem 39 193 144 zt, w tym eksploatacja
biezaca 27 733 525 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 11 459 619 zt.

30



Specyfikacje kosztéw eksploatacji w latach 2020 i 2019 w skali Spétdzielni, ich strukture oraz dynamike zmian

przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 6
Lp. Specyfikacja kosztow po’r(:l?:jlg,ne po’:;:::;ne Udziat % - Udzial 96 - | Tempo zmian
w2019 w2020 rok 2019 rok2020 |2020/2019w %
1. Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 7906312 8277160 20,82% 21,12% 4,69%
2. Koszty utrzymania majatku spotdzielni 826 665 848577 2,18% 2,17% 2,65%
3. Odpis na fundusz remontowy i koszty remontéw 6030730 5970490 15,88% 15,23% -1,00%
4. E‘z’;t?(t:\/kv:ﬂ:iteerr:zzomogd i optata za wieczyste 636 706 652305|  1,68% 1,66% 2,45%
5. Energia elektryczna 410103 409627 1,08% 1,05% -0,12%
6. Eksploatacja dzwigéw 171035 257038] 0,45% 0,66% 50,28%
7. Konserwacje obce 754 681 740 945 1,99% 1,89% -1,82%
8. Konserwacje wiasne 1912931 2009325 5,04% 5,13% 5,04%
9. Woda i kanalizacja 4660 894 4663148 12,27% 11,90% 0,05%
10. Wywo6z nieczystosci 3199957 3240739 8,42% 8,27% 1,27%
11.  [Sprzatanie klatek schodowych 354395 418394 0,93% 1,07% 18,06%
12. Gaz 233450 245778 0,61% 0,63% 5,28%
13. Koszty CO 8452239 8839660| 22,25% 22,55% 4,58%
14. Koszty CCW 2433606 2619959 6,41% 6,68% 7,66%
15. Razem 37983704 39193 144| 100,00% 100,00% 3,18%

W stosunku do roku poprzedniego koszty wzrosty o 3,18%. Struktura kosztéw zaleznych od Spétdzielni utrzyma-
ta sie na podobnym poziomie jak w roku poprzednim. Koszty zalezne od Spétdzielni stanowity 43,64% wszystkich
kosztow (w 2019 roku - 43,90%). Na koszty zalezne ztozyly sie takie pozycje, jak: odpis na fundusz remontowy,
koszty zarzgdzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku Spoétdzielni oraz konserwacje wiasne.
Koszty niezalezne od Spétdzielni - dostawa medidw, konserwacje i ustugi obce, podatki i optaty — stanowity 56,36%

wszystkich kosztéw (w 2019 roku - 56,10%).

Struktura kosztow eksploatacji poniesionych w 2020 r.

Koszty CCW

Koszty CO | 6,68%

22,55%

Gaz
0,63%

Sprzatanie klatek
schodowych
1,07%

Wywéz nieczystosci
8,27% . b
Woda i kanalizacja
11,90%

Koszty administrowania,

zarzadzania i eksploatacji
/ 21,12%
Koszty utrzymania

majatku spétdzielni
2,17%

Odpis na
fundusz
remontowy
i koszty
remontéow
15,23%

~— Podatek od nieruchomosci
i oplata za wieczyste
uzytkowanie terenu

Konserwacje wiasne 1,66%
5,13% ,
Energia elektryczna
Konserwacje obce 1,05%
1,89% Eksploatacja dzwigow
0,66%
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Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2020 dla lokali mieszkalnych wykazata w skali Spétdzielni wzrost
kosztéw srednio o 4,6% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Sredni koszt ogrzania 1 m? mieszkania wyniost
w skali Spétdzielni 2,09 zt (2019 r.: 2,00 zt/m?/m-c). Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o. w latach 2015-2020
przedstawia ponizszy wykres.

Poréwnanie kosztéw jednostkowych CO
w latach 2015 -2020

2,30 - 2,22

2,20 - 2,11 2,12 2,09
2,10 - 2,00

2,00 - 1,94

1,90 -

1,80 -

1,70 -

Koszt jednostkowy CO w z{/m2/m- ¢

1,60 -

1,50 - ' ' ' | | |
2015 2016 2017 2018 2019 2020

PSM "Kolejarz"

Koszty podgrzania wody obejmujace cze$¢ statg c.w. i cze$¢ zmienng dla lokali mieszkalnych byty wyzsze 0 7,78%
w poréwnaniu do roku 2019 i wyniosty od 21,64 zt/m?* w os.,,Bronowice Ill - Maki” do 27,40 zt/m* w osiedlu,takowa"
Koszt podgrzania wody w przeliczeniu na T m® wody wynidst Srednio w Spétdzielni 24,89 zt (2019 r.: 23,74 zt/m3).

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekédw ogotem w 2020 r. wyniosty 4 663 148 zt (2019 r.: 4 660 894 zi).
Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni wyniosto 3,23 m?miesiecznie (w 2019 r.: 3,21 m?/os/m-c).

Koszty wywozu nieczystosci wg zadeklarowanej liczby oséb w gospodarstwach domowych dla lokali
mieszkalnych wyniosty 3 074 573 zt i byty 0 0,11% wyzsze w poréwnaniu do roku 2019 (w 2019 r.: 3071 231 z}).
Statystyczna $rednioroczna optata za wywdz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w skali Spétdzielni 19,17
(2019 r.: 18,44 zt/osobe/m-c).

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2020 byty nizsze od kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych i garazy zaliczanych do GZM 0 502 782,90 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami utrzymania nieru-
chomosci zgodnie z art. 6.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi w roku 2021.

VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI

Za rok 2020 Spétdzielnia osiagneta wynik bilansowy brutto 1 047 376,62 zt (2079r. 1 906 526,32 z1) a po odli-
czeniu podatku dochodowego w kwocie 359 230 zt (2079 r. 397 056 zf) nadwyzka bilansowa wyniosta 688 146,62
zk (2019 1. 1509 470,32 zf), w tym:

Specyfikacja 2019 rok 2020 rok
- najem lokali uzytkowych kwota 512.895,89 zt 552.857,03 zt
- reklamy, dzierzawy terenu kwota 238.273,79 zt 238.472,82 zt
- dziatalnos¢ finansowa i operacyjna kwota 800.941,39 zt (-) 58.276,15 zt
- niedobdr na dziatalnosci spoteczno-wychowawczej kwota (-) 47.958,26 zt (-) 56.093,50 zt
- wynik na dziatalnosci wylaczonej z opodatkowania kwota 5.317,51 z 11.186,42 zt
Razem: 1.509.470,32 z} 688.146,62 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:

— miedzyokresowe rozliczenia kosztéw g.z.m (gospodarki zasobami mieszkaniowymi),
— zasilenie funduszu remontowego,

— pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

— zasilenie funduszu zasobowego i innych funduszy specjalnych.

Szczegdtowy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.
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VIl. ZADLUZENIA CZYNSZOWE | DZIALALNOSC WINDYKACYJNA
Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2020 r. wyniosty ogétem 3 606 376 zt, w tym:

lokale mieszkalne................... 3018762zt
lokale uzytkowe..................... 577 580 zt
JArAZe ..vvevvorrnnvcsocrranecocnnas 10 034 zt

W poszczegdlnych osiedlach taczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato
sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” 1140 429 zt
Osiedle im L. Kruczkowskiego 877134zt
Osiedle ,Bronowice Il - Maki” 832374z
Osiedle, Pogodna” 437 282 zt
Osiedle ,takowa” 151 499 zt
Budynek Rowerowa 13 14 036 zt
Lokale przy ul. Z. Herberta 22 153 622 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w budynku przy ul. Rowerowej i wynosit 11,62%,
natomiast najnizszy w osiedlu,,Pogodna” - 5,79%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 421,20 zt, najwyzsze wystapito w osiedlu,tagkowa"i wy-
nosito 657,29 zt, a najnizsze w osiedlu ,Bronowice Il - Maki” i wynosito 359,21 zt.

Zadtuzenia do jednego miesiagca stanowity 9,13% og6tu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 13,73% zadtu-
zen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 77,14% zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 11,3% dtuz-
nikéw, a ich liczba na dzien 31.12.2020 r. wyniosta 340 os6b. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 6 849 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 577 580 zt, co daje wskaznik 12,45%. W kwocie tej
80,36% stanowia zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 464 120 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skie-
rowane do egzekucji komorniczej wynoszg 416 436 zt. Jest to 72,10% catosci zadtuzen oraz 89,73% zadtuzen trzy
i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2020 r. wyniosty 10 034 zt — wskaznik 2,26%.

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe
majg wptyw na kondycje finansowg Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2020 r. polegaty w szczegél-
nosci na:

— systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spoétdzielni, whascicieli i najemcéw lokali uzytkowych oraz

garazy

— wysytaniu wezwan do zaptaty

— zawieraniu ugéd na spfate zadtuzenia

— wysyfaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie
z najemcami zalegajacymi w optatach uméw najmu

— wzywaniu na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu

— kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty

— kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej

— kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub
wyodrebnionej whasnosci o licytacje tego lokalu)

— wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Dtugoéw.

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

— wystano 462 wezwania do zaptaty na kwote 1 609 655 zt. Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta spta-
ta catosci zadtuzenia przez 209 oséb na kwote 465 979 zt, a w czesci przez 144 osoby na kwote 241 929 zt.
Ogotem wptacono 707 908 zt.

— wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu 59 o0s6b zalegajgcych w optatach czynszu
na kwote 95 336 zt. W zwiagzku z sytuacjg epidemiologiczna spotkanie nie odbyto sie, natomiast w efekcie
samych wezwan, rozméw telefonicznych oraz podjetych dziatan:
« 31 0s6b spfacito zadtuzenie w catosci na kwote 43 341 zi,
« 11 0s6b spfacito zadtuzenie czesciowo na kwote 11 336 zt.
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Ogo6tem wptacono 54 677 z, tj. 57,35 % zadtuzenia os6b wzywanych na rozmowy.
— 5 0sobom roztozono na raty sptate zadtuzenia w kwocie 7 614 zi,
— z 1 dtuznikiem zawarto ugode na ratalng sptate zadtuzenia w kwocie 23 418 zi,
— przed skierowaniem do Sadu 133 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie na kwote 318 913 zi,
— do Sadu skierowano 29 spraw na kwote 195 899 z,
— otrzymano 21 wyrokéw z klauzula wykonalnosci na kwote 128 961 zi,
— przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasgdzone spfacito 18 oséb na kwote 79 359 z,
— do egzekucji przez komornika przekazano 26 spraw na kwote 189 067 zt, sptata za posrednictwem komorni-

ka w 2020 r. wyniosta 296 990 zt,
— w2020 r. 2 mieszkania zostaty zlicytowane przez komornika - brak efektu finansowego, natomiast przed

licytacjg z whasnosciowego prawa do lokali 4 dtuznikéw uchronita sptata zadtuzenia w catosci na kwote

175822 zt.

Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.

Lokale mieszkalne

Tabela Nr 7
lose DN Sprawy Zasadzone eksmisje o
dtuznikéw | Wystane | zone rozmowy S : (o)
. ; N prawy | skierowane o
OSIEDLE zzadtuz. |wezwania| zdtuznikami - =4
. zasgdzone | do egzekugji &
3m-ce |do zaptaty i ustalone Komorniczei stomn | 2 lokalem =)
i wiecej terminy sptaty )| ogote socjalnym
»Kalinowszczyzna” 106 65 31 30 17 2 - 8
»~Bronowice Ill - Maki” 929 107 - 28 8 - - 6
im. L. Kruczkowskiego 81 111 - 21 13 5 - 4
~Pogodna” 36 81 - 8 4 - - -
~takowa” 17 10 - 4 4 - - -
budynek 1 _ ~ 1 1 ~ ~ ~
Rowerowa 13
Razem 340 374 31 92 47 7 - 18
Lokale uzytkowe / garaze
Tabela Nr 8
llos¢ dtuznikow | 1los¢ wystanych Soraw Sprawy skierowane
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan prawy do egzekugji
L zasadzone e
3 m-ce i wiecej do zaptaty komorniczej
~Kalinowszczyzna” 3/7 26/1 0/0 1/0
»~Bronowice Ill - Maki” 8/3 211 1/0 5/1
im. L. Kruczkowskiego 9/0 21/5 2/0 6/0
~Pogodna” 11 1/9 0/0 2/0
»Lakowa” 0/0 1/0 0/0 0/0
Budynki przy ulicach:
Herberta 22,
3/0 2/0 1/0 2/0
Nadbystrzycka 11
i Rowerowa 13
RAZEM 24/11 72/16 4/0 16/1

— W 2020 r. 198 0s6b otrzymato dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na taczna kwote 158 043 zt,
— ztytutlu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 46 594 zt.
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VIII. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA
Bilans Spotdzielni na dzien 31.XI11.2020 r. zamknat sie suma 77 890 352,85 zt i jest to
wartos¢ majatku Spétdzielni, na ktéry sktada sie:
— majatek trwaty, ktérego wartos¢ netto na koniec 2020 r. wyniosta: 55173 782,95 zt
— majatek obrotowy o wartosci: 22716 569,90 zt.

Zmniejszenie wartosci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego wynika gtéwnie z wyodrebnienia wtasnosci
lokali w 2020 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia zasobédw mieszkaniowych. Natomiast zwiekszenie wartosci
aktywow obrotowych zwiazane jest gtéwnie ze wzrostem stanu krétkoterminowych rozliczer miedzyokresowych
- gtéwnie z tytutu funduszu remontowego.

Majatek Spotdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zacia-
gnietych w latach poprzednich.

FUNDUSZE WLASNE SPOLDZIELNI TO:

Specyfikacja Stan na 31-12-2020+.

fundusz udziatowy - 225090,90 zt

fundusz wktadéw, umorzen wkiaddw i waloryzacji

wktadédw mieszkaniowych i budowlanych - 34490436162

fundusz zasobowy - 22 617 205,18 zt
fundusz z aktualizacji wyceny Srodkéw trwatych - 1889 381,15 zt
zysk netto z lat ubiegtych - 1509 470,32 zt
zysk netto za rok obrotowy - 688 146,62 zt
Razem: - 61419730,33 zt

Szczegotowa informacja na temat poszczegolnych pozycji bilansu znajduje sie w informacji dodatkowej do spra-
wozdania finansowego za 2020 r., z ktérg cztonkowie Spotdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkéw, o ile sytuacja epidemiologiczna pozwoli na jego przeprowadzenie w tym roku.

Sytuacja finansowa Spétdzielni i jej ptynnos¢ finansowa utrzymana jest na wysokim poziomie o czym swiadczg
podstawowe wskazniki finansowe, ktére zostaty zaprezentowane ponize;j:

1. wskaznik ptynnosci biezacej wyniost 2,24 (w 2019 r.: 2,01). Optymalna wartos¢ tego wskaznika powinna zawie-
ra¢ sie w przedziale od 1,2 do 2,0. Jezeli wartos¢ aktywdw obrotowych jest w gdrnej czesci tego przedziatu
na poziomie 2, oznacza to, ze Spétdzielnia posiada ptynnos¢ finansowg i nie ma probleméw ze sptata biezacych
zobowigzan.

2. wskaznik ptynnosci szybkiej - 1,84 (2019 r.: 1,73) przy wielko$ci modelowej - nie nizszej niz 1,2. Posiadanymi
na dzier 31-12-2020 r. sSrodkami pienieznymi Spoétdzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje zobowigzania.

3. wskaznik rotacji naleznosci: w 2020 r. Spé6tdzielnia odzyskiwata swoje naleznosci $rednio po 22,95 dniach,
podczas gdy w roku 2019 - po 24,22 dniach. Taka wysokos¢ wskaznika oraz postepujaca tendencja spadkowa
$wiadcza o braku zagrozenia z powodu zatoréw ptatniczych.

Wszystkie zobowigzania regulowane byty na biezgco. Opinia biegtego rewidenta nie wskazuje na wystepowanie
zjawisk mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno-finansowg Spétdzielni.

35



IX. INFORMACJA O WPLYWIE STANU PANDEMII NA SYTUACJE EKONOMICZNA | FINANSOWA
SPOLDZIELNI

W ocenie Zarzadu stan pandemii COVID-19 nie miat istotnego wptywu na jednostke i jej wyniki finansowe, ani
tez zgodnie z tg oceng, jej wptyw w przysztosci najprawdopodobniej nie bedzie istotny.

Na potwierdzenie tej oceny przedstawi¢ nalezy nastepujace argumenty:

1) wysokosc¢ przychodoéw ze sprzedazy i odpowiadajacych jej kosztow, przy poréwnywalnym poziomie stanu nalez-
nosci za lata 2019-2020 pozwala uzna¢, ze sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest dobra.

2) z punktu widzenia osiggnietych wynikéw finansowych za rok 2020, sytuacji w zakresie ptynnosci czy sytuacji
majatkowo-finansowej jednostki, Zarzad nie przewiduje zagrozenia co do kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni

w najblizszej przysztosci.

Zdaniem Zarzadu, stan pandemii moze miec przetozenie w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci na wzrost kosztéw,
zwigzanych z utrzymaniem na wiasciwym poziomie stanu sanitarnego zasobdw oraz zabezpieczeniem pracownikdéw
i mieszkarncow w tym zakresie. W okresie od marca 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. w zwigzku z sytuacja epidemiolo-
giczng, Spétdzielnia poniosta dodatkowe, nieplanowane koszty, ktérych udziat w kosztach dziatalnosci operacyjnej
wynidst 0,355%, a to z punktu widzenia rachunku ekonomicznego nie stanowi istotnej wartosci.

W ocenie Zarzadu stan pandemii negatywnie wptynat na sytuacje organizacyjng Spétdzielni, zwtaszcza w zakre-
sie funkcjonowania jej organéw. W 2020 r. nie odbyto sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw. COVID-19 spowodowat
konieczno$¢ wprowadzenia istotnych zmian w zakresie pracy Rady Nadzorczej i Rad Osiedli, polegajacych miedzy
innymi na obstudze posiedzen za pomoca srodkédw komunikacji elektroniczne;j.

Podsumowujac, w wyniku COVID-19 i zwigzanego z tym pogorszenia sie sytuacji w otoczeniu gospodarczym
(w skali mikro i makro) - w Spétdzielni ryzyko zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w najblizszej przysztosci jest mato
prawdopodobne.

X. PODSUMOWANIE

Niniejsze sprawozdanie obrazuje dziatalno$¢ Spoétdzielni w 2020 roku, a takze przedsiewziecia, ktérych realizacja
prowadzona jest od szeregu lat i bedzie kontynuowana w latach nastepnych.

W okresie od 23.11.2020 r. do 21.12.2020 r. przeprowadzona zostata obligatoryjnie lustracja petna obejmujaca
3 lata tj. 2017-2019 r. Szczegdtowemu i wnikliwemu sprawdzeniu podlegat catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni.
Z oceny sformutowanej w pismie polustracyjnym oraz z informacji przedstawionej przez Lustratora wynika, iz dzia-
talnos¢ Spétdzielni w badanym okresie byta realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci.

W zwiazku z nie stwierdzeniem uchybien w pracy Spoétdzielni Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych nie sformutowat wnioskow polustracyjnych.

Kazdego roku badane jest przez niezaleznego Biegtego Rewidenta sprawozdanie finansowe Spotdzielni. Z opinii
Biegtego Rewidenta wynika, iz sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra. Zachowana jest petna ptynnos¢ finansowa
i zdolnos¢ ptatnicza, dzieki czemu terminowo realizowane byty wszelkie naleznosci.

Zadaniem Zarzadu Spétdzielni i jego agend byto mozliwie najpetniejsze w obecnych warunkach zaspokajanie
potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem w naszych osiedlach oraz kompetentna i zyczliwa obstuga interesantéw.

Lublin, 21.03.2021 r.
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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2019 ROKU

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spotdzielcze,
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych Rada
Nadzorcza przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci
w 2019 roku.

W 2019 roku Rada Nadzorcza pracowata w dwoch
sktadach.

W | pétroczu 2019 roku w skfadzie wybranym na
kadencje 2016-2019.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady
przedstawiata sie nastepujaco:

Prezydium Rady

1. Andrzej Zieba - Przewodniczacy Rady
2. Wiestaw Lejkowski - Wiceprzewodniczacy Rady
3. Anna Berus - Sekretarz Rady
W sktad Prezydium wchodza takze Przewodniczacy
poszczegdlnych Komisji.
Sktad Komisji :
Komisja Rewizyjna
1. Jan Pastucha - Przewodniczacy
2. Zofia Mazus$ - Z-ca Przewodniczacego
3. Bogustawa Harden - Cztonek
4. Marta Bartkow - Cztonek
5. Jolanta Smalej - Cztonek
Komisja Samorzadowo - Organizacyjna
1. Halina R¢j - Przewodniczaca
2. Renata Janowska - Z-ca Przewodniczacej
3. Wiestaw Iskra - Cztonek
4. Piotr Matek - Cztonek
5. lwona Rydz - Cztonek
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
1. Ryszard Bobel - Przewodniczacy
2. Jan Murlak - Z-ca Przewodniczacego
3. Robert Adach - Cztonek
4. Witold Gospodarek - Cztonek
5. Jan Palak - Cztonek

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
1. Barbara Buraczynska - Przewodniczaca
2. Leszek Lewandowski— Z-ca Przewodniczacej
3. Hanna Burdon - Czlonek

Zgodniezuchwata Nr 9/2019Walnego Zgromadzenia
Cztonkow zostata wybrana Rada Nadzorcza na trzylet-
nig kadencje, tj. na lata 2019-2022.

W dniu 4 lipca 2019 r. odbyto sie pierwsze posiedze-
nie nowej Rady, na ktéorym dokonano wyboru
Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego
i Sekretarza Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych
Komisji Problemowych.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady
przedstawia sie nastepujaco:

Prezydium Rady
1. AndrzejZieba - Przewodniczacy Rady
2. Antoni Hoffman - Zastepca Przewodniczacego

Rady
3. Ewa Mateuszuk - Sekretarz Rady

oraz Przewodniczacy poszczeg6lnych Komisji.

Sktad Komisji :
Komisja Rewizyjna

1. Jan Pastucha - Przewodniczacy

2. Zofia Mazu$ - Z-ca Przewodniczacego
3. Hanna Burdon - Cztonek

4. Jolanta Smalej - Cztonek

5. Marian Czubak - Cztonek

Komisja Samorzadowo - Organizacyjna

1. Renata Janowska - Przewodniczaca

2. Piotr Matek - Z-ca Przewodniczacej
3. Anna Berus - Cztonek

4. Iwona Rydz - Cztonek

5. Joanna Osypiuk - Czlonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Wiestaw Iskra - Przewodniczacy

Leszek Lewandowski - Z-ca Przewodniczacego
Adam Skowronek - Cztonek

Witold Gospodarek - Cztonek

Hanna Wolanska - Cztonek

A wN e

Komisja Mieszkaniowa
1. Joanna Dylon - Przewodniczaca
2. Matgorzata Surowiecka - Z-ca Przewodniczacej
3. Halina R¢j - Czlonek

Ustalanie kierunkowych zadan Spétdzielni, kontro-
la i nadzo6r nad catoksztattem dziatalnosci stanowia
statutowe kompetencje Rady Nadzorczej, ktéra wypet-
niata je podczas posiedzen plenarnych oraz na spotka-
niach komisji problemowych. W minionym roku odbyto
sie 10 protokotowanych posiedzen plenarnych Rady,
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w tym 5 posiedzen nowej kadencji. Analizowaniem
i opiniowaniem spraw wnoszonych pod obrady ple-
narne Rady zajmowaly sie komisje problemowe, ktére
odbyty facznie 13 posiedzen. W trakcie posiedzen Rada
rozpatrywata sprawy zwiazane z funkcjonowaniem
Spotdzielni zgtoszone przez Zarzad, Organy
Samorzadowe oraz cztonkéw. Komisje problemowe
przeprowadzaty szczegbétowgq analize i poddawaty
ocenie sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady oraz
proponowane przez Zarzad rozwigzania, przedstawia-
ty swoje wnioski i propozycje. Zgodnie z zakresem
swoich kompetencji badaty i analizowaty problemy
podnoszone w korespondengji.

W posiedzeniach Rady uczestniczyli cztonkowie
Zarzadu, w | po6troczu 2019 r. Przewodniczacy Rad
Osiedli nie bedacy rownoczesnie cztonkami Rady
Nadzorczej. Zasada stosowana na posiedzeniach Rady
Nadzorczej byto referowanie przez przedstawicieli Rad
Osiedli opiniii wnioskow wysuwanych na jej posiedze-
niach w sprawach interesujacych Rade Nadzorcza.

Zréznicowana tematyka posiedzen Rady wynikata
z biezacej dziatalnosci Spétdzielni, dotyczyta kluczo-
wych zagadnien prawnych, gospodarczych, samorza-
dowych i spotecznych.

W 2019 roku zgodnie z kompetencjami Rada
Nadzorcza podjeta 22 uchwaty.

Dziatajaca w okresie | potrocza ubiegtego roku Rada
Nadzorcza poprzedniej kadencji podjeta miedzy inny-
mi uchwaty dotyczace tematéw cyklicznie powtarza-
jacych sie kazdego roku, takich jak:

« zatwierdzenie planéw rzeczowych remontéw zaso-
bow Spétdzielni na 2019 rok;

« podziat na czesciWalnego Zgromadzenia i ustalenie
zasad zaliczania cztonkéw do poszczegélnych jego
czesci;

« przyjecie ,Sprawozdania z realizacji zadan gospo-
darczych Spétdzielni za 2018 rok”;

+ przyjecie,Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatal-
nosci w 2018 roku”.

W wymienionym okresie w ramach swojej dziatal-
nosci Rada Nadzorcza podjeta takze uchwaty w spra-
wach:

« ustalenia klucza podziatu mandatéw do Rady
Nadzorczej na kadencje 2019 - 2022;

« ustalenia liczby cztonkéw Rad Osiedli na kadencje
2019 - 2022;

« wprowadzenia zmian w,Regulaminie organizowania
i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy
i ustugi w Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
"Kolejarz”;
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+ zatwierdzenia ,Regulaminu montazu urzadzen
zewnetrznych w budynkach zarzadzanych przez
Pracownicza Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,Kolejarz”.

W Il pétroczu 2019 roku Rada Nadzorcza obecnej
kadencji dokonata:

« analizy dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni i przy-
jeta sprawozdanie z tej dziatalnosci za | pétrocze
2019,

+ korekty rzeczowego planu remontéw na 2019 r.
w osiedlach,Kalinowszczyzna’,,Pogodna’, im. L. Kru-
czkowskiego, nieruchomosci ul. Nadbystrzycka 11

i Rowerowa 13;

« wyboru Biegtego Rewidenta do zbadania sprawoz-
dania finansowego za 2019 i 2020 rok;

« analizy stanu zatrudnienia w Spétdzielni i zatwier-
dzita strukture organizacyjng Spoétdzielni na 2020
rok.

Realizujac swoje zadania przeanalizowata i zatwier-
dzita zatozenia do planu gospodarczego oraz plan
gospodarczy, plan kosztéw nieruchomosci Spétdzielni
na 2020 rok a takze stawki optat eksploatacyjnych.

Oprocz wymienionych wyzej, Rada Nadzorcza
podjeta takze w minionym roku uchwaty dotyczace:

« wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spétdzielnie
zobowiazan kredytowych na termomodernizacje
budynku przy ul. Medalionéw 18 w osiedlu, takowa”
w ramach oznaczonej uchwatg Walnego Zgroma-
dzenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdziel-
nia moze zaciagna¢;

+ wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spétdzielnie
zobowigzan kredytowych na wykonanie wind
osobowychw budynkachw osiedlu, Kalinowszczyzna”
w ramach oznaczonej uchwatg Walnego Zgroma-
dzenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spétdziel-
nia moze zaciaggnac.

W ramach korespondencji rozpatrywanej przez Rade
Nadzorczg w minionym roku wptynety tacznie 32
pisma, z tego:

1) 5 pism byto skierowanych do Rady Nadzorczej
w sprawach:

» eksploatacji terenu przed budynkiem i budynku
w osiedlu,Bronowice Ill-Maki”;

» zapewnienia nalezytego stanu higienicznego oraz
stanu bezpieczenstwa uzytkowania czesci wspol-
nych budynkoéw osiedla,Bronowice llI-Maki”;

» rozliczenia kosztéw ogrzewania;

» zaktécen w dostawach cieptej wody do mieszkan
w jednym pionie budynku w osiedlu ,Kalino-
wszczyzna”;



» rozliczenia funduszu remontowego w budynku
w osiedlu,Pogodna”.

2) 3 pisma skierowane do Prezydium Rady Nadzorczej
w sprawach:

» wyjasnienia roznic w kosztach ekranéw balkono-
wych zamontowanych w budynkach osiedla
,Pogodna”;

» wyjasnienia zréznicowanych optat kosztow
w poszczegodlnych osiedlach, wysokie koszty utrzy-
mania osiedla ,Pogodna”’, a niskie w osiedlu
,Bronowice IlI-Maki”;

» wysokosci optat na fundusz remontowy w osiedlu
,Pogodna”.

3) 14 pism skierowanych do wiadomosci Rady
Nadzorczej z czego:

» 11 pism w sprawie poniesionych naktadéw finan-
sowych na remont przez najemce lokalu uzytko-
wego;

» 2 pisma w sprawie zmiany charakteru zagospoda-
rowania terenu przed budynkiem w osiedlu
,Kalinowszczyzna”;

» 1 pismo dotyczyto przeprowadzenia referendum
w sprawie wyrazenia zgody przez mieszkancéw
na montaz dzwigu osobowego w budynku oraz
podniesienia wysokosci funduszu remontowego
na zaciggniecie kredytu na ten cel.

Pisma przed ich koncowym rozpatrzeniem przez
Rade, byly wczesniej w ramach potrzeby rozpatrywane
przez odpowiednie Komisje, ktére zgodnie z decyzja
Rady analizowaty problem, a w razie koniecznosci
dokonywaty wizji lokalnej w mieszkaniach lub osiedlach.

Rada Nadzorcza brata aktywny udziat w przygoto-
waniu materiatébw na Walne Zgromadzenie, ktére
obradowato w czerwcu 2019 roku. Przeanalizowata
i zaopiniowata sprawozdanie finansowe za 2018 rok ze
szczegblnym uwzglednieniem bilansu i wskaznikow
charakteryzujacych gospodarke Spotdzielni w roku
objetym sprawozdaniem. Opiniowata propozycje

podziatu nadwyzki bilansowej oraz oznaczenia najwyz-
szej sumy zobowigzan, jakie Spétdzielnia moze zacia-
gnac¢ w zwigzku z planowanym zaciggnieciem kredytu
na wykonanie wind osobowych w budynkach w osiedlu
,Kalinowszczyzna” Sformutowata catosciowa ocene
dziatalnosci Spotdzielni i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia efekty gospo-
darczo-finansowe Spoétdzielni osiggniete w 2019 r.
Zdaniem Rady, Spotdzielnia jest zarzadzana wtasciwie
i kompetentnie o czym swiadczy stan techniczny
naszych zasobow oraz coraz lepsze i bezpieczniejsze
warunki zamieszkiwania, a takze wyglad estetyczny
budynkoéw i terenéw osiedlowych.

Pozytywna ocena wynikajaca z dobrej pracy Zarzadu
Spotdzielni upowaznia Rade Nadzorczg do skierowania
do Walnego Zgromadzenia wniosku o udzielenie
cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w 2019
roku.

Podsumowujac catoroczng dziatalnos¢ Rady
Nadzorczej nalezy zaznaczy¢, ze jej cztonkowie sumien-
nie, rzetelnie i z duzym zaangazowaniem wypetniali
swoje obowigzki. Kazda rozpatrywana sprawe grun-
townie analizowano, by w efekcie podejmowane
decyzje uwzgledniaty interes zaréwno Spétdzielni jak
i jej mieszkancow. Frekwencja cztonkdw na plenarnych
posiedzeniach Rady w ubiegtym roku wyniosta 95,71%,
co swiadczy o wysokim stopniu odpowiedzialnosci
za okazane zaufanie do reprezentowania intereséw
wspotmieszkancow.

Zarzadowi i cztonkom Rad Osiedli oraz dziataczom
Rad Dzielnic, Rada Nadzorcza sktada serdeczne podzie-
kowania za dobra, owocng wspotprace.

Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu
w dniu 04 czerwca 2020 .
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2019 ROKU (SKROCONE)

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Dziatalnos¢ Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2019 prowa-
dzona byta na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., Ustawy — Prawo spét-
dzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. oraz postanowien zawartych w Statucie i innych przepisach wewnetrznych
Spétdzielni.

Spotdzielnia kierowat Zarzad w sktadzie:

inz. Ryszard Petkowicz — Prezes Zarzqdu

mgr inz. Witold Pawtowski — Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych

Marianna Markiewicz - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Ekonomiczno-Finansowych

W roku ubiegtym odbyto sie 46 posiedzen Zarzadu, w tym 12 w sprawach cztonkowskich, na ktérych rozpatrywa-
no sprawy wymagajace decyzji kolegialnych. Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej
i Komisjach Rady Nadzorczej oraz w posiedzeniach Rad Osiedli. Realizujac swoje kompetencje Zarzad zwotat Walne
Zgromadzenie przeprowadzone w 5 czesciach w dniach od 05.06.2019 r. do 13.06.2019 .

Zasoby Spétdzielni zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle ,Bronowice Ill - Maki”

Osiedle ,,Kalinowszczyzna”

Osiedle im. L. Kruczkowskiego

Osiedle ,tqgkowa”

Osiedle ,Pogodna”

Poza wymienionymi osiedlami znajduja sie budynki:

Rowerowa 13 oraz budynek administracyjno-biurowy przy ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedziba Zarzadu
Spotdzielni. Na koniec 2019 roku w zarzadzanych zasobach Spétdzielni znajdowato sie 7167 mieszkan, 149 lokali
uzytkowych i 521 garazy.

Liczba cztonkéw Spétdzielni na dzier 31.12.2019 r. wynosita ogétem 7 079.

Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2019 r. wynosito 142 etaty.

I.DZIALALNOSC CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWA
Na dzien 31 grudnia 2019 r. Spétdzielnia posiadata 7079 cztonkéw, w tym:
— 6988 cztonkow posiadajacych rownoczesnie prawo do lokalu mieszkalnego, garazu i lokalu uzytkowego,
— 21 cztonkdéw posiadajacych tylko prawo do lokalu uzytkowego (niezamieszkatych w zasobach Spétdzielni),
— 70 posiadajacych prawo tylko do garazu (niezamieszkatych w zasobach Spétdzielni),
— 1336 witascicieli badZ wspoétwtascicieli posiadajacych prawo odrebnej wiasnosci lokalu nie posiadato czton-
kostwa (1290 do lokali mieszkalnych, 46 do garazy).

W poszczegdlnych osiedlach liczba cztonkdw przedstawiata sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” -1993
Osiedle ,Bronowice IlI- Maki” -2012
Osiedle im. L. Kruczkowskiego -1672
Osiedle ,Pogodna” -1109
Osiedle ,Lakowa” - 281
Rowerowa -12
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Procentowy udziat cztonkdw przedstawia ponizszy wykres.

Wykres nr 1
Osiedle ,tgkowa”
4,00% Rowerowa
Osiedle 0,20%
! ” /_ ° Osiedle
»Pogodna Kalinowszczyzna”
15,70% ”
0 e 28,20%
Osiedle _
im. L. Kruczkowskiego
23,60%
Osiedle
,Bronowice Il — Maki”
28,30%

W 2019 roku Zarzad przyjat w poczet cztonkéw Spétdzielni 298 oséb, w tym 59 0séb przyjetych zostato do Spétdzielni
w zwigzku ze ztozeniem deklaracji cztonkowskiej przystapienia do Spétdzielni z czego:

— 54 z tytutu nabycia prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego;

— 3 ztytutu wygranego przetargu;

— 1z tytutu nabycia prawa odrebnej whasnosci do garazu;

— 1 ztytutu nabycia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu;

— 239 zmocy prawa tj. z tytutu kupna lub darowizny spétdzielczego prawa do lokalu, udziatu w spétdzielczym

prawie do lokalu, spadkobrania, z tytutu uznania roszczenia o zawarcie umowy o spotdzielcze prawo do
lokalu.

W 2019 roku cztonkostwo w Spétdzielni utracito 359 cztonkéw w tym:
— 133 na skutek zgonu;
— 226 w zwiazku ze zbyciem lokalu, podziatu majatku, dziatem spadku, zniesieniem wspdtwtasnosci.

Liczbe mieszkan oraz strukture ich wtasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.12.2019 roku przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 1
Prawo Spétdzielcze Spotdzielcze Umow
Osiedle odrebnej wtasnosciowe lokatorskie owy Razem
L. najmu
wtasnosci prawo do lokalu | prawo do lokalu

»Kalinowszczyzna” 1160 912 21 15 2108
~Bronowice lll - Maki” 1213 718 96 3 2030
im. L. Kruczkowskiego 1034 637 17 7 1695
~Pogodna” 830 225 15 10 1080
takowa” 83 144 0 0 227
bud. Rowerowa 8 1 0 18 27
Razem w Spotdzielni: 4328 2637 149 53 7 167

Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 2

Garaze Lokale uzytkowe
Osiedle Wiasno- Odrebna |Umowy Razem Wiasnosciowe Odrebna | Umowy Razgmklokale
Sciowe wiasnos¢ | najmu garaze dprawo wiasnos¢| najmu uzytkowe
o lokalu

,Kalinowszczyzna” 90 120 0 210 0 2 30 32
»Bronowice lll - Maki” 17 31 37 85 2 1 46 49
im. L. Kruczkowskiego 77 5 0 82 2 4 33 39
~Pogodna” 45 93 1 139 7 2 5 14
~Ltagkowa” 0 0 0 0 1 1 0 2
Rowerowa 13 3 2 0 5 1 0 1 2
Herberta 22 0 0 0 0 0 0 8 8
Nadbystrzycka 11 0 0 0 0 0 0 3 3
Razem w Spoétdzielni: 232 251 38| 521 13 10 126 149




Na przestrzeni roku 2019 przyjeto 545 umoéw notarialnych dotyczacych kupna-sprzedazy lokalu, darowizny,
uméw dozywocia, notarialnie sporzadzonych poswiadczen dziedziczenia, postanowienia sadu o nabyciu praw
do spadku, zniesienia wspotwiasnosci.

W minionym roku odby# sie 1 przetarg, na zawarcie umowy ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci
lokalu. Przeprowadzonych zostato 5 licytacji z czego 3 licytacje odbyty sie z wniosku Spétdzielni, pozostate 2 z wnio-
sku innych wierzycieli.

Od roku 2017 r. Spétdzielnia nie posiada wyrokéw eksmisyjnych z przyznanymi uprawnieniami do lokalu socjal-
nego. Wszystkie wyroki zostaty przez Urzad Miasta Lublin zrealizowane. W 2019 roku jeden z dtuznikéw posiadajacy
zasadzong eksmisje bez uprawnien do lokalu socjalnego dokonat sptaty zadtuzenia, przeksztatcit lokatorskie prawo
do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci a nastepnie dokonat zbycia tego prawa. Tym samym liczba wyrokéw eksmi-
syjnych bez lokalu socjalnego zmniejszyta sie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o jeden.

1I.DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA

W 2019 roku Spétdzielnia zarzadzata 129 budynkami, w tym 112 mieszkalnymi stanowigcymi zasoby Spétdzielni
oraz jednym budynkiem bedacym wspélnota na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie.

Dziatalno$¢ remontowo-konserwacyjna wynikata z potrzeb determinowanych w duzej mierze faktem starzenia
sie zasobow i koniecznoscig zapobiegania ich degradacji, a takze potrzeba wprowadzania wyzszych standardow
zaréwno w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych jak réowniez w zakresie estetyki budynkéw i osiedli. Tak
wiec utrzymanie budynkoéw i infrastruktury osiedlowej w nalezytym stanie technicznym, stata poprawa warunkéw
zamieszkiwania i dbatos¢ o estetyke budynkdw i ich otoczenia byto podstawowym zadaniem Zarzadu Spoétdzielni
i podlegtych mu stuzb. Roboty remontowo-konserwacyjne wykonywane byty zgodnie z opracowanymi wspdlnie
z Radami Osiedli osiedlowymi planami remontéw i konserwacji, a te z kolei opracowywano w oparciu o coroczne
przeglady zasobow. Szereg prac remontowych i konserwacyjnych wykonywali osiedlowi konserwatorzy, za$ roboty
specjalistyczne wymagajace odpowiedniego usprzetowienia zlecane byty wykonawcom zewnetrznym wytanianym
w drodze publicznych, otwartych przetargéw. Nadzér nad wiasciwym wykonywaniem robét sprawowali Zastepcy
Kierownikéw Administracji Osiedli posiadajacy wymagane prawem uprawnienia budowlane.

Zadaniem Zarzadu Spoétdzielni i administracji osiedli byto utrzymanie budynkéw i osiedlowej infrastruktury
w nalezytym stanie technicznym, poprawa bezpieczenstwa zamieszkiwania i korzystania z urzadzen budynkowych
i osiedlowych, a takze dbatos¢ o estetyke budynkéw i ich otoczenia.

Istotne znaczenie w kontekscie realizacji tych zadan gospodarki zasobami mieszkaniowymi ma wiek budynkéw.

1. WIEK ZARZADZANYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Strukture wiekowg zarzadzanych zasobéw mieszkaniowych przedstawia tabela nr 3, z ktérej wynika, iz najwiecej
budynkéw w naszej Spotdzielni znajduje sie w wieku 40 - 50 lat. Jest to wiek budynkoéw, w ktérych wymieniono juz
stolarke okienna i drzwiowa, a koriczy sie techniczna trwato$¢ instalacji wewnetrznych szczegélnie instalacji gazu
oraz piondw sanitarnych. Instalacje te wymagaja wymiany ( instalacja sanitarna wykonana z rur zeliwnych) czy mo-
dernizacji - instalacje gazu schowane w pionach sanitarnych (mokrych) ze zbiorczymi licznikami. Konieczne jest
planowanie srodkéw finansowych na ich wymiane.

Na dzien 31.12.2019 r. wiek budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela Nr 3

lloéé Liczba budynkéw wg lat eksploatacji

tp Osiedle bf,;’é?ﬁ;”” 21do25 | 26do30 | 31do35 | 36do40 | 41do45 | 46 do 50 p°"5V(>)’zej

1 |Kalinowszczyzna 34 - - - - 3 4 27

2 |Bronowice IlI-Maki 32 4 - 1 1 1 6 9

3 |Kruczkowskiego 23 - - - - 6 16 1

4 |Pogodna 19 - 1 15 3 - - -

5 |takowa 2 2 - - - - - -

6 |ul. Rowerowa 13 1 - - - - - 1 -

7 |ul. Herberta 22 1 - - - - - 1 -
Razem: 112 6 1 16 4 20 28 37
Struktura procentowa 100% 5,36% 0,89% | 14,29% | 3,57% | 17,86% | 25,00% | 33,04%
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w 2019 roku przedstawia tabela nr 4.

Zestawienie wazniejszych robét finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spétdzielni

Tabela Nr 4
Zestawienie najwazniejszych robot remontowych wykonanych w roku 2019r. w zasobach mieszkaniowych
PSM ,Kolejarz” w Lublinie.
Lp Wyszczeg6lInienie robdt Je.dn. Bazgm ) . Bronowice Ill- e )
miary | Spotdzielnia | Kalinowszczyzna Y Pogodna Kruczkowskiego takowa

szt. 39 n 6 12 10
1 Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach mieszk. 9 4 1 2 2

m? 57 10 9 2 17
2 Wymiana okien w piwnicach i w pralniach szt. 85 10 75
3 Wymiana okien w lokalach uzytkowych m? 6 1 5
4 Docieplenie $cian zewnetrznych m? 10606 52 2500 724 1335 5995
5 Docieplenie stropodachéw m? 54 54
6 Mycie , odgrzybianie , malowanie elewacji m? 8424 244 3534 1986 2660
7 Remont dachéw m? 1157 77 600 365 115
8 Wymiana obrébek blacharskich m? 878 28 490 360
9 Wymiana rynien i rur spustowych mb 549 66 203 280
10 | Remont balkonéw szt. 159 59 60 40
11 | Wykonanie daszkéw nad balkonami szt. 16 12 4
12 | Malowanie klatek schodowych — budynki .niskie klatka 22 19 3
13 | Remont wejé¢ do budynku szt. 10 4 6
14 | Wymiana drzwi wejsciowych. do bud. szt. 9 3 3 1 1 1
15 | Montaz nawietrzakéw okiennych szt. 12 6 1 5
16 | Remont instalacji elektrycznej bud. 20 14 6
17 | Remont rozdzielnicy gtdwnej szt. 14 1 7 6
18 | Pomiary elektryczne bud. 33 9 22 2
19 | Wymiana wodomierzy szt. 3114 847 1551 716
20 | Remont instalacji wodociagowej bud. 6 4 2
21 | Wykonanie hydroforni jednobudynkowych szt. 9 9
22 | Remont instalacji kanalizacyjnej w budynkach punkt 140 1 5 132 2
23 | Remont kanalizacji burzowej punkt 22 22
24 | Wymiana zaworéw grzejnikowych i podpion. szt. 40 24 n 5
25 | Wymiana grzejnikdw na kl. schod. i w pralniach szt. 13 13
26 | Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 54 45 1 8
27 | Montaz opraw z czujnikami ruchu szt. 850 95 48 12 593 2
28 | Montaz lamp oswietlenia zewnetrznego szt. 10 9 1
29 | Wykonanie nawierzchni z kostki m? 2739 158 1155 1426
30 | Miejsca postojowe dla samochoddw osob. szt. 29 18 "
31 | Opaski wokdt budynku m? 288 10 18 260
32 | Remont schoddw zewnetrznych kpl. 5 4 1
33 | Wymiana drzwiczek szafek gazowych szt. 119 119
34 | Remont komindw wentylacyjnych budynki 7 4 1 2
35 | Remont dZzwigdw-wymiana urzadzen szt. 3 3
36 | Monitoring osiedlowy kamery 36 36
37 | Utozenie glazury w wejéciach klatek schod. kpl. 20 20
38 | Malowanie pomieszczen gosp. i technicznych m? 174 174
39 | Malowanie drzwi garazowych m? 46 46
40 | Malowanie ogrodzen placéw zabaw m? 332 332
41 | Remont altan $mietnik./malowanie szt. 9 3 6
42 | Wymiana fawek na nowe szt. 2 7 1 1 12
43 |Rewitalizacja zieleni m? 7130 2000 600 1470 2200 860
44 | Nasadzenia zywoptotéw mb 363 Y] 36 124 4 120
45 | Doposazenie placow zabaw szt 6 6
46 | Pochylnia dla inwalidéw szt 1 1
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Wielko$¢ dochodéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2019 roku w poszczegdlnych osiedlach pokazuje
ponizsza tabela.
Tabela Nr 5

Ogdtem

Lp. Specyfikacja Kalinowszczyzna | Kruczkowskiego | Bronowice-Maki | Pogodna takowa Rowerowa | Nadbystrzycka Spétdaielnia

Srodki funduszu
1. | remontowego osiedli 170915 195 800 973791 384210 49759 27437 43286 | 1964 742
(BO + wptywy)

Srodki funduszu
remontowego
nieruchomosci
(BO + wptywy)

2239128 | 1306382 1810984| 1120319 -21777| 79330 0| 6534366

Ogotem srodki osiedla
3. |inieruchomosci 2410043 1502182 2784775| 1504529 147 526 | 106 767 43286 | 8499 107
(poz. 1 + poz. 2)

Wydatkowanie srodkéw

) 229228 262 499 148 696 284610 14 666 0 0| 939699
z funduszu osiedla

Wydatkowanie srodkéw

. , . 1265517 871374 1275417 1039618| 1043128 277 13274 | 5508 605
z funduszu nieruchomosci

Ogoétem wydatkowanie
5 |PeloedEt 1494745 1133873 1424113| 1324228| 1057794 277 13274 | 6 448 304
1 nleruChOmOSCI

(poz.4 + poz. 5)

Pozostatos¢ srodkow

na remonty - ogétem

wg stanu na 31-12-2019.
(poz. 3 - poz. 6)

BO - bilans otwarcia roku 2019

915 298 368309| 1360662 180 301 -910268| 106 490 30012| 2050803

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazujg jakie najwazniejsze prace wykonano w zasobach Spétdzielni,
ile posiadano i ile wydatkowano na to Srodkéw.

W 2019 roku sukcesywnie realizowane byly miedzy innymi zadania takie jak:
— kontynuacja realizacji programu termomodernizacji, w tym:
« wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
+ docieplenia $cian budynkow,
+ docieplenia podtég mieszkan na parterach budynkéw,
« remont balkonéw,
— wymiana wodomierzy w mieszkaniach,
— konserwacja zasob6éw mieszkaniowych.

2. KONSERWACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Konserwacje zasob6w, usuwanie drobnych uszkodzen i niesprawnosci, usuwanie skutkéw wandalizmu, utrzyma-
nie na biezaco zasob6éw mieszkaniowych w nienagannym stanie technicznym wykonywali konserwatorzy osiedlowi
zatrudnieni w Administracjach Osiedli.

3. REALIZACJA PROGRAMU PT. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ W LOKALACH MIESZKANIOWYCH

Waznym i spotecznie oczekiwanym sposobem termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni byta
wymiana stolarki okiennej drewnianej na PCV. Nowe okna poza bardzo dobra izolacyjnoscia termiczng sa szczelne
na nadmierne przedmuchy wiatru oraz odporne na przenikanie wody opadowej do mieszkan. Posiadajg doskonaty
wspotczynnik ttumienia hatasu. Wyposazone w ergonomiczne okucia pozwalajg w zaleznosci od indywidualnych
potrzeb bez wysitku operowa¢ skrzydtem okiennym.

W 2019 roku kontynuowany byt program wymiany stolarki okiennej w zasobach nalezacych do naszej Spétdzielni
na koszt funduszu remontowego. W osiedlach miaty miejsce tylko nieliczne zgtoszenia przez mieszkancéw stolarki
okiennej do wymiany. Ogétem w roku 2019 w catej Spétdzielni mieszkancy zawnioskowali wymiane okien tylko
w 9 mieszkaniach.
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4. DOCIEPLENIE SCIAN BUDYNKOW
W 2019 r. w skali catej Spotdzielni zostaty wykonane docieplenia scian budynkéw na powierzchni 11 160 m2.

4.1, DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU ,, tAKOWA”
W 2019 r. w Osiedlu ,tagkowa” zostaty docieplone sciany budynku przy ul. Medalionéw 18.

Lp. | Adres docieplanego budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 ul. Medalionéw 18 5995 m?
RAZEM 5995 m?

4.2. DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU,, POGODNA”

W 2019 r. w Osiedlu ,Pogodna” zostaty docieplone $ciany z balkonami budynkéw przy ul. Rudlickiego 15 i 17.
Ogotem wykonano docieplenie na powierzchni 724 m2,

Lp. | Adres docieplanego budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 Rudlickiego 15 362 m?
2 Rudlickiego 17 362 m?
RAZEM 724 m?
Budynki w Osiedlu,,Pogodna’, ktérych sciany zewnetrzne jeszcze wymagajg docieplenia:
Lp. | Adresbudynku Powierzchnia nieocieplonych $cian [m?]
1 Pogodna 34 1937 m?
2 Rudlickiego 11 605 m?
3 Majdan Tatarski 23 380 m?
RAZEM 2932 m?

Posiadane $rodki na funduszu remontowym tych nieruchomosci nie pozwolity dotychczas na wykonanie tych
robot, a na wsparcie kredytem bankowym mieszkancy nieruchomosci nie wyrazajg zgody.
4.3 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W 0S. IM. L. KRUCZKOWSKIEGO

W 2019 r. pracami dociepleniowymi objeto szczyty 4 budynkéw mieszkalnych. Ogétem wykonano remont docie-
plenia na powierzchni 1341 m?

Lp. |Adres budynku Powierzchnia wyremontowanego docieplenia [m?]
1 | Miodziezowa 4 300 m?
2 | Mtodziezowa 7 300 m?
3 | Btekitna 3 300 m?
4 | Zbigniewa Herberta 9 441 m?
Razem 1341 m?

4.4 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W 0S.,,BRONOWICE 11l - MAKI”

W 2019 r. pracami zwigzanymi z remontem docieplenia objeto $ciany ostonowe 7 budynkéw mieszkalnych. Ogotem
wykonano remont docieplenia na powierzchni 3100m?.

Lp. |Adres docieplanego budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 | Topolowa 2 500 m?
2 | Krancowa 84 500 m?
3 | Bukowa 26 1320 m?
4 | Krancowa 86 780 m?
Razem 3100 m?

5. REMONT BALKONOW

Od roku 2015 w osiedlu im. L. Kruczkowskiego kontynuowane s prace zwigzane z remontem balkondéw. Zakres
robét przewiduje odbudowe i konserwacje ptyty balkonowej, wykonanie izolacji, wykonanie nowych obrébek
z blachy niekorodujacej oraz wykonanie posadzki z mrozoodpornego gresu. Obrébki blacharskie wykonane z nie-
zwykle trwatej blachy kwasoodpornej sg wklejane w ustrdj przy pomocy specjalistycznego kleju do obrébek bla-
charskich. Dokonywane jest rowniez korygowanie wysokosci balustrady balkonowej do wysokosci wymaganej przez
obowiazujace przepisy. Balustrady sg czyszczone i malowane farbami olejnymi.

W 2019 r. wyremontowano 40 szt. balkonéw w budynku przy ul. Btekitnej 7.

Na remont oczekuja balkony w budynkach Mtodziezowa 2 - 40 szt. i Z. Herberta 2 - 40 szt.

Prace na tych budynkach beda kontynuowane w 2020.
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6. WYMIANA WODOMIERZY MIESZKANIOWYCH

Obecnie w naszej Spétdzielni montowane sg tylko wodomierze z odczytem radiowym. Dokonanie odczytu
wskazan wodomierzy w jednej chwili, bez angazowania w tg czynnos¢ mieszkancéw nieruchomosci ma istotne
znaczenie dla dokfadnosci rozliczenia naleznosci za wode. Inng zaleta wodomierzy z odczytem radiowym jest
mozliwo$¢ analizy zuzycia wody w przedmiotowym lokalu w okresach krétszych co jest konieczne przy wyjasnianiu
wszelkich reklamacji. Ogétem we wszystkich osiedlach w 2019 r. wymieniono 3114 wodomierzy.

IV.DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2019 roku dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta w osiedlu,Kalinowszczyzna”w Klubie Osiedlowym
,Odeon” Adresatami zajec jest 0g6t mieszkancéw osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez dzieci i mtodziez
w wieku szkolnym do dorostych i senioréw. Obok dziatalnosci prowadzonej przez pracownikéw Klubu, jego pomiesz-
czenia wynajmowane byty organizacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno-o$wiatowe i relaksacyjno-
-sportowe takie jak: nauka gry na instrumentach muzycznych, pilates, zumba, metoda relaksacyjna Lowena, zajecia
ruchowe - Zdrowy Kregostup. W Klubie mozna byto wzig¢ udziat w zajeciach takich jak: zajecia plastyczne - dla
wszystkich grup wiekowych, réznorodne zajecia taneczne, modelarskie, sekcja brydzowa, tematyczne warsztaty
dekupazu i recyklingowe, warsztaty fotograficzne, biatego $piewu — Piesn o Unii. W okresie ferii zimowych i wakacji
letnich prowadzone byly w Klubie zajecia dla dzieci w ramach akcji ,Zima w Miescie” i ,Lato w Miescie”. W ramach
akgcji organizowane byty warsztaty plastyczne, taneczne, modelarskie, muzealne, wyjscia do kina, galerii i teatru,
wycieczki do Poleskiego Parku Narodowego, Roztoczanskiego Parku Narodowego, Piotrawina i Zamoscia. W czasie
Akgji Klubowe Lato realizowany byt autorski projekt, Zielnik Polski”i 450-lecie Unii Lubelskiej. W ramach Akgji Klubowa
Zima realizowany byt projekt ,,Animacja Filmowa - film podklatkowy”. £acznie w tych zajeciach wzieto udziat ponad
100 dzieci. Akcje te wspotfinansowane byty przez Gmine Lublin. Klub uczestniczyt takze w programie ,Dzielnice
Kultury”, realizujac projekt kulturalno-edukacyjny - ,Nasz Portret”. Ponadto w Klubie organizowane byty wystawy
i wernisaze artystyczne, wieczorki i koncerty muzyczne, patriotyczne, okolicznosciowe (Dzien Dziecka, spotkanie
z Mikotajem i Andrzejki), warsztaty cyrkowe, prelekcje podrézniczo - geograficzne, spotkania z artystami i twércami
kultury. Klub byt wspétorganizatorem imprez plenerowych ,Na Stomianym Rynku - spotkanie w swiecie Stowian”,
Stowianskie podptomyki, Wiosenna Kuchnia Stowian. Klub byt takze wspoétorganizatorem 5 koncertéw piesni neo-
gotyckiej — ,Kwiatek Czysty” oraz koncertu ,Piesn o Unii”.

Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w 2019 r. wyniosty 148 922 zt.

V. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych wyniosty w 2019 roku ogdtem 37 983 704 zt, w tym eksploatacja
biezaca 27 097 859 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 10 885 845 zt.

Strukture kosztow eksploatacji w latach 2019 i 2018 w skali Spétdzielni oraz dynamike ich zmian przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 6
L Specyfikacja kosztow o?iZZne of?iZZne Udziat % - Udzial %- Tempo zmian
P. pecyfkac) pw2018 pw2019 rok 2018 rok2019 | 20192018 w%
1. Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 7493157 7906312 20,50% 20,82% 5,51%
2. Koszty utrzymania majatku Spétdzielni 740 995 826 665 2,03% 2,18% 11,56%
3. |Odpis na fundusz remontowy i koszty remontéw 5868434 6030730 16,06% 15,88% 2,77%
Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste
4. uzytkowanie terenu 634 045 636 706 1,73% 1,68% 0,42%
5. Energia elektryczna 466719 410103 1,28% 1,08% -12,13%
6. Eksploatacja dzwigow 165 670 171035 0,45% 0,45% 3,24%
7. Konserwacje obce 762 800 754 681 2,09% 1,99% -1,06%
8. Konserwacje wiasne 1976651 1912931 541% 5,04% -3,22%
9. Woda i kanalizacja 4749811 4660 894 13,00% 12,27% -1,87%
10. Wywdz nieczystosci 2053036 3199957 5,62% 8,42% 55,86%
11.  |Sprzatanie klatek schodowych 257 480 354395 0,70% 0,93% 37,64%
12. Gaz 217 245 233450 0,59% 0,61% 7,46%
13. Koszty CO 8929707 8452239 24,43% 22,25% -5,35%
14. Koszty CCW 2231127 2433606 6,10% 6,41% 9,08%
15. Razem 36 546 876 37983704 100,00% 100,00% 3,93%
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W stosunku do roku poprzedniego koszty wzrosty o 3,93%. Struktura kosztéw zaleznych od Spétdzielni utrzyma-
ta sie na podobnym poziomie jak w roku poprzednim. Koszty zalezne od Spoétdzielni stanowity 43,91% wszystkich
kosztéw (w 2018 roku — 44,00%). Na koszty zalezne ztozyly sie takie pozycje, jak: odpis na fundusz remontowy,
koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku Spoétdzielni oraz konserwacje wiasne.
Koszty niezalezne od Spétdzielni stanowity 56,09% wszystkich kosztéw (w 2018 roku - 56,00%).

Struktura kosztow eksploatacji poniesionych w 2019 r.

Koszty administrowania,

Koszty CO Koszty CCW zarzadzania i eksploatacji
G 22,25% 6,41% 20,82%
az N .
0,61% \ Koszty utrzymania
majatku Spoétdzielni
2,18%
Sprzatanie klatek /
schodowych
0,93% —~
Odpis na fundusz
~——_remontowy i koszty
remontow
15,88%
o Podatek od nieruchomosci
i oplata za wieczyste
uzytkowanie terenu
— - o
Wywoz nieczystosci Konserwacje wlasne 1,68%

8,42%

Wodai kanalizacja 5,04% Eksploatacja \_Energia elektryczna
12,27% dzwigow 1,08%
Konserwacje obce 0,45%
1,99%

Analiza kosztow centralnego ogrzewania za rok 2019 dla lokali mieszkalnych wykazata w skali Spotdzielni spadek
kosztéw $rednio 0 5,59% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Sredni koszt ogrzania 1 m? mieszkania wynidst w ska-
li Spotdzielni 2,00 zt (2018 r.: 2,12 zt/m2/m-c). Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o. w latach 2010-2019 przedsta-
wia ponizszy wykres.
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Koszty podgrzania wody obejmujace czesé statg c.w. i cze$¢ zmienna dla lokali mieszkalnych byty wyzsze 0 9,17%
w poréwnaniu do roku 2018 i wyniosty od 18,91 zt/m? dla budynku Rowerowa do 25,39 zt/m? w osiedlu ,Lakowa"
Koszt podgrzania wody w przeliczeniu na 1 m* wody wynidst srednio w Spétdzielni 23,74 z4 (2018 r.: 21,92 zt/m?).

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdow ogétem w 2019 r. wyniosty 4 660 894 zt (2018 r.:
4 749 811 zt). Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni wyniosto 3,21 m? miesiecznie (w 2018 r.:
3,14 m3/os/m-c).

Koszty wywozu nieczystosci wg zadeklarowanej liczby os6b w gospodarstwach domowych i sposobu segregacji
odpaddw dla lokali mieszkalnych wyniosty 3071 231 zti byty 0 58,45% wyzsze w poréwnaniu do roku 2018 (w 2018 r.:
1938 258 zt) Tak wysoki wzrost kosztéw spowodowany byt wzrostem urzedowych cen za wywdéz odpadéw od lutego
2019 r. Statystyczna $rednioroczna optata za wywdz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w skali Spoétdzielni
18,45 (2018 r.: 11,50 zt/osobe/m-c).

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2019 byty nizsze od kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych i garazy zaliczanych do GZM o 459 359,28 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami utrzymania nieru-
chomosci zgodnie z art. 6.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi w roku 2020.

VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2019 ROK

Za rok 2019 Spoétdzielnia osiggneta wynik bilansowy brutto 1 906 526,32 zt a po odliczeniu podatku dochodo-
wego w kwocie 397 056 zt nadwyzka bilansowa wyniosta 1 509 470,32 zt, w tym:

- najem lokali uzytkowych kwota 512.895,89 zt
- reklamy, dzierzawy terenu kwota 238.273,79 zt
- dziatalnos¢ finansowa i operacyjna kwota 800.941,39 zt
- niedobdr na dziatalnosci spoteczno-wychowawczej kwota (-) 47.958,26 zt
- wynik na dziatalnosci wytaczonej z opodatkowania kwota 5.317,51 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:
— miedzyokresowe rozliczenia kosztéw g.z.m.,

— zasilenie funduszu remontowego,

— pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

— zasilenie funduszu zasobowego i innych funduszy specjalnych.
Szczego6towy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw.

VII. ZADLUZENIA CZYNSZOWE | DZIALALNOSC WINDYKACYJNA
Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2019 r. wyniosty og6tem 3 499 226 zt w tym:

lokale mieszkalne 2929 336 zt
lokale uzytkowe 560 946 zt
garaze 8 944 zt

W poszczeg6lnych osiedlach taczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato
sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” 1123157 zt
Osiedle im L. Kruczkowskiego 806 886 zt
Osiedle ,Bronowice Il - Maki” 834 060 zi
Osiedle ,Pogodna” 436 199 zt
Osiedle ,takowa” 138 947 zt
Budynek Rowerowa 13 15630 zt
Lokale przy ul. Herberta 22 144 347 zt
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Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w budynku przy ul. Rowerowej i wynosit 12,74%,
natomiast najnizszy w osiedlu,,Pogodna” - 5,63%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 408,73 zt, najwyzsze wystapito w osiedlu ,takowa”
i wynosito 612,10 z}, a najnizsze w osiedlu Kruczkowskiego i wynosito 348,87 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 9,17% ogétu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 13,74% zadtu-
zen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 77,09% zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 11,05%
dtuznikéw, a ich liczba na dzier 31.12.2019 r. wyniosta 316 0s6b. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 7 146 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 560 946 zt, co daje wskaznik 11,62% . W kwocie tej
83,09% stanowia zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 466 105 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skie-
rowane do egzekucji komorniczej wynoszg 423 378 zt. Jest to 75,48% catosci zadtuzen oraz 90,83% zadtuzen trzy
i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2019 r. wyniosty 8 944 zt — wskaznik 2,12%.

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe
majg wptyw na kondycje finansowg Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2019 r. polegaty w szczegél-
nosci na:

« systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spoétdzielni i najemcow lokali uzytkowych

«  wysytaniu wezwan do zaptaty

« zawieraniu ugdd na sptate zadtuzenia

« wylaczaniu sygnatu TV

« wysytaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie z najemcami
zalegajacymi w optatach uméw najmu

wzywaniu na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu

kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty

kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej

kierowaniu spraw o licytacje z zajmowanego lokalu, w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu lub wyodreb-
nionej wiasnosci

« wpisywaniu dtuznikéw do Krajowego Rejestru Dtugéw

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

» wystano 722 wezwania do zapfaty na kwote 2 643 270 zt. Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta sptata
catosci zadtuzenia przez 293 osoby na kwote 586 637 zt, a w czesci przez 229 os6b na kwote 350 300 zt. Ogoétem
wptacono 936 937 zt.

Wezwano na rozmowy z udziatem przedstawicieli Zarzadu 628 oséb zalegajacych w optatach czynszu na kwote
843 441 zt. W efekcie rozméw oraz podjetych dziatan:

» 321 0séb sptacito zadtuzenie w catosci na kwote 375 848 zt,
» 128 0sbb sptacito zadtuzenie czesciowo na kwote 49 843 zt.

Ogotem wptacono 425 691 zt, tj. 50,47 % zadtuzenia 0s6b wzywanych. Ponadto z 33 osobami spisano odpowied-
nie protokoty na okolicznos$¢ przeprowadzonych rozméw oraz ustalono termin sptaty zadtuzenia.

17 osobom roztozono na raty sptate zadtuzenia w kwocie 70 199 zi,

z 9 dtuznikami zawarto ugode na ratalng sptate zadtuzenia w kwocie 136 908 zt,

przed skierowaniem do Sadu 96 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie na kwote 394 095 zt,

do Sadu skierowano 93 sprawy na kwote 755 611 zf,

przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasadzone sptacito 15 0séb na kwote 91 200 zt,
do egzekucji przez komornika przekazano 43 sprawy na kwote 335 232 z,

sptata za posrednictwem komornika w 2019 r. wyniosta 391 042 zt,

w 2019 r 4 mieszkania zostaty zlicytowane przez komornika - efekt finansowy to kwota 47 113 zt i dotyczy 1
mieszkania, natomiast pozostate 3 mieszkania brak efektu w 2019,

przed eksmisjg 1 dtuznik uregulowat zadtuzenie w catosci na kwote 29 603 zt,
z Krajowego Rejestru Dtugdéw wykreslono 2 dtuznikéw po sptacie zadtuzenia na kwote 16 438 zt.

YV VYV VY YVYY

Y VYV
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Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.

Lokale mieszkalne

llos¢ Przeprowadzone o
dtuznikéw | Wystane rozmowy S §prawy Zasadzone eksmisje =
. : i prawy | skierowane S
OSIEDLE zzadtuz. | wezwania | zdtuznikami - 2
. zasadzone |do egzekucji i
3m-ce |do zaptaty i ustalone komorniczei X z lokalem =
i wiecej terminy sptaty J| ogotem socjalnym
»~Kalinowszczyzna” 106 108 14 37 21 3 - 6
»Bronowice Ill - Maki” 74 181 8 30 16 - - 4
ul. L. Kruczkowskiego 85 140 6 29 10 5 - 4
~Pogodna” 39 96 4 14 4 - - -
~takowa” 11 13 1 4 4 - - 2
budynek . 1 _ 1 1 _ B _
Rowerowa 13
Razem 316 539 33 115 56 8 - 16
Lokale uzytkowe i garaze
llos¢ dtuznikow | llos¢ wystanych Soraw Sprawy skierowane
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan prawy do egzekucji
S zasgdzone .

3 m-ce i wiecej do zaptaty komorniczej
~Kalinowszczyzna” 11 35 2 -
»Bronowice Ill - Maki” 11 50 2 4
~Kruczkowskiego” 10 48 2 6
~Pogodna” 2 15 1 2
~+Lakowa” - 6 - -
Budynki przy ulicach:

Herberta 22,
3 29 1 2
Nadbystrzycka 11
i Rowerowa 13
RAZEM 37 183 8 14

W 2019 r. 469 os6b otrzymato dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na fgczng kwote
238 021 zk. Z tytutu odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 34 599 zt

VIIl. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA

Bilans Spotdzielni na dzien 31.XI11.2019 r. zamknat sie suma 80 209 236,28 zt i jest to wartos¢ majatku Spétdzielni,
na ktory skfada sie:

— majatek trwaty, ktérego wartos¢ netto na koniec 2019 r. wyniosta 57 972 734,84 zi,

— majatek obrotowy o wartosci 22 236 501,44 zt.

Zmniejszenie wartosci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego wynika gtéwnie z wyodrebnienia wta-
snosci lokali w 2019 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia zasobédw mieszkaniowych. Natomiast zmniejszenie
wartosci aktywow obrotowych zwigzane jest gtdwnie z obnizeniem stanu naleznosci oraz rozliczerh miedzyokresowych.

Majatek Spétdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach

mieszkaniowych zaciagnietych w latach poprzednich.

Fundusze wtasne Spétdzielni to:

231 122,85 zt
35261 506,00 zt

fundusz udziatowy

fundusz wktadéw, umorzen wkiaddw i waloryzacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

fundusz zasobowy - 2204791145z
fundusz z aktualizacji wyceny Srodkéw trwatych - 3410500,86 zt
zysk netto z lat ubiegtych - 0,00 zt
zysk netto za rok obrotowy - 1509 470,32 zt
Razem: - 62460511,48 zt
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Szczego6towa informacja na temat poszczegélnych pozycji bilansu znajduje sie w informacji dodatkowej do spra-
wozdania finansowego za 2019 r., z ktérg cztonkowie Spétdzielni moga sie zapozna¢ przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkow.

Sytuacja finansowa Spétdzielni i jej ptynnos¢ finansowa utrzymana jest na wysokim poziomie o czym $wiadcza
podstawowe wskazniki finansowe, ktére zostaty zaprezentowane ponizej:

1) wskaznik ptynnosci biezacej wynidst 2,01 (w 2018 r.: 1,99). Optymalna wartos¢ tego wskaznika powinna
zawierac sie w przedziale od 1,2 do 2,0. Jezeli wartos¢ aktywow obrotowych jest w gérnej czesci tego prze-
dziatu na poziomie 2, oznacza to, ze Spétdzielnia posiada ptynnosc¢ finansowa i nie ma probleméw ze sptata
biezacych zobowiazan.

2) wskaznik ptynnosci szybkiej - 1,73 (2018 r.: 1,67) przy wielkosci modelowej - nie nizszej niz 1,2.
Posiadanymi na dzien 31-12-2019 r. srodkami pienieznymi Spétdzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje
zobowigzania.

3) wskaznik rotacji naleznosci: w 2019 r. Spétdzielnia odzyskiwata swoje naleznosci Srednio po 24,22 dniach,
podczas gdy w roku 2018 - po 26,91 dniach. Taka wysokos$¢ wskaznika oraz postepujaca tendencja spadko-
wa $Swiadczg o braku zagrozenia z powodu zatoréw ptatniczych.

Wszystkie zobowiazania regulowane byty na biezgco. Opinia Biegtego Rewidenta nie wskazuje na wystepowanie

zjawisk mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno - finansowa Spétdzielni.

IX. PODSUMOWANIE

Zadaniem Zarzadu Spétdzielni i jego agend byto mozliwie najpetniejsze zaspokajanie potrzeb zwigzanych
z zamieszkiwaniem w naszych osiedlach oraz kompetentna i zyczliwa obstuga interesantéw na co dzien.

Niniejsze sprawozdanie obrazuje dziatalnos¢ Spétdzielni w 2019 roku, a takze przedsiewziecia, ktérych realizacja
prowadzona jest od szeregu lat i bedzie kontynuowana w latach nastepnych.

Stale i systematycznie poprawiamy stan techniczny zasobéw. Przeprowadzona termomodernizacja zdecydowane;j
wiekszosci budynkéw polegajaca na dociepleniu elewacji, dociepleniu stropodachéw i stropéw piwnic, wymianie
stolarki okiennej i drzwiowej, remoncie balkonéw znacznie poprawita komfort zamieszkiwania oraz ograniczyta
koszty ponoszone na cele ogrzewania mieszkan.

Szczeg6lng wage przywigzujemy do bezpieczenstwa korzystania z urzadzeh budynkowych, przeprowadzajac
obowigzkowe przeglady, usuwajac na biezaco wszelkie nieprawidtowosci i usterki.

Poprawiamy osiedlowg infrastrukture, place, ciagi pieszo-jezdne, modernizujemy i wzbogacamy o ciekawe,
nowoczesne i bezpieczne urzadzenia place zabaw dla dzieci. Stale prowadzona jest konserwacja terendw zieleni.

Sytuacja ekonomiczna Spotdzielni jest dobra, zachowana jest ptynnos¢ finansowa, nie wystepujg zagrozenia dla
kontynuowania dziatalnosci w kolejnym roku.

Jednak w obliczu nadchodzacego kryzysu gospodarczego spowodowanego koronawirusem sytuacja finansowa
Spétdzielni moze sie pogorszyc. Przewidujemy, ze spadng przychody z najmu lokali uzytkowych, optat za lokale
mieszkalne i garaze, wzrosng koszty z tytutu wydatkéw na zapewnienie bezpieczenstwa sanitarnego mieszkancom.
Mimo tych okolicznosci, Spétdzielnia dotozy wszelkich staran aby skutki epidemii, ktére dotkng naszych cztonkow,
wiascicieli lokali i najemcéw - byty jak najmniej dotkliwe.

Ocenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni pozostawiamy to, w jakim stopniu udato sie te zadania
zrealizowa¢ w 2019 roku.

Lublin, 26.03.2020 r.
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REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 LUBLIN, UL.T. ZANA 38 TEL./FAX 81-525-91-49

L.dz.98/2020 Lublin, dnia 28 grudnia 2020 r.

Zarzad i Rada Nadzorcza Pracowniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 17 listopada 2020 roku Umowy Nr 28/2020 pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Pracownicza Spétdzielniag Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie w dniach
od 23 listopada 2020 roku do 21 grudnia 2020 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny lustracja
petna obejmujaca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez Spétdzielnie za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2019 roku, tj. za okres od poprzedniej lustracji.

Lustracja Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie objete zostaty zagadnienia ujete w proto-
kole lustracji, a wynikajgce z postanowier obowigzujacej Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych
uchwalonej przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 1 lipca 2010 ., tj.:

1. Informacje wstepne dotyczace Spotdzielni.

2. Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

3. Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.

4. Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spoétdzielni.

5. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

6. Realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wtasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni.

9. Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe.

10.Informacje koncowe.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikaja z faktow zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom
oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa Zarzadu, Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Technicznych, Zastepce
Prezesa Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych oraz Kierownikéw Administracji Osiedli, a takze pracownikéw
Spétdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokot, ktory zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad Pracowniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, Kolejarz” w Lublinie w dniu 21 grudnia 2020 r.

Protokét lustracji wraz z niniejszg syntezg ustalen lustracyjnych stanowi integralng cato$¢. Poprzednia lustracja
petna Spétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2016 .

Nie byly formutowane wnioski polustracyjne.

Przeprowadzone w Spétdzielni kontrole zewnetrzne w okresie objetym lustracja nie wykazaty zadnych uchybien.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie
- jak wynika z tresci protokotu - wykazata, co nastepuje:

1. Statut Spétdzielni

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, tj. w latach 2017 — 2019 Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa,Kolejarz”

swoja dziatalnos¢ prowadzita:

1) wokresie do 16 wrzeénia 2018 r. w oparciu o postanowienia Statutu uchwalonego w dniu 26 czerwca 2010 r. przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkow, ktéry zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego i wpisany do KRS Spétdzielni Nr 0000172017 w Dziale 1, w Rubryce
4, w poz. 3 wraz z jego jednolitym tekstem.

2) od 17 wrzeénia 2018 r. w oparciu o postanowienia Statutu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie odbyte
w czesciach w dniach 6, 7, 11, 12§ 14 czerwca 2018 r., ktory zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Krajowego Rejestru Saqdowego i wpisany do KRS Spotdzielni
Nr 0000172017 w Dziale 1, w Rubryce 4, w poz. 5 wraz z jego jednolitym tekstem.
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Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez statutowo upraw-

nione organy.

W okresie objetym lustracja, organy Spétdzielni, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad uchwality nowe

regulaminy lub dokonaty zmian dotychczasowych, tj.:

Walne Zgromadzenie obradujgce w pieciu czesciach w dniach 6,7, 11, 12i 14 czerwca 2018 r. dokonato:

— zmian w Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia (Uchwata Nr 10/2018),

— zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej (Uchwata Nr 11/2018),

Rada Nadzorcza uchwalita:

— zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkow-
nikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

— zmiany w Regulaminie porzadku domowego i wspétzycia mieszkancow,

— zmiany w Regulaminie przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasno-
$ci lokalu mieszkalnego,

— Regulamin montazu urzadzen zewnetrznych w budynkach Spétdzielni,

— zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,

Zarzad Spétdzielni uchwalit m.in.: ,Polityke Ochrony Danych Osobowych”.

. Organy statutowe Spoétdzielni tj.:

— Walne Zgromadzenia,

— Rada Nadzorcza,

— Zarzad,

— Rady Osiedli,

Walne Zgromadzenia byly zwotywane w terminach, podejmowaty uchwaty i decyzje zgodnie z regulaminami
obrad organéw oraz postanowieniami obowigzujacych Statutéw dotyczacych ww. organdw i nie wykraczaty poza
ich kompetencje.

Rada Nadzorcza - w okresie objetym lustracjg — zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie sprawa-
mi dotyczacymi dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdélnosci sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkcji
kontrolno-nadzorczej. Rada Nadzorcza w latach 2017 — 2019 odbyta 28 protokotowanych posiedzen, na ktérych
podjeta 72 uchwaty.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a ich reali-
zacja przez Zarzad Spétdzielni byta systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady Nadzorczej i cztery Komisje state, tj. Komisja Rewizyjna,
Komisja Samorzadowo-Organizacyjna, Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa (po zmianie Regulaminu Rady Nadzorczej - Komisja Mieszkaniowa).

Zarzad Spotdzielni - w okresie objetym lustracja - whasciwie reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz i zajmowat
sie sprawami, ktore nie byly zastrzezone do kompetencji innych organdw.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni — w okresie objetym lustracjg — odbyt 143 posiedzenia, na ktérych podjat 88 uchwat. Podjete
przez Zarzad uchwaly i decyzje byty zgodne z postanowieniami Statutu, Regulaminu Zarzadu i Regulaminu
Organizacyjnego.

Rady Osiedli - w okresie objetym lustracja - dziataty zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminem — Rady
Osiedla.

Prowadzona w latach 2017 - 2019 dziatalno$¢ Rad Osiedli miata charakter opiniodawczy i byta zgodna z posta-
nowieniami Statutu.

Dokumentacja z prac organéw statutowych Spétdzielni byta prowadzona prawidtowo i w sposéb witasciwy
przedstawiata tres¢ ich obrad i podjete uchwaty.

Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okre$lonymi w regulaminach poszczegdlnych organéw
Spotdzielni.

Organizacja wewnetrzna, zatrudnienie i wynagradzania.

Obowigzujgca w Spotdzielni struktura organizacyjna wraz z okreslong iloscig etatéw na koniec 2019 r. zapew-
niata warunki wlasciwej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie. Na koniec 2019 r. zatrudnienie
wynosito 142,4 etatu.

Postanowienia obowigzujgcego Regulaminu pracy oraz Regulaminu Organizacyjnego Spétdzielni byty zgodne
z obowiagzujgcymi przepisami, a takze byty przestrzegane w okresie objetym lustracja tj. w latach 2017 - 2019.
Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni byta prowadzona prawidtowo.
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Gospodarka gruntami.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni jest uregulowany.

Spétdzielnia w swoim wtadaniu wg stanu na 31 grudnia 2019 r. posiadata ogétem 28,14 ha gruntéw, w tym:

— prawo wihasnosci do 16,71 ha,

— prawo wieczystego uzytkowania do 11,43 ha.

W wyniku ustanowienia ogétem 4 587 odrebnych tytutéw prawnych do lokali, Spétdzielnia przekazata na rzecz
wyodrebnionych wtascicieli udziaty procentowe w wyodrebnionej wtasnosci gruntu w wysokosci 26,18 ha.
Dokumentacja prowadzona przez Spotdzielnie w tym zakresie jest prawidtowa.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byly prowadzone i dokumentowane wtasciwie. Spotdzielnia prowadzita
w sposéb prawidtowy przewidziane prawem rejestry.

Wszystkie zmiany stanu ilosciowego cztonkdw Spotdzielni byly dokonane w latach 2017 — 2019 zgodnie z posta-

nowieniami znowelizowanej w dniu 20 lipca 2017 r. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i ustawy Prawo
spoétdzielcze oraz zgodnie z postanowieniami Statutu.

Ustanawianie odrebnych wtasnosci lokali.

Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali w Spétdzielni - jak wynika z ustalen
zawartych w protokole - przebiegat zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Do korica 2019 roku Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” zawarta ogétem 4 587 aktéw notarialnych

odrebnej wtasnosci.

Wyodrebnionych zostato:

— 4 328 lokali mieszkalnych, co stanowito 52,43% og6tu lokali mieszkalnych,

— 10 lokali uzytkowych, co stanowito 6,45% ogotu lokali uzytkowych,

— 249 garazy, co stanowito 47,8% ogotu garazy.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

W latach 2017 - 2019 byfa prowadzona w 5 wyodrebnionych administracjach i byta zgodna z wewnetrznymi
unormowaniami prawnymi dotyczacymi organizacji Spétdzielni. Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad
zasobow mieszkaniowych Spétdzielni wykazat, iz sg one utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetyczno-
-porzadkowym oraz technicznym.

Otoczenie wokdt budynkéw, dojscia do klatek, ciagi pieszo-jezdne i parkingi w zakresie tadu i porzadku sa
utrzymane w nalezytej czystosci.

Sprawdzona w trakcie lustracji dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spétdzielni — o ktérych
mowa w protokole lustracji - wykazata, iz:

Przeglady i dokumentacja techniczna

a) przeglady techniczne byly wykonywane w Spoétdzielni w zakresie i terminach zgodnie z wymogami art.
62 Prawa budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

b) Ksiazki obiektow budowlanych byly prowadzone wiasciwie.
Wpisy byty dokonywane przez osoby uprawnione i na biezaco prowadzone zgodnie z postanowieniami art. 64

Prawa budowlanego.

3)
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Umowy o obstuge mediéw i obstuge Spotdzielni

Przeprowadzona analiza umow, jakie Spotdzielnia zawarta z firmami dostarczajacymi media wykazata, iz umowy
zostaty zawarte prawidtowo i zapewniaty nalezyta ochrone intereséw Spétdzielni.

Rozliczenia finansowe GZM

Analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi - przeprowadzona w trakcie lustracji - wykazata, iz usta-
lone wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w latach 2017 - 2018 byty prawidtowe i wynikaty
z uchwalonych przez Rade Nadzorczg plandw gospodarczych Spétdzielni na poszczegoéine lata.

W 2017 r. i w 2018 r. w Spoétdzielni wystgpita nadwyzka przychoddw nad kosztami, za$ w roku 2019 wystgpit
niedob6r przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw. Wszystkie réznice zostaty rozliczone w latach nastepnych
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Naleznosci z tytutu eksploatacji i windykacji.

W okresie objetym lustracja, tj. w latach 2017 - 2019 byly podejmowane i prowadzone wspélne dziatania windy-
kacyjne przez Zarzad, Rady Osiedla i Rade Nadzorcza Spétdzielni w stosunku do zadtuzonych lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych oraz garazy.

Lustracja stwierdza, ze zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych utrzymujg sie w Spétdzielni na zblizonym pozio-
mie z tendencja spadkowa.



W ocenie lustracji istnieje uzasadniona potrzeba podejmowania w dalszym ciggu przez Spétdzielnie wszelkich
dozwolonych prawem dziatan dla zwiekszenia skutecznosci windykacji tych naleznosci.

10.Gospodarka remontowa.

1)

11

Potrzeby remontowe Spoétdzielnia ustalata na podstawie przegladéw stanu technicznego budynkoéw i infrastruk-
tury technicznej zasobéw w poszczegdlnych osiedlach. Bilanse potrzeb remontowych Spétdzielni byty analizo-
wane i zatwierdzane przez uprawnione organy statutowe.

Akumulowane srodki finansowe pozwalaty na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami w ramach zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza planéw remontowych z uwzglednieniem wptywéw w poszczegélnych nieruchomosciach.
Najwiekszymi pozycjami wydatkdéw na remonty w latach 2017 — 2019 byly prace zwiazane z remontem elewacji,
remontem instalacji elektrycznej i gazowe;j.

Wytanianie zewnetrznych wykonawcdw robot remontowych w Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz”
w latach 2017 - 2019 byto dokonywane z zachowaniem formy przetargowej zgodnie z Regulaminem organizo-
wania i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy i ustugi, uchwalonym przez Rade Nadzorcza. Przebiegi
przetargow, wybor oferentéw i szczegétowe okreslenie zakreséw robot remontowych byty w Spétdzielni
udokumentowane prawidlowo zgodnie z postanowieniami Regulaminu. Zawarte przez Zarzad Spétdzielni
w latach 2017 - 2019 umowy na realizacje rob6t remontowych - o ktérych mowa w protokole lustracji - zawie-
raly postanowienia zabezpieczajace w pelni interesy Spétdzielni.

.Pracownicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie podlegata obowigzkowi poddawania sprawozdan

finansowych do badania przez uprawniony do tej czynnosci Podmiot.
Wyboru podmiotéw, zgodnie z postanowieniami Statutu, dokonywata Rada Nadzorcza. Podmioty badajace
sprawozdania finansowe za poszczegdlne lata wydawaty opinie o sprawozdaniach finansowych bez uwag.
Sprawozdania finansowe po uwzglednieniu opinii biegtych zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia
w obowigzujgcym trybie i terminie, a nastepnie ztozone do Urzedu Skarbowego oraz Sadu prowadzacego KRS.
Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa,Kolejarz"w Lublinie w latach 2017 - 2019 posiadata prawidtowe wewnetrzne
unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw.
Na podstawie badania lustracyjnego rachunkowosci i sprawozdania finansowego za 2019 r. zostaty sformutowa-
ne nastepujace stwierdzenia:
Rachunkowos¢ Spotdzielni prowadzona jest zgodnie z przyjetymi do stosowania w Spétdzielni zasadami polityki
rachunkowosci zgodnej z postanowieniami ustawy o rachunkowosci i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Sprawozdania finansowe sporzadzane byty na podstawie prawidtowo prowadzonych i zamknietych na koniec
roku ksiag rachunkowych i rzetelnie odzwierciedlaja stan majatkowy i finansowy Spétdzielni.
Ogdlna sytuacja finansowa Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie w okresie objetym
lustracja byta bardzo dobra. Spétdzielnia w latach 2017 - 2019 prawidtowo gospodarowata srodkami finanso-
wymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezgco regulowata zobowigzania wobec budzetu i kontrahentéw oraz
posiadata dobrg ptynnos¢ finansowa.
Z ustalen lustracji uwzgledniajacych sprawozdania badajacego podmiotu (biegtego rewidenta) wynika, iz spra-
wozdania finansowe Spétdzielni za 2017 r., 2018 r. i 2019 r. sporzadzone zostaty na podstawie prawidtowo pro-
wadzonych ksigg rachunkowych, rzetelnie i jasno odzwierciedlajg stan finansowy i majatkowy Spotdzielni.
Sprawozdanie finansowe Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” za rok 2019, ktérego bilans wykazu-
je sume 80 209 236,28 zt, zas rachunek zyskéw i strat wykazuje zysk netto w kwocie 1 509 470,32 zt, moze by¢
przedstawione Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia, a takze moze stanowi¢ podstawe do udzielenia abso-
lutorium Cztonkom Zarzadu Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” za ich dziatalnos¢ w 2019 roku.
Podsumowanie
Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa , Kolejarz” w Lublinie - jak wynika z ustalen zawartych w proto-

kole lustracji - w badanym okresie, tj. w latach 2017 - 2019 dziatalnos¢ statutowa prowadzita prawidtowo
pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Wobec powyzszych faktéw, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie formutuje

wnioskdw polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji.

Z powazaniem
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