SPRAWOZDANIE
RADY OSIEDLA ,LAKOWA” PSM ,,KOLEJARZ” W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2021 .

Rada Osiedla jest organem samorzadu osiedlowego Spétdzielni, dziata na podstawie postanowien § 60,61 i 62
Statutu Spotdzielni i Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu 27.09.2018 r. - (Uchwata nr 12).

Rada Osiedla liczy 12 os6b. Stan osobowy przedstawia sie nastepujaco:

Prezydium Rady: Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM):
1. Leszek Lewandowski - Przewodniczacy 1. Ryszard Kosik - Przewodniczacy

2. Bozenna Skotnicka - Z-ca Przewodniczacego 2. Wanda Narojczyk - Cztonek

3. Renata Sugier - Sekretarz 3. Wiestaw Wolak - Cztonek

Komisja Rewizyjna : Komisja tadu i Porzadku:

1. Elzbieta Gomutka - Przewodniczaca 1. Stanistaw Przech - Przewodniczacy

2. Elzbieta Puta - Cztonek 2. Marianna Lipczyiska - Cztonek

3. Stawomir Szala - Cztonek 3. Bogustawa Opalinska - Cztonek

Ze wzgledu na zagrozenie w Polsce pandemig koronawirusa COVID-19, w dniu 16.03.2020 r. otrzymalismy
z Zarzadu PSM ,Kolejarz” Regulamin w sprawie zwotywan posiedzen Rady Osiedla.

W zwigzku z powyzszym w roku sprawozdawczym odbyto sie 7 protokdlarnych posiedzen R.O. przeprowadzo-
nych zdalnie (telefonicznie, mailowo i droga papierowa).

Odbyto sie 7 posiedzen Prezydium, a takze posiedzenia Komisji Statych - zwigzane z koniecznoscia wykonywa-
nych nieplanowanych robét remontowych.

Rada Osiedla wspotpracowata z:
« Administracjg Osiedla,
« Zarzadem PSM,Kolejarz",
« Radg Nadzorczg PSM ,Kolejarz’,
+ Rada Dzielnicy ,Wrotkéw”, w ktérej mamy swoich przedstawicieli: Pana Leszka Lewandowskiego i Panig Renate
Sugier.
Dzieki ich zaangazowaniu z rezerwy celowej Dzielnicy ,Wrotkéw” przeznaczone zostaty srodki na koszenie
terendw zielonych w dolinie Bystrzycy.
Rada Osiedla w roku sprawozdawczym zajmowata sie:
« opiniowata plan gospodarczy Osiedla ,takowa” na 2021 r.
« opracowata projekt planu remontéw na 2021 r.
« opiniowata sprawozdanie z realizacji zadan gospodarczych Osiedla ,tgkowa”za 2020 r.
« opiniowata sprawozdanie z realizacji zadan gospodarczo - finansowych w Osiedlu ,tgkowa” na 2021 r.
« opiniowata strukture organizacyjng Administracji Osiedla ,takowa” na 2022 .
« opracowata projekt planu remontéw na 2022 r.
+ opiniowata plan gospodarczy Spétdzielni dla Osiedla ,takowa” na 2022 r.
Rozpatrywata korespondencje skierowanga do Rady i Administracji Osiedla, ktorej tematem byty:
« skarga na Kierownika Administracji Osiedla ,Lakowa” wniesiona przez mieszkarica Medalionow 18/113,

+ pismo mieszkancow Il kl. budynku przy ul. Medalionéw 18 w sprawie przeksztatcenia pralni na pomieszczenie
na rowery,
pismo wtasciciela lokalu ustugowego przy ul. Medalionéw 16 w sprawie pozwolenia na sprzedaz napojéw
alkoholowych,

+ rozpatrywalismy rowniez pisma z Zarzadu PSM ,Kolejarz” w sprawie ilosci planowanych posiedzen R.O. w roku
2022. Uzgodniono 8 planowanych posiedzen.



Odpowiedzi na w/w korespondencje po rozpatrzeniu na posiedzeniach R.O. byty zamieszczane w protokotach
z posiedzen nr 14/05/2021 z dnia 20.05.2021 r. nr 17/10/2021 z dnia 25.10.2021 .

Rada wspdlnie z Administracjg Osiedla dokonata przegladu rocznego nieruchomosci oraz pomieszczen
wspolnych.

Potrzeby wpisane w protokotach 1/2021 i 2/2021 z dnia 30.09.2021 r. zostaty przetozone na nastepny rok.

W zwigzku z dociepleniem nieruchomosci Medalionéw 16 i 18 i sptatg zaciggnietego kredytu bankowego
w planie remontéw nie planowano prac remontowych na rok 2021. Natomiast nieprzewidziane awarie byty usuwane
na biezgco przez wykonawcéw zewnetrznych i pracownikéw Administracji.

Szczegdtowe informacje na temat dziatalnosci gospodarczej osiedla,Lakowa”za 2021 r. znajduja sie w spra-
wozdaniu Kierownika Administracji Osiedla.

Na wniosek R.O. wywieszano informacje na tablicy ogtoszen w kazdej klatce, o wysokosci wystepujacego
zadtuzenia.

W zwigzku z pandemia dyzury Cztonkéw Rady zostaty zawieszone od miesigca marca 2020 r.

Pandemia koronawirusa COVID-19 uniemozliwita rowniez spotkania z przedstawicielami Rady Miasta, Policji,
Strazy Miejskiej oraz z mieszkancami.

9 sierpnia 2021 r. zmart mieszkaniec naszego osiedla Pan Janusz Sladkowski, dtugoletni cztonek poprzednich
kadencji Rady Osiedla.

W biezacym roku konczy sie trzyletnia kadencja 2019-2022 Rady Nadzorczej i Rady Osiedla” tagkowa"

Rada Osiedla,takowa” pomimo utrudnionych kontaktéw zwigzanych z panujaca pandemia dziekuje Zarzadowi
PSM ,Kolejarz”, Radzie Nadzorczej, pracownikom Administracji Osiedla i Radzie Dzielnicy ,Wrotkéw” za dobrg
wspotprace.

Sprawozdanie odczytano i zatwierdzono na posiedzeniu Rady Osiedla w dniu 09.06.2022 r.

Przewo y Rady Osiedla
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA ,LAKOWA”

PSM KOLEJARZ W LUBLINIE ZA 2021 r.
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Osiedle ,takowa” Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” to dwie nieruchomosci jednobudynkowe
Medalionéw 16 i Medalionéw 18 rozdzielone ciggami pieszo-jezdnymi, zajmujace 0ogélng powierzchnie 15 378 m2.
Powierzchnia zasobéw (uzytkowa) - 12 973 m?.

W osiedlu zamieszkuje okoto 500 oséb w 227 mieszkaniach.



Struktura organizacyjna Administracji Osiedla:
W biurze Administracji w ubiegtym roku pracowali:
1 kierownik administracji

2 konserwator - gospodarz rejonu

Obowiazki Administracji Osiedla m.in.:

Administracja Osiedla ma na celu utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynki mieszkalne i infrastruk-
ture Osiedla oraz zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystosc i porzadek w budynkach iich otoczeniu
w ramach posiadanych funduszy.

Wyniki ekonomiczne w zt Osiedla ,takowa” za 2021 r. przedstawiaja sie nastepujaco:

Koszty s Wynik na
nieruchomoéci | nieruchomosci ogotem (zh (zh) Z&’l 2021
ogotem (zt) ogotem (z1)
1 2 3 4 5 6 7
| EL | Medalionéw 16 453 209 48 449 222 2 896 -1092
IlEL | Medalionéw 18 490 294 52 482611 1329 - 6354
Razem 943 503 100 931 833 4225 -7 445
ztego: w lokalach mieszkalnych: niedobér () 10 834 zt
w lokalach uzytkowych: nadwyzka 3389z
Srednie zuzycie mediéw w 2021 r.:
MEDIA: zt Jednostka
Zuzycie zimnej wody 3,38 m?/0s./m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 29,28 zt/m?3
Centralne ogrzewanie 2,16 zt/m?/m-c
Energia elektryczna czesci wspolnych nieruchomosci 2,29 zt/lokal/m-c

Analiza kosztow wywozu nieczystosci

0Od 01.07.2021 r. zostata wprowadzona zmiana metody naliczania optaty za gospodarowanie odpadami komu-
nalnymi oraz stawki optat. Do dnia 30.06.2021 r. optata za gospodarowanie odpadami byta naliczana od gospodarstwa.
W celu naliczania optat gospodarstwa domowe byty podzielone na 1-osobowe, 2-osobowe oraz 3 i wiecej osobowe,
natomiast optaty wynosity odpowiednio: 12 zt, 41 zt oraz 63 zt/m-c.

Natomiast w wyniku wprowadzonych zmian od 1 lipca 2021 r. optata naliczana jest od liczby mieszkancéw
zamieszkujacych dane gospodarstwo i stanowi iloczyn liczby 0séb oraz stawki optaty. Obowigzujaca optata w zabu-
dowie wielorodzinnej wynosi 24,80 zt miesiecznie od jednego mieszkarnca. Rodziny wielodzietne, o ktérych mowa
w ustawie o Karcie Duzej Rodziny sg zwolnione z czesci opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Zwolnienie
ustalone jest dla rodziny wielodzietnej ponad kwote przekraczajacg 124 zt miesiecznie. Oznacza to, ze w przypadku
wspdlnego zamieszkiwania duzej rodziny optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi wnosi sie jedynie
za 5 0s6b bedacych cztonkami duzej rodziny, a kazda szésta i kolejna osoba w wyzej wymienionej rodzinie nie
powoduje wzrostu miesiecznej wysokosci optaty. W deklaracji nalezy jednak wskaza¢ liczbe wszystkich mieszkancéw
zamieszkujacych nieruchomos¢ oraz liczbe mieszkancéw podlegajacych zwolnieniu.

Spétdzielnia jest w zasadzie inkasentem pobierajacym optaty i rozliczajacym je z Urzedem Miasta.

Administracja Osiedla stale przypominata mieszkancom o zakazie sktadowania w pomieszczeniach wspélnego
uzytku tj. wézkowniach, suszarniach, na potpietrach klatek schodowych, a takze w korytarzach piwnicznych réznych
niepotrzebnych rzeczy. Wywieszalismy ogtoszenia o terminie ich uprzatniecia. Zagracone pomieszczenia, zastawio-
ne meblami korytarze stanowig zagrozenie pozarowe i sg utrudnieniem w czasie ewakuacji dla stuzb porzadkowych
i ratowniczych.

Niepotrzebne rzeczy - gabaryty (meble, sprzet AGD, choinki itp.) mozna sktada¢ przy altanie Smietnikowej
oznaczonej nr 2.

Stare opony nalezy wywozi¢ do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Lublinie przy
ul. Metalurgiczna 13K.



Odpady niebezpieczne (farby, leki itp.) nalezy wrzuca¢ do pojemnika na odpady niebezpieczne, ktéry znajduje
sie przy ul. Natkowskich 112.

Kazdemu wiascicielowi mieszkania przystuguje jeden worek na rok, na odpady budowlane pochodzace z remontu
mieszkania, do ktérego mozna wrzucac:

« gruz (bez ziemi i piachu), « pottuczone materiaty ceramiczne,
+ beton, « plyty kartonowo-gipsowe,

.« cegly, + terakota.

+ pustaki,

Nie mozna do nich wrzucac:

styropianu budowlanego, + elektroodpadow,

papy, « odpadow wielkogabarytowych,

wetny mineralnej, « odpadow niebezpiecznych (np. opakowania
elementoéw elewacji budynkéw, po farbach).

Pozostate odpady nalezy wyrzuca¢ do odpowiednich podpisanych pojemnikéw w altanach i ich otoczeniu.

Wielu mieszkancow naszego Osiedla nie segreguje smieci i chociaz wywieszone sg informacje do jakich pojem-
nikéw co mozna wrzuca¢, pracownicy Administracji duzo czasu muszg poswiecac aby z altan Smietnikowych wyjmo-
wac meble, gruz itp.

Brak prawidtowej segregacji naraza wszystkich mieszkancoéw na wysokie kary, ktére majg by¢ naliczane przez
Wydziat Ochrony Srodowiska.

Analiza kosztow centralnego ogrzewania

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych w 2021 r. wykazata wzrost kosztéw $rednio 0 25,11%
w poréwnaniu do roku ubiegtego. Sredni koszt jednostkowy ogrzania 1 m? mieszkania w analizowanym okresie
od wrze$nia 2020 r. - do maja 2021 r. przedstawia sie nastepujaco:
+ Medalionédw 16 - sredni koszt jednostkowy 2,22 zt/m? zaliczka 2,23 zt (2020 r. sredni koszt 1,82 zt/m?;
zaliczka 1,90 zt), nadwyzka obowiazujacej zaliczki do kosztu jednostkowego wyniosta 0,01 zt.
+ Medalionédw 18 - sredni koszt jednostkowy 2,11 zt/m? zaliczka 2,20 zt (2020 r. sredni koszt 1,65 zt/m?;
zaliczka 2,00 zt), nadwyzka obowiazujacej zaliczki nad kosztem jednostkowym wyniosta 0,09 zt.
Koszty podgrzania wody w 2021 r. byty o 0,55% wyzsze w poréwnaniu do 2020 r. i wyniosty 175 695zt
(2020 r.: 174 741 zb), wptywy za CWU réowne byty 173 998 zt (2020 r.: 174 559 zi).

Sredni jednostkowy koszt podgrzania 1 m? wody w 2021 r. dla budynkéw Medalionéw 16 i 18 wyniést 29,28 zt
(2020 r.: 27,40 zt). Aktualna zaliczka wynosi 26,40 zt.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody, uwzgledniajac jednostkowy koszt CCW oraz wysokos$¢ zuzycia, dokonane
zostato na dzien 31.12.2021 r. Koszt podgrzania wody zgodnie z requlaminem rozlicza sie z mieszkarncami w okresach
potrocznych.

Zadtluzenie na koniec grudnia ub. r.
w naszym osiedlu byto:

- 68 dluznikow zalegajacych z optata czynszu do 1-go m-ca na kwote 13 867 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 34 dtuznikéw na kwote 5910 zt;
budynek Medalionéw 18 - 34 dtuznikéw na kwote 7 957 zt;

- 21 dluznikéw zalegajacych z optata czynszu do 3-ch m-cy na kwote 18 939 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 15 dtuznikéw na kwote 13367 zt;
budynek Medalionéw 18 - 6 dtuznikéw na kwote 5572 zk

- 11 dtuznikéw zalegajacych z optata czynszu powyzej 3-ch m-cy na kwote 117 909 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 3 dtuznikéw na kwote 51162 zk;
budynek Medalionéw 18 - 8 dtuznikéw na kwote 66 747 zk;

tacznie 100 dtuznikéw zalegajacych z czynszem na kwote 150 715 zt w tym:
budynek Medalionéw 16 - 52 dtuznikéw na kwote 70439 zk;
budynek Medalionéw 18 - 48 dtuznikéw na kwote 80276 zk;

Srednie statystyczne zadtuzenie lokalu wynosi: 663,94 zl/ lokal.
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Realizacja zadan remontowych w 2021 roku:

Medalionéw 16

kumulacja srodkéw na sptate kredytu na docieplenie $cian elewacji budynku,

Lokal uzytkowy Comex

nie wykonano wymiany okien i drzwi - ze wzgledu na brak decyzji wiasciciela lokalu. Przeniesiono do wykonania
w 2022r.

Medalionéw 18

kumulacja srodkéw na spfate kredytu na docieplenie $cian elewacji budynku.

Wszyscy mieszkancy budynku Medalionéw 16 i budynku Medalionéw 18 solidarnie ponosza koszty wszystkich

prac zwigzanych z dociepleniem budynku.

Remonty wykonane we wtasnym zakresie przez pracownikéw A.O.
Na biezaco byty wykonywane naprawy i remonty, ktére sg konieczne w celu utrzymania substancji mieszkaniowej

w hiepogorszonym stanie technicznym:

>
>
>

usuwane byty awarie hydrauliczne: przepychanie i wymiany pionéw kanalizacyjnych,
wymieniane byly zawory podpionowe kulowe na instalacji centralnej cieptej wody,

przeprowadzane byty konserwacje tablic elektrycznych, wymiany zaréwek, naprawy drzwi itp., a majacych na celu
zapewnienie utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkéw,

czterokrotnie w okresie letnim wykonano koszenie trawy i ciecie zywoptotéw przy budynkach Medalionéw 16i 18,

w okresie zimowym witasnym sprzetem wykonano ods$niezanie oraz posypywanie piaskiem chodnikéw i drog
osiedlowych, dokonano réwniez przegladu i konserwacji tego sprzetu aby mozna go byto wykorzystac do koszenia
trawnikow,

ponadto wykonano wiele prac majacych na celu utrzymanie estetyki osiedla: przeprowadzono kompleksowa
konserwacje drzew i krzewéw,

wykonano naprawy na chodnikach zapadnietej kostki brukowej oraz uzupetniono nawierzchnie przy studzienkach
kanalizacyjnych,

na biezaco wywieszane byty na tablicach ogtoszen informacje i komunikaty dotyczace dziatalnosci Spotdzielni.

Po wykonaniu planu remontowo-konserwacyjnego na funduszu remontowym na dzien 31.12.2021 r. pozostato:

Medalionéw 16 - 45 312,36 z}
Medaliondéw 18 - 77 975,76 zt
Czesc¢ wspdlna osiedla - 223 901,32 zt

Plan remontéw na 2022 .
W wyniku przegladu budynkéw mieszkalnych i analizie finansowej w planie remontéw zostaty uwzglednione

potrzeby na obu budynkach.

Medalionéw 16 Zakres robot Szacowany koszt

Sptata kredytu na docieplenie budynek 62 780 zt
Wymiana wodomierzy 300 szt. 30000 zt
Malowanie balkonow 20 szt. 4000 zt
COMEX Zakres robot Szacowany koszt

Wymiana okien i drzwi 5 szt. 35000 zt
Medaliondéw 18 Zakres robot Szacowany koszt
Sptata kredytu na docieplenie budynek 71928 zt
Wymiana wodomierzy 438 szt. 43 800 zt
Malowanie balkondéw 15 szt. 3000 zt




Czes¢ Wspélna - Osiedle "Lakowa" Zakres robot Szacowany koszt
Remont drogi dojazdowej 520m? 130 000 zt
Wykonanie ekologicznych miejsc parkingowych
z betonowych ptyt azurowych

61m? 12200 zt

Fot. miejsc planowanego remontu tj. wykonania ekologicznych miejsc parkingowych z betonowych ptyt azurowych
i wymiany nawierzchni drogi dojazdowej przy IX kl. budynku Nr 18 i miedzy budynkami.

Wiele uwagi poswiecono w minionym roku sprawom prawidtowego dziatania przewoddw wentylacyjnych
w mieszkaniach.

Nalezy wietrzy¢ mieszkanie, nie zastania¢ kratek wentylacyjnych - oczyszcza¢ je z kurzu, nie zastania¢ otworéw
w drzwiach tazienkowych, nie montowac wentylatoréw elektrycznych w kratkach wentylacyjnych. Zbyt szczelne okna
sg jedna z przyczyn (szczegdlnie w czasie niskich temperatur), nieprawidtowego funkcjonowania przewodéw wenty-
lacyjnych. Stolarka okienna powinna mie¢ funkcje rozszczelnienia lub mie¢ zamontowane nawiewniki, aby stale
naptywato Swieze powietrze dla sprawnej wentylacji mieszkania. Jezeli okna, drzwi wejsciowe, balkonowe i tazienko-
we s3 zbyt szczelne, to uniemozliwiajag wymiane powietrza w mieszkaniu, to powoduje skraplanie sie pary wodnej
na szybach, scianach oraz nawiewanie zimnego powietrza przez kratki wentylacyjne powodujac odwrotny ciag.

W uzasadnionych przypadkach, w celu poprawienia cyrkulacji powietrza w przewodach wentylacyjnych zostaty
zamontowane na dachu nasady kominowe z turbowentami.

Przypominamy, ze wszystkie remonty nalezy uzgadnia¢ z Administracjg i stosowac sie $cisle do wskazanych
zalecen. W czasie pandemii koronawirusa zwracali$my sie do mieszkancéw z prosba o informowanie sasiadow
o prowadzonych pracach remontowych, w zwigzku z tym, ze duzo oséb uczyto sie i pracowato w systemie zdalnym
w domu.

Duzym problemem na osiedlu jest nieprawidtowe parkowanie pojazdéw. Niektérzy posiadacze aut nie przestrze-
gaja przepiséw ruchu drogowego i niewtasciwie parkuja pojazdy.

Ponownie informujemy, ze zakazuje sie parkowania w miejscach niedozwolonych czyli przed klatkami
schodowymi, na trawnikach i na tukach jezdni.

Prosimy mieszkarncéw aby nie dokarmiali gotebi i innych ptakéw, wysypujac karme na balkony i parapety
przyokienne. Ptaki niszcza elewacje, a ich odchody sa powodem groznych dla cztowieka choréb.

Administracja Osiedla ,takowa” i Rada Osiedla od kilku lat wspétpracuje z Panem Piotrem Popielem, Radnym
Miejskim, ktéry jest bardzo zaangazowany w sprawy mieszkarcéw naszego osiedla.

Na zakonczenie serdeczne podziekowania sktadam za wspétprace Radzie Osiedla .t akowa”, za poswiecenie
czasu dla naszej lokalnej spotecznosci oraz tym wszystkim, ktérzy od wielu lat stuza pomoca dla dobra
wspotmieszkancow i przyczyniajq sie do poprawy warunkoéw ich codziennego bytu.

Kierownik Adn]inist r%le
Osiedla , LAKOWA

mgr inz. Aha Jminska



