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REGULAMIN
przeprowadzania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz przeprowadzania przetargu na
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa dla lokali mieszkalnych

przy ul. Kretej 2 w Lublinie wybudowanych przy wykorzystaniu érodkéw
finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

1. Postanowienia ogolne

§1

O postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg decyduje Zarzad Spétdzielni
z zachowaniem postanowien § 50 ust. 1 pkt 3, 415 Statutu Spéidzielni.

§2

. Przetarg na ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wiasnoéci lokalu oraz

zawarcie umowy O ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wybudowanego przy wykorzystaniu $rodkéw finansowych z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego przeprowadza sie w postepowaniu publicznym w trybie ustnego
przetargu nieograniczonego.

Postepowanie publiczne polega na ogtoszeniu ustnego przetargu.

. Po przeprowadzonym przetargu spétdzielnia zawiera umowg O ustanowienie

i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub umowg o ustanowienie

spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na zasadzie powszechnie
obowigzujacych przepiséw.

§3

. Przetarg prowadzony jest komisyjnie.
. Sktad Komisji ustala Zarzad Spétdzielni.

. W Komisji przetargowej nie moga uczestniczyC osoby zamierzajgce uczestniczy¢

w przetargu oraz osoby bedace cztonkiem rodziny stajacego do przetargu lub
pozostajgce z nim w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwoéci co do ich bezstronnosci.

. W celu zachowania przepiséw Rozporzadzenia o Ochronie Danych Osobowych w sali

w ktérej odbywa sie przetarg mogq przebywac tylko czionkowie Komisji i uczestnicy
przetargu, ktorzy wptacili wadium.

. Cztonek Komisji, ktdry w toku postepowania przetargowego stwierdzi, ze zachodz3

okolicznoéci wymienione w ust. 3 i 4 powinien niezwlocznie wylgczy€ sig z dalszego
postepowania.

. Podczas prowadzenia postepowania przetargowego Komisja sporzadza protokdt

zawierajacy:
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1) opis lokalu mieszkalnego,

2) imiona i nazwiska oraz adresy 0s6b ubiegajgcych sig o zawarcie Umowy
o ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wiasnoéci lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu (na podstawie dowodow
tozsamosci),

3) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetarguy,

4) informacje o przebiegu licytacji,

5) dane osoby wygrywajacej przetarg.

§4

1. Cene wywotawczg mieszkania, dot. zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia

prawa odrebnej wiasnosci lokalu stanowi aktualna wartos¢ rynkowa lokalu
oszacowana przez rzeczoznawcg majatkowego.

2. Cene wywotawczg mieszkania, dot. ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu
wybudowanego przy wykorzystaniu $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

stanowi 30% aktualnej wartosci rynkowej lokalu pszacowanej przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. Kwota wylicytowana ponad wartos¢ okreélong w ust. 1 i 2 pomniejszona o koszty
wyceny rzeczoznawcy majatkowego i koszty ogtoszen o przetargu nie zwieksza
wartoéci mieszkania lub wysokosci lokatorskiego wktadu mieszkaniowego. Roznica
pomiedzy ceng wywotawczg a kwotg wylicytowang stanowi dochéd Spotdzielni.

I1. Ustny przetarg nieograniczony

§5

W przetargu nieograniczonym na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie
prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, moga uczestniczy¢ osoby fizyczne, osoby prowadzace

dziatalnoé¢ gospodarcza, osoby prawne oraz inne jednostki organizacyjne, chocby nie
posiadaty osobowosci prawnej.

§6

Przed dokonaniem wptaty wadium osoby zainteresowane majq obowigzek doreczenia
do Spétdzielni dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw, o ktérych mowa
w § 21 Regulaminu oraz zapoznania sig z tredcig niniejszego regulaminu i ztozenia

pisemnego o$wiadczenia dotyczacego wyrazenia zgody na przetwarzanie danych
osobowych.



§7

Spotdzielnia powiadamia o przetargu zamieszczajac ogtoszenie w siedzibie Zarzadu

Spdidzielni, administracjach osiedli oraz za poérednictwem lokalnej prasy, @ takze na
stronie internetowej spétdzielni.

§8

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis lokalizacji lokalu,

3) cene wywotawczg,

4) informacje o miejscu i terminie wytozenia regulaminu,

5) miejsce i termin przeprowadzenia przetargy,

6) wysoko$¢ i sposéb wnoszenia wadium,

7) w przypadku, gdy przedmiotem ogtoszonego przetargu jest wigcej niz 1 lokal,
postepowanie przetargowe prowadzi sie oddzielnie dia kazdego z nich,
w kolejnoéci uwidocznionej w ogtoszeniu przetargowym,

8) zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu lub uniewaznienia przetargu bez

podania przyczyn na kazdym jego etapie, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek
roszczen przez uczestnikow.

§9

1. Termin przetargu wyznaczony przez spétdzielnig nie moze by¢é krétszy niz 14 dni od
daty ukazania sie ogtoszenia.

2. Jezeli w ww. terminie przetarg nie dojdzie do skutku, wyznacza sie drugi termin, nie
wczeéniej niz 7 dni po uptywie terminu pierwszego przetargu.

3. Jezeli w 3-ch kolejnych terminach przetarg nie dojdzie do skutku z powodu braku
oferentéw, Zarzad wyznaczy termin kolejnego przetargu.

§10

1, Osoby stawajace do przetargu obowigzane sg wnieé¢ wadium w wysokosci 10%
wartosci ceny wywotawczej.

2. Wadium wnoszone jest na konto bankowe Spétdzielni w walucie (PLN) i nie podlega
oprocentowaniu.



§11

Spdtdzielnia dokonuje zwrotu wadium na konto bankowe uczestnika przetargu
w terminie 3-ch dni roboczych :

1) od zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacii, oprécz
wygrywajacego,

2) w przypadku ztozenia rezygnacji z uczestnictwa w przetargu

3) wszystkim uczestnikom w przypadku okreslonym w § 20.

§12

Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli:
1) wptacit wadium i jest nieobecny podczas licytacji (bez uzasadnionej przyczyny)
2) w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie wptaci wylicytowanej kwoty.
W wyjatkowych przypadkach termin ten decyzjg Zarzadu moze ulec wydtuzeniu.
3) wplacit calg nalezng kwotg i zrezygnowat z zawarcia umowy notarialnej ustanowienia

i przeniesienia prawa odrgbnej wiasnoéci lub umowy na ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§13

1. Wadium wygrywajacego przetarg zaliczane jest na poczet wkiadu budowlanego lub
mieszkaniowego.

2. Wygrywajacy wnosi opfaty eksploatacyjne od daty zawarcia aktu notarialnego
ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wiasnoéci lokalu lub od daty zawarcia umowy 0
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Wygrywajacy przetarg ponosi  koszty aktu notarialnego,  postgpowania
wieczystoksiegowego oraz dokumentacji niezbednej do jego zawarcia.

111. Tryb przeprowadzania przetargu
§14

1. Rozpoczecie przetargu odbywa sig w miejscu i terminie podanym w ogtoszeniu
0 przetargu.

2. Przetarg jest jawny, a licytacja prowadzona jest przez przewodniczagcego Komisji lub
jego zastegpce.



§15

Przetarg przeprowadza Komisja powotana zgodnie z postanowieniami § 3 niniejszego
regulaminu.

Zakres dziatania Komisji obejmuje:
1) odczytanie warunkow przetargy,

2) sprawdzenie tozsamodci 0sdb stawajgcych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy,
3) potwierdzenie wniesienia wadium,

4) dopuszczenie do przetargu jedynie 0s6b spetniajacych warunki podane w ogtoszeniu,
5) przeprowadzenie licytacji.

§ 16

Przeprowadzenie licytacji, 0 ktérej mowa w § 15 ust. 5 dokonuje sie W sposob
nastepujacy:
1) prowadzacy podaje cene wywotawcza,
2) uczestnicy licytacji podajq ustnie coraz wyzsze kwoty dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma kolejnego zgtoszenia wyzszej kwoty,
3) postep kwoty licytacji nie moze by¢ nizszy niz 5000 zt .

§17

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza sig protokét, ktory podpisujg Wszyscy
czionkowie Komisji. Przewodniczacy komisji niezwtocznie przedktada protokét
z przeprowadzonego przetargu do akceptacji Zarzadowi Spétdzielni.

§18

1. Zarzad zawiadamia pisemnie O wyniku przetargu, 0Sobg, ktéra wygrata przetarg
w terminie 7-miu dni od daty jego zakoficzenia.

2. W zawiadomieniu podaje sig sposob i termin satatwienia formalnosci zwigzanych
- zawarciem umowy O ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lub
umowy na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz uprzedza
o skutkach wynikajacych z § 12.



§19

Postepowanie przetargowe, w ktérym do przetargu przystapi tylko jedna osoba uwaza

sie za prawidtowe i przetarg jest wazny pod warunkiem powiekszenia ceny wywotawczej
co najmniej o jeden postep kwoty licytacji.

§ 20

Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony na kazdym jego etapie, bez prawa
dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikdw przetargu.

IV. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU 1 USTANOWIENIA
SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO

WYBUDOWANEGO PRZY POMOCY SRODKOW Z KRAJOWEGO FUNDUSZU
MIESZKANIOWEGO.

§21

1. Postanowienia niniejszego rozdziatu maja zastosowanie do  ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
pomocy $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego ( KFM ).

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednio
postanowienia pozostatych rozdziatdw niniejszego Regulaminu.

3. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wybudowanego przy pomocy érodkéw z KFM, Spotdzielnia ogtasza przetarg nie
pbzniej niz w terminie 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu | wydania go Spétdzielni.

4. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé wylacznie do
osoby fizycznej spetniajacej nastepujace wymagania:

a) osoba ubiegajaca sig 0 ustanowienie na jej rzecz spitdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego oraz osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania,
nie mogg posiadac tytutu prawnego do zadnego innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci, chyba ze zmiana miejsca zamieszkania zwigzana jest
z podjeciem przez czionka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca
pofozenia lokalu,

b) éredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym
date zawarcia umowy ustanowienia prawa nie przekracza 1,3 przecigtnego
wynagrodzenia w wojewddztwie 0 wiecej niz 5 % w jednoosobowym gospodarstwie
domowym, 55 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym, o dalsze 35 % na
kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej ilosci 0sob,

c) dolna granica éredniego miesigcznego dochodu przypadajacego na 1 osobg
w gospodarstwie domowym WYyNosi :
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- dla gospodarstwa domowego 1-o0sobowego - 150 % najnizszego wynagrodzenia
ogtoszonego przez GUS

- dla gospodarstwa domowego 2 i 3-osobowego - 100 % najnizszego
wynagrodzenia ogtoszonego przez GUS

- dla gospodarstwa domowego 4 i wiecej osobowego - 90 % najnizszego
wynagrodzenia ogtoszonego przez GUS

érednia miesieczng oblicza sig na podstawie dochoddw z trzech miesiecy
bezposrednio poprzedzajacych datg przystapienia do przetargy,

d) ustala sie powierzchnig normatywng w saleznoéci od iloéci 0sdb zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkiwania, W sposob nastepujacy:

1) dla gospodarstwa domowego - 1 i 2 osobowego od 33,90 m? do 45,90 m ?

2) dla gospodarstwa domowego - 3 osobowego od 51,10 m? do 61,60 m &

3) dla gospodarstwa domowego - 4 osobowego od 52,60 m?> do 75 m &

4) dla gospodarstwa 5 osobowego | wiecej od 63,90 m? do 75 m :

e) osoba ubiegajaca sig O ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego musi wnies¢ wkitad mieszkaniowy oraz zobowigzac sie do sptaty
pozostatej czesci kredytu i odsetek cigzacych na wybudowanym lokalu z pomoca
érodkdw KFM.

5. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota stanowiaca 30% wartoéci rynkowej lokalu
oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego.

6. Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest do ziozenia deklaracji
o érednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego W roku poprzednim,
érednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego z trzech ostatnich
miesiecy bezposrednio poprzedzajgcych przystapienie do przetargu oraz
przedstawi¢  zadwiadczenie wlaéciwego  miejscowo  urzedu skarbowego

o wysokosci dochodéw uzyskanych przez tg osobg oraz osoby zgtoszone przez nig
do wspdlnego zamieszkania.

V. Postanowienie konicowe

§ 22

Regulamin przetargu powinien by¢ wylozony do wgladu zainteresowanych
w siedzibie Spétdzielni od dnia ukazania sig ogtoszenia o przetargu.

§23

Przepisy niniejszego regulaminu stosuje sie rowniez w przypadku ustanowienia

sprzedazy lokalu mieszkalnego w oparciu 0 uchwatg podjeta przez Waine Zgromadzenie
Cztonkéw Spétdzielni.



§ 24
Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat uchwatg Nr /2021 Rady Nadzorczej.
§25

1. Z dniem wejécia w 2ycie niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin przetargu na
zawarcie umowy O ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wiasnosci fokalu
mieszkalnego” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Pracownicze] Spétdzielni,
Mieszkaniowej ,, Kolejarz” uchwatg Nr 8/2018 z dnia 26.06.2018 r.
Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc +Regulamin przydziatu
mieszkan na warunkach spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w budynku
przy ul. Kretej z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego”,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 41/99 w dniu 30.11.1999 .
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