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Przekazujemy Panstwu kolejny, pietnasty informator
zapowiadajacy obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
bedacego najwyzszym organem Spoétdzielni. W warunkach
naszej Spoétdzielni Walne Zgromadzenie odbywac sie bedzie
w czesciach ustalonych przez Rade Nadzorcza, odpowiada-
jacych terytorialnie podziatowi na osiedla, z przytaczeniem
do osiedla,takowa”budynku przy ulicy Rowerowej 13.Walne
Zgromadzenie Cztonkéw w czesciach odbedzie sie w dniach
12,14,15,19i 21 czerwca 2023 r. Zawiadomienie z data,
porzadkiem i miejscem obrad zgodnie ze Statutem zostato
wywieszone w tablicach ogtoszen na klatkach schodowych,
w biurze Zarzadu, w administracjach Osiedli oraz zamiesz-
czone na stronie internetowej Spotdzielni.

Informator ma za zadanie przekazanie mieszkaricom
informacji dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni w 2022 roku.
Zamieszczamy w nim miedzy innymi fragmenty obowiagzu-
jacego Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkédw, harmonogram
zebran poszczegoélnych jego czesci, sprawozdanie Rady
Nadzorczej, skrécong wersje sprawozdania Spotdzielni
z dziafalnosci w 2022 roku, bilans Spétdzielni za 2022 rok,
rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie Biegtego
Rewidenta. W ostatniej czesci biuletynu przekazujemy
Panstwu informacje dotyczaca strony internetowe;j
Spotdzielni.

Do informatora dofaczone zostaty w formie wktadek
sprawozdania Rad Osiedli oraz Kierownikéw Administracji
Osiedli odpowiednio do miejsca odbywanego zebrania.

W siedzibie Zarzadu i w siedzibach Administracji Osiedli
wytozone zostaty do wgladu cztonkéw projekty uchwat
objetych porzadkiem obrad. Jednoczeénie pragniemy
nadmieni¢, iz zamieszczone w porzadku obrad projekty
uchwat dotyczace wprowadzenia zmian do Regulaminu
obrad Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Rady Nadzorczej
stanowig konsekwencje wprowadzonych do Statutu przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 2022 roku zmian w za-
kresie zmniejszenia liczebnosci cztonkéw Rady Nadzorczej
z 21 na 18 od kadencji 2025-2028 oraz sposobu zawiada-
miania cztonkéw Spétdzielni o Walnym Zgromadzeniu.

Na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie
Cztonkoéw odniesie sie réwniez do nastepujacych spraw:
wprowadzenia optaty za przesytanie korespondencji za
posrednictwem Poczty Polskiej S.A., w przypadku gdy
wskazany przez mieszkanca adres nie dotyczy zasobdéw
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Spétdzielni, zasadnosci wydania w przysztym roku w formie
papierowej biuletynu, rozwigzania umowy z Poczta
Polska S.A., na podstawie ktérej Spétdzielnia pokrywa
koszty prowizji od wptat wnoszonych przez mieszkancéw.

W ramach kierunkéw rozwoju Spétdzielni rozpatrzy
whniosek Zarzadu w sprawie zatwierdzenia zatozen organi-
zacyjno-finansowych planowanej inwestycji pn. ,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kretej 3a
w Lublinie”.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw zgodnie z kompeten-
cjami podejmie decyzje w sprawie zbycia w formie prze-
targu 4 lokali mieszkalnych przekazanych do dyspozycji
Spotdzielni z tytutu rozwigzania umowy najmu.

Uzyskane wyniki ekonomiczne za 2022 rok przedsta-
wione w bilansie Spétdzielni i w sprawozdaniu Zarzadu
wskazuja na dobrg sytuacje finansowa Spoétdzielni.
Potwierdzit to w swoim sprawozdaniu badajacy bilans
niezalezny Biegty Rewident. Do podziatu przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw zostata wypracowana w 2022
roku nadwyzka bilansowa w kwocie 1 018 185,06 zt netto.
Propozycje Zarzadu i Rady Nadzorczej co do sposobu jej
podziatu przedstawione zostaty w projekcie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Mamy nadzieje, ze tak szerokie udostepnienie istotnych
materiatéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni umozliwi
cztonkom whnikliwe ich przeanalizowanie, a tym samym
merytoryczne przygotowanie sie do udziatu w obradach
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Szanowni Panstwo!

Miniony rok byt rokiem wielu waznych wydarzen maja-
cych istotny wptyw na dziatalno$¢ Spotdzielni. Jako Zarzad
staralismy sie przy wspotpracy z Radg Nadzorcza i Radami
Osiedli dba¢ o rozwdj Spotdzielni, jej kondycje finansowa
i jak najlepszy komfort zamieszkiwania w jej zasobach.

Za dobrg i konstruktywng wspétprace, za pomoc
w rozwigzywaniu wielu probleméw, Zarzad Spoétdzielni
wyraza podziekowania cztonkom organéw samorzadowych
Spoétdzielni. Dziekujemy réwniez wszystkim mieszkancom,
ktorzy wykazuja troske o nasze wspdlne mienie.

Zapraszamy serdecznie wszystkie uprawnione osoby do
udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,Kolejarz”
Ryszard Petkowicz
Piotr Baranowski
Marianna Markiewicz



PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW:

—_

Otwarcie obrad.

2. Zapoznanie z obowigzujacym Regulaminem obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

3. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia
(Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego,
Sekretarz).

4. Odczytanie listy petnomocnictw.

5. Odczytanie porzadku obrad.

6. Wybor Komisji:

- Mandatowo-Skrutacyjnej;
- Whnioskowej.

7. Przedstawienie Sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni z dziatalnosci w 2022 roku.

8. Przedstawienie Sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni
za 2022 rok.

9. Przedstawienie protokotu Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej w sprawie stwierdzenia prawidtowosci
zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

10. Ocena dziatalnosci Spétdzielni w swietle wynikéw
badania sprawozdania finansowego za 2022 rok i innych
kontroli.

11. Przedstawienie wnioskdéw w sprawach:

a) podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 rok;

b) oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciagna¢;

¢) wyrazenia zgody na zbycie 4 lokali przejetych przez
Spotdzielnie, ktdre byly zajmowane na warunkach
najmu;

d) zatwierdzenia zatozen organizacyjno-finansowych
inwestycji ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Kretej 3a w Lublinie”;

e) wprowadzenia zmian w Statucie Spétdzielni;

f) wprowadzenia zmian w Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw PSM ,Kolejarz”;

g) wprowadzenia zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej PSM ,Kolejarz”;

h) wyrazenia zgody na druk przed kolejnym Walnym
Zgromadzeniem Cztonkéw informatora Spétdzielni
zawierajgcego materiaty sprawozdawcze;

i) wprowadzenia optaty za przesytanie korespondencji
za posrednictwem Poczty Polskiej S. A., w przypadku
gdy wskazany przez mieszkarca adres nie dotyczy
zasobow Spotdzielni;

j) rozwigzania umowy z Pocztg Polska S. A. w sprawie
przyjmowania wpfat wnoszonych przez mieszkancéw
bez pobierania kosztéw prowizji od oséb
wptacajacych, ktére ponosi Spétdzielnia.

12. Dyskusja w sprawie przedstawionych sprawozdan

i wnioskow.

13. Przeprowadzenie gtosowania w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci w 2022 roku;

b) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni
za 2022,

c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za2022r,

d) podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2022 r,;

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzagdu PSM
.Kolejarz” za dziatalnos¢ w 2022 r;

f) oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagna¢;

g) wyrazenia zgody na zbycie 4 lokali przejetych przez
Spotdzielnie, ktére byly zajmowane na warunkach
najmu;

h) zatwierdzenia zatozen organizacyjno-finansowych
inwestycji ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Kretej 3a w Lublinie”;

i) wprowadzenia zmian w Statucie Spotdzielni;

j) wprowadzenia zmian w Regulaminie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw PSM ,Kolejarz”;

k) wprowadzenia zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej PSM ,Kolejarz”;

[) wyrazenia zgody na druk przed kolejnym Walnym
Zgromadzeniem Cztonkéw informatora Spétdzielni
zawierajgcego materiaty sprawozdawcze;

1) wprowadzenia opfaty za przesyfanie korespondenc;ji
za posrednictwem Poczty Polskiej S. A., w przypadku
gdy wskazany przez mieszkanca adres nie dotyczy
zasobéw Spotdzielni;

m) rozwigzania umowy z Pocztg Polska S. A. w sprawie
przyjmowania wptat wnoszonych przez mieszkancéw
bez pobierania kosztow prowizji od oséb
wpfacajacych, ktére ponosi Spétdzielnia.

14. Przedstawienie protokotu Komisji Wnioskowe;j.

Czesc¢ osiedlowa

15. Przedstawienie sprawozdania Rady Osiedla z dziatalnosci
w 2022 r. odpowiednio do miejsca odbywania czesci
Walnego Zgromadzenia.

16. Omodwienie zadan do realizacji w 2023 roku przez
Administracje Osiedla.

17. Dyskusja.

18. Przedstawienie protokotu Komisji Wnioskowej i przyjecie
whioskow.

19. Zamkniecie obrad.

HARMONOGRAM ZEBRAN

12.06.2023 r.
0godz.16 2
14.06.2023 r.
0godz.16 %
15.06.2023 r.
0 godz.16 3
19.06.2023 r.
0godz.16 3
21.06.2023 r.
0godz.16
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WALNEGO ZGROMADZENIA W CZESCIACH, czerwiec 2023 r.

cze$¢ obejmujaca cztonkdw Spotdzielni posiadajacych lokale

mieszkalne i uzytkowe w osiedlu ,takowa” i bud. Rowerowa 13

czes¢ obejmujaca cztonkdw Spotdzielni posiadajacych lokale
mieszkalne i uzytkowe w osiedlu,Pogodna”

cze$¢ obejmujaca cztonkdw Spétdzielni posiadajacych lokale
mieszkalne i uzytkowe w osiedlu im. L. Kruczkowskiego
cze$¢ obejmujaca cztonkdw Spétdzielni posiadajacych lokale
mieszkalne i uzytkowe w osiedlu ,Bronowice Ill - Maki”

czes¢ obejmujaca cztonkdw Spotdzielni posiadajacych lokale
mieszkalne i uzytkowe w osiedlu ,Kalinowszczyzna”

Szkota Podstawowa Nr 30
ul. Natkowskich 110

Szkota Podstawowa Nr 33

ul. Pogodna 19
Szkota Podstawowa Nr 40

ul. Rézy Wiatrow 9

Dzielnicowy Dom Kultury

ul. Olchowa 8

Zespot Szkot Odziezowo-Widkienniczych
ul. Lwowska 11



REGULAMIN ,
OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ” W LUBLINIE
(FRAGMENTY: § 1-3,§5- 10 ORAZ § 14 - 17)

§1

. Walne Zgromadzenie Spétdzielni dziata na podstawie
art. 8% ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r,, poz. 1222 z pdzniej-
szymi zmianami), ustawy Prawo spotdzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982r.(Dz.U.z2017r., poz. 1560 z pdzniej-
szymi zmianami), Statutu Spétdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spoétdzielni.

. Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

§2

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢
cztonkowie Spotdzielni.

. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu oso-
biscie lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i do-
taczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

. Cztonek moze brac¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej
czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli cztonkowi przy-
stuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nierucho-
mosciach nieobjetych jedna czescig Walnego
Zgromadzenia powinien wskaza¢ prawo, z ktérego
wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach
danej czesci Walnego Zgromadzenia. W razie nie
wskazania tego prawa, przynaleznos¢ cztonka do danej
czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad.

. Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat
w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

. Cztonek niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych
lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia do czynnosci
prawnych biora udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomo-
cy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych
pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabie-
rania gtosu.

§3

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz

W ciggu 6 m-cy po uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad

z waznych powodéw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie

na zadanie:

a. Rady Nadzorczej,

b. przynajmniej 1/10 og6tu cztonkdw wyrazone na
pismie z imienng listg cztonkéw, ich adresami
i podpisami.

4.

5.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego cze$¢ mogta odbyc sie w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie na-
stagpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia,

przez organy Spétdzielni zwotuje je Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwo-
tanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do
Zwiagzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwo-
tanie Walnego Zgromadzenia.

Skresla sie.

§5

. Projekty uchwatizgdania zamieszczenia oznaczonych

spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat

i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkéw musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 czton-
kéw podpisanych pod projektem z podaniem naste-
pujacych danych:imie i nazwisko, adres zamieszkania,
numer dowodu osobistego, wtasnoreczny, czytelny
podpis.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw
uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod

wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad po-
danym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony
w Statucie Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.



9. Warunek, o ktérym mowa w ust. 8 uznaje sie za spet-
niony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni
na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.

10.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta
wiekszoscia gtoséw.

11.Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosoéw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu
Spotdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie od-
wofania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,

¢) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie pota-
czenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwi-
dacji Spétdzielni.

12.W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia ma-
jatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwi-
dowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organiza-
cyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkdw Spoétdzielni.

13.Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opo-
wiedziata sie wymagana wiekszos¢ ogoélnej liczby od-
danych gtoséw.

14.Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzad-
ku obrad. Uchwata ta powinna okreslac termin zwotania
kontynuacji przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia
nie dtuzszy niz 30 dni.

15.Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw
0 czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawia-
domienia w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czesciWalnego Zgromadzenia.

16.Wnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko jednego
osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtosowywane zwykta
wiekszoscig gtosow wytgcznie na wtasciwej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§6

1. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Nakazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
sposréd cztonkéw odrebne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekre-
tarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu
jawnym.

3. W sktad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonko-
wie Spotdzielni i osoby bedace petnomocnikami
cztonkédw uprawnione do uczestnictwa w danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium, otwierajacy
obrady przekazuje przewodniczenie obradom prze-
wodniczacemu czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

6. Zadna z czes$ci Walnego Zgromadzenia nie moze
skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz

nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego
posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad. Kazda
z czesciWalnego Zgromadzenia moze zmienic kolejnosé
rozpatrywania spraw.

7. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykta wiekszoscia
gtoséw.

8. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi to do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyre-
czanie przewodniczacego w przewodniczeniu ob-
radom, prowadzenie listy oséb zgtaszajacych sie do
gtosu, komunikowanie sie z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy
obecnosci i protokotowaniem obrad.

9. Nakazdej czesciWalnego Zgromadzenia w gtosowaniu

jawnym wybierane sa zwykta wiekszoscia gtosow,
sposrod cztonkdw Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie mini-
mum 3 osoby.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz
prawidtowosci udzielonych petnomocnictw przez
cztonkdw Spotdzielni oraz nalezytego umocowania
ustawowych przedstawicieli oséb z ograniczona
zdolnoscig lub pozbawionych zdolnosci do czynno-
$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowa-
nia prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego
danej czesci Walnego Zgromadzenia, obliczen wy-
nikdw gtosowania i podanie tych wynikéw przewod-
niczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwiaza-
nych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego,

d) odczytanie listy petnomocnictw.

2) Komisje Wnioskowa w sktadzie minimum 3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw

zgtoszonych w trakcie obrad i skierowanie ich do reali-

zacji przez poszczegdlne organy Spotdzielni.

3) Komisja Wyborcza w sktadzie minimum 3 osoby.

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

a) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw spo-
rzadzonymi przez Zarzad na podstawie zgtoszen
orazzlistami os6b zgtaszanych, ale pominietych na
liscie kandydatow z powodu niespetnienia przez te
osoby wymogow okreslonych w Statucie Spétdzielni,

b) opracowanie alfabetycznych list kandydatow
i przekazanie ich przewodniczacemu obrad,

¢) przygotowanie kart do gtosowania,

d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania i przekazanie kart do
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

10.Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczace-
go i sekretarza.

11.Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci,
ktory podpisujg cztonkowie Komisji.

12.Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadze-
niu sprawozdanie z czynnosci Komisji.

13.Protokéty Komisji przekazywane sa sekretarzowi danej
czesci Walnego Zgromadzenia.



§7

1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong
w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokét stwierdzajacy prawidtowo$¢ zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do
ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upo-
wazniona przez Zarzad Spoétdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy czesciWalnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci
udzielajac gtosu osobom zgtaszajagcym pytania, a na-
stepnie dyskutantom wg kolejnosci zgtoszen. Na zarza-
dzenie Przewodniczacego, zgtoszenia powinny by¢
dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska.

5. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przepro-
wadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.

6. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczac
5 minut.

7. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawi-
cielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, przystuguje prawo zabierania gtosu poza
kolejnoscia.

8. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia
ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej gtos, je-
zeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nieza-
stosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.

9. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczace:
a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy,
f) innych spraw formalnych mogacych mie¢ znaczenie
dla przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan.
11.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych
moga zabrac gtos jedynie dwaj méwcy jeden,za"i jeden
Jprzeciw” wnioskowi.
12. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie
przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscia
gtoséw.

§8

1. Pozamknieciu dyskusji nad poszczegélInymi punktami
porzadku obrad przewodniczacy danej czesciWalnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwatami
przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach
do projektu uchwat przez cztonkéw Spétdzielni.

Poprawki poddaje sie pod gtosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci
Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe,
w ktdrej uchwata zostata podjeta.

§9

. Gtosowanie jest jawne.
. Gtosowanie naWalnym Zgromadzeniu odbywa sie przy

pomocy mandatéw wydawanych cztonkom, petnomoc-
nikom cztonkéw oraz przedstawicielom ustawowym
cztonkéw niemajacych zdolnosci do czynnosci prawnych
lub z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych.

. Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie

kazdej uchwaty przez podniesienie mandatu na we-
zwanie przewodniczacego kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia: ,Kto jest za uchwalg”, a nastepnie : ,Kto
jest przeciwko uchwale”i, Kto sie wstrzymat”.

. Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie

wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Rad Osiedli i odwotania cztonkéw Zarzadu
wg zasad okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza gtosy oraz

ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien
by¢ odnotowany w protokéle czesci Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty od-
dzielnie.

§10

. Zobrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza

sie protokot, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.

. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia

sporzadza sie w terminie do 7 dni od dnia odbycia
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokéti uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

. Protokéty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia

moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, Kolegium ztozone z prezydiéw poszcze-
golnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotane przez
Zarzad Spotdzielni na podstawie protokotéw tych ze-
brani, potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete,
a ktore nie zostaty podjete. Kolegium wybiera ze swego
grona przewodniczacego.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie

poszczegolne protokédty wszystkich jego czescii proto-
kot z obrad Kolegium.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opo-

wiedziata sie wymagana w statucie wiekszo$¢ ogdlnej
liczby oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

. Protokét z obrad kolegium i podjete uchwaty podpisu-

ja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczeg6lnych
czesci Walnego Zgromadzenia.



10.Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng
czesc¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

11.Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.

12.0 przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne
Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw, Zarzad
poinformuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni w drodze
komunikatu poprzez wywieszenie informacji na tabli-
cach ogtoszen w biurze Zarzadu Spoétdzielni oraz
w Administracjach Osiedli w ciggu 21 dni od zakoncze-
nia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§14
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla
cztonkdéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§15
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich
cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§16
Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie
rozstrzygaja poszczegolne czesciWalnego Zgromadze-
nia. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuja
prezydia poszczegdlnych czesciWalnego Zgromadzenia.

§17
Tekst jednolity niniejszego regulaminu wchodzi w zycie
zdniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czton-
kéw Spétdzielni tj. w dniu 14 czerwca 2018 r. (Uchwata
Nr 10/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw).

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ"
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2022 ROKU

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spotdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza
przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2022 roku.

W 2022 roku Rada Nadzorcza pracowata w dwodch
sktadach:

- wybranym przez Walne Zgromadzenie Cztonkédw na

kadencje 2019 - 2022;

- wybranym przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw na

kadencje 2022 - 2025.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady wybranej
na kadencje 2019 - 2022 przedstawiata sie nastepujaco:

Prezydium Rady
1. AndrzejZieba - Przewodniczacy Rady
2. Antoni Hoffman - Zastepca Przewodniczacego
Rady
3. Anna Berus
od grudnia 2021 r.
W sktad Prezydium wchodzg takze Przewodniczacy
poszczegdlnych Komisji.
Sktad Komisji:

- Sekretarz Rady petnigcy funkcje

Komisja Rewizyjna

1. Jan Pastucha - Przewodniczacy
2. Zofia Mazu$ - Zastepca Przewodniczacego
3. Jolanta Smalej - Cztonek
4. Marian Czubak - Cztonek
Komisja Samorzadowo - Organizacyjna
1. RenataJanowska - Przewodniczaca
2. Piotr Matek - Zastepca Przewodniczacej
3. Anna Berus - Cztonek
4. lwona Rydz - Cztonek
5. Joanna Semeniuk - Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Leszek Lewandowski - Przewodniczacy petnigcy
funkcje od listopada 2021 r.

Wiestaw Iskra - Zastepca Przewodniczacego
Adam Skowronek - Cztonek

Witold Gospodarek - Cztonek

Hanna Wolanska - Cztonek

Komisja Mieszkaniowa

1. Joanna Dylon - Przewodniczaca

2. Halina R¢j - Czlonek

3. Marta Bartkow - Cztonek od pazdziernika 2021 .

Zgodnie zuchwata Nr 33/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkoéw zostata wybrana Rada Nadzorcza na kadencje
2022-2025.

W dniu 27 paZzdziernika 2022 r. odbyto sie pierwsze
posiedzenie nowej Rady, na ktérym dokonano wyboru
Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego
i Sekretarza Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych
Komisji Problemowych.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady wybranej
na kadencje 2022 - 2025 przedstawia sie nastepujaco:

vk wnN

Prezydium Rady
1. Robert Adach - Przewodniczacy Rady
2, Kamil Gtazewski -ZastepcaPrzewodniczacego Rady
3. JoannaDylon - Sekretarz Rady

oraz Przewodniczacy poszczegdlnych Komisji.

Sktad Komisji:

Komisja Rewizyjna

1. Adam Skowronek - Przewodniczacy

2. Stanistaw Wisniewski - Zastepca Przewodniczacego
3. Jolanta Klebowska - Cztonek

4. Elzbieta Puta - Cztonek

Komisja Samorzadowo - Organizacyjna

1. Antoni Hoffman - Przewodniczacy

2. Adam Olech - Zastepca Przewodniczacego
3. Andrzej Mazu$ - Cztonek

4. Joanna Semeniuk - Czlonek



Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Zbigniew Cieptowski - Przewodniczacy

2. Hanna Wolanska - Zastepca Przewodniczacego
3. Lilia Banaszkiewicz - Czlonek

4. Piotr Gatka - Cztonek

5. Krzysztof Klej - Cztonek

6. Jan Palak - Cztonek

Komisja Mieszkaniowa

1. Krzysztof Jakubowski — Przewodniczacy

2. Bogustawa Harden - Zastepca Przewodniczacego
3. Dariusz Szewczyk - Cztonek

4. Elzbieta Wisniewska - Cztonek

W minionym roku odbyto sie 10 posiedzen Rady, w tym
3 posiedzenia Rady nowej kadencji. W trakcie posiedzen
Rada rozpatrywata sprawy zwigzane z funkcjonowaniem
Spotdzielni zgtoszone przez Zarzad, Organy Samorzadowe
oraz cztonkéw. Komisje problemowe przeprowadzaty
szczeg6towa analize i poddawaty ocenie sprawy objete
porzadkiem posiedzen Rady oraz proponowane przez
Zarzad rozwigzania, przedstawiaty swoje wnioski i pro-
pozycje.

Zasada stosowanga na posiedzeniach Rady Nadzorczej
byto referowanie przez przedstawicieli Rad Osiedli opinii
i wnioskdw wysuwanych na jej posiedzeniach w sprawach
interesujacych Rade Nadzorcza.

W 2022 roku zgodnie zkompetencjami Rada Nadzorcza
podjeta 26 uchwat.

Rada Nadzorcza wybrana na kadencje 2019 - 2022
podjeta uchwaty w sprawach:

» zatwierdzenia planéw rzeczowych remontéw zasobow
Spétdzielni na 2022 rok;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za 2021 r”;

» przyznania limitu kilometréw na jazdy lokalne samo-
chodem prywatnym do celéw stuzbowych dla Zastepcy
Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Technicznych Pana
Piotra Baranowskiego;

» oceny sprawozdania finansowego Spotdzielniza 2021
rok;

» przyjecia ,Sprawozdania Rady Nadzorczej PSM
,Kolejarz” w Lublinie z dziatalnosci w 2021 roku”;

» przyjecia ,Sprawozdania PSM ,Kolejarz” w Lublinie
z dziatalnosci za 2021 rok”;

» podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkow
i zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia;

» ustalenia klucza podziatu mandatéw do Rady
Nadzorczej;

» zatwierdzenia przesuniecia terminu zwotania obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w 2022 roku;

» powotania Komisji ds. opracowania zmian w Statucie
Spétdzielni;

» zatwierdzenia stawek optat na sptate kredytu dla lo-
kali mieszkalnych w budynku przy ul. Kretej 2 wybu-
dowanym przy udziale srodkéw z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego;

» ustalenia liczby cztonkédw Rad Osiedli na kadencje
2022 - 2025;

» zwiekszenia stawki odpisu na fundusz remontowy dla
nieruchomosci nr 10 — garaze w osiedlu im. Leona
Kruczkowskiego;

» zatwierdzenia,Regulaminu rozliczania kosztéw zaku-
pu ciepfa i gazu na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej w PSM ,Kolejarz”
w Lublinie”;

» zawarcia kolejnej umowy o prace z Zastepca Prezesa
Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Technicznych Panem
Piotrem Baranowskim;

» wprowadzenia zmian w ,Regulaminie Rady Osiedla
PSM,Kolejarz”w Lublinie”i zatwierdzenia jednolitego
tekstu Regulaminu;

» przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za | pétrocze 2022 roku”;

» udzielenia bonifikaty w stawce odpisu na fundusz
remontowy dla lokali mieszkalnych w zwiazku z jed-
norazowg sptata kredytu na termomodernizacje
w osiedlu takowa”;

Rada Nadzorcza wybrana na kadencje 2022 - 2025
podjeta uchwaty w sprawach:

» zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoétdzielnina
2023 rok;

» zatwierdzenia zatozen do planu gospodarczego
Spétdzielni na rok 2023;

» zatwierdzenia planu gospodarczego Spétdzielni na
2023 rok;

» zatwierdzenia planu kosztéw nieruchomosci na 2023
rok;

» zatwierdzenia stawek optat eksploatacyjnych na 2023
rok;

» zatwierdzenia stawki czynszowej oraz opfat za media
i Swiadczenia dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Kretej 2 wybudowanym przy udziale $srodkéw
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;

» zatwierdzenia planéw rzeczowych remontéw zasobow
Spétdzielni na 2023 rok;

» wprowadzenia zmian w ,Regulaminie rozliczania
kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw w za-
sobach PSM ,Kolejarz” w Lublinie” oraz zatwierdzenia
jednolitego tekstu Regulaminu.

Rada Nadzorcza brata aktywny udziat w przygotowa-
niu materiatéw na Walne Zgromadzenie, ktére obrado-
wato w dniach 26, 27, 30 wrzesnia 2022 r. oraz 3 i 5 paz-
dziernika 2022 roku. Przeanalizowata i zaopiniowata
sprawozdanie finansowe za 2021 rok ze szczegdlnym
uwzglednieniem bilansu i wskaznikéw charakteryzujacych
gospodarke Spotdzielni. Opiniowata propozycje podzia-
tu nadwyzki bilansowej oraz oznaczenia najwyzszej sumy
zobowiazan, jakie Spotdzielnia moze zaciggnaé w zwigz-
ku z planowanym zaciaggnieciem zobowiazan kredytowych
na wykonanie dzwigu osobowego w budynku przy
ul. Krzemienieckiej 5 w osiedlu ,Kalinowszczyzna”.
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Sformutowata cato$ciowg ocene dziatalnosci Spétdzielni
i jej Zarzadu.

Komisja ds. opracowania zmian w Statucie Spétdzielni
powofana przez Rade Nadzorczg przeanalizowata pod
wzgledem merytorycznym i ocenita pod wzgledem za-
sadnosci wnioski o wprowadzenie zmian do Statutu
Spotdzielni. Wnioski wniesione przez cztonkéw Spétdzielni,
Rade Nadzorcza dotyczyty zmniejszenia liczebnosci Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli, obnizenia ryczattu przystuguja-
cego cztonkom za posiedzenia Organéw Samorzadowych
i ograniczenia liczby ich posiedzen, zmiany formy zawia-
damiania cztonkéw o Walnym Zgromadzeniu oraz zasad
wyboru cztonkéw Zarzadu Spétdzielni. Na podstawie tych
wnioskéw powstato 7 projektéw uchwat, ktére byty gto-
sowane na wszystkich czeéciach Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Na wniosek Rady Osiedla ,Pogodna” Rada Nadzorcza
w strukturze organizacyjnej Spétdzielni na 2023 rok
zmniejszyta zatrudnienie o 1 etat w Administracji Osiedla
+Pogodna”.

Rada Nadzorcza interesowata sie funkcjonalnoscia i mo-
dyfikacja strony internetowej Spotdzielni, udziatem
Spotdzielni w aktywnosci na portalach spotecznosciowych,
zasadami dotyczacymi rozliczenia ciepta oraz wdrozeniem
nowych rozwigzan technologicznych tj. instalacja foto-
woltaiki.

Podsumowujac catoroczna dziatalno$¢ Rady Nadzorczej
nalezy zaznaczy¢, ze jej cztonkowie sumiennie, rzetelnie
i zduzym zaangazowaniem wypetniali swoje obowigzki.
Frekwencja cztonkéw na plenarnych posiedzeniach Rady
w ubiegtym roku wyniosta 82%, co $wiadczy o wysokim
stopniu odpowiedzialnosci za okazane zaufanie do re-
prezentowania intereséw mieszkancéw.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia efekty gospodar-
czo-finansowe Spétdzielni osiggniete w 2022 r. Zdaniem
Rady Spoétdzielnia jest zarzadzana wiasciwie i kompetent-
nie, o czym Swiadczy stan techniczny naszych zasobow
oraz coraz lepsze i bezpieczniejsze warunki zamieszkiwa-
nia, a takze wyglad estetyczny budynkéw i terendéw
osiedlowych. Pozytywna ocena wynikajaca z dobrej
pracy Zarzadu Spoétdzielni upowaznia Rade Nadzorcza do
skierowania do Walnego Zgromadzenia wniosku o udzie-
lenie cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w 2022
roku.

Rada Nadzorcza sktada Zarzadowi i cztonkom Rad
Osiedli oraz dziataczom Rad Dzielnic serdeczne podzie-
kowania za dobra, owocna wspétprace.

Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu w dniu
27 kwietnia 2023 roku.

Sekreta dy Nadzorczej
inz. Jpanna Dylon

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Wole
mgr ini. Robert Adach

SPRAWOZDANIE

PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI ZA 2022 ROK (SKROCONE)

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie

ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

NIP: 712-010-26-81

REGON: 000486528

KRS: 0000172017

E-MAIL: psm@kolejarz.lublin.pl

STRONA INTERNETOWA: www.kolejarz.lublin.pl

Dziatalno$¢ Pracowniczej Spo6tdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2022 prowa-
dzona byfa na podstawie Ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. z 2021, poz. 1208
z pbézniejszymi zmianami), Ustawy - Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z pdzniej-
szymi zmianami), Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. z 2021, poz. 217 z pdzniejszymi zmiana-
mi), innych przepiséw prawnych oraz postanowien zawartych w Statucie i innych przepisach wewnetrznych Spétdzielni.

Sktad osobowy Zarzadu w 2022 r. przedstawiat sie nastepujaco:

inz. Ryszard Petkowicz — Prezes Zarzqdu

mgr inz. Piotr Baranowski — Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych

Marianna Markiewicz - Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Ekonomiczno-Finansowych

W roku ubiegtym odbyto sie 46 posiedzen Zarzadu, w tym 12 w sprawach cztonkowskich.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisjach Rady Nadzorczej oraz w posie-
dzeniach Rad Osiedli.

Realizujac swoje kompetencje Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkdéw przeprowadzone w 5 czesciach
w dniach 26, 27, 30 wrzes$nia 2022 r. oraz 3, 5 pazdziernika 2022 r. za 2019, 2020 i 2021 rok.
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Zasoby Spétdzielni zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle ,,Bronowice Il - Maki”

Osiedle ,,Kalinowszczyzna”

Osiedle im. L. Kruczkowskiego

Osiedle ,tqgkowa”

Osiedle ,,Pogodna”

Poza wymienionymi osiedlami znajduja sie budynki: Rowerowa 13 oraz budynek administracyjno-biurowy przy
ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedziba Zarzadu Spétdzielni.

Na koniec 2022 roku w zarzadzanych zasobach Spétdzielni znajdowato sie 7168 mieszkan, 168 lokali uzytkowych
i 521 garazy.

Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w 2022 r. wynosito 135,17 etatéw.

Il. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spétdzielnia zrzeszata 6 790 cztonkdw, w tym 6 691 posiadajacych prawo do lokalu
mieszkalnego, garazu i lokalu uzytkowego (zamieszkatych w zasobach Spétdzielni), 19 cztonkéw posiadajacych
tylko prawo do lokalu uzytkowego (niezamieszkatych w zasobach Spoétdzielni), 80 posiadajacych prawo tylko do
garazu (niezamieszkatych w zasobach Spétdzielni). 1 527 wtascicieli badz wspétwiascicieli posiadajacych prawo
odrebnej wtasnosci lokalu nie posiadato cztonkostwa (1 466 do lokali mieszkalnych, 61 do garazy).

W poszczegdlnych osiedlach liczba cztonkéw przedstawiata sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” -1912
Osiedle ,Bronowice Il - Maki” -1938
Osiedle im. L. Kruczkowskiego -1583
Osiedle ,Pogodna” -1071
Osiedle ,takowa” -274
Rowerowa -12

Procentowy udziat cztonkdw przedstawia ponizszy wykres.

Osiedle "tagkowa" Rowerowa
Osiedle 4,04% 0,18% i
"Pogodna” ) 'OSIedIe
15,77% Kalinowszczyzna

28,16%

Osiedle im. L. )
i Osiedle
Kruczkowskiego . :
23,31% Bronowice llI-
' Maki"
28,54%

Wykres nr 1

W 2022 roku cztonkami Spotdzielni zostato 215 os6b, w tym 161 0séb nabyto cztonkostwo z mocy prawa tj. z tyt.
kupna lub darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu, spadkobrania, z tyt. uznania roszczenia o zawarcie umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, natomiast 54 osoby przyjete zostaty do Spétdzielni w zwigzku ze ztozeniem deklaracji cztonkowskiej przysta-
pienia do Spoétdzielni.

W 2022 roku cztonkostwo w Spoétdzielni utracito 275 cztonkéw, w tym:

93 na skutek zgonu;

182 w zwigzku ze zbyciem lokalu, podziatem majatku, dziatem spadku.



Liczbe mieszkan oraz strukture ich wtasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.12.2022 roku przedstawia

ponizsza tabela:

TABELANR1
Prawo SpoidZIe’lc_ze Spoidz:elc;e Lokale
, . | wiasnoscio- | lokatorskie | Umowy Lokale
Osiedle odrebnej . bez tyt. Razem
whasnodei | WePrawo | prawo do najmu wtasne T
do lokalu lokalu
”Kalinowszczyzna” 1193 886 14 13 2 0 2108
»Bronowice Il - Maki” 1251 701 73 3 0 2 2030
im. L. Kruczkowskiego 1054 619 15 5 2 0 1695
,Pogodna” 836 220 14 10 0 0 1080
”quowa” 88 140 0 0 0 0 228
bud. Rowerowa 8 1 0 18 0 0 27
Razem w Spétdzielni 4430 2567 116 49 4 2 7168
Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.
TABELA NR 2
Garaze Lokale uzytkowe
. Spétdzielcze Razem
, Razem
Osiedle Wtasno | Odrebna Najem + . |wtasnoscio-| Odrebna | Umowy | lokale
. .. | garaze garaze L . o
- Sciowe | wtasnos¢ whasne we prawo | wlasnos¢ | najmu | uzytkowe
do lokalu
»Kalinowszczyzna” 86 124 0 210 0 2 31 33
»Bronowice lll - Maki” 15 33 37 85 2 1 46 49
im. L Kruczkowskiego 77 5 0 82 2 4 37 43
~Pogodna” 42 96 1 139 7 2 14 23
~tgkowa” 0 0 0 0 0 1 0 1
Rowerowa 13 3 0 2 5 1 0 1 2
Herberta 22 0 0 0 0 0 0 14 14
Nadbystrzycka 11 0 0 0 0 0 0 3 3
Razem w Spoétdzielni 223 258 40 521 12 10 146 168

W ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej przygotowywano i sprawdzano pod wzgledem formalno-
-prawnym dokumenty potwierdzajace tytuty prawne do lokali oraz ewentualne zobowigzania finansowe wobec
Spotdzielni, ktére byty niezbedne do sporzadzenia uméw cywilnoprawnych. Na wnioski 0séb posiadajacych spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, sporzagdzono w minionym roku 163 zaswiadczenia. Mozliwos$¢ swobodnego
dysponowania lokalami o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci powo-
duje, ze trwa nieustanny ruch tymi lokalami. Stad tez dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa polegata w duzej
mierze na obstudze cztonkéw Spétdzielnii oséb nie bedacych cztonkami w zakresie spraw zwigzanych ze zbywaniem
i nabywaniem lokali. Na przestrzeni roku 2022 dokonanych zostato 400 transakcji dotyczacych kupna-sprzedazy
lokali, darowizny, uméw dozywocia, notarialnie sporzadzonych poswiadczen dziedziczenia, postanowien sadu o na-
byciu praw do spadku, zniesienia wspotwtasnosci itp. W roku 2022 zostato zawartych 37 aktéw ustanowienia
i przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokali, w tym 35 aktéw dotyczyto lokali mieszkalnych, a 2 akty dotyczyty
garazy. W roku 2022 ztozonych zostato 28 wnioskéw o zawarcie aktu notarialnego ustanowienia i przeniesienia
prawa odrebnej wiasnosci lokali. Z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni 3 wnioski nie zostaty zrealizowane. W mi-
nionym roku zostaty oddane do Spétdzielni 2 lokale mieszkalne, do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo
w nastepstwie $mierci oséb uprawnionych oraz 1 lokal mieszkalny po osobie zmartej, ktéra zajmowata lokal na wa-
runkach umowy najmu.
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Prowadzona byta korespondencja z osobami zajmujacymi mieszkania po zmartych cztonkach Spétdzielni
w sprawie uregulowania stanu prawnego lokalu. Po 63 wezwaniach do ewentualnych spadkobiercéw, uregulowany
zostat stan prawny 16 lokali. Kontynuowane byly prace zwigzane z przygotowaniem dokumentéw do sadu w celu
whniesienia przez Spoétdzielnie wnioskéw o stwierdzenie nabycia praw do spadku po zmartych cztonkach Spétdzielni,
ktorych spadkobiercy pomimo wielokrotnych wezwan przez Spétdzielnie od wielu lat nie uregulowali stanu praw-
nego lokalu i posiadali zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych. Przygotowywano réwniez dokumentacje w celu
nakazania eksmisji osobom zajmujacym lokale bez tytutu prawnego oraz w celu skierowania wnioskéw do komor-
nika o przeprowadzenie licytacji zlokali zadtuzonych. Prowadzona byta wspétpraca zWydziatem Spraw Administracyjnych
Urzedu Miasta w Lublinie oraz Urzedem Stanu Cywilnego w Lublinie. Dodatkowo co kwartat przygotowywane sa
ankiety dla Narodowego Banku Polskiego, obejmujace transakcje lokali mieszkalnych w budownictwie wielorodzin-
nym na rynku wtérnym. Na potrzeby rzeczoznawcéw majatkowych sporzadzane sg zestawienia dotyczace transakgji
kupna-sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali.

W roku 2022 na stronie internetowej Spétdzielni zostat utworzony panel cztonkowski, zawierajacy dokumenty
dostepne dla cztonkéw Spétdzielni w opcji po zalogowaniu. Dostep do panelu cztonkowskiego w minionym roku
otrzymato 32 cztonkow.

Podobnie jak w latach ubiegtych prowadzona byta korespondencja i codzienna obstuga interesantéw polegajaca
na udzielaniu informacji z zakresu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych.

Ill. DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA

1. WIEK ZARZADZANYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Strukture wiekowa zarzadzanych zasobéw mieszkaniowych przedstawia tabela nr 3, z ktérej wynika, iz najwiecej
budynkéw w naszej Spétdzielni znajduje sie w wieku 40 - 50 lat. Jest to wiek budynkéw, w ktérym wymieniono juz
stolarke okienng i drzwiowa, a koriczy sie techniczna trwatos¢ instalacji wewnetrznych, szczegélnie instalacji gazu
oraz pionow sanitarnych. Instalacje te wymagaja wymiany. Instalacja sanitarna wykonana z rur zeliwnych o $rednicy
75 mm nie spetnia obecnych wymogoéw, a instalacje gazu schowane w pionach sanitarnych (mokrych) ze zbiorczymi
licznikami badz instalacje tagczone na gwint wymagaja wymiany badz doszczelnienia. Konieczne jest przeznaczanie
znacznych srodkéw finansowych naich wymiane.

Na dzien 31.12.2022 r. wiek budynkédw mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujaco:

TABELANR 3

llos¢ Liczba budynkéw wg lat eksploatacji
Lp Osiedle budynkéw
ogotem 26 do 30 31 do 35 36 do 40 41 do 45 46 do 50 | powyzej 50

1 |.Kalinowszczyzna” 34 0 0 0 0 3 31

2 |,Bronowice IlI-Maki” 32 4 0 2 1 15 10

3 |im. L Kruczkowskiego 23 0 0 0 1 13 9

4 |,Pogodna” 19 0 2 16 1 0 0

5 |.,takowa” 2 2 0 0 0 0 0

6 |ul. Rowerowa 13 1 0 0 0 0 0 1

7 |ul.Herberta 22 1 0 0 0 0 1 0
Razem: 112 6 2 18 3 32 51
Struktura procentowa 100% 5,36% 1,80% 16,07% 2,68% 28,57% 45,52%

Dziatalno$¢ remontowo-konserwacyjna wynikata z potrzeb determinowanych w duzej mierze faktem starzenia
sie zasobow i koniecznoscia zapobiegania ich degradacji, a takze potrzebg wprowadzania wyzszych standardéw
zaréwno w dziedzinie technicznych rozwigzan budowlanych, jak réwniez w zakresie estetyki budynkow i osiedli.
Roboty remontowo-konserwacyjne wykonywane byty zgodnie z rocznym planem rzeczowym remontéw, zatwier-
dzonym uchwatg nr 1/2022 Rady Nadzorczej z dnia 27.01.2022 r., ktéry powstat na podstawie opracowanych
wspdlnie z Radami Osiedli osiedlowymi planami remontéw i konserwacji w oparciu o coroczne przeglady zasobodw.
Szereg prac remontowych i konserwacyjnych wykonywali osiedlowi konserwatorzy, zas roboty specjalistyczne
wymagajace odpowiedniego usprzetowienia zlecane byty wykonawcom zewnetrznym wytanianym w drodze
publicznych, otwartych przetargdéw. Nadzoér nad wiasciwym wykonywaniem rob6t sprawowali pracownicy Spoétdzielni
posiadajagcy wymagane prawem uprawnienia budowlane.

11



Zestawienie wazniejszych robét finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spoétdzielni
w 2022 roku przedstawia tabela nr 4.
TABELA NR 4

Zestawienie najwazniejszych rob6t remontowych wykonanych w roku 2022 r. w zasobach mieszkaniowych
PSM , Kolejarz” w Lublinie - Wszystkie Osiedla
Rodzaj robét Je.dn. Bazgm . BronowiFe IIl| Osiedle | Osiedle im: L. ' Osiedle Osiedle | Rowerowa 13,
miary | Spotdzielnia Maki Pogodna | Kruczkowskiego | Kalinowszczyzna | kakowa | Nadbystrzycka 11
1 | Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach mieszk. 6 2 0 3 1 0 0
2 | Wymiana okien w piwnicach iw pralniach szt. 35 0 35 0 0 0 0
3 | Wymiana okien w lokalach uzytkowych m? 1,119 0 0 0 1,119 0 0
4 | Docieplenie $cian zewnetrznych m? 6891,48 2743,48 0 4116 32 0 0
5 | Mycie i malowanie elewadji m? 3826,54 1064 2710 0 52,54 0 0
6 | Remont dachéw m? 5177,05 3608,5 219,55 0 1349 0 0
7 | Wymiana obrébek blacharskich m? 226,83 160,83 0 0 66 0 0
8 | Wymiana rynien i rur spustowych mb 387,7 39 7 182 154,7 0 5
9 | Remont balkondw szt. 38 27 0 0 11 0 0
10 | Wykonanie daszkéw nad balkonami szt. 6 6 0 0 0 0 0
11 | Malowanie klatki schod. bud. niskie szt. 22 18 0 0 4 0 0
12 | Remont wejs¢ do budynku szt. 10 8 0 0 2 0 0
13 | Wymiana drzwi wejsciowych. do bud. szt. 1 1 8 0 2 0 0
14 | Wykonanie nawierzchni z kostki beton. m? 1997,91 0 821,91 0 720 456 0
15 | Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych | szt. 4 3 0 0 0 1 0
16 | Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 19 16 0 0 3 0 0
17 | Wymiana wodomierzy szt. 1129 1 0 0 402 724 2
18 | Montaz opraw z czujnikami ruchu szt. 220 23 90 0 106 1 0
19 | Remont instalacji elektrycznej bud. 6 5 0 0 1 0 0
20 | Remont rozdzielnicy gtéwnej szt. 6 4 1 0 1 0 0
21 | Pomiary elektryczne bud. 29 24 0 2 3 0 0
22 | Remont instalacji kanalizacyjnej-poziomy punkt 19 16 2 0 0 1 0
23 | Czyszczenie piondw kanalizacyjnych bud. 9 0 0 0 9 0 0
24 | Wymiana grzejnikow na kl. schod. i w pralni szt. n 3 0 0 7 1 0
25 | Remont komindw szt. 86 0 13 10 63 0 0
26 | Remont kanalizacji burzowe] punkt 1 0 0 0 1 0 0
27 | Wymiana gtowic grzejnikowych szt. 30 7 0 0 21 0 2
28 | Remont instalacji wodociagowej bud. 13 9 0 0 2 0 2
29 | Montaz tablic ogtoszeniowych szt. 1 0 0 1 0 0
30 | Remont altan $mietnik./malowanie szt. 8 2 6 0 0 0 0
31 | Montaz lamp na budynku i wolnostojacych szt. 10 4 0 0 6 0 0
32 | Remont schodéw zewnetrznych kpl. 3 0 0 1 2 0 0
33 | Wymiana drzwiczek w szafkach gaz. szt. 114 4 0 0 110 0 0
34 | Nasadzenia zywoptotow mb 94,3 553 0 30 9 0 0
35 | Rewitalizacja zieleni ha 0,3862 0,021 0,0252 03 0,04 0 0
36 | Modernizacja domofondw szt. 676 0 646 0 30 0 0
37 | Doposazenie placéw zabaw — urzadzenia szt. 3 1 0 0 2 0 0
38 | Konserwacja urzadzen zabawowych szt. 12 8 4 0 0 0 0
39 |Naprawa uszkodzen wind osobowych szt. 33 33 0 0 0 0 0
40 | Monitoring miejsc zagrozonych — kamery kpl. kpl 5 0 0 5 0 0 0
41 | Wymiana szyb w drzwiach wejsciowych m? 15,54 15,54 0 0 0 0 0
42 | Wymiana daszkéw nad wejsciami do budynkow | szt. 8 8 0 0 0 0 0
43 | Wykonanie ogrodzenia mb 94,39 63 0 0 0 0 31,39
44 | Wykonanie oznakowania osiedla szt. 5 2 0 0 3 0 0
45 | Utozenie terakoty na kond. technicznej m? 183,93 0 94,83 0 89,1 0 0




Wielko$¢ dochodéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2022 roku w poszczegdlnych osiedlach pokazuje
ponizsza tabela.

TABELANR5

Kalinowsz- | Kruczkow-| Bronowi- Nadby- Ogotem

Lp- specyfikacja czyzna skiego ce-Maki Pogodna | takowa |Rowerowa strzycka |Spétdzielnia

Srodki funduszu
1. |remontowego osiedli -27873| -195171 423701 516 737| 275527 27 437 98 481 1118839
(BO + wptywy)

Srodki funduszu
remontowego
nieruchomosci
(BO + wptywy)

2201102| 1395919| 2799884| 1438881| -544 240 82362 0| 7373907

Ogotem srodki osiedla
3. |i nieruchomosci 2173 229(1200748| 3223 584|1955618| -268 713| 109799| 98481| 8492747
(poz. 1 + poz. 2)

Wydatkowanie
4. |$rodkéw z funduszu 209836| 170343 259303| 340753| 181298 25502 0| 1187034
osiedla

Wydatkowanie
5. | srodkoéw z funduszu 849562 | 1131720| 1434507 399804 | 185761 334 50743 4052431
nieruchomosci

Ogotem

wydatkowanie
6. |Srodkow osiedla 1059398|1302062| 1693809| 740557 367 059 25836| 50743| 5239465
i nieruchomosci
(poz.4 + poz. 5)

Pozostatosc¢ srodkéw
na remonty — ogotem
wg. stanu na 31-12-
2022 r. (poz. 3 - poz. 6)

1113831| -101314| 1529775|1215062| -635772 83963| 47737 3253282

BO - bilans otwarcia roku 2022

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazuja jakie najwazniejsze prace wykonano w zasobach Spétdzielni,
ile posiadano i ile wydatkowano na to srodkéw.

2. KONSERWACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Konserwacje zasobow, usuwanie drobnych uszkodzen i niesprawnosci, usuwanie skutkdw wandalizmu, utrzyma-
nie na biezaco zasob6éw mieszkaniowych w nienagannym stanie technicznym wykonywali konserwatorzy osiedlowi
zatrudnieni w Administracjach Osiedli.

3. REALIZACJA PROGRAMU PT. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ W LOKALACH MIESZKANIOWYCH

W 2022 roku kontynuowany byt program wymiany stolarki okiennej z funduszu remontowego. Nieliczne zgtosze-
nia przez mieszkancéw stolarki okiennej do wymiany zostaty zrealizowane. W roku 2022 w catej naszej Spétdzielni
mieszkancy zawnioskowali wymiane okien tylko w 6 mieszkaniach.

4. DOCIEPLENIE SCIAN BUDYNKOW

W 2022 r.w skali catej Spétdzielni zostaty wykonane docieplenia $cian budynkéw na powierzchni 6891,48 m?z me-
tody ciezkiej ostony wymienione z blach trapezowych na metode lekka styropianowa.
4.1 DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU,, POGODNA”

W 2022 r w Osiedlu ,Pogodna” nie byty docieplane sciany budynkdw.

Do docieplenia pozostaty jeszcze sciany budynku przy ul. Pogodnej 34 w Lublinie - segment | - klatka 1, 2 na
powierzchni 611 m?2 Niedostatek srodkéw na funduszu remontowym tej nieruchomosci oraz odmowa mieszkancéw
na pokrycie kosztu docieplenia za pomocg kredytu bankowego nie pozwolity na wykonanie tych robot.
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4.2 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU ,KALINOWSZCZYZNA”
W 2022 r. pracami dociepleniowymi objeto sciany ostonowe budynkéw:

Lp. |Adres budynku Powierzchnia wyremontowanego docieplenia [m?]
1 Kalinowszczyzna 12 24 m?
2 Krzemieniecka 5 8 m?

Razem: 32 m?

4.3 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU IM. L. KRUCZKOWSKIEGO
W 2022 r. pracami dociepleniowymi objeto sciany ostonowe 4 budynkoéw.

Lp. Adres budynku Powierzchnia wyremontowanego docieplenia [m?]
1 | Jacka Przybylskiego 20 574 m?
2 | Bfekitna 3 1577 m?
3 | Miodziezowa 4 1422 m?
4 | Mtodziezowa 7 543 m?
Razem: 4116 m?

4.4 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU,,BRONOWICE Il - MAKI”
W 2022 r. pracami zwigzanymi z remontem docieplenia objeto sciany 3 budynkéw mieszkalnych.

Lp. |Adres docieplanego budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 Bukowa 22 167 m?

Olchowa 6 664 m?

Krancowa 82 489 m?

Razem: 1320 m?

5. REMONT BALKONOW W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH PSM ,, KOLEJARZ”
Ogétem w Spétdzielni w 2022 r. wyremontowano 38 szt. balkonow.

5.1 OSIEDLE,BRONOWICE IIl - MAKI”"

W roku 2022 wyremontowano 2 balkony w budynku przy ulicy Kretej 2, 1 balkon w budynku przy ulicy Bukowej 22
oraz 24 balkony w budynku przy ul. Olchowe;j 6.

5.2 OSIEDLE ,KALINOWSZCZYZNA"

W roku 2022 na budynku Okrzei 12 wyremontowano 1 balkon oraz w budynku przy ul. Okrzei 13 wyremontowano
10 szt. balkonéw.

6. ROBOTY DROGOWE W ZASOBACH PSM ,,KOLEJARZ"

6.1 OSIEDLE ,KALINOWSZCZYZNA"

W 2022 r. wybudowano parking przy ul. Czwartek 14 dla samochodéw osobowych na powierzchni 70 m? oraz
Dembowskiego 15 na powierzchni 650 m2 Ogétem na powierzchni 720 m2,

6.2 OSIEDLE ,tAKOWA"
W 2022 r. wyremontowano podjazd do budynku przy ul. Medalionéw 18 i droge pozarowg na powierzchni 456 m2.

6.3 OSIEDLE,POGODNA"

W 2022 r. wyremontowano podjazd do budynku przy ul. Zimowej 10 na powierzchni 119,4 m? oraz utwardzono
plac na powierzchni 68 m?, wybrukowano plac przy budynku przy ul. Pogodnej 28 na powierzchni 153 m? oraz
wymieniono nawierzchnie przy budynku przy ul. Pogodnej 46 na powierzchni 481,51 m% Ogétem powierzchnia
utwardzenia wyniosta 821,91 m%

7. OKRESOWE PRZEGLADY TECHNICZNE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH ART. 62 PRAWA BUDOWLANEGO

Okresowe przeglady techniczne zasobdw mieszkaniowych wykonywane s przez Spétdzielnie na podstawie art. 62
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 poz. 2351 z p6zn. zm.). S3 to:

« okresowe roczne przeglady stanu technicznego budynkow,
« okresowe piecioletnie przeglady stanu technicznego budynkéw,
« okresowe roczne przeglady stanu instalacji elektrycznej w lokalach uzytkowych,
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« okresowe piecioletnie przeglady stanu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych,

okresowe roczne przeglady stanu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych,

okresowe roczne przeglady stanu instalacji wentylacji grawitacyjnej w lokalach mieszkalnych,

okresowe roczne przeglady przewodéw spalinowych,

okresowe roczne przeglady stanu instalacji wentylacji mechanicznej w budynkach gdzie wentylacja taka funk-

cjonuje.

Wymagane przeglady dotyczg instalacji czy elementéw budowlanych od ktérych zalezy bezpieczenstwo uzytko-
wania budynku i poprzez wczesne sygnalizowanie usterek maja na celu utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym. Przeglady sa dokonywane przez pracownikéw technicznych Administracji Osiedli, Dziatu Eksploatacyjno-
Technicznego oraz firmy specjalistyczne np. elektrykéw czy kominiarzy.

8. WYMIANA WODOMIERZY MIESZKANIOWYCH

Wymiana wodomierzy podyktowana jest uptywajacym 5 letnim okresem ich legalizacji. Obecnie w naszej Spétdzielni
montowane s3 tylko wodomierze z odczytem radiowym. Dokonanie odczytu wskazan wodomierzy w jednej chwili,
bez angazowania w tg czynnos¢ mieszkancédw ma duze znaczenie dla doktadnosci rozliczenia naleznosci za wode.
Inng zaletg wodomierzy z odczytem radiowym jest mozliwo$¢ analizy zuzycia wody w przedmiotowym lokalu
w okresach krétszych niz okresy rozliczeniowe co jest konieczne przy wyjasnianiu wszelkich reklamacji. Ogétem we
wszystkich Osiedlach w 2022 r. wymieniono 1129 wodomierzy.

IV. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2022 roku dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta w osiedlu,Kalinowszczyzna”w Klubie Osiedlowym
,Odeon”. Adresatami zaje¢ byt ogét mieszkancow osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez dzieci i mtodziez
w wieku szkolnym do dorostych i senioréw. Obok dziatalnosci prowadzonej przez pracownikéw Klubu, jego pomiesz-
czenia wynajmowane byty organizacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno-o$wiatowe i relaksacyjno-
-sportowe. Réznorodnos¢ form data gwarancje, ze wszystkie grupy wiekowe znajdowaty dla siebie odpowiednie
zajecia. Szczegodlnie wazne dla nowych wyzwan w sferze kultury byto uswiadomienie spoteczenstwu, ze kultura moze
wptywac na dobre samopoczucie jednostki, a uczestnictwo w wydarzeniach zbiorowych o charakterze kulturalnym
taczyto, aktywizowato, ksztatcito i uspoteczniato. Istotnym elementem naszych dziatan byt tez udziat w wydarzeniach
o charakterze artystycznym catych rodzin. Zaciesnito to wiezi rodzinne, ale przede wszystkim uaktywnito rodzicow
i byto wskazéwka dla najmtodszego pokolenia, jak twoérczo spedzaé mozna wolny czas. Zorganizowano zajecia
plastyczne (33 osoby), koto rekonstrukgcji historycznej i tradycji oreza polskiego (6 0séb), zajecia taneczne (2 grupy
po 8 0sdb), zajecia wokalne (5 0séb), Zumba dla dorostych (1 grupa - 8 osdb), Pilates (2 grupy po 6 0séb).

Ponadto klub wspodtorganizowat 2 projekty z Fundacja Atoli,,Na stomianym Rynku”i,Topienie Marzanny”i 2 pro-
jekty z Fundacja,Inna strona - Dzwieki lasu”.

Dodatkowo odbyto sie 5 wernisazy sztuki, w tym wystawy w oknach klubu. Klub brat udziat w konkursach
plastycznych ogdlnopolskich i miejskich.

W dniach 14.02.-25.02.2022 r.Klub Osiedlowy,ODEON" organizowat zajecia dla dzieci i mtodziezy w ramach Akgji
»Zima w Miescie 2022". Odbywalty sie zajecia warsztatowe oraz wycieczki. W ramach warsztatéw odbyty sie: Zimowy
Przektadaniec Muzealny - lekcja historyczna kustosza Dworku W. Pola Pana Wiktora Kowalczyka, pogadanka
przedstawicielki Strazy miejskiej Pani Sylwii Kuc —,Bezpieczenstwo nie tylko w ferie zimowe’, warsztaty lepidopte-
rologiczne z zywymi motylami egzotycznymi, warsztaty malarstwa na szkle — ,Motyle zamkniete w szkle”, warsztaty
ceramiczne, warsztaty cyrkowe, warsztaty — zabawy z kolazem i,Dziennik Przygdd i Podrézy przydatny w pogode
i w czasie Burzy’, warsztaty pieczenia buteczek i pizzy. Wycieczki zostaty zorganizowane do: Dworku Wincentego Pola,
na Czwartek i do Kosciota Sw. Mikotaja, Muzeum na Zamku i do Kaplicy Krélewskiej, do Biblioteki Wojewddzkiej
im. H. topacinskiego na wystawe ikon ze zbioréw Muzeum Potudniowego Podlasia w Biatej Podlaskiej, Pizzerii
Giuseppe, Centrum Spotkania Kultur, Wagwozu Muchawiec oraz Multikina. Zwiedzalismy Lublin z ksigzkag Magdaleny
i Zbigniewa Dmitrocéw ,Wiersze o Lublinie”. Ponadto organizowane byty gry i zabawy klubowe i z chustg Klanzy.

Tegoroczna akcja,Klubowe Lato w Klubie Osiedlowym ODEON 2022" organizowana byta w dniach 04.07 -15.07
w dwdch tygodniowych turnusach. Odbywaty sie zajecia warsztatowe i wycieczki. W ramach warsztatéw odbyty sie:
lubelskie legendy, magnesy na lodéwke, warsztaty mody 20-lecia miedzywojennego, warsztaty pizzy i pieczenia
buteczek, warsztaty na temat sztuki wspoétczesnej, monet i banknotéw polskich. Wycieczki do Ogrodu Botanicznego,
motylarni, Muzeum Historii Miasta Lublina, Baszty Gotyckiej i Katedry Lubelskiej, Muzeum Farmacji, Zamku, Dworku
i Spichlerza w Janowcu nad Wista, Muzeum Narodowego na Zamku Lubelskim, Galerii Labirynt, Gardzienic i Rybczewic
oraz do kina. Ponadto organizowane byty zajecia plastyczne, gry i zabawy klubowe i terenowe. Ponadto w klubie
organizowane byty warsztaty decoupage - ikony, artystyczne mydetka, warsztaty renowacyjno-artystyczne oraz
warsztaty malarstwa olejnego zakoriczone powstaniem reinterpretacji obrazu Gauguina o wymiarach 122 x 252.

Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w Klubie Osiedlowym ,Odeon” wyniosty w 2022 r. 172 388 zt.
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V.DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych wyniosty w 2022 roku ogotem 43 343 629 zt, w tym eksploatacja
biezaca 29 436 727 zt, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 13 906 902 zt.

Specyfikacje kosztéw eksploatacji w latach 2022 i 2021 w skali Spétdzielni, ich strukture oraz dynamike zmian
przedstawia ponizsza tabela:

TABELA NR 6

Koszt Koszt . . Tempo zmian
Lp. Specyfikacja kosztow poniesic)),ne poniesigne _Urgilzt;?] _Urgzklgjfo?z 202pZ/2021

w 2021 w 2022 w %
1. | Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 8350707 8834967 20,12% 20,38% 5,80%
2. | Koszty utrzymania majatku spotdzielni 870 645 983 794 2,10% 2,27% 13,00%
3. | Odpis na fundusz remontowy i koszty remontow 6026 553| 6028333 14,52% 13,91% 0,03%
4 zg)‘ftakts\',‘v;’:ig'teeﬁzomosc' i optata za wieczyste 660345 698561 1,59% 1,61% 5,79%
5. | Energia elektryczna 425192 473902 1,02% 1,09% 11,46%
6. | Eksploatacja dzwigéw 174 630 224736 0,42% 0,52% 28,69%
7. | Konserwacje obce 729220 726 236 1,76% 1,68% -0,41%
8. | Konserwacje wiasne 1930843 2190977 4,65% 5,05% 13,47%
9. |Woda i kanalizacja 4536879| 4638166 10,93% 10,70% 2,23%
10. | Wywdz nieczystosci 3498685 3830715 8,43% 8,84% 9,49%
11. | Sprzatanie klatek schodowych 455 306 519992 1,10% 1,20% 14,21%
12. | Gaz 369 061 286 348 0,89% 0,66% -22,41%
13. | Koszty CO 10898326| 10921694 26,26% 25,20% 0,21%
14. | Koszty CCW 2572554| 2985208 6,20% 6,89% 16,04%
15. | Razem 41498945| 43343629 100,00%| 100,00% 4,45%

W stosunku do roku poprzedniego koszty wzrosty o 4,45%. Struktura kosztéw zaleznych od Spétdzielni utrzyma-
ta sie na podobnym poziomie jak w roku poprzednim. Koszty zalezne od Spoétdzielni stanowity 41,62% wszystkich
kosztéw (w 2021 roku - 41,40%). Na koszty zalezne ztozyly sie takie pozycje, jak: odpis na fundusz remontowy,
koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku spétdzielni oraz konserwacje witasne.
Koszty niezalezne od spétdzielni — dostawa medidéw, konserwacje i ustugi obce, podatki i optaty — stanowity 58,38%
wszystkich kosztow (w 2021 roku - 58,60%).

Struktura kosztéw eksploatacji poniesionych w 2022 r.
Koszty administrowania,
zarzadzania i eksploatacji
20,38%
Koszty utrzymania
majatku spotdzielni

— 2,27%

Koszty CCW
6,89%

Koszty CO
25,20%

Odpis na
fundusz
remontowy i
koszty
remontéw
13,91%

Gaz

0,66% Podatek od

nieruchomosci i
Energia elektryczna  Opfata za
1,09% wieczyste
uzytkowanie
terenu
1,61%

Sprzatanie klatek
schodowych
1,20%

Konserwacje wiasne
5,05%

Wywdz nieczystosci
8,84% Woda i kanalizacja
10,70% Konserwacje

obce

1,68%

Eksploatacja dzwigéw
0,52%

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2022 dla lokali mieszkalnych wykazata w skali Spétdzielni spadek
kosztéw srednio o 0,9% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Sredni koszt ogrzania 1 m? mieszkania wyniost
w skali Spétdzielni 2,56 zt (2021 r.: 2,59 zt/m?/m-c). Poréwnanie kosztéw jednostkowych c.o. w latach 2016-2022
przedstawia ponizszy wykres.
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Koszty podgrzania wody obejmujace czes¢ statg c.w. i cze$¢ zmienng dla lokali mieszkalnych byty wyzsze 0 15,71%
w poréwnaniu do roku 2021 i wyniosty od 27,89 zt/m? w os. ,Bronowice-Maki” do 35,10 zt/m* w osiedlu ,Pogodna”
Koszt podgrzania wody w przeliczeniu na 1 m?* wody wynidst Srednio w Spétdzielni 31,75 zt (2021 r.: 26,15 zt/m3).

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw ogdtem w 2022 r. wyniosty 4 638 166 zt (2021 r.: 4 536 879 zi).
Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni wyniosto 3,17 m*miesiecznie (w 2021 r. byto na takim samym poziomie).

Koszty wywozu nieczystosci wg zadeklarowanej liczby os6b w gospodarstwach domowych dla lokali mieszkalnych
wyniosty 3 609 144 zt i byly o 8,55% wyzsze w poréwnaniu do roku 2021 (w 2021 r.: 3 324 875 zi). Statystyczna
Srednioroczna optata za wywdz nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w skali Spoétdzielni 23,61 (2021 r.: 20,81 zt/
osobe/m-c).

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2022 byty nizsze od kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych i garazy zaliczanych do GZM 0 572 291,27 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami utrzymania nieru-
chomosci zgodnie z art. 6.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi w roku 2023.

VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA LATA 2021 - 2022

Za rok 2022 Spoétdzielnia osiaggneta wynik bilansowy brutto 1 410 726,06 zt (2021 r. 1 255 041,42 z1) a po odli-
czeniu podatku dochodowego w kwocie 392 541 z} (2021 r. 347 544 zt) nadwyzka bilansowa wyniosta 1018 185,06 zt
(2021 r.907 497,42 z1), w tym:

Specyfikacja 2021 rok 2022 rok
najem lokali uzytkowych kwota 539.400,22 zt 529.998,78 zt
reklamy, dzierzawy terenu kwota 242.326,61 zt 223.200,65 zt
dziatalno$¢ finansowa i operacyjna kwota 185.044,07 zt 331.567,31 z
niedobor na dziatalnosci kwota (-) 71.054,48 zt () 76.886,68 7t
spoteczno-wychowawczej

wynik na dzialalnosci wylaczonej kwota 11.781,00 z4 10.305,00 z4
z opodatkowania

Razem: 907.497,42 zt 1.018.185,06 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:

— miedzyokresowe rozliczenia kosztéw g.z.m. (gospodarki zasobami mieszkaniowymi),
— zasilenie funduszu remontowego,

— pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

— zasilenie funduszu zasobowego.

Szczego6towy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.
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VIl. ZADLUZENIA CZYNSZOWE | DZIALALNOSC WINDYKACYJNA
Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2022 r. wyniosty ogotem 3 986 416 zt w tym:

lokale mieszkalne -3382967 zt
lokale uzytkowe - 593074 zt
garaze -10375zt

W poszczegdlnych osiedlach taczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato
sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” - 1223487 zt
Osiedle im L. Kruczkowskiego - 997 745 zt
Osiedle,Bronowice Il - Maki” - 995 061 zt
Osiedle ,Pogodna” -477 130zt
Osiedle takowa” -134323z
Budynek Rowerowa 13 -11171 z
Lokale przy ul. Herberta 22 - 147 499 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w osiedlu ,Kalinowszczyzna” i wynosit 10,52%,
natomiast najnizszy w osiedlu ,Pogodna” - 5,90%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogétem wynosito 472,02 zt, najwyzsze wystapito w osiedlu ,takowa”
i wynosito 572,48 zt, a najnizsze w budynku przy ul. Rowerowej i wynosito 376,78 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 10,62% og6tu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 15,78% zadtu-
zen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 73,60% zadtuzen. Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 11,7% dtuz-
nikéw, a ich liczba na dzien 31.12.2022 r. wyniosta 368 0s6b. Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 6 766 zt.

Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec 2022 roku 593 074 z}, co daje wskaznik 11,63%. W kwocie
tej 80,39% stanowia zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 476 779 z, w tym zadtuzenia zasgdzone
i skierowane do egzekucji komorniczej wynoszg 457 910 zt. Jest to 77,21% catosci zadtuzen oraz 96,04% zadtuzen
trzy i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2022 r. wyniosty 10 375 zt — wskaznik 2,17%.

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe
maja wptyw na kondycje finansowg Spétdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2022 r. polegaty w szczegél-
nosci na:

— systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli i najemcéw lokali uzytkowych oraz

garazy;

— wysylaniu wezwan do zaptaty;

— zawieraniu ugéd na sptate zadtuzenia;

— wysyfaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do Sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie

z najemcami zalegajacymi w optatach umoéw najmu;

— przeprowadzaniu rozmoéw telefonicznych;

— prowadzeniu korespondencji e-mailowej;

— kierowaniu spraw do Sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zaptaty;

— kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej;

— kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu lub

wyodrebnionej wtasnosci o licytacje tego lokalu).

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

— wystano 669 wezwan do zaptaty na kwote 2 153 602 zt. Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta sptata

catosci zadtuzenia przez 252 osoby na kwote 521 830 zt, a w czesci przez 191 0séb na kwote 297 247 zt.
Ogétem wptacono 819 077 zt.

— wynikiem przeprowadzonych rozméw telefonicznych i korespondencji e-mailowej z osobami zalegajacymi
w optatach czynszu jest sptata zadtuzenia przez 545 oséb na kwote 574 122 zt oraz deklaracja czesci oséb
do sptaty zadtuzenia w pdzniejszym okresie.

— 4 dtuznikéw, z ktérymi zawarto ugody na ratalng spfate zadtuzenia w kwocie 29 107 zt spfacito zadtuzenie
cze$ciowo na kwote 10 112 zt.

— wynikiem dziatan prowadzonych w poprzednich latach 110 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie zasgdzone
na kwote 339 923 zt.

— do Sadu skierowano 49 spraw na kwote 417 919 zt.
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ka w 2022 r. wyniosta 246 743 zt.

otrzymano 27 wyrokdw z klauzula wykonalnosci na kwote 212 468 zt.
przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasadzone sptacito 8 oséb na kwote 68 805 zt.
do egzekucji przez komornika przekazano 28 spraw na kwote 200 646 zi, sptata za posrednictwem komorni-

w 2022 r. trzy mieszkania zostaty zlicytowane przez komornika - efektem finansowym jest wptata kwoty

21131 ztidotyczy jednego mieszkania, pozostate dwa mieszkania brak efektu, natomiast przed licytacjg z wia-
snosciowego prawa do lokalu 3 dtuznikdw uchronita cze$ciowa sptata zadtuzenia na kwote 129 390 zt.

Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.

Lokale mieszkalne

1 dtuznik przed eksmisjg sptacit zadtuzenie w catosci na kwote 39 000 zt.
z Krajowego Rejestru Dtuznikéw wykreslono jednego dtuznika po sptacie zadtuzenia w wysokosci 5 316 zt.

TABELANR 7
L . Przepro-
llos¢ dtuz- wadzone roz- Sprawy  |Zasadzone eksmisje|
nikéw z za-| Wystane mowy z dtuzni-| Soraw skierowane o)
OSIEDLE dtuz.  |wezwania yk : PTawy | 4o egze- £
ami zasgdzone . lokalem | &
3m-ce |do zaptaty| . kucji ko- | 5g6tem| 2'© =
o i ustalone ter- .. 199 sl
i wiecej . morniczej Jainy
miny sptaty
+Kalinowszczyzna” 123 174 97 29 16 2 - 7
,Bronowice Ill - Maki” 118 126 84 23 12 4 - 4
Kruczkowskiego 73 136 166 19 12 - 2
,Pogodna” 44 75 181 7 4 - - 1
+Lakowa” 9 21 17 1 - - 1
budynek 1 1 1
Rowerowa 13
Razem 368 532 545 81 46 7 - 15
Lokale uzytkowe / garaze
TABELA NR 8
llos¢ dtuznikow llo$¢ wystanych Soraw Sprawy skierowane
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan prawy do egzekucji
S zasadzone .
3 m-ce i wiecej do zaptaty komorniczej
,Kalinowszczyzna” 1/8 19/27 0/0 0/0
,Bronowice Ill - Maki” 6/2 20/0 1/0 4/1
Kruczkowskiego 10/0 40/3 4/0 5/0
,Pogodna” 2/0 15/3 0/0 1/0
Lakowa” 0/0 4/0 0/0 0/0
Rowerowa 13,
Nadbystrzycka 11, Herberta 22 4/0 6/0 1/0 2/0
RAZEM 23/10 104/33 6/0 12/1

W 2022 r. 375 0s6b otrzymato dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na fgczng kwote 255 886 zt. Z tytutu
odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 27 826 zt.

VIIl. MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA
Bilans Spétdzielni na dzier 31.X11.2022 r. zamknat sie sumg 73 827 034,56 zt i jest to warto$¢ majatku Spotdzielni,

na ktory skfada sie:

majatek trwaty, ktérego warto$¢ netto na koniec 2022 r. wyniosta:

majatek obrotowy o wartosci:

Zmniejszenie wartosci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego wynika gtéwnie z wyodrebnienia wiasno-
$ci lokali w 2022 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia zasobdw mieszkaniowych. Natomiast zwiekszenie wartosci
aktywoéw obrotowych zwigzane jest gtdwnie ze wzrostem stanu $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych.

Majatek Spotdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zacia-
gnietych w latach poprzednich.

49 560 493,58 zt

24 266 540,98 zt
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Fundusze wtasne Spétdzielni to:

Specyfikacja Stan na 31-12-2022r.
fundusz udziatowy - 205 588,19 zt
;ligyvl;zﬁ\/ivlgﬁéjgv\c/l,al;?&rzen wktadow i waloryzacji wktadéw mieszka- i 33315 650,78 zt
fundusz zasobowy - 19862 330,95 zt
fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych = 906 605,48 zt
zysk netto z lat ubiegtych - 0zt
zysk netto za rok obrotowy - 1018 185,06 zt
Razem: - 55308 360,46 zt

Szczegodtowa informacja na temat poszczegdlnych pozycji bilansu znajduje sie w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego za 2022 r., z ktdrg cztonkowie Spétdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkow.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni i jej ptynnos¢ finansowa utrzymana jest na wysokim poziomie
0 czym Swiadczg podstawowe wskazniki finansowe, ktére zostaty zaprezentowane ponize;j:

1) wskaznik ptynnosci biezacej wyniost 1,8 (w 2021 r.: 2,2). Optymalna wartos¢ tego wskaznika powinna zawierac
sie w przedziale od 1,2 do 2,0. Jezeli warto$¢ aktywow obrotowych jest w gdrnej czesci tego przedziatu na pozio-
mie 2, oznacza to, ze spoétdzielnia posiada ptynnosc finansowa i nie ma probleméw ze sptatg biezacych zobowia-
zan.

2) wskaznik ptynnosci szybkiej - 1,55 (2021 r.: 1,9) przy wielkosci modelowej - nie nizszej niz 1,2. Posiadanymi na
dzien 31-12-2022 r. Srodkami pienieznymi spotdzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje zobowiazania.

3) wskaznik rotacji naleznosci: w 2022 r. spotdzielnia odzyskiwata swoje naleznosci srednio po 27,89 dniach,
podczas gdy w roku 2021 - po 23,86 dniach. Taka wysokos$¢ wskaznika swiadczy o braku zagrozenia z powodu
zatoréw ptatniczych.

Wszystkie zobowigzania regulowane byty na biezaco. Opinia biegtego rewidenta nie wskazuje na wystepowanie
zjawisk mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno-finansowg Spétdzielni.

IX. DODATKOWE INFORMACJE | PODSUMOWANIE

Niniejsze sprawozdanie obrazuje dziatalno$¢ Spoétdzielni w 2022 roku, a takze przedsiewziecia, ktérych realizacja
prowadzona jest od szeregu lat i bedzie kontynuowana w latach nastepnych.

Stale i systematycznie poprawiamy stan techniczny zasoboéw. Szczegdlna wage przywigzujemy do bezpieczenstwa
korzystania z urzadzen budynkowych, przeprowadzajac obowigzkowe przeglady, usuwajac na biezaco wszelkie
nieprawidtowosci i usterki.

Poprawiamy osiedlowa infrastrukture, place, ciagi pieszo-jezdne, modernizujemy i wzbogacamy o ciekawe, no-
woczesne i bezpieczne urzadzenia place zabaw dla dzieci. Stale prowadzona jest konserwacja terenéw zieleni.

Kazdego roku badane jest przez niezaleznego Biegtego Rewidenta sprawozdanie finansowe Spoétdzielni. Z opinii
Biegtego Rewidenta wynika, iz sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra. Zachowana jest petna ptynnos¢ finansowa
i zdolnos¢ ptatnicza, dzieki czemu terminowo realizowane byty wszelkie naleznosci.

Mijajacy rok byt trudny ze wzgledu na sytuacje ekonomiczna: inflacja, wzrost cen gazu, pradu, wody, wywozu
$mieci. Podwyzki te niezaleznie od Spétdzielni wptywajg na wzrost optat eksploatacyjnych ponoszonych przez
mieszkancow.

Podsumowujac mozna powiedzie¢, iz dziatania Zarzadu skoncentrowane byty na wtasciwym, ekonomicznie
uzasadnionym wykorzystaniu $rodkéw finansowych, kompetentnej obstudze mieszkaricéw oraz budowaniu per-
spektyw funkcjonowania Spétdzielni na kolejne lata.

Lublin, 23.03.2023 r.

Zarzgd PSM ,,Kolejarz”

Ryszard Petkowicz g‘\/

Piotr Baranowski 7@%
Marianna Markiewicz Ob
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PRACOWNICZA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA KOLEJARZ

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dziea 31.12.2022 .
jednostka obliczeniowa: =zt
_ : Stan na dzien konczacy £ __ Stan na dzien koriez
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA | rokbiezacy |rok poprzedni|
2022 2021 & 202253} 20285
A | Aktywa trwale 49 560 493,58 | 52 929 935,42 A | Fundusze wlasne 55 308 360,46| 6023981782
I i“:;‘r‘:‘:ii' REAETiaine 50260,52| 54 438,36] 1 |Funduszpodstawowy 33521238,97| 34 109 683,64
Koszty zakonczonych prac :
1 AL 0,00 0,00] 1 |Fundusz udzialowy 205588,19| 213237,99
2 | Wartos¢ firmy 0,00 0,00] 2 |Fundusz wkladoéw mieszkaniowych | 3 153 833,83 3 502 261,82
3 |be wartode piemdicxinloc 50260,52| 54438,36| 3 |Fundusz wkiadow budowlanych
i prawne i i undusz wkladow budowlanyc 30 161 816,95 30 394 183,83
g | ZMCE o Watkee! I | Fundusz zasobowy 19 862 330,95| 21 867 417,83
niematerialne i prawne
I | Rzeczowe aktywa trwale 49489 037,18| 52869 103,27| III fv“t’;‘:l’.“ Z akdusieacii wyceny, 906 605,48| 1157 601,99
: — z tytulu aktualizacji wartosci
1| Srodki trwate 49 489 037,18| 52 869 103,27 godziwej 0,00 0,00
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego grumt) 11 703 704,08 11 905 385,04] IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 35899 113,25| 38528277,27| V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 2197 616,94
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny | 1300 395,76| 1716 790,76] VI | Zysk (strata) netto 1018 185,06| 907 497,42
; . Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) | srodki transportu 405 677,71 477 999,31] VlI obrotowego (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
¢) | inne srodki trwale 180 146,38 240 650,89
2 | $rodki trwate w budowic 0,00 0,00 B 7| Zobordazaniairezcrny na 18518 674,10| 15869 709,64
: ’ zobowiazania ¥ :
3 2l H6 Stodki tovemie 0,00 0,00 1 |Rezerwy nazobowiazania 0,00 0,00
w budowie
e 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 19 261,45 4459,36] 1 podatku dochodowego 0,00 0,00
; : Rezerwa na swiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 2 emecsnlie 1 podobe 0,00 0,00
0Od pozostalych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 19 261,45 4 459,36 — krotkoterminowa 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 1934,43 1934,43] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 — krotkoterminowe
3 2{*}:&';;?:‘“"“ sk 1934,43 1934,43] T |Zobowiazania dlugoterminowe | 3 909 418,28| 4 484 422,31
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] | | Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 0,00 0,001 2 |w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] 3 | Wobec pozostatych jednostek 3909 418,28| 4 484 422,31
— udzielone pozyczki 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 3909 418,28| 4 484 422,31
— inne dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00 b z tytuhu emisji diuznych

finansowe

papieréw wartosciowych
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w pozostalych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] c¢)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00 d) | zobowiazania wekslowe
— inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 ¢) | inne
—udzielone pozyczki 0,00 0,00] III | Zobowigzania krétkoterminowe 13 515 288,65| 10 802 431,40
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek
finansowe 0,00 0,00 1 powiazanych 0,00 0,00
. z tytutu dostaw i ushug,
¢) | w pozostatych jednostkach 1934,43 193443| |, Jkresie veymagalnoki: 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 1934,43 1934,43 — do 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy
—udzielone pozyczki 0,00 0,00 b)|inne
~ fie @hugoterinawe v Zobowigzania wobec pozostatych
s 0,00 0,001 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
finansowe
posiada zaangazowanie w kapitale
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 a) i;yr;uar;atlir?zt;:: bug 0ok 0,00 0,00
v :}‘i‘;g‘;;i::::::: ik b 0,00 0,00 ~ do 12 miesigey 0,00 0,00
Inne rozliczenia A
2 ikdyokresane 0,00 0,001 b)|inne 0,00 0,00
g Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 24 266 540,98 23 179592,04] 3 jednostek 7790982,88| 7 126 929,14
1 | Zapasy 128 759,94| 105446,22| a) | kredyty i pozyczki 291331,38| 422626,93
2 z tytutu emisji dluznych
1 | Materiaty 128759,94| 105446,22| b) paplertm wattoborseh 0,00 0,00
2 | Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00] c) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
: z tytulu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00] D ckresic aesincon 3387 332,74| 3184 944,10
4 | Towary 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 2713 980,39| 2694 789,99
5 | Zaliczki na dostawy i uslugi 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigey 673 352,35 490 154,11
Il | Naleinosci krotkoterminowe | 3401540,84| 2770483,73| o) f‘:‘lls‘fj;’ T doNY 0,00 0,00
1 y:\::ig:i‘;{ic‘}’ld jednostek 0,00 0,00] £ | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
z tytulu podatkow, cel,
z tytulu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
A, okresie splaty: 0,00 0,00f & i zdrowotnych oraz innych tytutow (3B171,69) S80282,79
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy i} | inne 1766 470,28| 1381 536,43
b) | inne i) ﬁ;‘::\:’;?:ﬁ;‘;f‘"’hw 0séb 1607 670,88 1 457 538,89
Naleznosci od pozostalych
2 | jednostek. w ktorych jednostka 0,00 0,00 — 7 tytutu lokali mieszkalnych 1567 417,49| 1430 548,66
posiada zaangazowanie w kapitale
ay| Ao g ‘;;ﬁfy' valug, 0,00 0,00 — 2 tytuhu lokali uzytkowych 4025339| 26 990,23
iz zobowiazania z tytutu wniesionych
— do 12 miesi¢ey Y [atiing v Y 0,00 0,00
i B bowi i h tu
— powyzej 12 miesigey 1) :?kl::(;?:anla Z tytulu zwro 0,00 0,00
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 5724 305,77| 3675 502,26
3 J’:g::;gi‘“ s 3401 540,84 2770 483,73 — w tym fundusz remontowy 5644 623,33| 3615 128,19
a) ig\‘:‘:;;";;ﬁ‘t‘;‘ ushig, 339952,59| 235158,00] IV |Rozliczenia miedzyokresowe 1093 967,17| 582 855,93
—do 12 miesigcy 33995259 235158,00] 1 | Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigey 2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 9701,01 47 165,75
z tytulu podatkow, dotacji, cel,
g |ubemicseal spolicznicn 10479,63| 3846119 _ dhugoterminowe 0,00 0,00

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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¢) | inne 112 694,24 96 056,90 — krotkoterminowe 9 701,01 47 165,75
. . Nadwyzka z eksploatacji
d) | dochodzone na drodze sadowej ; utrzymenia nieruchomokc) 1084 266,16 535690,18
naleznosci od osob
e)  prawRech: 2 938 414,38| 2400 807,64
— z tytuhu lokali mieszkalnych 2 569 094,02| 2 106 260,73
— z tytulu lokali uzytkowych 369 320,36| 294 546,91
III | Inwestycje krétkoterminowe 17 546 612,60| 16 531 800,29
1 Krotkoterminowe aktywa
finansowe 17 546 612,60 16 531 800,29
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartoSciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udziclone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
) ;‘;ﬁ:zi'::““?m  fone Akt 17 546 612,60| 16 531 800,29
- i;‘:ﬂﬁ;i:‘i‘:}“?m wkasieina | 4250791260 16493 100,20
— inne $rodki pienigzne 38 700,00 38 700,00
— inne aktywa pienigzne
2 Inne inwestycje
krotkoterminowe
Kroétkotermi zli i
IV | micdzyokresome | 3189627,60| 377186180
Inne krétkoterminowe rozliczenia
1. miadzyokresows 273 559,84 226 532,56
Niedobor z eksploatacji
2. i utrzymania nieruchomosci 524726,32| 62122275
Saldo Wn funduszu
B remontowego 2391 341,44| 2924 106,49
Nalezne wplaty na fundusz
£ podstawowy Lpa LY
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
SN TR N O R o e T PASYWArazem |
L Gumapoz AIBICID) | [3821034561376109,527.46| | °F Gumapor AIB) L
Z-ca P reze
dflEk{opomiczno- ngisowyuh
Z-ca iSA i) gowy

tr Baranowski

Marianna Markiewi

-

PREZES ZARZAD
/_/J

zard Petkowicz
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PRACOWNICZA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2022 - 31,12.2022

KOLEJARZ {wariant poréwnawczy)
B (dane jednostki) jednostka obliczeniowa: __ zt
| Dane za i
Wiersz | Wyszczegdlnienie rok b_iezacy rok poprzedni
2022 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 45 763 325,13 43 848 863,25
— od jednostek powiagzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 43 909 519,37 42 384 285,00
a) w tym z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomoéci 39 281 248,93 38 073 937,62
b) w tym z dzialalnodci wlasnej 4 628 270,44 4 310 347,38)
11 Zm:e_m_a stanu produkt’c:w _(zwlqkszcmc — wartos¢ dodatnia, 705 007,27 418 784,25
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 1148 798,49 1045 794,00
v Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialow 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 44 816 600,68 42 827 553,99
1 Amortyzacja 392 392,43 426 952,40|
11 Zuzycie materiatéw i energii 15 730 463,08 15 249 519,98|
111 Uslugi obce 10 736 302,71 10 197 400,33'
v Podatki i oplaty, w tym: 1390 447,21 1263 885,69
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\'% Wynagrodzenia 8 406 596,57 7 747 061,13
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 1599 434,96 1473 014,04
— emerytalne
VIl Pozostale koszty rodzajowe 6 560 963,72 6 469 720,42
VI Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow 0,00 0,00
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 44 816 600,68 42 827 553,99
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 39 853 540,20 38 391 119,30
b) z dziatalnoéci wlasnej 4 963 060,48 4 436 434,69
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 946 724, 45| 1021 309,26
1 Wrynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci (A.l.a — B.IX.a) -572 291,27 -317 181,68
11 Wrynik z dzialalnosci wiasnej (C — C.I) 1519 015,72 1338 490,94
D Pozostale przychody operacyjne 417 270,43 545 773,20
1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 111 442,81
11 Dotacje 5 823,84 5 823,84|
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 158 980,97 0,00]
v Inne przychody operacyjne 252 465,62 428 506,55|
E Pozostale koszty operacyjne 276 100,85 353 81 6,6§I
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 2 199,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 107 452,03
111 Inne koszty operacyjne 273 901,85 246 364,63,
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 1 087 894,03 1213 265,80
G Przychody finansowe 323 794,01 42 317,38|
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 322 170,75 42 317,3
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 1623,26 0,00
\' Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 961,98 541,76
1 Odsetki, w tym: 961,98 541,76
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV Inne 0,00 0,00)
1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1410 726,06 1255 041,42
I Nadwyzka przychodéow z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
11T Zysk (strata) brutto po uwzg‘igdmemu nadwyzkl przychodowikosz;ow 7 roku
; 410 ‘.?26 C(G ¢
i ublegl_gc(l+ll’——llll ] p RaRt s
J Podatek dochodowy 392 541 00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 1018 185,06
I Nadwyzka przychodéw roku biezgcego
1T Nadwyzka kosztow roku biezacego

24
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czionkéw
Pracowniczej Spotldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Pracowniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie, ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin
(.Spétdzielnia™), na ktére sktada sie:

e bilans sporzgdzony na dziern 31 grudnia 2022 r. ktéory po stronie aktywéw
i pasywow wykazuje sumy 73.827.034,56 zt,

e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.
wykazujgcy zysk netto w wysokosci 1.018.185,06 =i,

= zestawienie zmian w kapitale witasnym

e rachunek przeplywoéw pienieznych

oraz informacja dodatkowa =zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na

dzienrn 31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywdéw pienieznych za rok

obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy

z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (.Ustawa o rachunkowosci” — t.j.

Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z podzZn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg)

rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spodtdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spoétdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatlu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg Rade Biegitych
Rewidentéow (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegltych
rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1302 z pozn. zm.). Nasza odpowiedzialnosé
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos$é biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spdldzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (.Kodeks IESBA") przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019
r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz innymi wymogami
etycznymi wraz z pézn. zmianami oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypehniliSmy nasze inne
obowigzki etyczne =zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o
biegtych rewidentach.

UwazZzamy, Ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spdétdzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku zostato
zbadane przez dziatajgcego w imieniu naszej firmy audytorskiej biegtego rewidenta,
ktéry wyrazit opinie bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 16 marca 2022

roku.
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Odpowiedzialnos¢ Zarzadu | Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzagd Spdldzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni
zgodnie =z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi =zasadami (politykg)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spaotdzielnie przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatlcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spodtdzielni jest odpowiedzialny =za
oceng zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji kiedy
Zarzgd albo zamierza dokonac¢ likwidacji Spdidzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spdtdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci. Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne =znieksztatcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wplyngé
na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spdétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spétdzielni obecnie
lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢é zmowy, faiszerstwa, celowych pominieé¢, wprowadzenia w biad Ilub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spdétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$é zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spdtdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacg
watpliwos¢ zdolnosc¢ Spdétdzielni do kontynuaciji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi



w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spotdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy ogélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich
podstawsg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni za rok obrotowy
zakoniczony 31 grudnia 2022 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu

Zarzgd Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci

zgodnie z przepisami prawa.

Zarzgd Spéidzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci
Spoétdzielni spelniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é¢ biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztaicenia w Sprawozdaniu
z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spoéidzielni i je] otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, Zze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Jan Chabros, dziatajgcy
w imieniu Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie z siedzibg Lublin, ul. Chopina 24/17
wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 1723 w imieniu ktérego kluczowy
biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Signed by /

Jan Chabros gona
pisano przez:

Kluczowy Biegty Rewident
Nr 442 w Rejestrze Biegtych Rewidentow

Jan Chabros

Date / Data:
2023-03-28 19:54

Lublin 28 marca 2023 roku
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Aby utatwi¢ i zwiekszy¢ wygode korzystania z informacji na stronie internetowej naszej Spétdzielni
(www.kolejarz.lublin.pl) s3 umieszczone dwie funkcjonalnosci. Jedna - EBOK dla mieszkaricéw i druga - PANEL CZLONKOWSKI
dla Cztonkéw Spétdzielni. Obie te funkcje pojawiaja sie na stronie gtéwnej w postaci zaprogramowanych przyciskow.

EBOK
PSM, Kolejarz” umozliwia podglad stanu rozliczer finansowych, zwigzanych z naliczaniem miesiecznych zaliczek

na pokrycie kosztéw eksploatacji oraz dokonanymi przez uzytkownikéw lokali wptatami. Podglad ten dostepny pod
przyciskiem:

i,

i
KOLEJARZ

DRUKI DO TELEEQNY PANEL
SOBRANIA ALARMOWE cztSNRowsK

WIECE) WIECE)

Login i hasto dostepu do konta uzytkownika w EBOK-u mozna uzyska¢ w Dziale Czynszéw Spoétdzielni
(e-mail: czynsze@kolejarz.lublin.pl, tel.: 81-5383051).

Po zalogowaniu sie na konto w EBOK-u, poszczegdlne rodzaje informacji dostepne sg po nacisnieciu listy rozwi-
jalnej w gérnym rogu okna EBOK-a.

6 Podsamowarie |=nck x| 4+

& = O R ebokkel: fi /s i i 173955845

@) eB0K Pracownicza Spdtdzielnia Mieszkaniows "ROLEJART

Lista rozwijalna zawiera nastepujace rodzaje informacji:

£} Poduurmw, anis | $ROK x|

¢ > C G 7 173055885 o
X ‘:) eBOK Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa 'KOLEJARZ" (01225 @ Pomoc 01
¢y Podsumowanis
e Ll T AN s
i Seldo
@ Finanse
-

Q& Rachunki i ptatnosci
A Zestawienie roczne

@ Media

= Knﬂtalc:r

Podsumowanie - aktualne saldo rozliczenia zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacji,

Saldo - biezace saldo ogétem, saldo wg rodzajéw, saldo wg kont ksiegowych, saldo wg miejsc,

Finanse - zestawienie naliczen i dokonanych wptat za okres ostatnich 12 miesiecy,

Rachunki i ptatnosci - zestawienie dokumentéw naliczer oraz dokonanych wptat z mozliwoscia ich podgladu od 2011 r.
Zestawienie roczne - zestawienie miesiecznych naliczen i wptat w okresach rocznych od 2015 .

Media - ostatnie odczyty wodomierzy w lokalu oraz wyniki rozliczen zuzycia wody i jej pogrzania od 2011 r.

PANEL CZLONKOWSKI

Spotdzielnia udostepnia réwniez uchwaty i sprawozdania swoich organéw statutowych, tj. Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli. Sa one umieszczone w czesci strony internetowej przeznaczonej dla Cztonkéw - w tzw. PANELU CZLONKOWSKIM.

v
KOLEJARZ

8) TELEEONY PA| =
BOERANIA AARMOWE of | czedMRowsig

WIECE)

| )

Zasady uzyskiwania dostepu do panelu cztonkowskiego okreslone sa w ,Regulaminie korzystania z panelu
cztonkowskiego na stronie internetowej PSM "Kolejarz”, ktéry znajduje sie w zaktadce Prawo/Regulaminy na stronie
Spétdzielni. Dostepu udziela Dziat Cztonkowski (e-mail nc@kolejarz.lublin.pl tel. 81- 5383052).

Zapraszamy do aktywnego korzystania z obu funkgji.
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