SPRAWOZDANIE
RADY OSIEDLA ,POGODNA"” PSM ,KOLEJARZ"

Rada Osiedla,POGODNA"sktada sie z 12 cztonkéw, ktdrzy zostali wybrani na Walnym Zgromadzeniu PSM,,KOLEJARZ"
w czesci obejmujacej cztonkédw Osiedla,,POGODNA” w dniu 30.09.2022 .

Rada Osiedla,POGODNA”" pracuje w nastepujacym sktadzie:

Prezydium Rady:

1. Joanna Dylon - Przewodniczaca
2. Janusz Kozak - Z-ca Przewodniczacej
3. Jolanta Smalej - Sekretarz

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

1. Eugeniusz Wojtas - Przewodniczacy

2. Jan Murlak - Z-ca Przewodniczacego
3. Janusz Kozak - Cztonek

4. Elzbieta Gérska - Cztonek

Komisja Rewizyjna:

1. Marian Ignaciuk - Przewodniczacy
2. Andrzej Tupaj - Z-ca Przewodniczacego
3. Lech Mirostaw - Cztonek

Komisja tadu i Porzadku:

1. Danuta Jamroz - Przewodniczaca
2. Katarzyna Kaminska - Z-ca Przewodniczacej
3. Jolanta Smalej - Cztonek

Komisja Handlu i Ustug:

1. Krzysztof Jakubowski - Przewodniczacy

2. Danuta Jamroz - Zastepca Przewodniczacego
3. Marian Ignaciuk - Cztonek

4. Eugeniusz Wojtas - Cztonek

Rada Osiedla,Pogodna”w 2022 r. odbyta 8 posiedzen plenarnych. W miare potrzeb odbywaty sie takze spotkania
Prezydium Rady oraz komisji problemowych.

Glownymi tematami posiedzen Rady Osiedla byty:

» przyjecie projektu planu gospodarczo-finansowego na rok 2023;

» przyjecie do realizacji planu rzeczowo-finansowego robo6t remontowych na 2023 rok;

» opiniowanie sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z realizacji zadan gospodarczych za | pétrocze 2022 roku;

» opiniowanie struktury organizacyjnej Administracji Osiedla wraz z liczbg etatéw na 2023 rok;

» rozpatrywanie korespondencji skierowanej do Rady Osiedla;

» opiniowanie podan dot. spraw pracowniczych;

» ocena stanu technicznego budynkdw, altan smietnikowych, placéw zabaw i ciggéw pieszo-jezdnych oraz terenéw
zielonych z uwzglednieniem dokonywanych zabiegéw konserwacyjnych i nasadzen drzew i krzew6w ozdobnych;

» analiza mozliwosci tworzenia dodatkowych miejsc parkingowych na Osiedlu;

» analiza zadtuzen czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy oraz propozycje

przedsiewzie¢ w celu ich ograniczenia;
» opiniowanie wnioskéw dotyczacych dziatalnosci handlowo-ustugowej na terenie Osiedla.
Protokoty z posiedzen plenarnych, kazdorazowo byty zatwierdzane podczas kolejnych zebran i s3 do wgladu dla
Cztonkow Spotdzielni naszego Osiedla w siedzibie Administracji.
Podstawowym zadaniem dla wszystkich Cztonkéw Rady byta troska o utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
zasobdw mieszkaniowych, lokali uzytkowych i garazy. Duzo uwagi po$wiecono stanowi zieleni na Osiedlu - nasadzeniom



i ich wtasciwej pielegnacji. Cztonkowie Rady wykazali sie duzym zaangazowaniem w dazeniu do wyjasnienia kwestii
dotyczacej niezbilansowanej wody, wielokrotnie dyskutowali na temat rozbieznosci w stawkach optat za dostarczanie
wody i jej podgrzanie, ktére wystepujg w naszym Osiedlu. Rada podjeta decyzje o odtaczeniu instalacji elektrycznej
obwodéw gniazdkowych pralni w budynkach osiedla, w celu wyeliminowania niewtasciwego korzystania przez
mieszkancéw z energii elektrycznej w pomieszczeniach ogdélnodostepnych.

Rada Osiedla,POGODNA" dazac do oszczednosci przedstawita propozycje zmniejszenia liczebnosci Rady na nowg
kadencje do 12 os6b (minimalnej liczby cztonkéw). Podjeto réwniez decyzje o przedstawieniu Radzie Nadzorczej
opinii dot. wprowadzenia zmiany w strukturze organizacyjnej osiedla, poprzez redukcje jednego etatu wsrod
pracownikéw umystowych Administracji. Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowata wniosek Kierownika Administracji
dot. kontynuacji zatrudnienia w Spétdzielni po przejsciu na emeryture.

W posiedzeniach plenarnych Rady uczestniczyli przedstawiciele Zarzadu i Kierownictwo Administracji, ktorzy
informowali o dziatalnosci Spétdzielni, stuzyli pomoca w rozwigzywaniu trudnych spraw dotyczacych Osiedla i jego
mieszkancéw. Cztonkowie Rady uczestniczyli w pracach Komisji, ktére rozpatrywaty sprawy skierowane do Rady,
przedstawiajac swoje wnioski i opinie. Ponadto, uczestniczyli w przetargach na wykonanie prac remontowo-
-konserwacyjnych przez wykonawcéw zewnetrznych, odbiorach robét koncowych obejmujacych modernizacje
elementéw zewnetrznych budynkéw oraz innych wynikajacych z aktualnych potrzeb.

Poszczegolne Komisje Rady Osiedla ,POGODNA" realizowaty swoje zadania wynikajace z zakresu dziatan, ktére
zawarte sg w obowigzujacym w PSM, Kolejarz” Regulaminie Rady Osiedla. Rada Osiedla byta na biezaco informowana
o podjetych przez Rade Nadzorcza uchwatach.

Rada Osiedla sktada serdeczne podziekowania Zarzagdowi, Administracji, wszystkim cztonkom i mieszkaricom naszego
Osiedla, za zaangazowanie w dziatania i troske o nasze wspdlne mienie, liczac jednocze$nie na dalszg owocng
wspotprace.

Pracownicza Spétdzielnia ,Kelzjarr®
Rada Osiedla
Pogodna

A
SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA ,,POGODNA” ZA 2022 R.

Osiedle,POGODNA" usytuowane jest na powierzchni prawie 12 ha. W sktad Osiedla wchodza 23 obiekty budowlane
o tacznej powierzchni uzytkowej — 64 639 m2, Jest to:

1 080 mieszkan zlokalizowanych w 19 budynkach mieszkalnych zamieszkatych przez ok. 2 200 oséb,
23 lokale uzytkowe,
139 garazy zlokalizowanych w trzech zespotfach garazowych.
Osiedle ,POGODNA" jest podzielone na 15 nieruchomosci, w tym:
10 nieruchomosci z budynkami mieszkalnymi o pow. uzytkowej 59 416 m?,
3 nieruchomosci z garazami o pow. uzytkowej 2 373 m?,
2 nieruchomosci z lokalami uzytkowymi o pow. uzytkowej 2 850 m?.

Wszystkie budynki posiadaja liczniki zuzycia ciepta, wody i energii elektrycznej. W 17 budynkach posiadamy
ziemny gaz zbiorczy, ktérego zuzycie rozliczane jest wg. ilosci zamieszkatych oséb w tych budynkach, zas w 2 budyn-
kach zuzycie gazu rozliczane jest wg. gazomierzy indywidualnych.

Struktura organizacyjna Administracji Osiedla sktadata sie z 5 pracownikéw administracyjno-technicznych,
6 konserwatoréw ogélnobudowlanych, 2 konserwatordw zieleni, 8 gospodarzy rejonédw i 0,5 etatu - sprzataczka biurowa.

Podstawowym obowigzkiem Administracji Osiedla jest utrzymanie zasobdéw w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i porzagdkowym w ramach pobieranych opfat za uzytkowanie lokali.

Na przestrzeni catego roku wtasne stuzby remontowe zapewnity sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji
i urzadzen w budynkach oraz w ich otoczeniu, jak réwniez zapewnity sprawng i fachowa obstuge administracyjna
mieszkancédw osiedla. Biezgce naprawy konserwacyjne i porzagdkowe wykonywata grupa konserwatoréw i gospodarzy
rejonéw. Zatrudnieni pracownicy znaja doskonale Osiedle, co znacznie pomaga rozwigzywac zaistniate problemy,
jak tez prawidtowo prowadzi¢ biezacg konserwacje poszczegdlnych obiektow.

Oprécz zadan zwigzanych z realizacja planu gospodarczego, Administracja Osiedla,POGODNA", prowadzita okresowe
przeglady techniczne, sporzadzata plany remontowe, organizowata przetargi na roboty, sprawowata bezposredni
nadzér nad ich realizacja, prowadzita dokumentacje obiektéw zgodnie z przepisami prawa budowlanego, analizowata
zuzycie medidéw, prowadzita rejestry zuzycia wody, energii cieplnej, elektrycznej i gazu.



Dodatkowo odczytywata i rozliczata energie elektryczng w garazach, uczestniczyta przy likwidacji szkéd zwigzanych
zwyptata odszkodowan z tytutu ubezpieczenia lokali mieszkalnych i budynkéw, przygotowywata dokumentacje oraz
prowadzita wymiane i rozliczanie stolarki okiennej.

Pracownicy Administracji sprawdzali, analizowali, dokonywali podziatu i kwalifikowania kosztéw na poszczegélne
nieruchomosci wszystkich otrzymanych faktur zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.

Administracja organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na terenie osiedla, dbata
o utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym budynkéw i ich otoczenia oraz pomieszczen wspoélnego
uzytku, sprzatata i wywozita porzucone przez mieszkancéw przedmioty, nieczystosci z korytarzy piwnicznych
i pomieszczen wspolnego uzytku.

Realizacja zadan postawionych przed Administracjg Osiedla przebiegata prawidtowo.

Koszty eksploatacji ogétem w skali osiedla wyniosty 5 491 000 zi tj. 97,72% planu.
Wptywy z tytutu uzytkowania lokali to kwota 5 396 000 zt, inne wptywy (reklamy, dzierzawy terenu) - 107 000 zt.
Ogétem wynik na eksploatacji byt dodatni i wynosit (+) 12 000 zt z tego:
1. W lokalach mieszkalnych: niedobér 65 000 zt
2. W lokalach uzytkowych: nadwyzka 74 000 zt
3. W garazach: nadwyzka 3 000 zt
Koszty eksploatacji osiedla to koszty zwigzane z funkcjonowaniem poszczegélnych obiektédw i sktadaja sie z naste-
pujacych pozycji:
« Koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji nieruchomosci.
« Odpis na fundusz remontowy.
« Podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie terenu.
« Koszty energii elektrycznej ogdélnego przeznaczenia i gazu ziemnego.
« Koszty eksploatacji dZwigéw w budynkach wysokich.
«  Koszty eksploatacji domofondw, instalacji telewizyjnej RTV.
«  Koszty sprzatania klatek schodowych.
«  Koszty zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw i wywozu nieczystosci statych.
« Koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Srednie zuzycia mediéw w Osiedlu w 2022 roku przedstawia sie nastepujaco:

Zuzycie zimnej wody 2,91 m?3/0s./m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 35,10 zt/m3
Centralne ogrzewanie budynkéw 2,19 zt/m?*/m-c
Energia elektryczna czesci wspolnych nieruchomosci 7,24 zt/lokal/m-c
Eksploatacja dzwigdéw w budynkach wysokich 5,78 zt/0s./m-c

Podstawg dziatalnosci gospodarczej byt plan remontowy i konserwacji zasobow, jego wyposazenia technicznego
oraz kontrola funkcjonowania instalacji i urzagdzen w budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Plan remontowy oparty byt na protokotach z technicznego przegladu budynkéw i zawierat zestawienie wszystkich
potrzeb remontowych. W tych przegladach uczestniczyli pracownicy administracji, inspektor nadzoru i przedstawi-
ciele Rady Osiedla ,POGODNA". Obok realizacji zadan okreslonych planem remontowym, Administracja Osiedla
wykonywata roboty wynikajace ze zgtoszen mieszkancéw jak i wynikajace z biezacej eksploatacji zasobéw. W roku
ubiegtym zrealizowano przez wtasna grupe konserwatoréw 750 zgtoszeh konserwacyjno-remontowych.

Plan remontowy byt realizowany poprzez wtasng grupe konserwatoréw i poprzez wykonawcéw zewnetrznych
wybieranych w drodze przetargéw nieograniczonych, w ktérych brali udziat cztonkowie Rady Osiedla,POGODNA’,
czy Rady Nadzorczej PSM ,KOLEJARZ". Prowadzony byt staty nadzér nad realizowanymi robotami.

Realizacja zadan remontowych w 2022 roku:
Ogotem w skali osiedla, saldo na funduszu remontowym na koniec roku 2022 r. (+) 1215 000 zt w tym:
« (4+) 1039000 zt wszystkie nieruchomosci budynkowe,
+ (+) 176 000 zt fundusz wspdlny osiedla, w tym 146 000 zt srodki pochodzace z nadwyzki bilansowej za lata 2019-2021.
Ujemne saldo funduszu remontowego wystapito na 3 nieruchomosciach i wynika z wydatkéw na termomoder-
nizacje:
« na 2 budynkach sfinansowanie spfaty zaciggnietych kredytéw /dotyczy to budynkéw ul. Plagego i Laskiewicza 3,
Pogodna 38,

« za$na 1 budynku ul. Majdan Tatarski 23 po zrealizowaniu prac termomodernizacyjnych sfinansowanych ze srodkéw
wiasnych funduszu remontowego budynku.



Nalezy zaznaczy¢, ze sptaty kredytéw wraz z odsetkami budynkéw na ktére zaciggniete sa kredyty termomoderni-
zacyjne odbywa sie tylko ze srodkéw funduszu remontowego danego budynku. Warto zwréci¢ uwage, ze dwa
z czterech budynkéw dokonato w roku 2022 catkowitej sptaty zaciggnietych kredytéw, dokonujac wczedniejszej
jednorazowej sptaty pozostatego kapitatu. Sa to budynki ul. Plagego i Laskiewicza 3 i ul. Zimowa 10.

Na dzieh 31.12.2022 r. pozostaty juz tylko 2 budynki, tj. ul. Jesienna 2, Pogodna 38, ktére posiadaja zadtuzenie
funduszu remontowego z tytutu zaciggnietych kredytéw termomodernizacyjnych i dla ktérych saldo na dzien
31.12.2022 r. wynosi 59 000 zt.

Na funduszu remontowym wszystkich nieruchomosci saldo na dzien 31.12.2022 r. po zrealizowaniu planowanych
robét remontowych i zuwzglednieniem rozliczenia kredytéw na termomodernizacje 2 budynkéw wynosi (+) 1 134 000 zt,
za$ po uwzglednieniu stanu Srodkéw finansowych na czesci wspdlnej osiedla wynoszacych (+) 176 000 zt, saldo
funduszu remontowego catego osiedla na dzierr 31.12.2022 r. wynosi (+) 1 309 000 zt.

W roku 2022 zrealizowano nastepujacy zakres prac remontowo - konserwacyjnych:
1. Roboty murarskie, malarskie:
+ Mycie, naprawa, odgrzybianie, malowanie elewacji budynkéw - 2710 m?:
v" $cian szczytowych ul. Zimowa 10 k. I, ul. Plagego i Laskiewicza 3 kl. I.
v' $cian od strony wejs¢ budynkéw ul. Pogodna 44, 46 i ul. Jesienna 7.
« Utozenie ptytek terakoty na korytarzu kondygnacji technicznej budynku ul. Zimowa 10 - 95 m?.
«  Wykonano malowanie wrét do komér zsypowych - ul. Pogodna 40, ul. Jesienna 2 i ul. Zimowa 10 - ogétem
13 szt.
« Remont i malowanie altan smietnikowych ul. Majdan Tatarski, ul. J. Rudlickiego 11, ul. Pogodna 44, 34A
i ul. Jesienna 1 - ogdétem 6 szt.
+ Remont i malowanie kominéw wentylacyjnych/deflektoréw - ul. Zimowa 10 i ul. Jesienna 2, 4 - 13 szt.
2. Roboty instalacyjne elektryczne:
«  Wymiana opraw oswietleniowych z zastosowaniem czujnikéw zmierzchowo-ruchowych na klatkach schodowych
budynkoéw ul. Pogodna 40, ul. Majdan Tatarski 23, i ul. J. Rudlickiego 15, 17 - ogétem 90 szt.
«  Wymiana domofondéw analogowych na cyfrowe ul. Pogodna 30, 32, 32A, 34A, 40, ul. Jesienna 1, 2, 7, ul. Zimowa 10,
ul. Plagego i Laskiewicza 3, ul. J. Rudlickiego 15, 17 - facznie 646 szt.
«  Wymiana rozdzielnicy elektrycznej w budynku ul. Jesienna 2 - 1 szt.
3. Robot brukarskie — 822 m?:
« Remont parkingdw, ciggéw pieszo-jezdnych i chodnikéw - wykonanie nawierzchni z kostki wibroprasowanej
- ul. Zimowa 10, ul. Pogodna 44, 46, ul. Pogodna 28.
4. Roboty dekarskie:
Remont dachoéw, krycie papa termozgrzewalna - ul. Zimowa 1 - garaze - 220 m2.
Wymiana i regulacja rynien, wymiana rur spustowych - 33 mb - ul. Pogodna 40, 44.
5. Roboty rézne:
- Naprawa i impregnacja konstrukcji drewnianych urzadzen zabawowych na placach zabaw ul. Pogodna 32,
Jesienna 4, 7 i ul. Zimowa0.
Wykonanie miejsca sktadowania i segregacji smieci ul. Zimowa 10.
Wymiana okienek piwnicznych w budynku ul. Zimowa 10 - 35 szt.
« Wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych budynku ul. Zimowa 10 - 8 szt.
«  Montaz samozamykaczy, koszy na $miecie, blokad drogowych, stojakédw na rowery itp. wg. potrzeb.
Grupa konserwatoréw wykonata roboty:
v" konserwacyjne sfinansowane z optat eksploatacyjnych na rzecz nieruchomosci budynkowych o wartosci
406 000 zt.
v" roboty remontowo-budowlane obcigzajace fundusz remontowy osiedla o wartosci 147 000 zt.
v" roboty remontowe i konserwacyjne wykonane i zafakturowane na rzecz osiedla o wartosci 112 000 zt.
Dodatkowo z funduszu remontowego nieruchomosci zostaty sfinansowane koszty: pogotowia dzwigowo-instala-
cyjnego (20 000 zt), koszty koniecznych napraw i konserwacji hydroforni (29 000 z!), koszty biezacej konserwagji
dZzwigdéw osobowych (25 000 zt).
Prace te byty wykonywane przez firme INWESTPROJEKT DZWIG Lublin.

Analiza zadtuzen czynszowych.

Zadtuzenia czynszowe w os.,POGODNA" na dziei 31.12.2022 r. wyniosty ogotem 477 000 zt, w tym:
lokale mieszkalne 452 000 zt,
lokale uzytkowe 24 000 zt,
garaze 1000 zt.



W wyniku nizej wymienionych dziata windykacyjnych uregulowane zostato zadtuzenie w wysokosci 665 000 zt.

W 2022 r. wystano do dtuznikéw 75 wezwan do zaptaty na faczng kwote 207 000 zt. Catos¢ zadtuzenia uregulowato
32 osoby na kwote 83 000 zt, za$ 31 oséb uregulowato cze$ciowo zadtuzenie na kwote 42 000 zt.

W 2022 r. jednorazowej sptaty zadtuzenia dokonato 276 oséb na taczna kwote 417 000 zt.

Przed skierowaniem do sadu 24 osoby uregulowaty zadtuzenie na taczna kwote 74 000 zt.

Do sadu skierowano: 4 sprawy na kwote 28 000 zt.

Przed skierowaniem do komornika 1 osoba sptacita zadtuzenie 10 000 zt.

Do komornika skierowano 4 nakazy zaptaty na kwote 33 000 zt.

W egzekucji komorniczej znajduja sie nakazy ptatnicze 4 oséb na taczna kwote 87 000 zt.

Wykluczono z rejestru cztonkdw 1 osobe z zadtuzeniem 2 000 zt.

Przed zasgdzeniem eksmisji 1 osoba sptacita zadtuzenie w kwocie 39 000 zt.

W Krajowym Rejestrze Dtugéw wpisane sg 2 sprawy z zadtuzeniem na kwote 18 000 zt.

Najwyzszy wskaznik zadtuzen 14,7% posiada nieruchomos¢ nr VI - ul. Jesienna 1, za$ najnizszy 2,98% nieruchomos¢
nr IX — ul. Pogodna 44, 46 i ul. Jesienna 7.

W dalszym ciggu, mimo prowadzonych systematycznych dziatanh windykacyjnych wystepuja znaczne zadtuzenia
lokali. W roku 2023 nalezy kontynuowac systematyczne dziatania windykacyjne — upomnienia, rozmowy, ugody,
a w ostatecznosci kierowac sprawy do sadu celem odzyskania naleznosci.

Problemy wystepujace w Osiedlu ,Pogodna”:
niedokonczona termomodernizacja budynkéw,
brak opomiarowania zuzycia gazu w lokalach mieszkalnych,
brak dostatecznej ilosci miejsc parkingowych,
wyeksploatowane nawierzchnie parkingow,
dewastacja zieleni przez nieprawidtowo parkujace, czy poruszajace sie samochody,
dewastacje elewacji budynkow,
nieprzestrzeganie zasad segregacji odpaddw przez mieszkancédw, utrzymywania porzadku w miejscach ich
gromadzenia

Obecnie najpilniejsza potrzeba jest dokonczenie prac zwigzanych z termomodernizacjg budynku ul. Pogodna 34
i ul. Majdan Tatarski 23, co wigze sie ze zgromadzeniem odpowiedniej ilosci srodkéw finansowych na funduszu
remontowym tych budynkdw.

Pomimo wykonania wielu remontéw, w dalszym ciggu wystepujg znaczne potrzeby w zakresie prac zwigzanych
zremontem balkonéw, remontem i malowaniem klatek schodowych, naprawa i malowaniem elewacji budynkéw, czy
remontem parkingdw.

Problem, ktéry pozostaje nie rozwigzany od wielu lat to sprawa zwierzat w Osiedlu, a wiec psy biegajace bez smyczy
i bez kagancow. Czesto psy zanieczyszczaja chodniki i ciggi pieszo-jezdne. Zanieczyszczenia te czesto nie sg sprzata-
ne przez ich wtascicieli.

Innym problemem jest nieuzasadnione dokarmianie ptakow, ktére ,gromadzg sie” w miejscach dokarmiania, zakta-
daja gniazda w ich poblizu i zanieczyszczajg balkony i elewacje budynkéw.

Takie zachowanie niektorych mieszkarcéw powoduje wiele konfliktéw miedzysasiedzkich.

PODSUMOWANIE

Trudna sytuacja gospodarcza kraju w roku 2022 byta przyczyna utrudnien w prowadzeniu biezacej dziatalnosci
Spotdzielni zwtaszcza w utrzymaniu stabilnych kosztéw zwigzanych z biezacg eksploatacja, utrzymywaniem prawi-
dtowego stanu sanitarno-porzadkowego, zadaniami zwigzanymi z biezgcg konserwacjg i planowanymi remontami
zasobow.

Trudnosci wynikaty nie tylko z powodu szybkiego wzrostu inflacji, oprocentowania kredytéw na cele remontowe,
ale przede wszystkim z dynamicznego wzrostu cen ciepta, energii elektrycznej i gazu, materiatéw i robocizny, co byto
przyczyna podwyzek optat za lokale mieszkalne.

Pomimo powyzszych uwarunkowan Administracja Osiedla,POGODNA", zrealizowata prawidtowo zadania zgodnie
z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza PSM ,KOLEJARZ" planem gospodarczo-finansowym i planem remontowym.

Jednoczesnie informujemy, ze w roku biezagcym w dalszym ciagu bedziemy przestrzegac dyscypliny finansowej
w odniesieniu do kosztdw zaleznych od Spétdzielni — kosztéw administrowania i eksploatacji, kosztéw powstajacych
bezposrednio w nieruchomosciach budynkowych jak i w utrzymaniu majatku osiedla.

Kierownik Adtracu Osiedla
"PEEG j\) 1| NA"



PLAN REMONTOW DO REALIZACJI PRZEZ ADMINISTRACJE OSIEDLA ,,POGODNA”
W ROKU 2023

Po wykonaniu przegladéw okresowych budynkdéw przy udziale Przedstawicieli Rady Osiedla sporzadzono protokoty kontroli
okresowej stanu technicznego elementow obiektow, instalacji i urzadzen towarzyszacych.

Na tej podstawie zostat sporzadzony plan potrzeb remontowych na rok biezacy z podziatem na poszczegélne nieruchomosci
i na czes¢ wspdlng osiedla.

Ogoétem planowany stan srodkow funduszu remontowego osiedla,,POGODNA" na rok 2023 to kwota 2 516 000 zi na
ktora sktadaja sie:

« planowane odpisy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy poszczegolnych nieruchomosci (+) 1007 000 zt wraz
z bilansem otwarcia na rok 2022 (+) 1 039 000 z} to razem kwota 2 046 000 zi,

« funduszu remontowy czesci wspodlnej osiedla; planowane odpisy lokali mieszkalnych i uzytkowych poszczegél-
nych nieruchomosci /226 000zt/ wraz prognozowanym zasileniem z nadwyzki bilansowej za 2022 r. /68 000 z}/
i wraz z bilansem otwarcia na rok 2023 /176 000 z!/ to razem kwota 470 000 zt.
Nalezy zaznaczy¢, ze sptata kredytu wraz z odsetkami budynkow, na ktére sa zaciagniete kredyty termomoderniza-
cyjne odbywa sie tylko ze srodkéow funduszu remontowego tych budynkow - w roku 2023 to ogotem kwota 55 000 z,
zas planowane remonty do sfinansowania w sitach wtasnych wyniosa 249 000 zi.

Ogotem jest to kwota 304 000 zt, ktora jest wydatkowana z funduszu remontowego, a wiec bezposrednio na remon-
ty pozostaje kwota 2 212 000 zt.

W ramach posiadanych srodkéw funduszu remontowego kazdego budynku na rok 2023, Rada Osiedla ,POGODNA" na
posiedzeniu w dniu 21.11.2022 r.i w dniu 12.12.2022 r. zaopiniowata pozytywnie plan remontow na rok 2023, ktéry zostat
zatwierdzony do realizacji przez RN PSM ,KOLEJARZ" na posiedzeniu w dniu 20.12.2022 r. /Uchwata nr 25/2022/.

Tak wiec Plan remontéw Osiedla,,POGODNA" na rok 2023 przedstawia sie nastepujaco;
1. Roboty termomodernizacyjne:
« docieplenie stropéw mieszkan zlokalizowanych na parterach budynkéw od strony piwnic; ul. Pogodna 30, 32A, 34A,
J. Rudlickiego 15,17 - 1 500 m?,
2. Roboty instalacyjne:
«  wymiana opraw oswietleniowych z zastosowaniem czujnikdw zmierzchowo-ruchowych na klatkach schodowych budynku;
ul. Pogodna 38 - ogdtem 22 szt.,
« wymiana domofonéw analogowych na cyfrowe: ul. Pogodna 34 i 38, ul. Majdan Tatarski 23, ul. J. Rudlickiego 11;
- tacznie 279 szt.,
+ wymiana szafek gazowych na przytaczach w budynkach; ul. Zimowa 10 i ul. Pogodna 40 - ogétem 2 szt.,
« wymiana - remont gtéwnej tablicy elektrycznej rozdzielcze RG budynku ul. Zimowa 10 i ul. Pogodna 42 - ogétem 6 kpl.
3. Roboty ogélnobudowlane:
« mycie, naprawa, odgrzybianie, malowanie elewacji budynkéw - 1 200 m?:
- scian szczytowych ul. Plagego i Laskiewicza 3 kl. Il, ul. Pogodna 40 kl. I+kl. Il i ul. Pogodna 32A kl. IlI,
« remont podestéw wejs¢ do klatek schodowych ul. Jesienna 1 - 3 szt.,
+ wymiana drzwi wejsciowych (pierwsze) ul. J. Rudlickiego11 - 3 szt.,
+ odnowienie kabin dzwigowych w budynku: ul. Plagego i Laskiewcza 3 - 2 szt.,
« malowanie deflektorow dachowych inst. wentylacyjnej: budynki ul. Majdan Tatarski 23 i ul. Plagego i Laskiewicza 3 -
0go6tem 85 m?,
« wykonanie daszkéw wejsciowych nad wejsciami do klatek schodowych w budynkach: ul. Pogodna 44, 46 i ul. Jesienna 7
- ogdtem 15 szt.,
« remont, malowanie pomieszczen suszarni, utozenie ptytek terakoty (33 m? w budynku ul. Plagego i Laskiewicza 3,
« remont i malowanie wiatrotapéw w budynku ul. Zimowa 10 - 9 szt.,
« remont i malowanie elewacji budynku ul. Pogodna 42 wraz z wymiang rozdzielnicy elektrycznej - 1 szt.,
« malowanie, naprawa elewacji $cian szczytowych zespotu garazowego ul. Zimowa 1 - 240 m?od strony ul. Witosa
i ul. Zimowa 1A - 77 m2
Ogoétem wykorzystanie funduszu remontowego to kwota 742 000 zt z czego na nieruchomosciach budynkowych mieszkalnych
546 000 zt, za$ na uzytkowych 179 000 i czesci wspdlnej osiedla 17 000 zt.

W roku 2023 Spétdzielnia podjeta dziatania w kierunku analizy mozliwosci technicznych i finansowych pozyskania preferen-
cyjnego dofinansowania na przedsiewziecia polegajace na zakupie, montazu, budowie odnawialnych zrédet energii w ramach
GRANTU OZE.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii ogtosito zwiekszenie dopfat do instalacji fotowoltaicznych, ktére s montowane na domach
wielorodzinnych zarzadzanych przez Spotdzielnie w wysokosci do 50% kosztow przedsiewziecia.




