7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogélne
§ 107

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
sg obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

§ 108

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe]
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 107 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie
nie pozniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umow

z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
po uptywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej
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budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo - ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
1 tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos$¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

§ 109

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 107, stanowi podstaweg do okreslenia przez
Spotdzielniec w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami wstepnej
wysoko$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§110

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§111

Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wklad
Spoétdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane
z obstuga zadluzenia Spoéldzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wptat na wklad.

7.2. Wklady mieszkaniowe
§ 112

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy
mig¢dzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskana przez Spoétdzielnig¢
pomoca ze s$rodkéw publicznych lub z innych $rodkow. Jezeli czes¢ wkladu
mieszkaniowego zostata stinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.
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1.

§ 113

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu zgodnie z § 119 oraz zobowiazuje
si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez Spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Jesli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 zawierajaca umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

Zasada, o ktorej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktorym przystuguje
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§114

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera
nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy
albo jego cze$s¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

7.3. Wklady budowlane
§ 115
(Skresla si¢).
§ 116
(Skresla sie).
§ 117
(Skresla sie).
§ 118

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lub w wysokosci okreslonej w drodze przetargu.
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7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 119

. Na podstawie art. 11 ust. 2 USM w przypadku wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15
iart. 16! USM, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego
lokalu. Warunkiem przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnos$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
o ktorym mowa w art. 16! USM,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 USM, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku  przetargu  przeprowadzonego = przez Spotdzielnie  zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢s¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 65 Statutu, w tym
w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub innych srodkoéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych oplat, o ktéorych mowa w § 160 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartosé
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w  terminie  wynikajacym z  rozstrzygnigcia  przetargowego
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z uwzglednieniem ust. 3. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne
1 podlega egzekucji.

§ 120

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu i nie oprdznienia lokalu, gdy
zroszczeniem w trybie § 67 Statutu wyst¢puja osoby uprawnione, Spoldzielnia
wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygaslego prawa wniesiony wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spoéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czegsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

§ 121

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$é zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka z tytulu przypadajacej na niego wniesionej cze$ci zaciagnigtego przez
Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

. Warunkiem splaty naleznosci z tytulu wygasltego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg
uzyskujaca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spoéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsSci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu
w wyniku zamiany.
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§ 121!

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oprdznienia lokalu przez bylego cztonka, Spoldzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czg¢sci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 1212

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéltdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku  przetargu  przeprowadzonego  przez  Spoldzielnie,  zgodnie
z postanowieniami Statutu.

7, wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przyshugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 USM. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 122

Spoéldzielni przystuguje prawo potracania z wkladu mieszkaniowego i budowlanego
wszelkich wierzytelnosci zwigzanych z lokalem, w tym réwniez z tytulu oplat
eksploatacyjnych.

l.

§122a

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci
lokalu, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego.
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2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.
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