REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali w Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ”
w Lublinie

Podstawa prawna:
- Art. 4, 5, 6, 40 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jedn. Dz. U. z 2023r., poz. 438 ze zm.),
- Rozdzial 9 Statutu PSM ,, Kolejarz”
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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (g.z.m.) przeprowadza
sie w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

§2

Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia
oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie lokali jest roczny plan gospodarczy uchwalony
przez Radg Nadzorcza i postanowienia niniejszego regulaminu.

§3

Jesli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu gospodar-
czego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru opfat za eksploatacje i utrzymanie lokali.
Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

§ 4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja :
1) wydatki na utrzymanie nieruchomosci tj.:
a) eksploatacje nieruchomosci,
b) uzytkowanie wieczyste gruntow,
¢) podatek od nieruchomosci,
d) dostawe energii elektryczne] do pomieszczen ogolnodostepnych i urzadzen
wspolnych,
e) dostawe gazu do budynkéw mieszkalnych opomiarowanych licznikiem zbior-
czym,
f) eksploatacje i utrzymanie dzwigéw osobowych,
g) dostarczanie sygnatu pakietu podstawowego telewizji kablowej i konserwacje
instalacji RTV,
h) konserwacje i remonty instalacji domofonowe;j,
i) konserwacje instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody,
j) konserwacje wiasne,
k) sprzatanie klatek schodowych.
2) wydatki na dostawe zimnej wody 1 odprowadzanie sciekow,
3) wydatki na wywoz nieczystosci,
4) wydatki na dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrza-
nia wody,



5) odpis na fundusz remontowy,
6) wydatki na utrzymanie mienia Spotdzielni,
7) wydatki na dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza,
8) wydatki na wysytke korespondencji do 0sob posiadajacych lokale
w Spotdzielni - podajacych adres do korespondencji poza zasobami Spotdzielni.

§5

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni prowadzona jest z po-
dzialem na osiedla, w rozbiciu na wyodrebnione terytorialnie i gospodarczo nie-
ruchomoscl, z podziatem na:

- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe,
- garaze.

2. W ramach danej nieruchomosci koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
prowadzone sa na nastgpujace tytuly prawne:

a) wlasne zasoby mieszkaniowe zajmowane przez czlonkéw Spoéldzielni, osoby
niebedace cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spdtdzielcze prawo do
lokalu i najemcow,

b) powierzone zasoby mieszkaniowe zajmowane przez wiascicieli lokali, przyje-
te przez Spotdzielni¢ w zarzadzanie i administrowanie.

§6

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ramach danej nieru-
chomosci obejmuje:

1) koszty utrzymania nieruchomosci,

2) koszty powstajace w lokalach,

3) odpis na fundusz remontowy,

4) koszty utrzymania mienia spétdzielni,

5) koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawcze;.

&7

Zasady rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdw, energii
cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody okreslajg odrgbne regu-
laminy.

§ 8

1. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi jest :
a) m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy uje-
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tych w ewidencji zasobow wiasnych Spoétdzielni, dla rozliczania kosztow:

eksploatacji nieruchomosci,

optat za uzytkowanie wieczyste gruntow,

podatku od nieruchomosci,

odpisu na fundusz remontowy,

utrzymania mienia spotdzielni,

sptaty zobowiazan spoétdzielni,

konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i ciepte] wody,
konserwacji wlasnych.

b) osoba dla rozliczenia kosztow :

WYWOZU nieczystosci, z zastrzezeniem ust. 2,
dostawy gazu do budynkow mieszkalnych opomiarowanych licznikiem
zbiorczym,

eksploatacji i konserwacji dzwigow osobowych, z zastrzezeniem § 19
ust. 3.

¢) lokal dla rozliczenia kosztow:

eksploatacji 1 konserwacji instalacji RTV,

eksploatacji i konserwacji instalacji domofonowej,

dostaw energii elektrycznej do pomieszczen ogolnodostepnych,
sprzatania klatek schodowych,

wysytki korespondencji poza zasoby Spoétdzielni.

. Rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci w lokalach uzytkowych nastepuje
wedtug zasad okreslonych w umowach cywilnoprawnych pomiedzy Spétdzielnia
a uzytkownikami. W przypadku braku takich umow jednostka rozliczeniowa jest
m? powierzchni uzytkowej tych lokali.

§9

. Przez liczbe 0sdb przyjmowanag do rozliczania kosztéw nalezy rozumiec liczbe
0sob faktycznie zamieszkatych w danym lokalu.

Za osobe zamieszkalg w lokalu mieszkalnym uwaza sig:

a) osobe zameldowana na pobyt staty,

b) osobe zameldowang na pobyt czasowy ponad 2 miesigce,

¢) osobe przebywajaca faktycznie przez okres ponad 1-go miesiaca bez dopet-
nienia obowiazku meldunkowego, jesli okolicznos¢ powyzsza zostata
stwierdzona przez administracje Spotdzielni.

. Gdy lokal mieszkalny wedlug o$wiadczenia osoby posiadajace] tytul prawny do
lokalu jest niezamieszkaty i nie wykazuje oséb w nim zameldowanych, oplaty
zaliczkowe ustalane od liczby osob na pokrycie zryczattowanych kosztow zuzy-



cia instalacji i urzadzen, gazu, eksploatacji dzwigow beda ustalane w wysokosci
kosztow przypadajacych na jedna osobe.

. Na pisemny wniosek osob uprawnionych zamieszkalych w lokalach usytuowa-
nych w danej klatce schodowe;j, potwierdzony wywiadem Srodowiskowym przez
administracje osiedla, Spotdzielnia moze podejmowac decyzje o naliczaniu opftat
zaliczkowych 1 kosztéw od 0sob nie zgloszonych do naliczania a faktycznie za-
mieszkujacych w danym lokalu.

§ 10

. Powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow podziatu i
rozliczania kosztow oraz zaliczkowania przychodow na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug dokumentacji technicznej budynku przyjete;
przez Spotdzielnie lub wedlug pomiaru z natury wg zasad okreslonych polska
norma PN-70/B-02365.

. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest suma powierzchni wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i spo-
sob uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje
itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzch-
ni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii,
antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci po-
wierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegltych do podtogi (np. w
mansardach), ktorej wysokos¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Je-
zeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 c¢m, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci
réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych np. piw-
nic, pomieszczen sktadowych, komoérek. Do powierzchni lokalu uzytkowego za-
licza sie rOwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja da-
nego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.



6. Powierzchnie¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz, wspolne pomieszczenia sanitarne) dolicza sie¢ w proporcjonalnych cze-
Sciach do powierzchni poszczegolnych lokali.

7. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzu-
tu poziomego schodow taczacych poszczegodlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASO-
BAMI MIESZKANIOWYMI 1 USTALANIA STAWEK..

A. KOSZTY EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI

Koszty eksploatacji nieruchomosci wymienione w § 4 pkt. 1 lit. a obejmuja w

szczegolnosci wydatki na:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogoélnego uzytku, w budyn-
kach oraz w otoczeniu budynkow;

2) ubezpieczenia majatkowe zasoboéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej, zwiazanej z zarzadzaniem nieruchomosciami oraz posiadanym mie-
niem;

3) utrzymanie personelu i lokali administracji zwigzanych z biezaca eksploatacja i
konserwacjg nieruchomosci;

4) koszty zarzadu ogodlnego, zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem Spot-
dzielnia jako caloscia;

5) amortyzacje sktadnikow majatkowych;

6) ushlugi transportowe;

7) ustugi pocztowe, telekomunikacyjne, informatyczne 1 inne;

8) koszty zakupow, zaopatrzenia i magazynowania materiatow;

9) inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczone do pozycji wymienionych w § 4.

§ 12

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci — ewidencjonuje si¢ w kazdym wydzielonym
osiedlu w rozbiciu na nieruchomosci, a nastgpnie w ramach nieruchomosci rozlicza
si¢ je — proporcjonalnie do wielkosci udzialow w nieruchomosci na:

a) lokale stanowigce majatek Spotdzielni (zasoby Spotdzielni),

b) lokale wyodrebnione na wtasnos¢ (zasoby powierzone).

2. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegol-
nych nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacji (zaewiden-



cjonowane w ramach osiedla) rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

3. Koszty zarzadu ogolnego rozliczane sa na catos¢ zasobow Spotdzielni w sposob
okreslony uchwata Rady Nadzorczej obowigzujaca w danym roku.

§13
Zasady obciazania lokali kosztami eksploatacji nieruchomosci:

1. Obciazenia poszczegolnych lokali stanowiacych majatek Spotdzielni, kosztami
eksploatacji, okresla si¢ w wyniku podzielenia kwoty kosztow, ustalonej w ra-
mach danej nieruchomosci w sposob opisany w § 12 ust.1 przez faczng ilo§¢ m?
odpowiadajacej im powierzchni uzytkowe;j lokali.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali wyodrebnionych na witasnos¢, kosztami eks-
ploatacji okresla si¢ na podstawie ich udziatu w nieruchomosci.

3. W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wyodrebniona wlasnos¢, obcia-
zenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynika-
Jace z ich udzialu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z tych lo-
kali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwiekszenia okre-
sla Rada Nadzorcza Spoldzielni.

§ 14
Zasady ustalania stawek optat eksploatacyjnych.

1. Osoby zajmujace lokale mieszkalne na warunkach spotdzielczego lokatorskiego
1 spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz posiadacze lokali uzyt-
kowych i garazy na warunkach spoldzielczego wlasnosciowego prawa wnosza
na pokrycie kosztow eksploatacji oplaty ustalone na podstawie stawek oplat
eksploatacyjnych odpowiadajacej udzialowi w nieruchomosci, rozliczone na 1
m? powierzchni uzytkowej.

2. Osoby zajmujace lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze na warunkach najmu na
pokrycie kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych wnosza miesigeczne
optaty eksploatacyjne ustalane na podstawie stawek okre$lonych za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej. Wysokos¢ miesiecznych stawek optat eksploatacyjnych za
1 m? powierzchni uzytkowej jest zréznicowana i ustalana na podstawie odreb-
nych przepisow oraz w drodze negocjacji Spotdzielni z najemcami.



3. Wiasciciele lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy wnosza na pokrycie

kosztow eksploatacji, miesigczne optaty eksploatacyjne w wysokosci odpowia-
dajacej udziatowi w nieruchomosci, rozliczone na 1 m? powierzchni uzytkowej.

4. Wysoko$é miesiecznych stawek optat eksploatacyjnych na 1 m? powierzchni

uzytkowej moze by¢ zréznicowana na poszczegolne osiedla i nieruchomosci -
odpowiednio do planowanych i ponoszonych w nich kosztow oraz sytuacji eko-
nomiczno-finansowej Spotdzielni w danym roku.

B. WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

(8}

§15

. Ponoszone przez Spoétdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewi-

dencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegodlnych nieruchomosci.

. Podstawg do ustalenia obcigzen lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i

dzierzawcow terenow kosztami z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntow
w przeliczeniu na | m? powierzchni uzytkowej lokali i 1 m* powierzchni terenow
dzierzawionych jest kwota optat za wieczyste uzytkowanie gruntow wynikajaca
z wysokosci obcigzen Spotdzielni przez wiasciwy organ gminy.

. Stawki opfat za uzytkowanie wieczyste gruntow w poszczegolnych nieruchomo-

$ciach sg zroznicowane i wynikaja z wysokosci optat wnoszonych przez Spot-
dzielnie na rzecz gminy.

Nie obcigza sie kosztami uzytkowania wieczystego gruntow lokali, dla ktorych
ustanowiono odrebna wtasnos¢. Zwolnienie przystuguje od 1-go stycznia nastep-
nego roku, po roku w ktorym dokonano przeniesienia whasnosci lokalu.

. Oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntow sa optatami wyodrebnionymi w mie-

siecznych optatach za lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze.

. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§ 16

. Oplacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci ewidencjonowany i roz-

liczany jest odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.



2. Podstawa do ustalania obcigzen lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i
dzierzawcow terendw kosztami z tytulu podatku od nieruchomosci w przelicze-
niu za 1 m”> powierzchni uzytkowej lokali i 1 m? powierzchni terenéw dzierza-
wionych jest kwota podatku od nieruchomosci ustalona na podstawie rocznych
stawek podatku uchwalonych przez Rad¢ Miasta.

3. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalnos¢ powodujaca wzrost po-
datku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

4. Nie obcigza sie kosztami podatku od nieruchomosci lokali, dla ktérych ustano-
wiono odrebng wiasnosc.

5. Optaty na pokrycie kosztow podatku od nieruchomosci sa optatami wyodrebnio-
nymi w miesiecznych optatach za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

D. ENERGIA ELEKTRYCZNA WSPOLNEGO ZUZYCIA
§ 17
1) Koszty dostawy energii elektrycznej do pomieszczen ogolnodostepnych oraz
do zasilania urzadzen technicznych ewidencjonowane 1 rozliczane sa w ra-
mach poszczegolnych nieruchomosci.

2) Podstawg ustalania kosztow energii elektrycznej dla nieruchomosci jest ilos¢
zuzyte] energii wskazana w okresie rozliczeniowym przez zainstalowane w
budynkach liczniki, aktualna cena za 1 kWh oraz optaty state, pomniejszona o
energie zuzyta przez ekipy remontowo-ustugowe i uzytkownikow lokali uzyt-
kowych wbudowanych.

3) Koszty energii elektrycznej rozlicza si¢ z podzialem na lokale stanowiace
witasnos$¢ Spotdzielni oraz powierzone w administrowanie, proporcjonalnie do
ich udzialu w nieruchomosci wspoélne;j.

4) Na pokrycie kosztéow energii elektrycznej Spoldzielnia pobiera miesigeczne
optaty w wysokosci ustalonej na podstawie szacowanego sredniego kosztu
zuzycia przypadajacego na jedno mieszkanie w danej nieruchomosci w roku
poprzednim oraz aktualnych cen.
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. DOSTAWY GAZU DO BUDYNKOW OPOMIAROWANYCH

. Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w gazomierz zbiorczy rozli-

czane sa indywidualnie dla kazdego budynku.

Podstawg ustalenia kosztow jest ilos¢ zuzytego gazu wedlug wskazania gazomie-
rza w danym budynku i aktualna cena 1 m’ gazu oraz optaty state.

. Obciazenie poszczegdlnych lokali mieszkalnych kosztami zuzycia gazu nastepu-

je w wyniku podzielenia kosztow przez liczbe osob zamieszkujgcych w danym
budynku i ustalenia sredniego kosztu na 1 osobe.

. Na pokrycie kosztow zuzycia gazu uzytkownicy lokali mieszkalnych w budyn-

kach opomiarowanych gazomierzem zbiorczym wnosza miesigczne oplaty za-
liczkowe w wysokosci ustalonej na podstawie liczby osob zamieszkujacych w
danym lokalu, $redniego zuzycia ilosci gazu przypadajacego na 1 osobe w da-
nym budynku w roku poprzednim oraz aktualnych cen.

. EKSPLOATACJA DZWIGOW

§ 19

Podstawa ustalenia kosztéw eksploatacji dzwigow jest ilos¢ dZzwigow w danym
budynku i aktualne stawki za konserwacje dzwigoéw, biezacych napraw gwaran-
tujgcych prawidlowa eksploatacje urzadzen, ubezpieczen i dozoru techniczne-
go.

Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw rozliczane sg w ramach tych nieru-
chomosci, w ktorych budynki wyposazone sa w dzwigi osobowe, z podziatem
na lokale mieszkalne stanowiace wtasnos¢ Spotdzielni oraz powierzone, propor-
cjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspolne;.

Obciazenie poszczegdlnych lokali mieszkalnych, nastepuje w wyniku podziele-
nia kosztéw przypadajacych na lokale wlasne Spotdzielni i powierzone, obli-
czone w sposob okreslony w ust. 2 przez liczbe oséb zamieszkujacych te lokale.



to

4. Na pokrycie kosztéow eksploatacji dzwigdow:

a) wlasciciele lokali mieszkalnych wnosza miesieczne optaty w takiej wysokosci
jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspolnej, rozliczone na liczbe 0sob za-
mieszkujacych te lokale,

b) osoby zajmujace lokale mieszkalne na warunkach spétdzielczego lokatorskie-
go lub wiasnosciowego prawa do lokalu oraz na podstawie umowy najmu
wnosza optaty w takiej] wysokosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci
wspolnej, rozliczone na liczbe 0sob zamieszkujacych te lokale.

G. KOSZTY DOSTARCZANIA SYGNALU 1 KONSERWACIJI INSTA-
LACJI RADIOWO-TELEWIZYJNYCH

§20

Koszty dostarczania sygnatu pakietu podstawowego telewizji kablowej i kon-
serwacji instalacji wewnatrzbudynkowej sg ewidencjonowane i rozliczane od-
rebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty dostarczania sygnatu pakietu podstawowego telewizji kablowe;j 1 kon-
serwacji instalacji radiowo-telewizyjnych danej nieruchomosci sg rozliczane na
poszczegolne lokale, ktore korzystaja z tych ustug.

Rezygnacja z ustugi pakietu podstawowego odbywa si¢ na pisemny wniosek
osoby uprawnionej do lokalu.

W przypadku rozwiazania indywidualnie zawartej umowy z operatorem na
swiadczenie ustug telekomunikacyjnych — operator, z ktorym Spotdzielnia ma
zawartg umowe na dostawe pakietu podstawowego — nalicza oplate w wysoko-
sci pakietu podstawowego RTV, do dnia zlozenia oswiadczenia przez osobe
uprawniona o rezygnacji z ustugi.

H. KOSZTY UTRZYMANIA DOMOFONOW

Koszty utrzymania domofonow sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonow na poszczegdlne lokale podtaczo-
ne do tej instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, je-
go powierzchni czy liczby zamieszkatych osob.



I.

KOSZTY KONSERWACJI INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZE-
WANIA I CIEPLEJ WODY.

§22

. Koszty konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody sg ewiden-

cjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosei.

. Rozliczenia kosztéw utrzymania konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i

cieplej wody na poszczegolne lokale dokonuje sig proporcjonalnie do ich po-
wierzchni uzytkowe;j.

I' SPRZATANIE KLATEK SCHODOWYCH

§22a

. Koszty sprzatania klatek schodowych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie

dla kazdego budynku.

Koszty sprzatania klatek schodowych w danym budynku rozliczane sa na po-
szczegdlne lokale korzystajace z ustugi sprzatania.

. Kosztami sprzatania obciazane sa:

a) Wszystkie lokale w tych klatkach schodowych, w ktorych na wniosek 50%
+1 lokali zamieszkatych przez osoby uprawnione, ztozony zostat wniosek
o objecie taka ustuga,

b) Wszystkie lokale w osiedlu, jezeli na czastkowym Walnym Zgromadzeniu
Czionkow przeglosowany zostat wniosek o objecie sprzataniem wszyst-
kich klatek w budynkach danego osiedla.

Jezeli 50% +1 lokali zamieszkatych przez osoby uprawnione w danej klatce
schodowej ztozy wniosek o rezygnacji z ustugi sprzatania, to zapis zawarty w
ust. 3 lit. b) nie ma zastosowania.

. Optata za sprzatanie ustalana jest wg stawki wynikajacej z umowy zawartej z

firma $wiadczacg usluge sprzatania.

WYWOZ NIECZYSTOSCI

§ 23

. Koszty wywozu nieczystosci stalych ewidencjonowane i rozliczane sg indywi-

dualnie dla kazdej nieruchomosci.



2. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spotdzielni zwiazane z
opfatami ponoszonymi za gospodarowanie odpadami na rzecz Gminy Lublin wg.
Uchwaly Rady Miasta, ktdra okresla metode ustalania stawek i ich wysokos¢.

3. Koszty dzierzawy kontenerow na $mieci, wywoz odpadéow wielkogabarytowych,
wywoz odpadow zielonych przez ustugodawcow zewnetrznych, obciazaja koszty
eksploatacji podstawowej nieruchomosci.

4. Najemcy lokali uzytkowych uiszczaja miesieczng optate za gospodarowanie od-
padami komunalnymi na podstawie zawartych umow. Podstawe ustalenia oplaty
stanowi aktualna cena wywozu | m?® nieczystosci dla danego rodzaju dziatalnosci
gospodarcze;j.

5. Na pokrycie kosztoéw wywozu nieczystosci osoby uprawnione do lokali miesz-
kalnych wnosza miesieczne optaty w wysokosci ustalonej na podstawie liczby
0s0b zamieszkujacych w danym lokalu wg oswiadczenia o liczbie 0s6b zamiesz-
katych w lokalu i1 stawki okreslonej uchwata RM Lublin.

6. W przypadku ztozenia przez osobe uprawniong do lokalu nieprawdziwych da-
nych w o$wiadczeniu w sprawie liczby osoéb zamieszkujacych dany lokal lub
braku takiego oswiadczenia, Zarzad Spoldzielni ma prawo naliczy¢ oplaty na
podstawie faktycznej liczby o0séb zamieszkatej w lokalu od dnia zlozenia
oswiadczenia zawierajacego nieprawdziwe dane lub od dnia powziecia wiado-
mosci.

7. Wszelkie zmiany optat dla mieszkancow na podstawie decyzji wydanej przez
Gmine Lublin wprowadza Zarzad informujac o tym mieszkancow.

K. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY

1. Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow Spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni, 0sob niebedacych czton-
kami Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe lub lokator-
skie prawa do lokali oraz najemcéw lokali mieszkalnych.

2. Obciagzenia poszczegolnych lokali zajmowanych przez czlonkow, wiascicieli
lokali niebedacych czlonkami Spoldzielni oraz o0séb niebedacych cztonkami
Spoltdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz
najemcow - odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg usta-
lane wedtug stawek w zt/m?* okreslanych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.



3. Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki odpisow moga by¢ zréznicowane dla
poszczegolnych nieruchomosci.

4. Lokale uzytkowe wynajmowane przez Spoldzielni¢ obciazane sg kosztami re-
montéw czesci wspolnych budynku proporcjonalnie do ich powierzchni uzyt-

kowej po zakonczeniu remontu.
§ 25

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdego budynku ewidencje i rozli-
czenie wpltywow i wydatkoéw funduszu remontowego.

2. Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na po-
szczegdlne budynki powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki fundu-
szu remontowego tych budynkow.

L. KOSZTY UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZIELNI

§ 26

1. Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania mienia spotdzielni okreslonych
w art. 40 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Do kosztow utrzymania mienia Spotdzielni zalicza si¢ zwiazane z nim wydatki
spotdzielni, okreslone rodzajowo w § 4 pkt.1 lit. a, b, c,d oraz od pkt. 2 do4
regulaminu.

§ 27

1. Koszty utrzymania mienia Spotdzielni dotycza:
a) majatku Spotdzielni zwiagzanego z jej funkcjonowaniem jako catoscig,
b) majatku Spotdzielni zwiazanego z danym osiedlem,
¢) majatku Spotdzielni zwiazanego z dana nieruchomoscia.

2. Mienie Spoldzielni w szczegolnosci stanowia:
a) lokale uzytkowe wolnostojace wynajmowane,
b) lokale uzytkowe wbudowane wynajmowane,
c) tereny dzierzawione,
d) tereny niezabudowane,
e) ciagi pieszo-jezdne,
f) place zabaw,
g) budowle i urzadzenia takie jak: hydrofornie, wymiennikownie,
h) utwardzone parkingi i zatoki postojowe.



§ 28

1. Koszty utrzymania mienia Spotdzielni, zwiazane z jej funkcjonowaniem jako
catoscia ewidencjonowane sa w skali catej Spotdzielni.

2. Koszty utrzymania majatku Spotdzielni zwigzanego z danym osiedlem, ewi-
dencjonowane sa w skali osiedla.

3. Koszty utrzymania majgtku Spoétdzielni zwigzanego z dana nieruchomoscia,
ewidencjonowane s3 w ramach tej nieruchomosci.

§ 29

1. Koszty utrzymania mienia Spotdzielni zwigzane z funkcjonowaniem Spoétdzielni
jako catosci, nie pokryte przychodami z najmu lokali uzytkowych, rozlicza sie
na wszystkie dziatalnosci Spotdzielni. Sposob tego rozliczenia okresla corocznie
Rada Nadzorcza.

2. Koszty utrzymania mienia Spotdzielni zwiazane z funkcjonowaniem osiedla, w
czescl nie pokryte] przychodami z najmu, rozlicza si¢ na nieruchomosci — pro-
porcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

3. Koszty utrzymania mienia Spotdzielni zwigzane z funkcjonowaniem danej nie-
ruchomos$ci w czesci nie pokrytej przychodami z najmu oraz koszty utrzymania
mienia Spdotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 1 2, przypadajgce na dana nieru-
chomos¢ - rozlicza si¢ w ramach nieruchomosci na poszczegoélne lokale, propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

M. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNO-WYCHOWAWCZEJ
§ 30
1. Kosztami dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej obcigza sie lokale
mieszkalne: na warunkach spotdzielczego lokatorskiego lub whasnosciowego
prawa do lokalu oraz lokale wyodrebnione na wilasnos¢, zajmowane przez
cztonkoéw Spotdzielni i najemcdw, w ramach osiedla, w ktorym prowadzona
jest tego typu dziatalnos¢.

P Wydatki zwiazane z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalna, nie po-
kryte przychodami z dotacji, dziatalnosci komercyjnej 1 innych zrodet, rozli-
cza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o kté-
rych mowa w ust.1.

3. Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni moga odptatnie korzystaé
z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na podstawie umow zawie-
ranych ze spotdzielnia.



N. KOSZTY WYSYLANIA KORESPONDENCJI POZA ZASOBY SPOL-
DZIELNL

. Koszty wysytania korespondencji poza zasoby Spdtdzielni sa ewidencjonowane i
rozliczane oddzielnie na kazdego budynku.

. Kosztami wysytania korespondencji obciazane sa te osoby, ktore posiadaja tytut
prawny do lokalu w zasobach Spoétdzielni, a korespondencja dotyczaca tego lo-
kalu wysylana jest za posrednictwem operatora pocztowego na adres znajdujacy
sie poza zasobami Spotdzielni.

. Wysokos¢ optlaty ustalana jest przez Zarzad na podstawie cennika operatora
pocztowego obowiazujacego w danym roku oraz prognozowanej liczby wysytek.

III. SPLATA ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH

§ 31

Rozliczenia splaty zobowiagzan dtugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali, dla
ktorych takie zobowigzanie zaciggnigto.

Rozliczanie sptaty zobowigzan dlugoterminowych odbywa si¢ zgodnie z ob-
owiazujacymi przepisami dla tego typu zobowiazan.

IV. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 32

Obciazenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi, dokonane wedtug zasad okreslonych w rozdziale II, moze by¢ po-
mniejszone o:
a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej przypadajace wilascicie-
lom lokali proporcjonalnie do ich udziatlow w nieruchomosci wspolnej,
b) pozytki i inne przychody z wtlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
przypadajace cztonkom Spotdzielni.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majatku wspolnego spotdzielni lub pozytkami z nieru-
chomosci wspolnej w danym roku, musza by¢ pokryte optatami wnoszonymi
przez osoby posiadajace prawo do lokalu w roku nastgpnym lub kolejnych la-
tach.
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§ 33

1. Wysokosc¢ optat na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokali mieszkalnych: spotdzielezych oraz wyodrebnionych na wiasnosé, lokali
uzytkowych: spotdzielczych oraz wyodrgbnionych na wlasnos¢ i garazy spol-
dzielczych oraz wyodrebnionych na wlasnos¢ a takze wszystkich lokali miesz-
kalnych w najmie, uchwala Rada Nadzorcza.

2. Zmiana optat w pozycjach niezaleznych od Spoétdzielni wymienionych w § 4
pkt. 1 lit. ode) doi) ik) oraz pkt. 2,3,4,8 dokonywana jest przez Zarzad Spot-
dzielni na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej upowazniajacej Zarzad do tych
czynnosci i nie podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

§ 34

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy
zajmowany na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i optat, kto-
rych wysokos¢ oraz termin wnoszenia okresla umowa najmu.

2. Oplaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby witasne Spotdzielni sa po-
krywane ze srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby
ktorej lokale te sg zajmowane.

§ 35

1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spoldzielni:
a) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypa-
dajace na dany lokal,
b) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraco-
nych pozytkéw (np. réznica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem
najmu na warunkach komercyjnych a kosztami okreslonymi w lit. a.

2. Osoba uprawniona do lokalu socjalnego, o ile Sad orzekt o wstrzymaniu wyko-
nania eksmisji, do czasu dostarczenia jej takiego lokalu oplaca odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki bytaby obowiazana optacaé, gdyby stosunek prawny
ze Spoltdzielnia nie wygast.

§ 36
Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz eks-
ploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.



§ 37

1. Obowigzek wnoszenia opfat za eksploatacje 1 utrzymanie lokalu powstaje z
dniem postawienia lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji osoby uprawnionej,
choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lo-
kalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta
data.

2. Obowiazek wnoszenia optat za eksploatacje 1 utrzymanie lokalu ustaje z dniem
fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy Spoétdzielni.

3. Jesli osoba uprawniona zwalnia lokal nieodnowiony, obowiazana jest pokry¢
oplaty za okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak
nie dluzej niz za 30 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu. O dacie posta-
wienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni osoba uprawniona jest obowigzana za-
wiadomi¢ Spotdzielnig pisemnie przed ta data.

§ 38

. Za optaty, o ktorych mowa w § 32, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze prawa do lokalu, wtascicielami lokali niebedacymi
cztonkami Spoétdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem peino-
letnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

b) osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a), ogranicza si¢ do wyso-
kosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego ko-
rzystania z lokalu.

§39

. Optaty za eksploatacje i1 utrzymanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15
dnia miesigca. Od optat wnoszonych z opéznieniem Spoétdzielnia moze naliczad
ustawowe odsetki za zwloke.

. Odsetki za zadluzenia na lokalach mieszkalnych na wniosek Rady Osiedla Za-
rzad moze zmniejszy¢, roztozy¢ na raty lub w wyjatkowych przypadkach umo-
rzy¢. Mozliwo$é ta dotyczy czlonkow Spoétdzielni, ktérzy sptacili w catosci za-
dtuzenie i biezace optaty eksploatacyjne wnosza regularnie.

. Postanowienia ust. 2 nie dotycza osdb zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu
prawnego.



§ 40

1. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest zobowia-
zana powiadomi¢ mieszkancoéw co najmniej na 3 miesigce przed uptywem termi-
nu wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
ten termin.

2. O zmianie optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldzielni, w szczegdlno-
sci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci, Spotdziel-
nia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej na 14 dni przed termi-
nem wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajace-
go ten termin.

3. Nie uwaza si¢ za zmiang wysokosci oplat zmiany czynszu wynikajacej ze zmiany
zaliczki na zimna i ciepta wode w wyniku ich rozliczenia.

4. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. Na zadanie cztonka lub nie bedacego czlonkiem wtasciciela lokalu Spotdzielnia
jest obowiazana przedstawic kalkulacje optat.

§ 41

1. Czlonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany oplat w po-
stepowaniu wewnatrz-spotdzielczym, ktorego tryb okresla statut Spotdzielni lub
na drodze sadowe;j.

2. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasad-
nos¢ zmiany optlat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowag wnosza oni oplaty zalezne od Spoétdzielni w dotychczasowej
wysokosci, natomiast optaty niezalezne od Spétdzielni w zmienionej wysokosci.

§42

1. Opfaty za eksploatacje i utrzymanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie Spot-
dzielni, przekazami pocztowymi lub przelewami bankowymi na rachunek ban-
kowy Spotdzielni.

2. Przez date zaptaty uznaje si¢ date wptywu srodkow na rachunek Spétdzielni.



V. INNE OPLATY
§ 43

1. Spétdzielnia od oséb uprawnionych do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oprécz miesiecznych optat za uzywanie lokali moze pobiera¢ nast¢pujace optaty:

a) czynsz dzierzawny za umieszczenie na budynku tablic informacyjno-
reklamowych z czestotliwoscia oraz w wysokosci wynikajgcej z umowy za-
wartej pomiedzy Zarzadem Spoldzielni a osoba uprawniona.

b) oplate za uzywanie powierzchni dodatkowej lub lokalu dodatkowego tj. czg-
$ci klatek schodowych, korytarzy, strychow, piwnic, wozkowni, pralni, su-
szarni itp. zgodnie z zawarta umowa najmu.

c) oplate za uzywanie czesci nieruchomosci Spétdzielni z przeznaczeniem na
parkingi spoleczne w wysokoéci umozliwiajacej pokrycie poniesionych kosz-
tow.

2. Osoby uprawnione korzystajace z powierzchni dodatkowej lub lokalu dodatko-
wego, wymienionego w pkt 1 lit. b) partycypuja w pokryciu kosztow m. in. zu-
zycia energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, gazu, zimnej wody oraz
kosztéw podgrzania wody wg zasad ustalonych przez Spotdzielnieg.

3. Optaty wymienione w ust. 2 sa optatami miesigcznymi lub okresowymi i pobie-
rane sg na podstawie zawartych umow.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 44

1. W stosunku do osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu stosuje si¢ w szcze-
g6lnodci przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2021r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy, o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z
2023r. poz. 725).

2. Niniejszy regulamin stanowi tekst jednolity i zostat uchwalony przez Radg
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ” w dniu 29 lutego 2024r.
Uchwata Nr 4 100\ moca obowiazujaca w rozliczeniach kosztow poniesio-
nych od dnis ses o QA1.2024r.

ekretarz Rady Nadzorcze

cacowniczej Spoldziefhi Mi szkaniowej ) :
» , Jolach:
inz. de@hina Dylon :
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