SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY OSIEDLA IM. L. KRUCZKOWSKIEGO
ZA OKRES OD STYCZNIA 2023 R. DO GRUDNIA 2023 R.

W okresie sprawozdawczym Rada Osiedla pracowata w skfadzie:

Przewodniczacy - Pan Kamil Gtazewski
Zastepca Przewodniczacego — Pan Marian Czubak
Sekretarz - Pani Marzena Mirostaw

Dziataja cztery komisje stosowne do zakresu dziatania Rady Osiedla okre$lonym w statucie Spotdzielni.
Komisje w sktadzie:
Komisja Rewizyjna:

- Pani Renata Janowska - przewodniczaca
- Pani Jolanta Klebowska - z-Ca przew.
- Pani Elzbieta Wisniewska - cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
- Pan Mieczystaw Szczesny - przewodniczacy do dnia 14.12.2023 r.

- Pan Krzysztof Szydtowski - z-ca przew.
- Pan Leszek Stacharski - cztonek
- Pan Piotr Rudzki - cztonek

- Komisja GZM ztozyta wniosek 15.11.2023 r. o dokonanie zmiany funkcyjnej przewodniczacego Komisji GZM
z powodu pogarszajgcego sie stanu zdrowia obecnego przewodniczacego Mieczystawa Szczesnego.
Obecnie komisja pracuje w sktadzie:

- Pan Krzysztof Szydtowski - przewodniczacy
- Pan Leszek Stacharski - zastepca
- Pan Piotr Rudzki - cztonek

Komisja Handlu i Ustug:
- Pan Leszek Stacharski - przewodniczacy
- Pan Pawet Lachowicz - z-Ca przew.
- Pan Marek Doman - cztonek

Komisja tadu i Porzadku:

- Pan Sebastian Kozaczynski - przewodniczacy
- Pani Elzbieta Sobiesiak - z-Ca przew.
- Pani Renata Janowska - cztonek

Komisje zajmowaty sie sprawami wniesionymi przez Zarzad, Rade Osiedla, Administracje Osiedla i Cztonkéw
PSM Kolejarz w zgtoszeniach ustnych i pisemnych.

Sprawozdania szczegotowe z prac Komisji w zatgczniku.

W okresie sprawozdawczym Rada Osiedla odbyta osiem posiedzen, ktére zostaty zaprotokotowane zgodnie
z odbytymi spotkaniami w dniach:

- 14.02.2023 r. (protokot nr 4)

- 21.03.2023 r. (protokot nr 5)

- 09.05.2023 r. (protokot nr 6)

- 29.06.2023 r. (protokot nr 7)

- 14.09.2023 r. (protokot nr 8)

- 17.10.2023 r. (protokot nr 9)

- 15.11.2023 r. (protokot nr 10)

- 14.12.2023 r. (protokot nr 11)

Z posiedzen zostaly sporzadzone protokoty zgodnie z porzadkiem obrad. Wszystkie tematy i sprawy poru-
szane na posiedzeniach zostaty ujete w protokotfach dostepnych dla cztonkéw Rady Osiedla. Do protokotéw sg
dotaczone zataczniki (jesli takowe byty), dotyczace zagadnien omawianych na danych posiedzeniach.

W posiedzeniach Rady Osiedla w zaleznosci od poruszanych tematéw udziat brali cztonkowie Zarzagdu PSM
Kolejarz, Kierownik Administracji Osiedla im. L. Kruczkowskiego, mieszkancy osiedla.

Sprawy rozpatrywane na posiedzeniach Rady Osiedla to:

- Opiniowanie wptywajacych do Rady Osiedla skarg i wnioskéw mieszkancow.

- Opiniowanie struktury zatrudnienia w Administracji Osiedla.

- Opiniowanie planu gospodarczego i remontowego.

- Analiza, kontrola realizacji planu remontowego i odbiér remontéw oraz uczestniczenie w przetargach PSM
Kolejarz.



- Planowanie prac remontowych zgodnie zwymaganym zapotrzebowaniem i utrzymaniem b. dobrego stanu
technicznego budynkéw mieszkalnych i ustugowych w osiedlu.

- Konserwacje i naprawy placu zabaw dla dzieci.

- Analiza zadtuzen i stawek czynszowych na wynajmujacych lokalach ustugowych.

- Cztonkowie RO uczestniczyli w negocjacjach stawek czynszowych z najemcami lokali ustugowych oraz miejsc
handlu obwoznego.

- Przygotowanie i wdrozenie do realizacji projektu statej organizacji ruchu w osiedlu wraz z przygotowaniem
i zatwierdzeniem regulaminu parkowania na terenie osiedla.

- Petnienie dyzuréw przez RO dostepnosc¢ dla mieszkancéw w Administracji Osiedla.

- Analiza, dyskusje, spotkania z mieszkarncami odnosnie bezpieczenstwa i ruchu komunikacyjnego w osiedlu
celem poprawy komfortu parkowania w osiedlu.

- Dbato$¢ o porzadek i estetyczny wyglad ogdlny terenu osiedla, monitorowanie nasadzen i dbato$¢ o zielen
w osiedlu.

Ponadto Prezydium Rady Osiedla, pragnie podkresli¢ duze zaangazowanie wszystkich cztonkdw Rady Osiedla
oraz wkfad pracy w realizacje istotnych celdéw stuzgcych mieszkarncom Osiedla. W sprawach biezacych dotycza-
cych Osiedla i jego mieszkancéw Rada Osiedla starata sie wychodzi¢ naprzeciw i stuzy¢ pomoca z ptynna
wspoétpracg z Zarzagdem oraz Administracja Osiedla. Obecna Rada Osiedla skupia swoje dziatania na finalizacji
rozpoczetych zadan jak rozwigzanie problemu parkowania w osiedlu, aby utatwi¢ komunikacje i bezpieczenstwo
wszystkich mieszkancéw i odwiedzajgcych osiedle.

Sekretarz Rady Osiedla Przewodniczy Rady Osiedla

Marzena Mirostaw Kamil Glazewski

Zataczniki do sprawozdania:

Sprawozdanie z prac Komisji GZM

Sprawozdania z prac Komisji tadu i Porzadku

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej

Sprawozdanie z prac Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ADMINISTRACJI
OSIEDLA IM. LEONA KRUCZKOWSKIEGO ZA 2023 R.

Administracja Osiedla im. L. Kruczkowskiego obejmuje swojg dziatalnoscig 27 budynkow,
w tym 1695 mieszkan, 38 lokali uzytkowych w najmie oraz 82 garaze.
Powierzchnia: osiedla — 149 048 m?, zasobdw — 81 288,07 m?
W osiedlu zamieszkujg 2774 osoby.
Zgodnie z Ustawg o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
osiedle zostato podzielone na 9 nieruchomosci mieszkalnych.

NIERUCHOMOSC NR |

Z.Herberta 9, Z. Herberta 11, Przybylskiego 20, Przybylskiego 22
NIERUCHOMOSC NR I
Z.Herberta 2, Mtodziezowa 2
NIERUCHOMOSC NR 11
Z. Herberta 6, Mtodziezowa 4, Mtodziezowa 5, Mtodziezowa 6, Mlodziezowa 7, Mtodziezowa 9
NIERUCHOMOSC NR IV
Z.Herberta 8, Mtodziezowa 12
NIERUCHOMOSC NR V
Rozy Wiatréw 5, Btekitna 7
NIERUCHOMOSC NR VI
Z.Herberta 18, Rozy Wiatrow 3, Z. Herberta 20, Btekitna 3
NIERUCHOMOSC NR Vil
Czeska 26
NIERUCHOMOSC NR Vil
Wyscigowa 11
NIERUCHOMOSC NR IX
Kunickiego 122
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Dzieki takiemu podziatowi kazda nieruchomos¢ funkcjonuje samodzielnie, co jest
uwzgledniane w dziatalnosci gospodarczej Administracji Osiedla.

ZADANIA ADMINISTRACIJI OSIEDLA

Do podstawowych zadan Administracji Osiedla w roku 2023 nalezata eksploatacja zasobow osiedla, remonty
i konserwacja, ustugi dla mieszkancoéow, dziatalnos¢ samorzadowa. Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez
Administracje miata na celu utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkdw, infrastruktury osiedla oraz
zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystos¢ i porzadek w budynkach i ich otoczeniu. Dbanie o spra-
wy z zakresu bezpieczenstwa, poprzez wspétprace z organami administracji publicznej, Policja, Straza Miejska
oraz z zakresu pomocy spotecznej z MOPR.
W ubiegtym roku powyzsze zadania realizowane byty przez 23 pracownikéw Administracji, w tym:
« 5 pracownikéw umystowych
+ 6 konserwatoréw branz budowlanych
« 2 konserwatoréw zieleni i terenéw osiedlowych
+ 10 gospodarzy rejonow
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ADMINISTRACJA OSIEDLA W SWOJEJ DZIALALNOSCI
ZAJMOWALA SIE SZEROKIM ZAKRESEM ZAGADNIEN:

Opracowywata plany gospodarki remontowej zgodnie z przepisami prawa budowlanego w oparciu
o0 rozpoznane potrzeby i mozliwosci ich pokrycia z optat eksploatacyjnych.

Prowadzita ewidencje zasobéw Osiedla tj. ewidencje budynkéw, lokali uzytkowych i innych bedacych
w dyspozycji Administracji Osiedla, a takze ewidencje mieszkancow.

Przygotowywata i przekazywata protokoty zdawczo-odbiorcze lokali uzytkowych.

Wspotpracowata z Zarzadem Spétdzielni oraz dziatami: cztonkowsko-mieszkaniowym, czynszéw oraz
technicznym.

Nadzorowata eksploatacje pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach.

Przygotowywata dokumentacje oraz rozliczenie kosztéw wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach
i lokalach uzytkowych osiedla.

Prowadzita na biezaco ksiazki obiektéw budowlanych.

Wraz z dostawcami medidow odczytywata liczniki oraz prowadzita rejestr i rozliczenia zuzycia wody,
energii elektrycznej, energii cieplnej i gazu.

Uczestniczyta w likwidacji szkdd mieszkaniowych w zwigzku z wyptata odszkodowan z tytutu ubezpie-
czenia lokali.

Wspolnie z Radg Osiedla udzielata pomocy w tagodzeniu i rozwigzywaniu konfliktéw miedzyludzkich.

. Organizowata i nadzorowata catoksztatt spraw zwigzanych z porzadkiem na osiedlu tj.:

a) Dbata o utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym zasobdéw osiedla, sprawowata
nadzor nad sprawnym wywozem nieczystosci statych.

b) Prowadzita kompleksowg konserwacje drzewostanu, krzewéw i trawnikow.

c¢) Nadzorowata prace firmy przeprowadzajgcej dezynfekcje i deratyzacje.

d) Dbata o nalezyte wyposazenie i utrzymanie placéw zabaw i boisk osiedlowych.

e) Informowata na biezgco o sprawach dotyczgcych mieszkancéw i osiedla poprzez wywieszanie
informacji i komunikatéw w gablotach i w tablicach informacyjnych.

f) Poprzez wspodtprace z Policjg i Strazg Miejskg egzekwowata postanowienia regulaminu Porzadku
Domowego.

g) Przygotowywata osiedle do okresu zimowego poprzez maksymalne zabezpieczenie budynkow
przed utratg ciepta, zapewnienie dostatecznej ilosci materiatdw i sprzetu niezbednych do likwidacji
skutkow zimy.

h) Wspdtpracowata z komisjami Rady Osiedla w zakresie w/w spraw.

Wydatki osiedla na pokrycie kosztow eksploatacji ogétem wyniosty w 2023 roku 7 474,232 zt, co stanowi 100,39%
planu, natomiast wptywy wyniosty 7 569,291 zt. Wynik na eksploatacji rowny byt dodatni i wynidst (+) 199 135 zt.

Srednie zuzycie mediéw:

Zuzycie zimnej wody - 3,22 m*/0s./m-c

Centralne ogrzewanie — 3,80 zt/m?/m-c

Koszty wywozu nieczystosci statych w skali osiedla wyniosty 1 046 476 zt tj. 109,51% planu.

W stosunku do roku 2022 zwiekszyty sie o 8%.

Prace konserwacyjne prowadzone byty poprzez organizowanie wtasnych stuzb remontowych oraz zlecanie
rob6t wykonawcom zewnetrznym.



Stale prowadzono nadzér nad wykonywanymi robotami.

Waznym elementem byta konserwacja zasobéw osiedla i jego wyposazenia technicznego oraz kontrola
funkcjonowania urzadzen w budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi.

Zasadniczg sprawa byto réwniez swiadczenie ustug na rzecz mieszkancéw osiedla w zakresie napraw.

Podstawa dziatalnosci w roku 2023 byt plan gospodarczo-finansowy remontéw i konserwacji zasobéw
oparty na protokofach z przegladéw technicznych budynkéw i zawierajgcy zestawienie wszystkich potrzeb
remontowych, a takze robot, ktorych koniecznos¢ wykonania narzucaja nam przepisy prawa.

W przegladach tych uczestniczyli pracownicy administracji i inspektorzy nadzoru.

Roboty zawarte w rzeczowym planie remontéw na rok 2023 wykonywane byty przez konserwatoréw osie-
dlowych i sity obce.

Decyzje o kolejnosci wykonywania prac byty podejmowane po wnikliwej analizie przy wspo6tudziale Rady
Osiedla.

Obok realizowania zadan okre$lonych planem remontéw Administracja Osiedla wykonywata roboty wynikte
podczas biezacej eksploatacji zasobow.

REALIZACJA PLANU REMONTOW Z ROKU 2023
Na zadania remontowe w 2023 roku wydano kwote 1 054 704,06 zt i w ramach
tych srodkéw wykonano nastepujace prace:
I. Wymiana i naprawa stolarki okiennej
1. Wymieniono 5 sztuk okien w budynku przy ulicy Mtodziezowej 12.
2. Zamontowano 3 sztuki nawiewnikdw okiennych w trzech mieszkaniach.
Il. Roboty instalacyjne
1. Zgodnie z zaleceniami kominiarzy wykonano podwyzszenie 18 sztuk kominéw za pomoca nasady
na komin ,HOMER".
2. Wyczyszczono instalacje kanalizacyjng w budynkach: Mtodziezowa 4, Czeska 26, Wyscigowa 11.
3. Przeprowadzono kompleksowy przeglad instalacji gazowych i urzadzen, jak réwniez przeglad kominéw
wentylacyjnych i spalinowych we wszystkich mieszkaniach i pomieszczeniach wspélnego uzytku.
4. Zamontowano domofon do budynku Czeska 26.
5. Po dokonaniu przegladu rocznego zaistniata koniecznos¢ doszczelnienia instalacji gazowej w mieszka-
niach w budynkach Herberta 20, Mtodziezowa 4, Mtodziezowa 5.
6. Wykonano modernizacje monitoringu osiedlowego poprzez wymiane 3 sztuk przestarzatych i zuzytych
kamer i czesci instalacji.
7. Dokonano naprawy pionéw wodociggowych i kanalizacyjnych w 11 mieszkaniach na osiedlu.
8. Wykonano nowe podejscie pod wodomierz w jednym mieszkaniu w budynku Btekitna 7.
lll. Roboty ogdIlnobudowlane
1. Wyeliminowano przecieki pokry¢ dachowych na osiedlu poprzez dokonanie drobnych napraw papa
termozgrzewalng 126 m? potaci dachu.
2. Wyremontowano 1986 m? $cian ostonowych w budynkach Herberta 2, Mtodziezowa 12, R6zy Wiatrow
5, Przybylskiego 22, Btekitna 7.
3. Wymieniono 182 m.b. rur spustowych na budynkach Rézy Wiatréow 5, Mtodziezowa 12, Przybylskiego 22,
Herberta 2, Btekitna 7.
Oczyszczono wszystkie rynny na budynkach osiedla oraz wykonano niezbedne drobne naprawy.
Pomalowano 69 m? listew fawkowych.
Pomalowano parter | klatki schodowej w budynku Btekitna 3.
. Wykonano drobne naprawy 3538 m.b. rynien dachowych.
IV Roboty drogowe
. Namalowano 320 m? powierzchni linii oznaczen drogowych poziomych oraz progéw zwalniajacych.
V. Roboty blacharskie, stolarskie i slusarskie
1. Wymieniono 90 szt. zniszczonych listew fawek osiedlowych oraz naprawiono 12 szt. zdewastowanych
koszy ulicznych.
Zamontowano 2 szt. nowych koszy ulicznych.
Wykonano naprawe 39 szt. drzwi do klatek schodowych.
Wykonano 95 m.b. ogrodzenia z przeset stalowych wokét budynku Wyscigowa 11.
Wykonano 3 szt. poreczy przy wejsciach do klatek schodowych w budynkach Mtodziezowa 9, Rézy
Wiatrow 5 i Wyscigowa 11.
Naprawiono 44 szt. stupkéw ulicznych.
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7. Dokonano napraw miejscowych ogrodzenia boiska do koszykéwki na centralnym placu zabaw oraz
urzadzen sitowni i placu zabaw.

8. Wykonano 3 szt. dodatkowych poreczy schodowych przy wejsciach do budynkéw Miodziezowa 9,
Wyscigowa 11, Herberta 2.

VI. Roboty rézne

1. Zamontowano 13 szt. nowych znakéw drogowych na osiedlu.

2. Odsniezono 3660 m? dachu budynku Herberta 14.

3. Zasadzono 32 szt. nowych drzew na osiedlu.

4. Zamontowano 4 szt. nowych tawek parkowych.

Ponadto wykonalismy wiele prac majacych na celu utrzymanie nalezytej estetyki osiedla

takich jak:

— Wielokrotne koszenie trawy, miejscowe odmtadzanie zywoptotédw poprzez nowe nasadzenia.

— Wywozilismy na biezaco porzucone przez mieszkancédw przedmioty i nieczystosci z korytarzy piwnicznych
i pomieszczen wspdlnego uzytku.

— W okresie zimowym ods$niezalismy ulice i ciagi piesze oraz posypywalismy piaskiem i keramzytem.

— Po okresie zimowym na terenie osiedla zostaty sprawdzone i udroznione instalacje do odprowadzenia
wod opadowych.

— Biezace roboty konserwacyjno-naprawcze wykonywali konserwatorzy og6lnobudowlani administracji
osiedla na podstawie dokonanych przegladéw okresowych i zgtoszerh dokonywanych przez mieszkancéw
osiedla.

— W trosce o bezpieczenstwo mieszkarncow duzo uwagi poswieciliémy, jak co roku, sprawom prawidtowego
dziatania przewodéw spalinowych i wentylacyjnych w mieszkaniach.

— Przypominano mieszkancom, ze przede wszystkim nalezy zapewni¢ staty doptyw $wiezego powietrza
do mieszkania oraz zapewnic¢ prawidtowy jego przeptyw.

— Rozpatrywane byty wnioski mieszkancow sktadane pisemnie, telefonicznie i ustnie wymagajace niezwtocz-
nego zatatwienia i odpowiedzi na pismie.

— Najczesciej dotyczyty probleméw zwigzanych z zaktécaniem spokoju, ciszy nocnej, sprzataniem klatek
schodowych, zanieczyszczaniem osiedla przez ludzi i zwierzeta, nieprawidtowego parkowania samocho-
dow, dewastacji mienia spotdzielczego.

— Wiele probleméw natury porzadkowej sprawiajg mieszkancy z lokali wynajmowanych na stancje.

— Administracja wraz z Zarzagdem Spoétdzielni i Rada Osiedla doktadata wszelkich staran odnosnie poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow.

— Scisle wspétpracowata z Policjg w zakresie zapobiegania chuliganstwu i przestepczoéci oraz zaktécania
spokoju mieszkancéw w godzinach nocnych.

— Nadal duzym problemem sa dewastacje elementéw budynkéw i matej architektury.

— Staramy sie zminimalizowac¢ ilos¢ zdarzen chuliganskich, poniewaz wszyscy mieszkancy ponoszg ich
skutki finansowe. Poprawie bezpieczenstwa na Osiedlu stuzy monitoring osiedlowy, ktéry udostepnilismy
[l Komisariatowi Policji, oraz doswietlanie miejsc wskazywanych przez mieszkancow i Policje jako niebez-
pieczne.

— Uruchomiono na Osiedlu ptatng strefe parkowania zarzadzana przez firme EUROPARK, co pozwolito wy-
eliminowac catodzienne blokowanie miejsc postojowych przez samochody pracownikéw pobliskich in-
stytucji.

Administracja Osiedla sktada podziekowanie Cztonkom Rady Osiedla i Rady Nadzorczej za prace i poswiece-

nie czasu dla naszej lokalnej spotecznosci oraz wszystkim, ktérzy od wielu lat stuza pomocg w rozwigzywaniu
probleméw osiedlowych i przyczyniaja sie do poprawy warunkéw zamieszkiwania.

Cemomoenik Zdtzadu
racrownik Adnpginacii Osiedla
im. L. hagiczkowskiego

ASTRATSIEMRO

Licencju Zarzqdey
Nieruchomasct we 5445



ZAMIERZENIA REMONTOWE NA OSIEDLU ,,KRUCZKOWSKIEGO” NA ROK 2024

Plan rzeczowy remontéw na 2024 r. zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej oraz przez Rade Osiedla
im. L. Kruczkowskiego.

Z.Herberta 9, 11, Przybylskiego 20, 22
Nieruchomosé I/EK
Kumulacja srodkow.

Z. Herberta 2, Mlodziezowa 2

Nieruchomos¢ Il/EK

Remont elewacji $ciana szczytowa od strony Il klatki schodowej Z. Herberta 2.
Remont elewacji $ciana szczytowa od strony | klatki schodowej Mtodziezowa 2.

Z. Herberta 6, Mlodziezowa 4, 5, 6,7, 9

Nieruchomos¢ IlI/EK

Remont elewacji sciana ostonowa od strony balkonéw Mtodziezowa 6.
Remont elewacji $ciana ostonowa od strony balkonéw Mtodziezowa 7.

Z.Herberta 8, Mtodziezowa 12

Nieruchomos¢ IV/EK

Remont elewacji $ciana szczytowa od strony | klatki schodowej Z. Herberta 8.
Roézy Wiatrow 5, Btekitna 7

Nieruchomos¢ V/EK

Remont elewacji $ciana szczytowa od strony Il klatki schodowej Btekitna 7.
Remont elewacji $ciana szczytowa od strony Il klatki schodowej Rézy Wiatrow 5.
Wykonanie miejsc postojowych Rézy Wiatréw 5.

Roézy wiatrow 3, Blekitna 3, Z. Herberta 18, 20

Nieruchomos¢ VI/EK

Remont elewacji $ciana ostonowa od strony balkonéw Btekitna 3.

Remont elewacji $ciana ostonowa od strony balkonéw Rézy Wiatréw 3.
Czeska 26

Nieruchomos¢ VII/EK

Kumulacja srodkéw na renowacyjne malowanie elewacji budynku.
Wyscigowa 11

Nieruchomos¢ VIII/EK

Kumulacja srodkéw na remont wejs¢ do klatek.

Kunickiego 122

Nieruchomos¢ IX/EK

Kumulacja srodkéw finansowych na remont ciggéw jezdnych i miejsc postojowych.
Garaze

Nieruchomos¢ X/EK

Kumulacja srodkéw finansowych na budowe drogi garazowej |l etap.
Z.Herberta 14

Nieruchomos¢ XI/EK

Kumulacja srodkéw na modernizacje instalacji c.o.

Z.Herberta 22

Nieruchomos¢ XII/EK

Kumulacja srodkéw finansowych na remonty dorazne.

OSIEDLE CZESC WSPOLNA

Montaz dodatkowych kamer monitoringu osiedlowego 3 szt.

Vemomoenik Zfzinln
merownik Adnpginacii Osiedla
im. L. siczkowskiega

SBRZATEIEMRO

Licenciu Zarzydey
Nieruvhomasct ar 5445









