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SZANOWNI PANSTWO
MIESZKANCY PSM ,KOLEJARZ”

Przekazujemy Panstwu kolejny, szesnasty informa-
tor zapowiadajacy obrady Walnego Zgromadzenia
Czltonkow bedacego najwyzszym organem Spétdzielni.
W warunkach naszej Spétdzielni Walne Zgromadzenie
odbywac sie bedzie w czesciach ustalonych przez Rade
Nadzorczg, odpowiadajacych terytorialnie podziatowi
na osiedla, z przytaczeniem do osiedla ,Lakowa” bu-
dynku przy ulicy Rowerowej 13. Walne Zgromadzenie
Cztonkdéw w czesciach odbedzie sie w dniach 10, 11,
13, 17 i 19 czerwca 2024 r. Zawiadomienie z data,
porzadkiem i miejscem obrad zgodnie ze Statutem
zostato wywieszone na tablicach ogtoszen w klatkach
schodowych, w biurze Zarzagdu, w administracjach
Osiedli oraz zamieszczone na stronie internetowej
Spétdzielni.

Informator ma za zadanie przekazanie mieszkaricom
informacji dotyczacych dziatalnosci Spétdzielniw 2023
roku. Zamieszczamy w nim miedzy innymi fragmenty
obowigzujacego Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia, porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw, harmonogram zebran poszczegdlnych jego
czesci, sprawozdanie Rady Nadzorczej, skrocong wersje
sprawozdania Spoétdzielni z dziatalnosci w 2023 roku,
bilans Spotdzielni za 2023 rok, rachunek zyskow i strat
oraz sprawozdanie Biegtego Rewidenta.

Do informatora dotaczone zostaty w formie wktadek
sprawozdania Rad Osiedli oraz Kierownikéw
Administracji Osiedli oraz informacje zawierajaca
rozliczenie funduszu remontowego za 2023 rok.

W siedzibie Zarzadu i w siedzibach Administracji
Osiedli wytozone zostaty do wgladu cztonkéw projek-
ty uchwat objetych porzadkiem obrad, bilans Spétdzielni
za 2023 rok, rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie
Biegtego Rewidenta.

Uzyskane wyniki ekonomiczne za 2023 rok przed-
stawione w bilansie Spétdzielni i w sprawozdaniu
Zarzadu wskazuja na dobra sytuacje finansowa
Spétdzielni. Potwierdzit to w swoim sprawozdaniu

badajacy bilans niezalezny Biegty Rewident. Do po-
dziatu przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zostata
wypracowana w 2023 roku nadwyzka bilansowa
w wysokosci 1362 065,59 zt. Propozycje Zarzadu i Rady
Nadzorczej co do sposobu jej podziatu przedstawione
zostaty w projekcie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Mamy nadzieje, ze tak szerokie udostepnienie
istotnych materiatéw dotyczacych dziatalnosci
Spotdzielni umozliwi cztonkom wnikliwe ich przeana-
lizowanie, a tym samym merytoryczne przygotowanie
sie do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Szanowni Parnstwo!

W 2023 roku zmienit sie sktad Zarzagdu Spétdzielni.
Na miejsce Zastepcy Prezesa ds. Ekonomiczno -
Finansowych — Gtéwnego Ksiegowego Pani Marianny
Markiewicz, ktéra ztozyta rezygnacje z dniem
31.10.2023 r., wybrana zostata przez Rade Nadzorcza
zdniem 01.11.2023 r. Pani Urszula Rudnicka.

Miniony rok byt rokiem wielu waznych wydarzen
majacych istotny wptyw na dziatalno$¢ Spoétdzielni.
Jako Zarzad staraliémy sie przy wspotpracy z Rada
Nadzorcza i Radami Osiedli dbac o rozwdj Spotdzielni,
jej kondycje finansowa i jak najlepszy komfort zamiesz-
kiwania w jej zasobach.

Za dobrg i konstruktywng wspotprace, za pomoc
w rozwigzywaniu wielu problemoéw, Zarzad Spotdzielni
wyraza podziekowania cztonkom organéw samorza-
dowych Spétdzielni. Dziekujemy réwniez wszystkim
mieszkancom, ktérzy wykazuja troske o nasze wspdlne
mienie.

Zapraszamy serdecznie wszystkie uprawnione
osoby do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

Z powazaniem
Zarzqd PSM ,Kolejarz”
Ryszard Petkowicz
Piotr Baranowski
Urszula Rudnicka



PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW:

1. Otwarcie obrad.

2. Zapoznanie z obowigzujacym regulaminem obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

3. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia
(Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego,
Sekretarz).

4. Odczytanie listy petnomocnictw.

5. Odczytanie porzadku obrad.

6. Wybdr Komisji:

— Mandatowo-Skrutacyjnej;
— Whnioskowej.

7. Przedstawienie Sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoétdzielni z dziatalnosci w 2023 roku.

8. Przedstawienie Sprawozdania z dziatalnosci
Spétdzielni za 2023 rok.

9. Przedstawienie protokotu Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej w sprawie stwierdzenia prawidtowosci
zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

10.Ocena dziatalnosci Spétdzielni w swietle wynikow
badania sprawozdania finansowego za 2023 rok.

11. Przedstawienie wnioskéw w sprawach:
a) podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok;
b) wprowadzenia zmian w Statucie Spétdzielni;

¢) organizowania czesci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw w sobote.

12.Dyskusja w sprawie przedstawionych sprawozdan

13. Przeprowadzenie gtosowania w sprawach:

a) zatwierdzenia prawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci w 2023 roku;

b) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Spétdzielni za 2023 r,;

c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2023 r,;

d) podziatunadwyzki bilansowej Spotdzielniza2023r,

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu PSM
,Kolejarz" za dziatalnos¢ w 2023 r,;

f) wprowadzenia zmian w Statucie Spotdzielni;

g) organizowania czesci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw w sobote.

14. Przedstawienie protokotu Komisji Wnioskowe;j.

CZESC OSIEDLOWA

15.Przedstawienie sprawozdania Rady Osiedla z dzia-
talnosci w 2023 r. odpowiednio do miejsca odbywa-
nia czesci Walnego Zgromadzenia.

16.Omoéwienie zadan do realizacji w 2024 roku przez
Administracje Osiedla.

17.Dyskusja.

18.Przedstawienie protokotu Komisji Wnioskowej
i przyjecie wnioskéw.

19. Zamkniecie obrad.

Szkota Podstawowa Nr 30
ul. Natkowskich 110

Szkota Podstawowa Nr 33
ul. Pogodna 19

Szkota Podstawowa Nr 40
ul. Rézy Wiatrow 9

Dzielnicowy Dom Kultury
ul. Olchowa 8

Zespot Szkot Odziezowo-

i wnioskow.
HARMONOGRAM ZEBRAN
WALNEGO ZGROMADZENIA W CZESCIACH, czerwiec 2024 .

10.06.2024 cze$¢ obejmujaca cztonkdw Spétdzielni posiadajacych

) d i 5 lokale mieszkalne i uzytkowe w osiedlu takowa”
0900210 i bud. Rowerowa 13
11.06.2024 r. czes¢ obejmujgca cztonkdéw Spotdzielni posiadajacych
0godz.16 3 lokale mieszkalne i uzytkowe w osiedlu,,Pogodna”
13.06.2024 cze$¢ obejmujaca cztonkdw Spétdzielni posiadajacych

T " lokale mieszkalne i uzytkowe w osiedlu
ogodz.163 . .

im. L.Kruczkowskiego

17.06.2024 r cze$¢ obejmujaca cztonkdw Spétdzielni posiadajacych

) d 16 . lokale mieszkalne i uzytkowe w osiedlu
0900216 Bronowice Il - Maki”
19.06.2024 r. czes¢ obejmujaca cztonkdw Spotdzielni posiadajacych
0godz.163® |okale mieszkalne i uzytkowe w osiedlu,Kalinowszczyzna”

Wiékienniczych
ul. Lwowska 11



REGULAMIN ,
OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ” W LUBLINIE
(FRAGMENTY:§ 1-3,5§5- 10 ORAZ § 14 - 17)

§1

. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni dziata na podstawie
art. 8 ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U.z 2013 r.,, poz. 1222 z pdzniej-
szymizmianami), ustawy Prawo spotdzielcze zdnia 16
wrzesnia 1982 r. (Dz. U.z 2017 r., poz. 1560 z pdzniej-
szymizmianami), Statutu Spoétdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem
Spétdzielni.

. Poniewaz liczba cztonkéw Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

§2

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢
cztonkowie Spétdzielni.

. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu oso-
biscie lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i do-
taczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

. Cztonek moze bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jed-
nej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli cztonkowi
przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nie-
ruchomosciach nie objetych jedng czescig Walnego
Zgromadzenia powinien wskaza¢ prawo, z ktérego
wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach
danej czesci Walnego Zgromadzenia. W razie nie
wskazania tego prawa, przynaleznos¢ cztonka do danej
czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad.

. Kazdy cztonek ma wytacznie jeden gtos.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg
udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

. Cztonek niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych
lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych biorg udziat w okreélonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z po-
mocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabie-
rania gtosu.

§3

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz

W Ciggu 6 m- cy po uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad

z waznych powodoéw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie

na zadanie:

a. Rady Nadzorczej,

b. przynajmniej 1/10 ogétu cztonkdédw wyrazone
na pismie z imienng lista cztonkoéw, ich adresami
i podpisami.

4.

5.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwofania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne
Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czes¢ mogta odbyc sie w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie na-
stapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia,
przez organy spétdzielni zwotuje je Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spétdzielni. Wnioskujacy o zwo-
tanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpic
do Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwota-
nie Walnego Zgromadzenia.

Skredla sie.

§5

. Projekty uchwatizadania zamieszczenia oznaczonych

spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat
i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkdw musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkéw podpisanych pod projektem z podaniem
nastepujacych danych: imie i nazwisko, adres zamiesz-
kania, numer dowodu osobistego, wtasnoreczny
czytelny podpis.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na klat-
kach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lo-
kali posiadaja cztonkowie Spoétdzielni.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw
uchwat nie p6ézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgle-

dem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad po-
danym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony
w Statucie Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.



9. Warunek, o ktérym mowa w ust. 8 uznaje sie za spet-
niony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
zuprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni
na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.

10.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta
wiekszoscia gtosow.

11.Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu
Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie od-
wotania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu,

¢) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie po-
taczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwi-
dacji Spotdzielni.

12.W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgle-
du na liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni.

13.Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg
opowiedziata sie wymagana wiekszos$¢ ogdlnej liczby
oddanych gtoséw.

14.Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzad-
ku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwo-
tania kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

15.Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw
0 czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawia-
domienia w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czesciWalnego Zgromadzenia.

16.Whnioski dotyczace lokalnych probleméw tylko jedne-
go osiedla moga by¢ zgtaszane i przegtosowywane
zwykta wiekszoscia gtosow wytacznie na wihasciwej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§6

1. Obrady poszczegdlnych czesciWalnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane
jest sposréd cztonkéw odrebne prezydium w skfadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekre-
tarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowa-
niu jawnym.

3. W skfad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czton-
kowie Spoétdzielni i osoby bedace petnomocnikami
cztonkéw uprawnione do uczestnictwa w danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboru Prezydium, otwierajacy
obrady przekazuje przewodniczenie obradom prze-
wodniczacemu czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

6. Zadna z czes$ci Walnego Zgromadzenia nie moze
skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz

nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego
posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad. Kazda
z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolej-
nosc¢ rozpatrywania spraw.

7. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszo-

$cia gtosow.

8. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi to do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyre-
czanie przewodniczacego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy os6b zgtaszajacych sie
do gtosu, komunikowanie sie z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy
obecnosci i protokotowaniem obrad.

9. Nakazdej czesciWalnego Zgromadzenia w gtosowaniu

jawnym wybierane sg zwyktg wiekszoscig gtosow,

sposrod cztonkdw Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w sktadzie mi-
nimum 3 osoby.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz
prawidtowosci udzielonych petnomocnictw przez
cztonkéw Spétdzielni oraz nalezytego umocowania
ustawowych przedstawicieli oséb z ograniczong
zdolnoscia lub pozbawionych zdolnosci do czyn-
nosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmo-
wania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego
danej czesci Walnego Zgromadzenia, obliczern wy-
nikdw gtosowania i podanie tych wynikéw przewod-
niczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwiaza-
nych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego,

d) odczytanie listy petnomocnictw

2) Komisje Wnioskowa w skfadzie minimum 3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw

zgtoszonych w trakcie obrad i skierowanie ich do re-

alizacji przez poszczeg6lne organy Spétdzielni.

3) Komisja Wyborcza w sktadzie minimum 3 osoby.

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

a) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw spo-
rzadzonymi przez Zarzad na podstawie zgtoszen
oraz z listami os6b zgtaszanych, ale pominietych
na liscie kandydatow z powodu niespetnienia przez
te osoby wymogéw okreslonych w Statucie
Spétdzielni,

b) opracowanie alfabetycznych list kandydatéw
i przekazanie ich przewodniczagcemu obrad,

¢) przygotowanie kart do gtosowania,

d) rozdanie cztonkom kart do gtosowania,

e) przeprowadzenie gtosowania i przekazanie kart
do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.

10.Komisje wybierajg ze swojego grona przewodnicza-
cego i sekretarza.

11.Komisje sporzadzajg protokédt ze swej dziatalnosci,
ktory podpisuja cztonkowie Komisji.

12.Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu

Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji.

13.Protokéty Komisji przekazywane sg sekretarzowi danej
czesci Walnego Zgromadzenia.



§7

1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalo-
na w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot stwierdzajacy prawidtowo$¢ zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady czesci Walnego
Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do kté-
rego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowaz-
niona przez Zarzad Spotdzielni.

4. Pozreferowaniu sprawy przewodniczacy czesciWalnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci
udzielajac gtosu osobom zgtaszajagcym pytania, a na-
stepnie dyskutantom wg kolejnosci zgtoszen. Na zarza-
dzenie Przewodniczacego, zgtoszenia powinny by¢
dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska.

5. Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przepro-
wadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad facznie.

6. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5
minut.

7. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawi-
cielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, przystuguje prawo zabierania gtosu poza
kolejnoscia.

8. Przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia
ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.

9. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

10.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzadzenia przerwy,

f) innych spraw formalnych mogacych mie¢ znaczenie
dla przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan.

11.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych
mogg zabrac¢ gtos jedynie dwaj moéwcy jeden ,za”
i jeden ,przeciw” wnioskowi.

12.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie
przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykta wiekszoscia
gtoséw.

§8

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami
porzadku obrad przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do gtosowania nad uchwatami
przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach
do projektu uchwat przez cztonkéw Spétdzielni.

Poprawki poddaje sie pod gtosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci

Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe,
w ktorej uchwata zostata podjeta.

§9

. Glosowanie jest jawne.
. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie przy

pomocy mandatéw wydawanych cztonkom, petnomoc-
nikom cztonkéw oraz przedstawicielom ustawowym
cztonkéw niemajacych zdolnosci do czynnosci prawnych
lub z ograniczona zdolnoscia do czynnosci prawnych.

. Glosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie

kazdej uchwaty przez podniesienie mandatu na we-
zwanie przewodniczgcego kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia:,Kto jest za uchwatg’, a nastepnie:,Kto
jest przeciwko uchwale”i,Kto sie wstrzymat”.

. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie

wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Rad Osiedli i odwotania cztonkéw Zarzadu
wg zasad okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz

ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien
by¢ odnotowany w protokdéle czesci Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty od-
dzielnie.

§10

. Zobrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporza-

dza sie protokét, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

. Protokoét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia

sporzadza sie w terminie do 7 dni od dnia odbycia
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokétiuchwaty kazdej czesciWalnego Zgromadzenia

sq jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

. Protokéty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia

moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestruja-
cych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego

Zgromadzenia, Kolegium ztozone z prezydiéw po-
szczegdblnych czesci Walnego Zgromadzenia zwotane
przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie protokdtéw
tych zebran, potwierdza, ktére uchwaty zostaty pod-
jete, a ktére nie zostaty podjete. Kolegium wybiera
ze swego grona przewodniczacego.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja

sie poszczegodlne protokéty wszystkich jego czesci
i protokot z obrad Kolegium.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opo-

wiedziata sie wymagana w Statucie wiekszo$¢ ogélnej
liczby oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

. Protokét z obrad Kolegium i podjete uchwaty podpi-

sujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegél-
nych czesci Walnego Zgromadzenia.



10.Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng
czes$¢ protokétu Walnego Zgromadzenia.

11.Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez
Walne Zgromadzenie.

12.0 przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przezWalne
Zgromadzenie, w tym o wynikach wyboréw Zarzad
poinformuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni w dro-
dze komunikatu poprzez wywieszenie informacji
na tablicach ogtoszeh w biurze Zarzadu Spoétdzielni
oraz w Administracjach Osiedli w ciggu 21 dni od za-
konczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§14
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposoéb jawny.

§15
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszyst-
kich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§16
Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie
rozstrzygaja poszczego6lne czesci Walnego
Zgromadzenia. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuja prezydia poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§17

Tekst jednolity niniejszego regulaminu wchodzi
w zycie zdniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni tj. w dniu 21 czerwca 2023 r.

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spotdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza
przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2023 roku.
W 2023 roku Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie wy-
branym na kadencje 2022 - 2025.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady przed-
stawiata sie nastepujaco:

Prezydium Rady
1. Robert Adach - Przewodniczacy Rady

2. Kamil Gtazewski - Zastepca Przewodniczacego
Rady

3. Joanna Dylon - Sekretarz Rady
oraz Przewodniczacy poszczeg6lnych Komisji.
Skfad Komisji:

Komisja Rewizyjna

1. Adam Skowronek - Przewodniczacy

2. Stanistaw Wisniewski - Zastepca Przewodniczacego
3. Jolanta Klebowska - Czlonek

4. Elzbieta Puta - Czlonek

Komisja Samorzadowo - Organizacyjna

1. Antoni Hoffman - Przewodniczacy

2. Adam Olech - Zastepca Przewodniczacego
3. Andrzej Mazu$ - Cztonek

4. Joanna Semeniuk - Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Zbigniew Cieptowski - Przewodniczacy

2. Hanna Wolanska - Zastepca Przewodniczacego
Cztonek Rady Nadzorczej do pazdziernika 2023 .
Zastepca Przewodniczacego do pazdziernika 2023 r.
Wiestaw Lejkowski - Zastepca Przewodniczacego
od listopada 2023 r.

—
.

3. Lilia Banaszkiewicz - Cztonek
4. Piotr Gatka - Czlonek
5. Krzysztof Klej - Czlonek
6. Jan Palak - Cztonek
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Komisja Mieszkaniowa

1. Krzysztof Jakubowski- Przewodniczacy

2. Bogustawa Harden - Zastepca Przewodniczacego
3. Dariusz Szewczyk - Cztonek

4. Elzbieta Wisniewska - Cztonek

Ustalanie kierunkowych zadan Spétdzielni, kontrola
i nadzér nad catoksztattem dziatalnosci stanowig statu-
towe kompetencje Rady Nadzorczej, ktéra wypetniata
je podczas posiedzen plenarnych oraz na spotkaniach
komisji problemowych. W minionym roku odbyto sie 10
protokotowanych posiedzen plenarnych Rady.
Analizowaniem i opiniowaniem spraw wnoszonych
pod obrady plenarne Rady zajmowaty sie komisje pro-
blemowe. W trakcie posiedzen Rada rozpatrywata sprawy
zwiazane z funkcjonowaniem Spétdzielni zgtoszone przez
Rady Osiedli, Zarzad oraz cztonkéw Spétdzielni. Komisje
problemowe przeprowadzaty szczegbétowa analize
i poddawaty ocenie sprawy objete porzadkiem posiedzen
Rady oraz proponowane przez Zarzad rozwiazania,
przedstawiaty swoje wnioski i propozycje.

Zasada stosowang na posiedzeniach Rady Nadzorczej
byto referowanie przez przedstawicieli Rad Osiedli infor-
macji z ostatniego jej posiedzenia oraz przedstawianie
opinii i wnioskow wysuwanych na jej posiedzeniach.

Zréznicowana tematyka posiedzen Rady wynikata z bie-
zacej dziatalnosci Spétdzielni, dotyczyta kluczowych za-
gadnien prawnych, gospodarczych, samorzagdowychii spo-
tecznych.

W 2023 roku zgodnie zkompetencjami Rada Nadzorcza
podjeta 36 uchwat:

1. Uchwata nr 1/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie
wprowadzenia zmian w,Regulaminie porzadku domo-
wego i wspotzycia mieszkancéw w osiedlach Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie” oraz
zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

2. Uchwata nr 2/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie
wprowadzenia zmian w ,Regulaminie Rady Osiedla



Pracowniczej Spoétdzielni ,Kolejarz” w Lublinie” oraz
zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

3. Uchwata nr 3/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spétdzielnie
zobowigzan kredytowych na wykonanie windy oso-
bowejw budynku przy ul. Krzemienieckiej 5 w osiedlu
+Kalinowszczyzna” w ramach oznaczonej Uchwata nr
23/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw najwyzszej
sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.

4. Uchwata nr 4/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie
upowaznienia wyznaczonych cztonkéw Rady
Nadzorczej do podpisania zmiany warunkéw umowy
o prace dla cztonkéw Zarzadu wynikajacych z § 12
+Regulaminu wynagradzania i premiowania cztonkéw
Zarzadu Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Lublinie.

5. Uchwata nr 5/2023 z dnia 30.03.2023 r. w sprawie
przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za 2022 r.".

6. Uchwata nr 6/2023 z dnia 30.03.2023 r. w sprawie za-
twierdzenia ,Regulaminu dziatalnosci kulturalno-
-oSwiatowej w Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Lublinie”.

7. Uchwata nr 7/2023 z dnia 30.03.2023 r. w sprawie za-
twierdzenia,Regulaminu parkowania na terenach Osiedla
im. L. Kruczkowskiego zarzadzanych przez Pracownicza
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie”.

8. Uchwata nr 8/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie
oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2022
r.

9. Uchwata nr 9/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie
przyjecia ,Sprawozdania Rady Nadzorczej PSM
.Kolejarz” w Lublinie z dziatalnosci w 2022 r”

10.Uchwata nr 10/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie
przyjecia ,Sprawozdania Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie z dziatalnosci
za 2022 rok”.

11.Uchwata nr 11/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie
podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
i zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

12.Uchwata nr 12/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 3/2023 w sprawie wyrazenia zgody
na zaciggniecie przez Spétdzielnie zobowiazan kredy-
towych na wykonanie windy osobowej w budynku
przy ul. Krzemienieckiej 5 w osiedlu,Kalinowszczyzna”
w ramach oznaczonej uchwatg nr 23/2022 Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw najwyzszej sumy zobowigzan,
jaka Spotdzielnia moze zaciggnad.

13.Uchwata nr 13/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie
powotania Komisji ds. wprowadzenia zmian na stronie
internetowej Spétdzielni.

14.Uchwata nr 14/2023 z dnia 27.07.2023 r. w sprawie
zawarcia kolejnej umowy o prace z Zastepca Prezesa
Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Technicznych Panem
Piotrem Baranowskim.

15.Uchwata nr 15/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie
przyjecia,Sprawozdania z realizacji zadan gospodar-
czych Spétdzielni za | pétrocze 2023 v’

16.Uchwata nr 16/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie
zmiany ,Regulaminu przeprowadzania wyboréw
cztonkéw Zarzadu Pracowniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie”.

17.Uchwata nr 17/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie
zatwierdzenia tresci ogtoszenia na nabér kandydatéw
na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Ekonomiczno-Finansowych - Gtownego Ksiegowego
Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Lublinie.

18.Uchwata nr 18/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie
wprowadzenia zmian w ,Regulaminie porzadku do-
mowego i wspdétzycia mieszkarnicdw na osiedlach
Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Lublinie” oraz zatwierdzenia tekstu jednolitego re-
gulaminu.

19.Uchwata nr 19/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie
zmiany ,Regulaminu parkowania na terenach Osiedla
im. L. Kruczkowskiego w Lublinie zarzadzanych przez
Pracowniczg Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Kolejarz”
w Lublinie”.

20.Uchwata nr 20/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie
upowaznienia Zarzadu do rozpoczecia inwestycji p.n.
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Kretej 3a w Lublinie” oraz zatwierdzenia sfi-
nansowania kosztéw na opracowanie dokumentacji
technicznej tej inwestycji.

21.Uchwata nr 21/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie
wyboru Biegtego Rewidenta do zbadania sprawozdan
finansowych Spétdzielni za lata 2023 i 2024.

22.Uchwata nr 22/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie
zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni
na2024r.

23.Uchwata nr 23/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie
zatwierdzenia zatozen do planu gospodarczego
Spétdzielni na rok 2024 r.

24.Uchwata nr 24/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie
wprowadzenia zmian w,Regulaminie wynagradzania
i premiowania cztonkédw Zarzadu Pracowniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie” oraz
zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

25.Uchwata nr 25/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie
reprezentacji cztonkédw Rady Nadzorczej do podpisa-
nia zmiany warunkéw umowy o prace z cztonkami
Zarzadu.

26.Uchwata nr 26/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie
wprowadzenia zmian w ,Regulaminie Rady Osiedla
Pracowniczej Spoétdzielni ,Kolejarz” w Lublinie” oraz
zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

27.Uchwata nr 27/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie
wprowadzenia zryczattowanej optaty za przesytanie
korespondencji za posrednictwem Poczty Polskiej S.
A.w przypadku, gdy wskazany przez mieszkarica adres
nie dotyczy zasobdéw Spoétdzielni.

28.Uchwata nr 28/2023 z dnia 26.10.2023 r. w sprawie
wyboru na funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
Ekonomiczno-Finansowych - Gtéwnego Ksiegowego.

29.Uchwata nr 29/2023 z dnia 26.10.2023 r. w sprawie
okreslenia warunkéw zatrudnienia na stanowisku



Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Ekonomiczno-

Finansowych - Gtéwnego Ksiegowego.
30.Uchwata nr 30/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie

zatwierdzenia planu gospodarczego Spoétdzielni

na 2024r.
31.Uchwata nr 31/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie

zatwierdzenia planu kosztéw nieruchomosci na 2024

rok.
32.Uchwata nr 32/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie

zatwierdzenia stawek opfat eksploatacyjnych na rok

2024.
33.Uchwata nr 33/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie

zatwierdzenia stawki czynszowej oraz opfat za media

i Swiadczenia dla lokali mieszkalnych w budynku przy

ul. Kretej 2, wybudowanym przy udziale srodkéw

z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
34.Uchwata nr 34/2023 z dnia 21.12.2023 r. w sprawie

zatwierdzenia planéw rzeczowych remontéw zasobow

Spétdzielni na 2024 rok.
35.Uchwata nr 35/2023 z dnia 21.12.2023 r. w sprawie

zmiany ,Regulaminu parkowania na terenach Osiedla

im. L. Kruczkowskiego w Lublinie zarzadzanych przez

Pracowniczg Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Kolejarz”

w Lublinie”.
36.Uchwata nr 36/2023 z dnia 21.12.2023 r. w sprawie

reprezentacji cztonkéw Rady Nadzorczej do podpisa-

nia zmiany warunkéw umowy o prace z Zastepca

Prezesa Zarzadu Panig Urszulg Rudnicka w zakresie

wigczenia premii motywacyjnej do wynagrodzenia

zasadniczego od dnia 01.01.2024 r.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza
szczegolny nacisk kfadfa na state monitorowanie i utrzy-
manie wiasciwej kondycji finansowej Spétdzielni, zabez-
pieczajac prawidtowa realizacje podjetych decyzji gospo-
darczych.

Catosciowa ocena dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
dokonana zostata dwukrotnie, tj. za | p6trocze i za caty
rok. Zawarte w planie gospodarczym wskazniki konfron-
towano z faktycznym wykonaniem poszczegélnych po-
zycji planu. Nieznaczne rozbieznosci, jakie wystapity w ana-
lizie wykonania zadan Rada Nadzorcza uznata za uzasad-
nione.

Rada Nadzorcza zalecata przestrzeganie dyscypliny
finansowej, oszczedne gospodarowanie srodkami
Spotdzielni, a takze konsekwentne, skuteczne egzekwo-
wanie naleznosci czynszowych jako warunku zachowania
ptynnosci finansowej. Na podstawie przedstawionych
analiz i przeprowadzonych kontroli przez Komisje
Rewizyjna Rady, jak rowniez biezagce monitorowanie re-
alizacji planowanych zadan Spétdzielni przez Rady Osiedli
mozna stwierdzi¢, ze sg respektowane zatozenia planowe.

Rada Nadzorcza analizowata stan zatrudnienia
w Spotdzielni w kontekscie stojacych przed nig zadan.
Po uzyskaniu opinii poszczeg6lnych Rad Osiedli odno-
szacych sie do zatrudnienia w Administracjach, a takze
opinii Komisji Samorzadowo - Organizacyjnej Rada
Nadzorcza postanowita zatwierdzi¢ strukture organiza-
cyjna Spétdzielni. Wedtug zatwierdzonej struktury orga-
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nizacyjnej w poréwnaniu do poprzedniego roku zostat
zlikwidowany 1 etat w Administracji Osiedla im. L.
Kruczkowskiego.

W zwiagzku z wypowiedzeniem umowy o prace przez
Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych
- Gléwnego Ksiegowego Panig Marianne Markiewicz, Rada
Nadzorcza ogtosita konkurs na wyzej wymienione stano-
wisko. Do konkursu zgtosito sie 2 kandydatéw spetniaja-
cych warunki okreslone w ogtoszeniu. W wyniku przepro-
wadzenia tajnych wyboréw zostata wybrana na funkcje
Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych
- Gléwnego Ksiegowego Pani Urszula Rudnicka.

Na wniosek Rady Osiedla o stworzenie strefy
pfatnego parkowania w osiedlu im. L. Kruczkowskiego
Rada Nadzorcza opracowata i korygowata w zaleznosci
od potrzeb ,Regulamin parkowania na terenach Osiedla
im. L. Kruczkowskiego zarzadzanych przez PSM,Kolejarz”
w Lublinie”.

Zostata powotana Komisja ds. wprowadzenia zmian
na stronie internetowej Spétdzielni. W wyniku jej prac
zostata poprawiona estetyka i funkcjonalnosc strony in-
ternetowej Spotdzielni. Rada Nadzorcza rozwazata dalsze
mozliwos$ci modernizacji strony oraz uczestnictwo
Spétdzielni w portalach spotecznosciowych.

Majac na wzgledzie wnioski zgtaszane podczas obrad
Walnego Zgromadzenia w poszczegdlnych osiedlach,
Rada Nadzorcza wprowadzita zmiane w ,Regulaminie
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancéw’, na pod-
stawie ktorej ustuga sprzatania klatek schodowych przez
firme zewnetrzng zostajg objete wszystkie mieszkania
na catym osiedlu, ktérego czes¢ Walnego Zgromadzenia
Cztonkow przegtosuje zwykta wiekszosciag gtosow
wniosek o wprowadzenie ustugi.

Rada Nadzorcza analizowata zasady rozliczenia cen-
tralnego ogrzewania i wody oraz zaliczek na ich podwyz-
szenie ze wskazaniem na wczesniejsze reagowanie
Zarzadu na zmiany niezalezne od Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie Biegtego
Rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spétdzielniza 2022 rok oraz opiniowata wniosek w spra-
wie zatozen organizacyjno-finansowych inwestycji p.n.
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Kretej 3a w Lublinie”.

Rada Nadzorcza zajmowata sie sprawa weryfikacji
wynajmowanych lokali uzytkowych, wynajmowanych
czesci wspdlnych budynkdéw, dzierzaw terenu oraz obo-
wigzujacych stawek ich najmu.

Cztonkowie komisji statych Rady Nadzorczej uczest-
niczyli w pracach komisji przetargowych przy wybieraniu
ofert na wykonanie prac remontowych, firm sprzatajacych,
firmy do obstugi parkingu w osiedlu im. L. Kruczkowskiego
oraz w przetargach na sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rada Nadzorcza brata udziat w przygotowaniu mate-
riatbw na Walne Zgromadzenie, ktére obradowato
w dniach 12, 14, 15, 19, 21 czerwca 2023 roku.
Przeanalizowata i zaopiniowata sprawozdanie finansowe
za 2022 rok ze szczeg6lnym uwzglednieniem bilansu



i wskaznikéw charakteryzujacych gospodarke Spétdzielni
w roku objetym sprawozdaniem. Opiniowata propozycje
podziatu nadwyzki bilansowej. Sformutowata catosciowa
ocene dziatalnosci Spétdzielni i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia efekty gospodar-
czo - finansowe Spotdzielni osiggniete w 2023 r. Zdaniem
Rady, Spétdzielnia jest zarzadzana wtasciwie i kompetent-
nie, o czym $wiadczy stan techniczny naszych zasobéw
oraz coraz lepsze i bezpieczniejsze warunki zamieszkiwa-
nia, a takze wyglad estetyczny budynkéw i terenéw
osiedlowych.

Pozytywna ocena wynikajaca z dobrej pracy Zarzadu
Spétdzielni upowaznia Rade Nadzorcza do skierowania
do Walnego Zgromadzenia wniosku o udzielenie czton-
kom Zarzadu absolutorium za dziatalno$¢ w 2023 roku.

Podsumowujac catorocznga dziatalnos¢ Rady Nadzorczej
nalezy zaznaczy¢, ze jej cztonkowie sumiennie, rzetelnie

i zduzym zaangazowaniem wypetniali swoje obowiazki.
Kazda rozpatrywana sprawe gruntownie analizowano, by
w efekcie podejmowane decyzje uwzgledniaty interes
zaréwno Spotdzielni jak i jej mieszkancow. Frekwencja
cztonkéw na plenarnych posiedzeniach Rady w ubiegtym
roku wyniosta 90%, co swiadczy o wysokim stopniu od-
powiedzialnosci za okazane zaufanie do reprezentowania
intereséw wspdtmieszkancow.
Zarzadowi i cztonkom Rad Osiedli oraz dziataczom

Rad Dzielnic, Rada Nadzorcza sktada serdeczne podzie-
kowania za dobra, owocna wspétprace.

Sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu w dniu
18.04.2024 r.

sewotn czaty Rady Nadzorczej
Pracowniczej Spoidzielni Mieszkaniowej Przewodin, -2qCy RaGY he =
: z Pracownicze] 5potdzieini Mieszkaniowe)
: e LEJORZ” " KOLEJARZ"
. s b f_ pedy
mgr Kemil Glazewski mgr%im. Robert Adach

SPRAWOZDANIE

PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOLEJARZ”
W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROK (SKROCONE)

I. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie

ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

NIP: 712-010-26-81

REGON: 000486528

KRS: 0000172017

E-MAIL: psm@kolejarz.lublin.pl

STRONA INTERNETOWA: www.kolejarz.lublin.pl

Dziatalnos$¢ Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2023 prowa-
dzona byta na podstawie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. z 2023, poz. 438
z pbdzniejszymi zmianami), Ustawy - Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z pdzniej-
szymi zmianami), Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. (Dz.U. z 2023, poz. 120 z pdzniejszymi zmiana-
mi), innych przepiséw prawnych oraz postanowien zawartych w Statucie i innych przepisach wewnetrznych Spétdzielni.

Sktad osobowy Zarzadu w 2023 r. przedstawiat sie nastepujaco:

inz. Ryszard Petkowicz

Prezes Zarzqdu

mgr inz. Piotr Baranowski — Zastepca Prezesa Zarzqdu ds. Eksploatacyjno-Technicznych

Marianna Markiewicz

Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno — Finansowych do dnia 31.10.2023 .

mgr Urszula Rudnicka

Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno - Finansowych od dnia 01.11.2023 r.

W roku ubiegtym odbyto sie 39 posiedzen Zarzadu, w tym 14 w sprawach cztonkowskich.
Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisjach Rady Nadzorczej oraz w posie-

dzeniach Rad Osiedli.

Realizujgc swoje kompetencje Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkéw przeprowadzone w 5 czesciach

w dniach 12, 14,15, 19, 21 czerwca 2023 r.
Zasoby Spétdzielni zgrupowane sg w 5 osiedlach:

Osiedle , Bronowice Il - Maki”

Osiedle ,,Kalinowszczyzna”

Osiedle im. L. Kruczkowskiego

Osiedle ,tqkowa”

Osiedle ,,Pogodna”



mailto:psm@kolejarz.lublin.pl

Poza wymienionymi osiedlami znajduja sie budynki: Rowerowa 13 z oraz budynek administracyjno-biurowy przy
ul. Nadbystrzyckiej 11 bedacy siedziba Zarzadu Spétdzielni.

Na koniec 2023 roku w zarzadzanych zasobach Spoétdzielni znajdowato sie 7168 mieszkar, 168 lokali uzytkowych
i 522 garazy.

Przecietne zatrudnienie w etatach w Spoétdzielni w 2023 r. wyniosto 132,70.

Srednia ptaca brutto, tacznie z wyptaconymi nagrodami jubileuszowymi i odprawami emerytalno-rentowymi
wyniosta 5 598 zt Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego przecietne miesieczne wynagrodzenie w go-
spodarce narodowej w 2023 réwne byto 7 155,48 zt (w 2022 r. wyniosto: 6 346,15 zi).

Il. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Na dzien 31 grudnia 2023 r. Spétdzielnia zrzeszata 6 719 cztonkéw, w tym 6 619 posiadajacych prawo do lokalu
mieszkalnego, garazu i lokalu uzytkowego (zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni), 19 cztonkéw posiadajacych
tylko prawo do lokalu uzytkowego (niezamieszkatych w zasobach Spoétdzielni), 81 posiadajacych prawo tylko
do garazu (niezamieszkatych w zasobach Spétdzielni). 1 569 wtascicieli badZ wspotwtascicieli posiadajacych prawo
odrebnej wtasnosci lokalu nie posiadato cztonkostwa (1 508 do lokali mieszkalnych, 61 do garazy).

W poszczegdlnych osiedlach liczba cztonkéw przedstawiata sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” -1889

Osiedle ,Bronowice Ill- Maki” -1918

Osiedle im. L. Kruczkowskiego — 1570

Osiedle ,Pogodna” -1057
Osiedle ,takowa” -273
Rowerowa -12

Procentowy udziat cztonkéw przedstawia ponizszy wykres.
Wykres nr 1

Osiedle "tgkowa"

Osiedle im. 4,06%
Kruczkowskiego
23,37%

Osiedle "Pogodna"
15,73%

Rowerowa
0,18%

Osiedle

Kalinowszczyzna"
Osiedle "Bronowice 28,11%
I - Maki"

28,55%

W 2023 roku cztonkami Spotdzielni zostato 219 os6b, w tym 147 oséb nabyto cztonkostwo z mocy prawa tj. z tyt.
kupna lub darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu, spadkobrania, z tyt. uznania roszczenia o zawarcie umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu oraz w zwigzku z roszczeniem o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, natomiast 72 osoby przyjete
zostaty do Spétdzielni w zwigzku ze ztozeniem deklaracji cztonkowskiej przystapienia do Spétdzielni.

W 2023 roku cztonkostwo w Spoétdzielni utracito 290 cztonkéw, w tym:

— 109 na skutek zgonu;

— 181 w zwigzku ze zbyciem lokalu, podziatem majatku, dziatem spadku.
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Liczbe mieszkan oraz strukture ich wiasnosci w rozbiciu na osiedla wg stanu na 31.12.2023 roku przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 1
. Prawo . Spéidz{'e!cze Spéidzielgze e Lokale Lokale
Osiedle odrebnej |wtasnosciowe | lokatorskie ; bez tyt. Razem
wtasnosci |prawo do lokalu | prawo do lokalu najmu wiasne prawnego
»Kalinowszczyzna” 1200 879 14 13 2 - 2108
»Bronowice Ill - Maki” 1260 696 71 3 - - 2030
im. L. Kruczkowskiego 1057 616 15 5 2 - 1695
~Pogodna” 836 217 14 9 - 1080
~tgkowa” 90 138 - - - - 228
bud. Rowerowa 9 1 - 16 1 - 27
Razem w Spotdzielni 4455 2547 114 46 6 - 7 168
Liczbe i strukture lokali uzytkowych i garazy pokazuje ponizsza tabela.
Tabela Nr 2
Garaze Lokale uzytkowe
= Razem
Osiedle Wtasno | Odrebna Najem + Razem | sp GLHEI Odrebna | Umowy | lokale
_éciowe | wlasnos¢ | 9979%€ S e wtasnos¢ | najmu | uzytkowe
wtasne prawo do lokalu
»Kalinowszczyzna” 85 125 - 210 - 2 31 33
»Bronowice Ill - Maki” 15 33 38 86 2 1 49 52
im. L Kruczkowskiego 77 5 - 82 1 5 38 44
~Pogodna” 42 96 1 139 7 2 14 23
~Ltgkowa” - - - - - 1 1 2
Rowerowa 13 3 - 2 5 1 - 2 3
Herberta 22 - - - - - - 8
Nadbystrzycka 11 - - - - - - 3 3
Razem w Spotdzielni 222 259 41 522 11 11 146 168

W ramach dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej przygotowywano i sprawdzano pod wzgledem formalno-
-prawnym dokumenty potwierdzajace tytuty prawne do lokali oraz ewentualne zobowiazania finansowe wobec
Spotdzielni, ktére byty niezbedne do sporzadzenia uméw cywilnoprawnych. Na wnioski 0séb posiadajgcych spot-
dzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, sporzagdzono w minionym roku 308 zaswiadczen. Mozliwo$¢ swobodnego
dysponowania lokalami o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci powo-
duje, ze trwa nieustanny ruch tymi lokalami. Stad tez dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa polegata w duzej
mierze na obstudze cztonkéw Spotdzielnii osdb nie bedacych cztonkami w zakresie spraw, zwigzanych ze zbywaniem
i nabywaniem lokali. Na przestrzeni roku 2023 dokonanych zostato 490 transakcji dotyczacych kupna - sprzedazy
lokali, darowizny, uméw dozywocia, notarialnie sporzadzonych poswiadczen dziedziczenia, postanowien sadu o na-
byciu praw do spadku, zniesienia wspotwtasnosci itp. W roku 2023 zostato zawartych 28 aktow ustanowienia
i przeniesienia prawa odrebnej whasnosci lokali, w tym 26 aktéw dotyczyto lokali mieszkalnych, 1 akt dotyczyt gara-
zu i 1 akt dotyczyt lokalu uzytkowego. W roku 2023 ztozonych zostato 29 wnioskéw o zawarcie aktu notarialnego
ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci lokali. Wnioski zostaty zrealizowane zgodnie z terminem
okreslonym w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz Statucie Spoétdzielni.

W roku 2023 zostaty przejete przez Spotdzielnie dwa lokale mieszkalne od najemcéw, ktérzy wypowiedzieli
umowy najmu.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni, ktore odbyto sie w dniach 12, 14, 15, 19, 21 czerwca 2023 r. podjeto
uchwaty, wyrazajgce zgode na zbycie w drodze przetargu czterech lokali mieszkalnych, bedacych w najmie i zwré-
conych do Spétdzielni, biorac za podstawe cene wynikajaca z operatu szacunkowego, sporzadzonego przez rzeczo-
znawce majatkowego.

W minionym roku odbyty sie trzy przetargi, z czego dwa na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasno-
$cilokaliijeden na ustanowienie prawa odrebnej wiasnoscii sprzedaz lokalu na mocy Uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni. Lokale do przetargu pochodzity z tzw. odzysku.
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Prowadzona byta korespondencja z osobami zajmujacymi mieszkania po zmartych cztonkach Spétdzielni
w sprawie uregulowania stanu prawnego lokalu. Po 55 wezwaniach do ewentualnych spadkobiercéw, uregulowany
zostat stan prawny 14 lokali. Kontynuowane byly prace, zwigzane z przygotowaniem dokumentéw do sadu w celu
whniesienia przez Spoétdzielnie wnioskéw o stwierdzenie nabycia praw do spadku po zmartych cztonkach Spétdzielni,
ktérych spadkobiercy pomimo wielokrotnych wezwan przez Spétdzielnie, od wielu lat nie uregulowali stanu praw-
nego lokalu i posiadali zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych. Przygotowywano réwniez dokumentacje w celu
nakazania eksmisji osobom zajmujacym lokale bez tytutu prawnego oraz w celu skierowania wnioskéw do komor-
nika o przeprowadzenie licytacji z lokali zadtuzonych. Prowadzona byta wspétpraca zWydziatem Spraw Administracyjnych
Urzedu Miasta w Lublinie oraz Urzedem Stanu Cywilnego w Lublinie. Dodatkowo co kwartat przygotowywane sa
ankiety dla Narodowego Banku Polskiego, obejmujace transakcje lokali mieszkalnych w budownictwie wielorodzin-
nym na rynku wtérnym. Na potrzeby rzeczoznawcédw majatkowych sporzadzane sg zestawienia, dotyczace transak-
¢ji kupna-sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali.

Na stronie internetowej Spétdzielni prowadzona jest ciagta obstuga panelu cztonkowskiego, poprzez nadawanie
hasta i loginu na wniosek cztonkéw. Dostep do panelu cztonkowskiego w minionym roku otrzymato 39 cztonkéw.

Podobnie jak w latach ubiegtych prowadzona byta korespondencja i codzienna obstuga interesantéw, polegaja-
ca na udzielaniu informacji z zakresu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych.

Ill. DZIALALNOSC REMONTOWO-KONSERWACYJNA

1. WIEK ZARZADZANYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Strukture wiekowa zarzadzanych zasobédw mieszkaniowych przedstawia tabela nr 3, z ktérej wynika, iz najwiecej
budynkéw w naszej Spétdzielni znajduje sie w wieku 40 - 50 lat. Jest to wiek budynkéw, w ktérym wymieniono juz
stolarke okienng i drzwiowa, a koriczy sie techniczna trwatos¢ instalacji wewnetrznych, szczegélnie instalacji gazu
oraz pionéw sanitarnych. Instalacje te bedg wymagaty wymiany. Instalacja sanitarna wykonana z rur zeliwnych
o srednicy 75 mm nie spetnia obecnych wymogoéw, a instalacje gazu schowane w pionach sanitarnych (mokrych),
czesto ze zbiorczymi licznikami gazu czy instalacje taczone na gwint wymagaja wymiany badz doszczelnienia.
Konieczne jest przeznaczanie znacznych $rodkéw finansowych na ich konserwacje.

Na dzien 31.12.2023 r. wiek budynkow mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela Nr 3

llos¢ Liczba budynkéw wg lat eksploatacji
Lp Osiedle budynkéw
ogdbtem 26 do 30 31do 35 36 do 40 41 do 45 46 do 50 | powyzej 50

1 | Kalinowszczyzna 34 3 31

2 |Bronowice lll-Maki 32 4 1 2 15 10

3 |Kruczkowskiego 22 6 16

4 |Pogodna 19 1 15 3

5 |takowa 2 2

6 |ul. Rowerowa 13 1 1

7 |ul. Herberta 22 1 1
Razem: 111 6 1 16 5 25 58
Struktura procentowa 100% 5,42% 0,90% 14,41% 4,50% 22,52% 52,25%

Roczny plan rzeczowy remontéw zasobdw Spétdzielni na 2023 rok zostat przyjety Uchwatg nr 25/2022 Rady
Nadzorczej PSM,Kolejarz”z dnia 20.12.2022 r. Plan byt realizowany sitami zatrudnionych konserwatoréw osiedlowych
i przy pomocy specjalistycznych firm wybranych w drodze organizowanych przetargéw publicznych. Zgodnie z obo-
wigzujacym,Regulaminem organizowania i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy i ustugi w Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie” Dziat Eksploatacyjno-Techniczny zorganizowat i przeprowadzat
przetargi publiczne, jako przetargi organizowane przez Zarzad Spoétdzielni oraz brat udziat w pracach Komisji prze-
targowych w przetargach, zorganizowanych przez Administracje Osiedli. Nadzér nad nalezyta realizacja roboét re-
montowych objetych planem rzeczowym remontéw zasobéw PSM ,Kolejarz” na 2023 r. sprawowaty osoby zatrud-
nione w GZM, posiadajace wymagane przepisami prawa uprawnienia budowlane oraz aktualnie nalezacy do Lubelskiej
Okregowej Izby Inzynierskiej.

Zestawienie wazniejszych robét finansowanych funduszem remontowym, wykonanych w zasobach Spétdzielni
w 2023 roku przedstawia tabela nr 4.
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Tabela Nr 4

Zestawienie najwazniejszych robét remontowych wykonanych w roku 2023 r. w zasobach mieszkaniowych
» PSM ,Kolejarz” w Lublinie - Wszystkie Osiedla

Rodzaj obt m. Bazgm . BronowiFe lIl'| Osiedle Osiedle im: L. . Osiedle Osiedle
Spétdzielnia Maki Pogodna | Kruczkowskiego | Kalinowszczyzna | takowa
1 | Wymiana okien w mieszkaniach mieszk. 6 2 0 1 3 0
2 | Wymiana okien w piwnicach i pralniach szt. 10 0 0 0 10 0
3 | Wymiana okien w lokalach uzytkowych m? 1,26 1,26 0 0 0 0
4 | Docieplenie $cian zewnetrznych m? 5724,84 1031,84 0 1986 2707 0
5 | Docieplenie podtogi od str. piwnic m? 14314 0 1431,4 0 0 0
6 | Remont dachow m? 3401,6 1470 0 124,6 1807 0
7 | Remont kominéw szt. 33 1 8 18 6 0
8 | Wymiana rynien i rur spustowych. m.b. 833 144 15 158 516 0
9 | Remont balkonéw szt. 55 10 0 0 40 5
10 | Malowanie klatek schod. budynki niskie szt. 9 6 0 0 3 0
11 | Malowanie klatki schod. bud. wysokie szt. 0 0 0 0 0 0
12 | Mycie i malowanie elewagji m? 3202,26 1687,26 1515 0 0 0
13 | Remont wejs¢ do budynku szt. 9 0 6 0 3 0
14 | Wykonanie nawierzchni z kostki beton. m’ 475 43 0 0 432 0
15 | Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych szt. 4 0 0 0 4 0
16 | Doszczelnienie instalacji gazowej mieszk. 10 2 0 0 8 0
17 | Wymiana wodomierzy mieszkaniowych szt. 1281 1 0 0 1280 0
18 | Monitoring miejsc zagrozonych - kamery szt. 18 14 0 3 1 0
19 | Montaz opraw z czujnikami ruchu szt. 236 27 30 0 179 0
20 | Remont instalagji elektrycznej bud. 1 0 0 0 1 0
21 | Remont rozdzielnicy gtdwnej szt. 2 0 1 0 1 0
22 | Pomiary elektryczne w budynkach bud. 18 8 0 2 8 0
23 | Remont instalacji kanalizacyjnej-poziomy punkt. 8 6 0 0 0 2
24 | (zyszczenie pionéw kanalizacyjnych bud. 2 0 0 0 2 0
25 | Remont kanalizagji burzowej punkt 10 6 0 3 1 0
26 | Wymiana grzejnikéw na kl. schod. pralni szt. 4 4 0 0 0 0
27 | Wymiana gtowic grzejnikowych szt. 21 3 0 0 18 0
28 | Remont instalacji wodociagowej bud. 1 1 0 0 0 0
29 | Remont altan $mietnik/malowanie szt. 7 0 6 0 1 0
30 | Remont schodéw zewnetrznych kpl. 3 1 0 1 1 0
31 | Wymiana drzwiczek w szafkach gaz. szt. 96 0 0 0 9% 0
32 | Wymiana domofondw na cyfrowe szt. 1471 942 264 1 264 0
33 | Doposazenie placéw zabaw- urzadzenia szt. 2 0 0 0 2 0
34 | Naprawa uszkodzer wind osobowych szt. 35 33 2 0 0 0
35 | Monitoring miejsc zagrozonych -kamery kpl 17 14 0 3 0 0
36 | Wymiana szyb w drzwiach wejsciowych m? 71,03 71,03 0 0 0 0
37 | Wymiana daszkow nad wejsciami do bud. szt. 8 8 0 0 0 0
38 | Wykonanie ogrodzenia m.b. 158 63 0 95 0 0
39 | Wykonanie oznakowania osiedla. szt. 41 0 0 37 4 0
40 | Montaz opraw z czujnikami ruchu szt. 676 497 0 0 179 0
41 | Utozenie terakoty na kond. technicznej m? 35 0 0 0 35 0
42 | Elementy matej architektury-fawki kosze szt. 29 5 4 16 4 0
43 | Nasadzenia zywoptotéw m.b. 80 30 0 30 20 0
44 | Rewitalizacja zieleni ha 0,5252 0,1 0,0252 0,3 0,1 0
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Wielko$¢ dochodéw i wydatkéw z funduszu remontowego w 2023 roku w poszczegdlnych osiedlach pokazuje
ponizsza tabela.

Tabela Nr 5

Kalinowsz- | Kruczkow-| Bronowi- Nadby- Ogotem

Lp. specyfikacja czyzna skiego ce-Maki Pogodna | takowa |Rowerowa strzycka |Spétdzielnia

Srodki funduszu
1. | remontowego osiedli -51141| -228028 229580| 426331 153854 2598 47 737 580931
(BO + wptlywy)

Srodki funduszu
remontowego
nieruchomosci
(BO + wptywy)

2957200 1596295| 3131204| 2068011| -408 517 99 188 0| 9443381

Ogotem srodki osiedla
3. |inieruchomosci 2906 0591368267 | 3360784 |2494342| -254663| 101786 47737| 10024312
(poz. 1 + poz. 2)

Wydatkowanie
4. | $rodkéw z funduszu 241125 82 457 261895 191088 103159 0 0 879724
osiedla

Wydatkowanie
5. | $rodkéw z funduszu 2495247 972248| 1200529 510483| 138499 49 031 885| 5366922
nieruchomosci

Ogoétem

wydatkowanie
6. |Srodkow osiedla 2736373|1054704| 1462424| 701571| 241658 49 031 885 6246646
i nieruchomosci
(poz.4 + poz. 5)

Pozostatos¢ srodkéw
na remonty - ogétem
wg. stanu na 31-12-
2023 r. (poz. 3 - poz. 6)

169686 313563| 1898360|1792771| -496 322 52755| 46853 3777666

BO - bilans otwarcia roku 2023

Dane przedstawione w powyzszych tabelach pokazuja jakie najwazniejsze prace wykonano w zasobach Spétdzielni,
ile posiadano i ile wydatkowano na to srodkéw.

Dodac¢ nalezy, ze Spoétdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wptywédw i wydatkéw funduszu remontowego
zgodnie z Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych Art. 4 ust. 4' pkt. 2 z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.
Jezeli wydatki na remonty zasobédw mieszkaniowych sg nizsze niz naliczenia, to stan funduszu remontowego wyka-
zuje saldo dodatnie.

W przypadku, gdy wydatki przewyzszaja naliczenia na fundusz remontowy, powoduje to powstanie ujemnego stanu
funduszu remontowego w niektérych nieruchomosciach. Taka sytuacja wystepuje na przyktad w przypadku, gdy remont
zostat sfinansowany kredytem bankowym lub pozyczka. Ujemne saldo funduszu oznacza, ze spétdzielnia posiada
roszczenie wobec mieszkancow o sptate zaciggnietego kredytu (pozyczki), przeznaczonego na zadanie remontowe.

2. KONSERWACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Konserwacje zasobéw mieszkaniowych, planowe usuwanie elementéw zuzytych, usuwanie drobnych uszkodzen
i niesprawnosci, usuwanie skutkéw wandalizmu, utrzymanie na biezaco zasobéw mieszkaniowych w nienagannym
stanie technicznym wykonywali konserwatorzy osiedlowi zatrudnieni w Administracjach Osiedli.

3. REALIZACJA ZADANIA - ZABUDOWA WINDY OSOBOWEJ W DUSZY KLATKI SCHODOWEJ BUDYNKU
PRZY UL. KRZEMIENIECKIEJ 5 W LUBLINIE
W 2023 r. w budynku przy ul. Krzemienieckiej 5 w tzw. duszy klatki schodowej zamontowany zostat dzwig oso-
bowy, 11-to przystankowy. Catos¢ kosztéw inwestycji wyniosta 430 830 zt. Na powyzsze zadanie Spotdzielnia
otrzymata dofinansowanie z PFRON w wysokosci 112 000 zt oraz z Funduszu Dostepnosci w wysokosci 89 272,40 zt.
Na pozostata kwote 229 557,60 zt zostata zaciggnieta pozyczka z Funduszu Dostepnosci na okres 20 lat z oprocen-
towaniem w wysokosci 0,15% rocznie.
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4. REALIZACJA PROGRAMU PT.WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ W LOKALACH MIESZKALNYCH PSM
~KOLEJARZ"

W 2023 roku kontynuowany byt program wymiany stolarki okiennej na koszt funduszu remontowego w zasobach
Spotdzielni. Nieliczne zgtoszenia uprawnionych mieszkancéw naszych osiedli dotyczace wymiany stolarki okiennej
zostaty w 100% zrealizowane. W roku 2023 w catej Spétdzielni mieszkancy zawnioskowali o wymiane okien tylko
w 6 mieszkaniach.

5. DOCIEPLENIE SCIAN BUDYNKOW W ZASOBACH PSM ,KOLEJARZ".

W 2023 r. w skali catej Spotdzielni zostaty wykonane docieplenia $cian budynkdw na powierzchni 5724,84 m*oraz
podtdg od strony piwnic na powierzchni 1431,4 m2,

5.1 DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU ,,POGODNA”

W 2023 r. w Osiedlu ,Pogodna” nie byty docieplane sciany budynkéw. Do docieplenia pozostaty jeszcze $ciany
budynku przy ul. Pogodnej 34 w Lublinie — segment | - klatka 1,2 na powierzchni 611 m? Niedostatek srodkéw
na funduszu remontowym tej nieruchomosci, odmowa przez mieszkanncdw skredytowania kosztu docieplenia
za pomocy kredytu bankowego nie pozwolity dotychczas na wykonanie tych robét. Ostatecznie prace te beda wy-
konane w 2024 .

W 2023 r. w Osiedlu ,Pogodna” realizowano docieplenia podtég od strony piwnic.

Takie docieplenie zrealizowano w budynkach przy ul. J. Rudlickiego 15 na powierzchni 300 m?, ul. J. Rudlickiego 17
na powierzchni 278 m?, Pogodna 30 na powierzchni 289,6 m?, Pogodna 32 A na powierzchni 289,5 m?,
Pogodna 34A na powierzchni 273,6 m2

5.2 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU ,KALINOWSZCZYZNA”
W 2023 r. pracami dociepleniowymi objeto sciany ostonowe 8 budynkdw.

Lp. | Adres budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 |Lwowska 7 262 m?
2 | Dembowskiego 4 312m?
3 | S.Okrzei 3 415 m?
4 |S.Okrzei5 415 m?
5 |S. Okrzei 6 503 m?
6 |S.Okrzei 8 555 m?
7 | Hirszfelda 21 192 m?

8 |Kalinowszczyzna 12 53 m?

Razem: 2707 m?

5.3 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU IM. L. KRUCZKOWSKIEGO.
W 2023 r. pracami dociepleniowymi objeto $ciany ostonowe 5 budynkow

Lp. | Adres budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 | Jacka Przybylskiego 22 526 m?
2 | Btekitna 7 365 m?
3 | Mtodziezowa 12 365 m?
4 | Rézy Wiatréw 5 365 m?
5 | Zbigniewa Herberta 2 365 m?
Razem: 1986 m?

5.4 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

W OSIEDLU ,BRONOWICE 11l - MAKI".

W 2023 r. pracami dociepleniowymi objeto sciany 3 budynkéw mieszkalnych:

Lp. | Adres budynku Powierzchnia wykonanego docieplenia [m?]
1 |Olchowa 1 287 m?

2 | Kraficowa 84 339 m?

3 | Droga M Majdanka 49 406 m?

4 | Razem: 1032 m?
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5.5 REMONT DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKOW W OSIEDLU ,Lt AKOWA".
W 2023 r. w Osiedlu ,takowa” nie byty docieplane $ciany budynkoéw.
Ogotem w Spoétdzielni 2023 r. wykonano remont docieplenia $cian na powierzchni 5725 m?2.

6. REMONT BALKONOW
Ogotem w Spotdzielni w 2023 r. wyremontowano 55 szt. balkondw.

6.1 OSIEDLE BRONOWICE Il MAKI
W roku 2023 wyremontowano 10 balkonéw w budynku przy ulicy Krancowej 84.

6.2 OSIEDLE KALINOWSZCZYZNA
W roku 2023 wyremontowano:
w budynku przy ul. Dembowskiego 4 — 6 szt. balkonéw
w budynku przy ul. Lwowskiej 7 — 10 szt. balkonow
w budynku przy ul. Kalinowszczyzna 12 - 4 szt. balkonow
w budynku przy ul. Hirszfelda 21 - 4 szt. balkonéw
w budynku przy ul. Okrzei 16 - 10 szt. balkonéw
w budynku przy ul. Sierocej 3 - 6 szt. balkonéw
Ogotem w roku 2023 w osiedlu ,Kalinowszczyzna” wyremontowano 40 szt. balkonéw.

NIERUCHOMOSC ROWEROWA 13 | NADBYSTRZYCKA 11
W roku 2023 wyremontowano w budynku przy ul. Rowerowej 13 - 5 szt. balkonow.

7. ROBOTY DROGOWE W ZASOBACH PSM ,KOLEJARZ”

7.1 OSIEDLE ,KALINOWSZCZYZNA"
W 2023 r. wykonano nastepujgce remonty w technologii kostki betonowej:
Dembowskiego 3 - 159 m?
Dembowskiego 15 - 162 m?
Dembowskiego 8 - 42,20 m?
Krzemieniecka 5 - 30,06 m?
Stefana Okrzei 2 - 26,74 m?plus opaska 12 m?
Ogétem wykonano roboty drogowe na powierzchni 432 m2,

7.2 OSIEDLE,BRONOWICE IIl - MAKI”
W 2023 r. wyremontowano nawierzchnie z kostki betonowej na powierzchni 43 m?na terenie catego osiedla.
Ogétem w Spétdzielni w 2023 r. wyremontowano nawierzchnie na powierzchni 475 m2,

8. OKRESOWE PRZEGLADY TECHNICZNE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH Z ART. 62 PRAWA BUDOWLANEGO.
Okresowe przeglady techniczne zasobéw mieszkaniowych wykonywane sg przez Administracje Osiedli na podstawie
art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (t.j.: Dz. U. 22021 poz. 2351 z p6zn.zm.), Sa to:
 okresowe roczne przeglady stanu technicznego budynkéw,
« okresowe piecioletnie przeglady stanu technicznego budynkéw,
« okresowe roczne przeglady stanu instalacji elektrycznej w lokalach uzytkowych,
« okresowe piecioletnie przeglady stanu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych,
okresowe roczne przeglady stanu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych,
okresowe roczne przeglady stanu instalacji wentylacji grawitacyjnej w lokalach mieszkalnych,
okresowe roczne przeglady stanu instalacji wentylacji mechanicznej w budynkach, gdzie wentylacja taka funkcjonuje.
Wymagane przeglady dotyczj instalacji czy elementéw budowlanych, od ktérych zalezy bezpieczenstwo uzyt-
kowania budynku i poprzez wczesne sygnalizowanie usterek maja na celu utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym. Przeglady sa dokonywane przez pracownikéw technicznych Administracji Osiedli, Dziatu Eksploatacyjno-
Technicznego oraz firmy specjalistyczne np. elektrykédw czy kominiarzy.

9. WYMIANA WODOMIERZY MIESZKANIOWYCH NA RADIOWE

Wymiana wodomierzy podyktowana jest uptywajacym 5-letnim okresem ich legalizacji. Obecnie w naszej Spo6tdzielni
montowane sg tylko wodomierze z odczytem zdalnym - radiowym. Dokonanie odczytu wskazan wodomierzy
w jednej chwili, bez angazowania w tg czynnos¢ naszych mieszkaricéw ma duze znaczenie dla dokfadnosci rozlicze-
nia naleznosci za ciepta i zimng wode. Inng zaleta wodomierzy z odczytem radiowym jest mozliwos¢ analizy zuzycia
wody w przedmiotowym lokalu w okresach krétszych niz okresy rozliczeniowe, co jest konieczne przy wyjasnianiu
wszelkich reklamacji. Ogotem we wszystkich osiedlach w 2023 r. wymieniono 1281 wodomierzy.
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9.1 OSIEDLE ,KALINOWSZCZYZNA"
W 2023 r. wymieniono 1280 wodomierzy.

9.2 OSIEDLE,BRONOWICE IIl - MAKI”
W 2023 r. wymieniono 1 wodomierz.
Ogoétem w Spoétdzielni w 2023 r. wymieniono 1281 wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym.

IV.DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

W 2023 roku dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta w osiedlu,Kalinowszczyzna”w Klubie Osiedlowym
,Odeon”. Adresatami zajec jest og6t mieszkancédw osiedla, od dzieci w wieku przedszkolnym, poprzez dzieci i mtodziez
w wieku szkolnym do dorostych i senioréw.

Obok dziatalno$ci prowadzonej przez pracownikéw Klubu, jego pomieszczenia wynajmowane byty odptatnie
organizacjom i osobom prowadzacym zajecia kulturalno-o$wiatowe i relaksacyjno-sportowe. Réznorodnos¢ form
data gwarancje, ze wszystkie grupy wiekowe znajdowaty dla siebie odpowiednie zajecia.

Klub w 2023 roku prowadzit: zajecia plastyczne, koto rekonstrukgji historycznej i tradycji oreza polskiego, za-
jecia z szydetkowania, zajecia taneczne, zajecia wokalne, nauke gry na gitarze, flecie i ukulele, karaoke dla Seniora,
Zumba dla dorostych, Pilates.

Ponadto Klub wspétorganizowat projekty z Fundacjg ATOLI,Na stomianym Rynku”i projekt z Fundacja PO INNEJ
STRONIE MOCY - Dzwieki lasu.

Dodatkowo zostaty zorganizowane: 4 wernisaze sztuki, w tym wystawy w oknach klubu i 3 koncerty. Jeden
z koncertéw z udziatem uczestnika VOICE KIDS wspierat nasze dziatania podczas 31 Finatu Wielkiej Orkiestry Swiatecznej
Pomocy, gdzie wystawilismy na licytacje prace plastyczne, wykonane przez uczestnikow zajeé¢: GAUGUIN W ODEONIE
.Bylto...? Jest...? Bedzie...?" zajecia opisane w,Kurierze Lubelskim” oraz drewnianego stotu, wykonanego na warsztatach:
USIADZMY RAZEM PRZY STOLE.

W zwiazku z tym, ze Lublin w roku 2023 byt Europejska Stolicag Mtodziezy w Klubie zorganizowano konkurs pla-
styczny,,Moj Lublin - skarby kultury mojej Matej Ojczyzny”. Klub brat udziat w konkursach plastycznych parafialnych,
miejskich, ogélnopolskich i miedzynarodowych, w ktérych odnosit sukcesy. W konkursie Miedzynarodowym: Wokot
Mikotaja Kopernika w 550 rocznice urodzin - 44 Miedzynarodowy Konkurs Plastyczny dla Dzieci i Mtodziezy ,Moja
Przygoda w Muzeum” mieliSmy dwie laureatki, a 10 prac zakwalifikowano na wystawe w Muzeum Okregowym
w Toruniu. W XV Miedzynarodowym Konkursie Fotograficznym ,Dzieta Mistrzéw Inspiracja Wspotczesnej Fotografii”
jedna praca zakwalifikowata sie na wystawe pokonkursowa.

W dniach 16-27.01.2023 r. Klub Osiedlowy ,ODEON” organizowat zajecia dla dzieci i mtodziezy w ramach Akgji
»Zima w Miescie 2023". Odbywaly sie zajecia warsztatowe oraz wycieczki. W ramach warsztatéw odbyty sie: Warsztaty
taneczne - taniec wschodni, warsztaty plastyczne — malujemy na stole; pokaz uzbrojenia rycerskiego - lekcja histo-
ryczna i warsztaty z heraldyki, Pogadanka - Bezpieczenstwo nie tylko w ferie zimowe, warsztaty lepidopterologiczne
z zywymi motylami egzotycznymi, warsztaty malarstwa na szkle — Motyle zamkniete w szkle, warsztaty ceramiczne,
warsztaty pieczenia cebularzy lubelskich. Wycieczki zostaty zorganizowane do: Filharmonii - koncert; KUL - zwie-
dzanie wystawy; Muzeum Wsi Lubelskiej - Lalki motanki, Zimowy teatrzyk cieni, ognisko i przejazd wozem; do Biblioteki
Wojewodzkiej im. H. topacinskiego, Muzeum cebularza, Centrum Spotkania Kultur, Podziemna trasa pod Starym
Miastem, Muzeum Kowalstwa w Wojciechowie, Muzeum Przyrodnicze i Piekarnia - Cukiernia Sarzynski w Kazimierzu
nad Wista, Kina Bajka oraz Multikina. Ponadto organizowane byty gry i zabawy klubowe z chustg Klanzy.

Tegoroczna akcja,Klubowe Lato w Klubie Osiedlowym ODEON 2023" organizowana byta w dniach 03-21.07.2023 .
w trzech tygodniowych turnusach. Odbywaty sie zajecia warsztatowe i wycieczki. W ramach warsztatéw odbyty sie:
pogadanka Oddziat Promocji Zdrowia SANEPID - zatrucia pokarmowe, zatrucia roslinami i grzybami trujgcymi, za-
grozenie kleszczami, udar stoneczny itp. Tematy z bezpiecznym wypoczynkiem; mtody muzealnik, warsztaty
pszczota i dzikie zapylacze, sztuka ludowa ziemi lubelskiej — gingce zawody, pszczelarz, medycyna ludowa, zaktad
fryzjerski, zabawy pastwiskowe, lubelskie legendy, magnesy na lodédwke, warsztaty pizzy i pieczenia buteczek,
warsztaty z robienia czekolady ,Solidarnos¢”, warsztaty na temat sztuki wspétczesnej, Polskie banknoty obiegowe
i kolekcjonerskie. Wycieczki do: Muzeum Wsi Lubelskiej, Motylarni, nad Zalew Zemborzycki, Muzeum Czartoryskich
- Patac, Swiatynia Sybilli, Domek Gotycki, Park Czartoryskich w Putawach, Muzeum Regionalne w Kluczkowicach,
Park i sciezka edukacyjna w Kluczkowicach, Muzeum Sit Powietrznych w Deblinie; Galerii CSK oraz do kina. Ponadto
organizowane byly zajecia plastyczne, gry i zabawy klubowe i terenowe oraz trening ogdélnorozwojowy. Metoda
projektu realizowany byt cykl: "Niezte ziotko” i wykonanie wtasnego zielnika (,Mdj zielnik”).

Ponadto w klubie organizowane byty: warsztaty ,Tradycyjne pisanki ludowe’, warsztaty decoupage - ,lkony”,
JArtystyczne Swiece’, warsztaty introligatorskie — ,Techniki tworzenia ksigzki autorskiej’, warsztaty swigteczne ,Zréb
sobie stroik $wigteczny” oraz warsztaty ,Karaoke dla Seniora”. Koszty prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
w klubie osiedlowym ,Odeon” wynosity w 2023 roku 170 737 zt.
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V. DZIALALNOSC FINANSOWA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych wyniosty w 2023 roku ogétem 51 056 191 zt, w tym eksploatacja
biezaca 31 323 693 z, koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody 19 732 498 zt.

Specyfikacje kosztéw eksploatacji w latach 2023 i 2022 w skali Spétdzielni, ich strukture oraz dynamike zmian
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 6
Udziat % w | Udziat % w .
Koszty Koszty Tempo zmian
. ] T . kosztach kosztach

Lp. Specyfikacja kosztow poniesione | poniesione | - ogblem 2023/2022

w 2022 w 2023 9 9 w %

-rok 2022 | -rok 2023
1. | Koszty administrowania, zarzadzania i eksploatacji 8834967 9844001 20,38% 19,28% 11,42%
2. | Koszty utrzymania majatku spotdzielni 983794 999 245 2,27% 1,96% 1,57%
3. |Odpis na fundusz remontowy i koszty remontow 6028333| 6126145 13,91% 12,00% 1,62%
4 Pgdatek od. nieruchomosci i optata za wieczyste 698 561 803 570 161% 157% 15.03%
uzytkowanie terenu

5. |Energia elektryczna 473902 617 781 1,09% 1,21% 30,36%
6. |Eksploatacja dzwigéw 224 736 268 134 0,52% 0,53% 19,31%
7. | Konserwacje obce 726 236 744 245 1,68% 1,46% 2,48%
8. |Konserwacje wtasne 2190977 2298414 5,05% 4,50% 4,90%
9. | Woda i kanalizacja 4638166 4512221 10,70% 8,84% -2,72%
10. | Wywdz nieczystosci 3830715| 4144309 8,84% 8,12% 8,19%
11. | Sprzatanie klatek schodowych 519992 632524 1,20% 1,24% 21,64%
12. |Gaz 286 348 333104 0,66% 0,65% 16,33%
13. | Koszty CO 10921694| 14989508 25,20% 29,36% 37,25%
14. | Koszty CCW 2985 208 4742 990 6,89% 9,29% 58,88%
15. | Razem 43 343 629| 51056 191 100,00%| 100,01% 17,79%

W stosunku do roku poprzedniego koszty utrzymania zasobdw wzrosty o 17,79%. Koszty zalezne od Spoétdzielni
stanowity 37,74% wszystkich kosztéw (w 2022 roku - 41,62%). Na koszty zalezne ztozyty sie takie pozycje, jak: odpis
na fundusz remontowy, koszty zarzadzania, administrowania i eksploatacji, koszty utrzymania majatku spétdzielni
oraz konserwacje wtasne. Koszty niezalezne od spétdzielni - dostawa mediow, konserwacje i ustugi obce, podatki
i opfaty - stanowity 62,26% wszystkich kosztow (w 2022 roku - 58,38%). Udziat kosztow niezaleznych zwiekszyt sie
z uwagi na znaczny wzrost kosztéow ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody, spowodowany
wzrostem cen LPEC i stawki podatku VAT.

Wykres nr 2
Struktura kosztow eksploatacji poniesionych w 2023 r.
Koszty CCW Koszty administrowania, Koszty utrzymania
9,29% zarzadzania i eksploatacji majatku spéldzelni
Koszty CO 19,28% 1,96% .

29.36% Odpis na

fundusz
remontowy

i koszty

., remontéw

i 12,00%
Podatek od

nieruchomos$ci

ioplata za

i Energia wieczyste
elektryczna uzytkowanie

] . 1,21% terenu
Sprzatanie klatek Konserwacje 1,57%
schodowych wasne
1,24% 4,50% Eksploatacja dzwigéw

Wywoz nieczystosci
8,12%
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Analiza kosztéw centralnego ogrzewania za rok 2023 dla lokali mieszkalnych wykazata w skali Spétdzielni wzrost
kosztéw $rednio 0 38% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Tak duzy wzrost kosztéw C.O. wynika m. in. z zakon-
czenia sie zdniem 31.12.2022 r. okresu obowiazywania tarczy antyinflacyjnej, w ramach ktérej zostat obnizony po-
datek VAT na energie cieplng z 23% do 5%. A zatem od 1 stycznia 2023 r. koszty C.O. wzrosty o réznice w podatku
VAT, tj. 18%. Poza tym w 2023 r. miaty miejsce kolejne podwyzki cen energii cieplnej. Sredni koszt ogrzania 1 m?
mieszkania w skali Spoétdzielni wyniost 3,54 zt (2022 r. - 2,56 zt/m?/m-c). Poréwnanie kosztéw jednostkowych C.O.
w latach 2017-2023 przedstawia ponizszy wykres.

Koszt jednostkowy CO w zl/m2/m-c

3,60
3,40
3,20
3,00
2,80
2,60
2,40
2,20
2,00
1,80

Wykres nr 3

Poréwnanie kosztéw jednostkowych CO
w latach 2017-2023

3,54
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Na wysoki koszt jednostkowy ogrzania jednego m? powierzchni lokalu w okresie rozliczeniowym 2022 r.- 2023 r.
miat wptyw kilkukrotny wzrost cen LPEC.
Graficzne ujecie cen ciepta LPEC w latach 2022-2023 obrazuje ponizszy wykres.
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Wykres nr 4

Cena ciepla LPEC S.A. w okresie od 05.04.2022 do 01.06.2023
- dla grupy taryfowej G3

0d5.04do o0d5.07do o0d1.08do o0d20.10do od1.01do od1.05.2023 od 1.06.2023
4.07.2022  31.07.2022 19.10.2022  31.12.2022  30.04.2023

=o—Cena netto [z/GJ] —e—Cena brutto [z}/GJ]

Koszty podgrzania wody obejmujace czes¢ statg c.w. i cze$¢ zmiennga dla lokali mieszkalnych byly wyzsze o 59%
w poréwnaniu do roku 2022 i wyniosty od 35,96 zt/m? dla budynku Rowerowa do 52,07 zt/m?*w osiedlu,takowa”. Koszt
podgrzania wody w przeliczeniu na T m® wody wynioést $rednio w Spétdzielni 44,11 zt (w 2022 r. - 31,75 zt/m3).
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Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw ogdtem w 2023 r. réwne byty 4 512 221 zt (2022 r. - 4 638 166 zi).
Srednie zuzycie wody na osobe w Spétdzielni wyniosto 3,10 m? miesiecznie (w 2022 r. - 3,17 m3/osobe/m-c).

Koszty wywozu nieczystosci wg zadeklarowanej liczby oséb w gospodarstwach domowych
dla lokali mieszkalnych wyniosty 3 866 954 zt i byty o 7,14% wyzsze w poréwnaniu do roku 2022
(w2022r.-3 609 144 zt), co wynikato ze zmiany od 01.07.2023 r. stawki optaty za gospodarowanie odpadami komu-
nalnymi z 24,80 do 29,50 zt/osobe/m-¢, tj. 0 4,70 zt od osoby (18,95%). Statystyczna srednioroczna optata za wywdz
nieczystosci w zt/osobe/m-c wyniosta w skali Spétdzielni 25,74 (2022 r. - 23,61 zt/osobe/m-c).

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2023 byty nizsze od kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych i garazy zaliczanych do GZM 0 661 549,33 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami utrzymania nieru-
chomosci zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwieksza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku 2024,

VI. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA LATA 2022 - 2023

Za rok 2023 Spétdzielnia osiggneta wynik bilansowy brutto 1 668 278,59 zt (2022 r. - 1 410 726,06 zi),
a po odliczeniu podatku dochodowego w kwocie 306 213 zt (2022 r. - 392 541 zt) nadwyzka bilansowa wyniosta
1362 065,59 zt (2022 r.- 1 018 185,06 z}), w tym:

Specyfikacja 2022 rok 2023 rok
najem lokali uzytkowych kwota 529.998,78 zt 652.856,13 zt
reklamy, dzierzawy terenu kwota 223.200,65 zt 308.334,42 zt
dziatalnos$¢ finansowa i operacyjna kwota 331.567,31 z 457.952,77 zt
niedobor na dziatalnosci kwota  (-) 76.886,68 zt () 75.418,05 z1
spoteczno-wychowawczej

wynik na dziatalnosci wytaczonej z opodatkowania  kwota 10.305,00 zt 18.340,32 zt
Razem: 1.018.185,06 zt 1.362.065,59 zt

Nadwyzka bilansowa - zdaniem Zarzadu - winna by¢ przeznaczona na:
miedzyokresowe rozliczenia kosztéw g.z.m (gospodarki zasobami mieszkaniowymi),
— zasilenie funduszu remontowego,

pokrycie niedoboru dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

zasilenie funduszu zasobowego.

Szczego6towy podziat nastapi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

VIl. ZADLUZENIA CZYNSZOWE | DZIALALNOSC WINDYKACYJNA

Zadtuzenia czynszowe na 31.12.2023 r. wyniosty ogétem 4 552 148 zt, w tym:
lokale mieszkalne - 3 865 809 zt

lokale uzytkowe - 674 637 zt

garaze- 11702z

W poszczegdlnych osiedlach taczne zadtuzenie na lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przedstawiato
sie nastepujaco:

Osiedle ,Kalinowszczyzna” - 1384466 zt
Osiedle im L. Kruczkowskiego -1073390zt
Osiedle ,Bronowice Ill - Maki” -1230920zt
Osiedle ,Pogodna” - 588 966 zt
Osiedle ,takowa” - 146 803 zt
Budynek Rowerowa 13 -11223z
Lokale przy ul. Herberta 22 - 146 380 zt

Najwyzszy wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkalnych wystapit w osiedlu ,Kalinowszczyzna” i wynosit 10,01%,
natomiast najnizszy w osiedlu ,Pogodna” - 5,80%.

Srednie zadtuzenie na jedno mieszkanie ogdtem w Spotdzielni wynosito 539,31 zt, najwyzsze wystapito w osiedlu
,Kalinowszczyzna” i wynosito 628,06 zt, a najnizsze w budynku przy ul. Rowerowej i wynosito 406,73 zt.

Zadtuzenia do jednego miesigca stanowity 10,55% og6tu zadtuzen, od jednego do trzech miesiecy 18,90% zadtu-
zen, natomiast zadtuzenia wielomiesieczne 70,55% zadtuzen.

Zadtuzenia wielomiesieczne nalezaty do 13,1% dtuznikéw, a ich liczba na dzien 31.12.2023 r. wyniosta 416 os6b.
Srednie zadtuzenie w tej grupie wynosito 6 556 zt.
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Zadtuzenia na lokalach uzytkowych wynosity na koniec roku 674 637 zt, co daje wskaznik 11,23%. W kwocie tej
67,10% stanowig zadtuzenia trzy i wiecej miesieczne - jest to kwota 452 713 zt, w tym zadtuzenia zasadzone i skie-
rowane do egzekucji komorniczej wynosza 391 489 zt. Jest to 58,03% catosci zadtuzen oraz 86,48% zadtuzen trzy
i wiecej miesiecznych.

Zadtuzenia czynszowe na garazach na koniec 2023 r. wyniosty 11 702 zt - wskaznik 2,15%.

Windykacja naleznosci to jedno z najwazniejszych zadan w dziatalnosci Spétdzielni, gdyz zadtuzenia czynszowe maja
wptyw na kondycje finansowg Spotdzielni. Dziatania windykacyjne prowadzone w 2023 r. polegaty w szczegdlnosci na:

systematycznej analizie stanu zadtuzen cztonkéw Spoétdzielni, whascicieli i najemcow lokali uzytkowych oraz
garazy;

wysytaniu wezwan do zapfaty;

zawieraniu ugod na spfate zadtuzenia;

wysytaniu zawiadomien o skierowaniu sprawy do sadu, a w przypadku lokali uzytkowych rozwigzywanie
z najemcami zalegajacymi w optatach umoéw najmu;

przeprowadzaniu rozméw telefonicznych;

prowadzeniu korespondencji e-mailowej;

kierowaniu spraw do sadu w trybie postepowania upominawczego o nakaz zapfaty;

kierowaniu spraw do egzekucji komorniczej;

kierowaniu spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu (w przypadku whasnosciowego prawa do lokalu lub wy-
odrebnionej whasnosci o licytacje tego lokalu).

W minionym roku podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:

wystano 585 wezwan do zaptaty na kwote 2 074 013 zt. Wynikiem wystanych wezwan do zaptaty byta sptata
catosci zadtuzenia przez 186 osoby na kwote 438 542 zt, a w czesci przez 208 osdb na kwote 315 787 zt. Ogdtem
wptacono 754 329 zt.

wynikiem przeprowadzonych rozmoéw telefonicznych i korespondencji e-mailowej z osobami zalegajacymi
w optatach czynszu jest sptata zadtuzenia przez 597 oséb na kwote 884 846 zt oraz deklaracja czesci oséb
do spfaty zadtuzenia w pdézniejszym okresie.

z 7 dtuznikéw, z ktérymi zawarto ugody na ratalna sptate zadtuzenia w kwocie 88 103 zt 2 spfacito zadtuzenie
w catosci na kwote 30 959 zt, a czesciowo 5 na kwote 20 698 zt.

Wynikiem dziatah prowadzonych w poprzednich latach 95 dtuznikéw uregulowato zadtuzenie zasagdzone na kwo-
te 272217 zk.

do sadu skierowano 53 sprawy na kwote 394 518 zt

otrzymano 33 wyroki z klauzulg wykonalnosci na kwote 205 648 zt

przed skierowaniem do komornika - zadtuzenie zasadzone sptacito 17 oséb na kwote 111 342 zk.

do egzekucji przez komornika przekazano 30 spraw na kwote 242 519 zt.

sptata za posrednictwem komornika w 2023 r. wyniosta 247 087 zt.

w 2023 r jedno mieszkanie zostato zlicytowane przez komornika - efektem finansowym jest wptata kwoty 52 338 zt.
Przed licytacjg z wtasnosciowego prawa do lokalu 2 dtuznikéw uchronita czesciowa spfata zadtuzenia na kwote 25 600 zt.

Ponizsze tabele obrazuja dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla.

Lokale mieszkalne

Tabela Nr 7
llos¢ diuz- LI 87
nikow Wystane S 3 Lg c'c Zasadzone eksmisje
z zadhuz. 2z 9 e
OSIEDLE Sz Sp:jawy 9 Licytacje
3m-ce | wezwania | 2 .§ £ | zasadzone s
iwiecej |dozaptaty | £ B *3 s 2 ogodtem ALl
SN < s 4 socjalnym
N > [eNge)]
a = wv o
,Kalinowszczyzna” 153 162 101 30 16 - - 6
,Bronowice-Maki” 136 113 88 22 9 1 - 3
im. L. Kruczkowskiego 80 123 223 19 12 1 - 1
+Pogodna” 38 80 166 7 5 - - 1
+Lakowa” 8 20 19 2 - - -
budynek Rowerowa 13 1 - - 1 - - -
Razem 416 498 597 81 45 2 - 11
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Lokale uzytkowe / garaze

Tabela Nr 8
llos¢ dtuznikéw | llos¢ wystanych Soraw Sprawy skierowane
OSIEDLE z zadtuzeniem wezwan prawy do egzekucji
S zasadzone .
3 m-ce i wiecej do zaptaty komorniczej
,Kalinowszczyzna” 2/10 11/1 1/0 0/0
,Bronowice Ill - Maki” 71 12/0 0/0 4/0
im. L. Kruczkowskiego 11/2 32/6 1/0 7/0
,Pogodna” VAl 8/8 0/0 1/0
Lakowa” 0/0 3/0 0/0 0/0
Budynek przy ul. Herberta 22,
Nadbystrzycka 11 i Rowerowa 13 3/0 6/0 1/0 2/0
RAZEM 24/14 72/15 3/0 14/0

W 2023 r. 403 osoby otrzymaty dofinansowanie do czynszu z Urzedu Miasta na tgczng kwote 260 120 zt. Z tytutu
odsetek za zwtoke w optatach czynszu wyegzekwowano kwote 24 152 zt.

VIII.MAJATEK SPOLDZIELNI | ZRODLA JEGO POKRYCIA

Bilans Spoétdzielni na dzien 31.12.2023 r. zamknat sie sumg 75 230 611,16 zt i jest to wartos¢ majatku Spotdzielni,
na ktory skfada sie:

— majatek trwaty, ktérego wartos¢ netto na koniec 2023 r. wyniosta: 47 213 903,41 zt

— majatek obrotowy o wartosci: 28 016 707,75 zt.

Zmniejszenie warto$ci majatku trwatego w stosunku do roku ubiegtego wynika gtéwnie z wyodrebnienia wta-
snosci lokali w 2023 r. oraz z tytutu systemowego umorzenia zasobow mieszkaniowych. Natomiast zwiekszenie
wartosci aktywow obrotowych zwigzane jest gtdwnie ze wzrostem stanu $rodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych.

Majatek Spoétdzielni znajduje pokrycie w zgromadzonych funduszach oraz w kredytach mieszkaniowych zacia-
gnietych w latach poprzednich.

Fundusze wtasne Spétdzielni to:

Stan na 31-12-2023r.
200 998,39 zt

Specyfikacja
fundusz udziatowy -

fundusz wkfadéw, umorzen wktaddéw i waloryzacji wktadéw miesz-

kaniowych i budowlanych - 33050 968,17 zt

fundusz zasobowy - 20023 092,99 zt
fundusz z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych - (-) 185 165,96 zt
zysk netto z lat ubiegtych - 0z

1362 065,59 zt
54451 959,18 zt

zysk netto za rok obrotowy -
Razem: -

Szczegotowa informacja na temat poszczegélnych pozycji bilansu znajduje sie w informacji dodatkowej do spra-
wozdania finansowego za 2023 r., z ktérg cztonkowie Spétdzielni moga sie zapoznac przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkow.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni i jej ptynnosc¢ finansowa utrzymana jest na wysokim poziomie, o czym Swiadcza
podstawowe wskazniki finansowe, ktére zostaty zaprezentowane ponizej:

1. wskaznik ptynnosci biezacej wynidst 1,7 (w 2022 r. - 1,8). Optymalna warto$¢ tego wskaznika powinna zawierac
sie w przedziale od 1,2 do 2,0. Jezeli warto$¢ aktywdw obrotowych jest w gérnej czesci tego przedziatu na pozio-
mie 2, oznacza to, ze Spotdzielnia posiada ptynnos¢ finansowa i nie ma problemdéw ze sptatg biezacych zobowia-
zan.

2. wskaznik ptynnosci szybkiej - 1,55 (2022 r. - 1,55) przy wielkosci modelowej - nie nizszej niz 1,2. Posiadanymi
na dzien 31-12-2023 r. srodkami pienieznymi spotdzielnia jest w stanie pokry¢ wszystkie swoje zobowigzania.

3. wskaznik rotacji naleznosci: w 2023 r. spé6tdzielnia odzyskiwata swoje naleznosci srednio po 27,02 dniach,
podczas gdy w roku 2022 - po 27,89 dniach. Tendencja spadkowa wskaZnika jest korzystna i wiadczy o tym,
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ze spotdzielnia po krotszym czasie odzyskuje swoje biezace naleznosci. Taka wysokos$¢ wskaznika swiadczy

o braku zagrozenia z powodu zatoréw pfatniczych.

Wszystkie zobowiazania regulowane byty na biezgco. Opinia Biegtego Rewidenta nie wskazuje na wystepowanie
zjawisk mogacych negatywnie rzutowac na kondycje organizacyjno - finansowa Spétdzielni.

IX.DODATKOWE INFORMACJE | PODSUMOWANIE.

Niniejsze sprawozdanie obrazuje dziatalnos$¢ Spotdzielni w 2023 roku, a takze przedsiewziecia, ktorych realizacja
prowadzona jest od szeregu lat i bedzie kontynuowana w latach nastepnych.

Stale i systematycznie poprawiamy stan techniczny zasobéw. Szczegdlna wage przywigzujemy do bezpieczenstwa
korzystania z urzadzen budynkowych, przeprowadzajac obowigzkowe przeglady, usuwajac na biezaco wszelkie
nieprawidtowosci i usterki.

Poprawiamy osiedlowg infrastrukture, place, ciagi pieszo-jezdne, modernizujemy i wzbogacamy o ciekawe, no-
woczesne i bezpieczne urzadzenia place zabaw dla dzieci. Stale prowadzona jest konserwacja terenéw zieleni.

W zwigzku ze zgtaszanymi przez mieszkancéw Osiedla im. L. Kruczkowskiego problemami z parkowaniem przez
0soby nieuprawnione na terenach Osiedla (m.in. pracownikéw sasiednich zaktadoéw pracy - szpitala i jednostki
wojskowej), ktérego skutkiem byt brak miejsc dla 0séb posiadajacych lokale na osiedlu, od kilku lat dyskutowana
byta przez Rade Osiedla kwestia ustawienia szlabanéw na drogach dojazdowych do nieruchomosci. Jednakze
z uwagi na liczbe szlabanéw i ich koszt oraz awaryjnos¢ i podatnos¢ na dewastacje, koncepcja ta nie zostata przyje-
ta do realizacji. W zwigzku z coraz powszechniejszym stosowaniem zaréwno w Polsce jak tez w Lublinie, stref parko-
wania z parkometrami, Rada Osiedla podjeta decyzje o stworzeniu takiej strefy na terenie Osiedla. Celem tego byto
zwiekszenie dostepnosci miejsc parkingowych dla mieszkaricéw i ograniczenie bezptatnego parkowania przez
osoby nie bedace mieszkancami Osiedla.

W celu realizacji postanowien uchwalonego w dniu 30.03.2023 r. ,Regulaminu parkowania na terenach Osiedla
im. L. Kruczkowskiego ogtoszony zostat przetarg otwarty na wytonienie podmiotu, ktéry zorganizuje i bedzie zarza-
dzat strefg parkowania. Przetarg wygrata firma EuroPark Sp. z 0.0, a z poczatkiem 2024 r. przepisy ww. regulaminu
zostaty wdrozone w zycie. Cato$¢ przychoddw z optat parkingowych jest wtasnoscia Spoétdzielni, a uzyskane srodki,
pomniejszone o wynagrodzenie dla EuroPark Sp. z 0.0., stanowia przychéd osiedla i beda rozdysponowane na pod-
stawie decyzji Rady Osiedla.

Kazdego roku badane jest przez niezaleznego Biegtego Rewidenta sprawozdanie finansowe Spétdzielni. Z opinii
Biegtego Rewidenta wynika, iz sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra. Zachowana jest petna ptynno$é finansowa
i zdolnos¢ ptatnicza, dzieki czemu terminowo realizowane byty wszelkie naleznosci.

Mijajacy rok byt trudny ze wzgledu na sytuacje ekonomiczna: inflacja, wzrost cen gazu, pradu, wody, wywozu
$mieci. Podwyzki te niezaleznie od Spoétdzielni wptywaja na wzrost optat eksploatacyjnych ponoszonych przez
mieszkancow.

Podsumowujgc mozna powiedzie¢, iz dziatania Zarzadu skoncentrowane byty na wiasciwym, ekonomicznie
uzasadnionym wykorzystaniu srodkéw finansowych, kompetentnej obstudze mieszkancéw oraz budowaniu per-
spektyw funkcjonowania Spétdzielni na kolejne lata.

Lublin, 25.03.2024 .

Zarzqd PSM ,,Kolejarz”

Zarzgd PSM ., Kolejarz”

Ryszard Petkowicz . ’—?ST\AM e /

/

Piotr Baranowski __
4

Urszula Rudnicka 0\  Pavolnd U
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PRACOWNICZA SPOLDZIELNIA
-MIESZKANIOWA "KOLEJARZ"

(dane jednostki)

BILANS
sporzadzony na dzieh 31.12.2023........
Jjednostka obliczeniowa:  zt |
A_| Aktywa trwate_ 47213903.41) 4956040358 A |Fund 1 54 451 950,180 55 308 360,46}
X i";‘:_;‘::‘;’ LT S 38 506,52 50260,52| 1 |Funduszpodstawowy 33 251 966,56| 33 521 238,97
Koszty zakonczonych prac .. i ,
1 rozwojowych 0,00 0,00 ! Fundusz udzialowy 200 998,39 205 588.19'
2 Wartosé firmy CI_OD: 0,000 2 Fundusz wkiaddéw mieszkaniowych 3094 871,09 3153 833_83'
3 :’;;:\:‘;‘:“”‘“ niematerialne 38 506,52  50260,52] 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych 29 956 097,08) 30 161 s1s.ssl
Zaliczki na wartosci |
4 | siematerialne i prawne 0,00 0,00, 11 | Fundusz zasobowy 20 023 092,99 19 862 330.95!
11 | Rzeczowe aktywa trwale 47154 483,02| 40 489 037,18 11T e e, 185 165.96| 906 605,48
1 q_;.tk '_]. - z tytuha aktuali ,;cji wartosci
Srodki trwate 47 154 483,02 49 489 037,18 godziwej
grunty (w tym prawo |
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 11527 913,63 11703 704,08| IV Eeozostaleunduszexezarpone
budynki, lokale, prawa do lokali |
b) | i obiekty inzynierii ladowej | 33818813,40] 35899 113,25 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej J — _—
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny : 1374 817,54| 1312 052,71 VI | Zysk (strata) netto 1 362 065,59| 1 018 185,06
1. ) ) | Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) !\ﬂ.)d.]f] transportu | 333 356,11 405 677,71 vl obrotowego (wielko§é ujemna)
) | inne srodki trwale ! 99 582,34 168 489,43
S i r— -
. i . | Zobowigzania i rezerwy na
2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00, B Sobol ia 20778 651,98 18 518 6?4.1(*
Zaliczki na $rodki trwale
w budowic 0,00 0,00 I Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Rezerwa z tytutu odroczonego
I | Naleinoéci diugoterminowe 18 979,44 19 261,45 | podatku dochodowego
- y o - Rezerwa na swiadczenia
1 Od jednostek powigzanych | ‘ 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, [ [
2 w ktorych jednostka posiada | dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale |
3 Od pozostatych jednostek 18 9',.’9.44E 19 261,45 — krotkoterminowa ]
IV | Inwestycje diugoterminowe f 1 934,43 1934,43] 3 Pozostalte rezerwy 0,00 0,00
1 Nieruchomosci diugoterminowe
2 Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dhugoterminowe aktywa | Bawi i
3 finansowe | 1 934,43 1 934.431 II | Zobowig diug L] 3878 908,13) 3 909 418,28|
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1 Waobec jednostek powigzanych
| Wobec pozostatych jednostek,
-udziaty lub akcje i [ 2 | w kiérych jednostka posiada
| | zaangaZzowanie w kapitale
| — inne papiery wartosciowe | 3 Wobec pozostatych jednostek 3 878 909,13 3 909 418,28
- udziclone poryczki a) | kredyty i poryczki 3 878909,13| 3 909 418,28
- inne dlugoterminowe aktywa | b |7 tytutu emisji diuznych
finansowe | papierow warlo$ciowych
w pozostalych jednostkach, |
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowiazania finansowe |
zaangazowanic w kapitale
— udzialy lub akcje o ] d) | zobowigzania wekslowe N
inne papiery wartosciowe I e) | inne |
—udziclone pozyczki 11 | Zobowiazania krétkoterminowe | 15 904 512, 135152
inne diugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe 1 powigzanych 0,00 0,00
. z tytuta dostaw i ushag,
c) | w pozostatych jednostkach 1934.43 1934,43 Mo ?krcﬂic wymaga]m)?ui: 0.00 0.00
udziaty lub akcje 193443 193443 do 12 miesigey
inne papiery wartoiciowe — powyzej 12 miesigey o
— udzielone pozyczki - b) | inne I R
. . . § Zobowigzania wobec porostatych
- |11n‘{3 dlu_n_:;(.)turmmowg aktywa 2 Jjednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
““'mso‘tt_"______ml N B posiada zaangazowanic w kapitale o B
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) i?::j:;{i?;;i‘: i ustug, o okresic 0,90 0,00
v Dlsug'otel:minnwe rozliczenia 0.00 0.00 — do 12 miesi¢cy
L3 * Arovtomen ) I -
Aktywa z tytutu odroczonego . Sei 17 miesi
! podatku dochodowego powyzej 12 micsicey
5 Inne rozliczenia by | inne
migdzyokresowe N
B | Aktywa obrotowe 28 016 707,75| 24 266 m'ml 3 jz‘:':ltz\;::akzuma wobee pozostatych 0 734 440,93| 7 790 982,88
I Zapasy 110 400.74 128 759.94 a) | kredyty i pozyczki _ 373 741,21 291 331,38
M ial o tytudu emisji dhuznych
] aterialy 110 400,74 128 759,94 papierow wartosciowych
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2 Polprodukty 1 produkty w_il(_gku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnoéci: 5272 702,36| 3 387 332,74
4 Towary — do 12 miesigey 5 07 2 713 980 .39
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi | — powyzej 12 miesigey 197 397,00 6}_’_;-__’,__3_52}_35'
- Y H - 1
11 | Naleznosci krétkoterminowe | 3 877 350,52| 3 401540,84] © f‘:";;f;l' otreymane na dostawy 975 043,43| 63 178,67
Maleznosci od jednostek = A )
1 powigzanych 0,00 0,00 ) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cel,
) z tytulu dostaw i ushug, ) ubezpieczen spolecznych 825 210.54 738 177.60
D 1 5 okresie splaty: 0,00 0,00 gl zdrowotnych oraz innych tytulow ' ¥
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytuhu wynagrodzen
— powyze] 12 miesigey i) | inne 714 605,42| 1703 291,61
. .. | zobowiazania wobec osdb
b) | inne D uprawnionych: 1573 137,97 1607 670,88
MaleZznosci od pozostatych
2 jednostek, w ktéryeh jednostka 0,00 0,00 — z tytudu lokali mieszkalnych 1 535 352,47 1567 417,49
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytuhu dostaw i ushug, . i vl
D | o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 37 785,50 40 253,39
i zobowigzania z tytulu wniesionych
—do 12 miesigcy k) wkladow
. I zob igzania z tytulu zwrot
w12 micsiey D [idadow I
b) | inne B 4 Fundusze specjalne: 6 170 071,35 5724 305,77
3 ;;Inegsr;giu od pozostalych 3 877 350,52| 3 401 540,84 w tym fundusz remontowy 6 077 296,71 5644 623,33
z tytuhu dostaw i ushug, - 2 %
a) o okresie splaty: 142 274,50 339 952.59] IV | Rozliczenia migdzyokresowe 995 230,57| 1093 967,17
—do 12 miesigey 142 274,50 339 952.591 1 Ujemna wartos¢ firmy
— powyZej 12 miesigey 0,00 0,00, 2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 4 101,69 9 701,01
# tytuhu podatkdw, dotacji, cel,
ubezpiecczen spolecznych - R
b) i zdrowotnych oraz innych 77 599,92 10 479,63 diugoterminowe
tytutéw publicznoprawnych
¢) | inne | 115 349,39 112 694,24 — krotkoterminowe 4 101,69 9 701,01
) o . Nadwyzka z eksploatacji
d) | dochodzone na drodze sadowej 3. i utrzymania nieruchomosci 991 128,88 1 084 266,16
} naleznosci od osob
) | prawnionych: 3542 126,71| 2938 414,38
_— z tytulu lokali mieszkalnych 3 094 485,47 2 569 094,02 B _
- z tytulu lokali uzytkowych 447 641,24 369 320,36)
T | Inwestycje krétkoterminowe | 20697 949.09] 1754661260f | e -
) Krétkoterminowe aktywa
finansowe 20 697 949,09 _3_7‘_\548 612,60 S [
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0.00 .
- udziaty lub akcje 1 } o . S S
— inne papiery wartosciowe | o
- udzielone pozyczki |
inne krotkoterminowe aktywa
finansowe o |
b) § w pozosiatych jednostkach 0,00, 000 | S S
- udzialy lub akcje S N S—
— inne papiery wartosciowe -
udzielone pozyczki e _i__ I
- inne krotkoterminowe akiywa |
finansowe S N R
o srodki pieniezne i inne aktywa - 94 17 1260 t
pienigine 20 697 949,09 54661260} | ) - :
srodki pienig¢ine w kasie i na |
rachunkach 20 659 249,09 17 507 912,60 |
— inne érodki pienigzne 38 700,00 38 700,00 |
inne aktywa pienigzne
2 Inne inwestycje
krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia
v miedzyokresowe 3331 007,40/ 3 189 627,60
Inne krétkoterminowe rozliczenia
I migdzyokresowe 357 655,42 273 559,84
Niedobor 2 cksploatacji
el
~ |1 utrzymania nieruchomoséci 67372112 524 726,32
' Saldo Wn funduszu
. 630, 2 391 341,44
3 Remontowedqo 2 299 630,86 39
Nalezne wplaty na funduosz i
podstawowy | o
D | Udzialy (akcje) wiasne 4 5
AKTYWA razem ' e 1 B PASYWA razem | RaE Glganl S
(suma poz. AIB1CiD) 827 034,56 (suma poz. A i B) 75230 611,16/ 73 827 034,56
Z-CA PREZESA -
ds. Ekonomicgno-Finansowyeh Z-caP ZESA -
ny Ksiegowy PREZES ZARZAD
‘ . -inz . owski '
mper Urdzula Rudnicko mgrinz il
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

PRACOWNICZA
SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres . 01.01.2023-31.122023
MIESZKANIOWA
"KOLEJARZ" .. . ... .. .. (wariant pordwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: |zt .
S Dane za
Wiersz Wyszczegéblnienie rok biezacy rok poprzedni
: Y 2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 53 685 418,58 45 763 325,13
- od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 51656 002,30 43 909 519,37
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
______ b) w tym z dziatalnosci wiasnej ) ]
II Zmn}n_a stanu produk‘t'o'w _(zwnqkszcme — warto$¢ dodatnia, i 818 523.28 705 007,274
zmniejszenie — wartos¢ ujemna) |
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 1210 893,00 1148 7984/
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow a
B | Koszty dzialalnosci operacyjnej 52 614 806,93 44 816 600.63
1 Amortyzacja 339 541,61 392 392 4
11 Zuzycie materialow i energii 21 726 540,57 15 730 463,0&
111 Ustugi obce 11 333 507,61 10 736 302,71
v Podatki i optaty, w tym: 1511 245,99 1390 447,21
— podatek akcyzowy B o
A% Wynagrodzenia 9 282 702,03 8 406 596,57
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 1739 814,58 1 599 434 96
- emerytalne
VII Pozostale koszty rodzajowe 6 681 454 54 6 560 963,72
VIII | Warto$é sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 52 614 806,93 44 816 600,68
a) z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci )
b) z dziatalnosci wlasnej
C__| Zysk (strata) ze sprzedazy (A~ B) : | 1070 611,
| Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a - B.IX.a) | 0,00
11 Wynik z dzialalnosci wlasnej (C = C.I) | 1 070 611,65
D Pomle przychody operacyjne | 377 017,05
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych |
11 Dotacje | 5 599,32
111 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 5
v Inne przychody operacyjne : 371417,73) 411 446 5
E Pozostale koszty operacyjne 325 ﬁzg.m_zzmgﬁ
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych '_ 737,95 2 199,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych |
111 Inne koszty operacyjne I 324 882 85 273 901,85
F z&gmm!zmmmogm]ne[ (C+D-E) 1 122 007,9 1087 894
G Przychody finansowe 546 632,57 323 794,01
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale |
11 Odsetki, w tym: : 545 810,5 322 170,75
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartoécei aktywow finansowych
\' Inne 821.9 1623
H Koszty finansowe 361.8. Qﬁ
I Odsetki, w tym: 361,8 961,9
— dla jednostek powiagzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
v Inne
1 | Zysk (strata) brutto (F + G — H) | 1668 27 141
I Nadwyzka przychodow z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki odéw/kosztow z roku
“gieE(EEO (I)+- oy {'ﬁ} gledni PRt 1668 278, 1410726,08
J | Podatek dochodowy 306 213,00 392 541 ,q
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) | |
L Zysk (strata) netto (I —J - K) | 1362 OSSISQ 1018 185,@
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ubieglego i biezacego (LIT—J — K — L1 + L. i °55'5“| 1018 185,08
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta = badania
sprawozdania finansowego

Dila Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czlonkdow
Pracowniczej Spdoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejar=z"’ w Lublinie

Sprawozdanie =z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Smy badanie rocznego sprawo=zdania finansowego FPracowniczej

Przeprowadz=i
Spotdzielni Mieszkaniowej . Kolejarz” w Lublinie, ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

(.Spoidzielnia™), na ktore skiada sie:

- bilans sporzsgdzony nNna dziernn 321 grudnia 2023 r. ktary po stronie akbywdw
i pasywdw wykazuje sumy 75 230.611,16 =t,

- rachunek zZyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 321 grudnia 2023 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci 1.362.065,59 =t

- Festawienie zmian w kapitale wiasnym

- rachunek przeptywdw pienieznych

oraz informacja dodatkovwa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (sprawozdanie finansowea™)_

MNaszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz syltuac)i majatkowej i finansowej Spdotdzielini na
dzierhn 31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw pienieznych =za rok
obrotowy zakornczony w tym dniu zgodnie =z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
Zzdnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Ustawa o rachunkowosci® — t.j.
D= U = 2023 r., poz 120 = pdEn. z=zm.) oraz przyjetymi =zasadami (politvyka)
rachunkowaosci;

jest zgodne co do formy i tresci =z obowigzujgcymi Spdtdzielnie przepisami prawa

oraz statutem Spdidzielni;
zostato sporzagdzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych

Zgodnie = przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Pod=stawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilisSmy zgodnie =z Miedzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyvjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajows Rade Biegtych
Rewidentow ((KSB") oraz stosownie do ustawy = dnia 11 maja 2017 r. o biegltych
rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (.Ustawa o biegtych
rewidentach”™ — tj. D= U. = 2023 r. poz=. 1015 = poEn. =zm.). Nasza odpowiedzialnos&
Fgodnie = tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie sprawozdania linansowego.

Jestesmy niezalezni od Spdoldzielni zgodnie = Misdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Migedzynarodowych Standardow Etycznych dia Ksiggowych ((Kodeks IESBA") przyvietym
uchwatsa Krajowej Rady Biegltych Rewidentdw nr 3431/52a/2019 = dnia 25 marca 2019
r. w sprawie =zasad etyki zawodowej biegiych rewidentow oraz innymi wymogami
etycznymi wraz =z pdEn. Zmianami oraz =z innymi wymogami etycznymi, kidre majs
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne
obowiazki etyczne zgodnie = tymi wymogami i Kodeksem IESBA. VW trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firrma audytorska pozostali
niezalezni od Spdtdzielni zgodnie =z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o
biegtych rewidentach.

Uwazamy, e dowody badania, ktdre uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiaednie, aby
stanowic¢ podstawe dla naszej opin

Inna spravwa
Sprawozdanie finansowe Spdidzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku zostato
Zbadane przez dziatajgcego w imieniu naszej firmy audytorskiej] biegtego rewidenta,
ktdry wyrazit opinig bez zastrzezern na temat tego sprawozdania w dniu 28 marca 2023
roku.

OdpowiedzialnosS< Tarzgdu | Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spdoldzielni jest odpowiedzialny =za sporzgadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spdatd=zielni
=zgodnie = przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityks)

rachunkowosci ora= = obowiazujacymi Spdatd=zielnie przepisami prawa
I statutem, a takZze =za kontroleg wewnetrzng, kiorg Zar=gd uznaje =za niezbednag aby
umozlivwic sporzadz=enie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

Znieksztatlcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Farzagd Spdidzielni jest odpowied=zialny =a
ocense =dolnosci Spdtdzielni do kontynuowania d=ziatalnosci, ujawnienie, jezxeli ma to
zastosowanie, spraw zzwigzanych =z kontynuacja dziatalnosci oraz =za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, = wyjatkiemnm sytuacji kiedy
Zarzad albo =zamierza dokonacdc likwidacji Spdld=zielni, albo =zaniechad prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma Zadne] realnej alternatywy dila likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spdaotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] s mobowigzani do zapewnienia,
aby spravwozdanie finansowe spaehniato wyrmagania przewidziane W Ustawie
o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorcze] sa odpowiedzialni za nadzorowanie

procesu sprawozdawczosci finansowej Spold=zielni.

Odpowiedzialnos< bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego
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MNaszymi celami s uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catosE nie zawiera istotnego Znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania = badania zawierajgacego naszg opinie. Racjonalna
pPaewnosc iest wysokim poziomeaem paewnosci, ale nie gwarantuje, e badanie
przeprowadzone zgodnie =z KSB zawsze wykryje istniejace istotne =nieksztalcenie.
Znieks=ztatcenia mogsa powstavwad na skutek oszustwa lub bledu |0 sa3 uwazane =a
istotne, jezeli mozna racjonalnie cczekiwacdc, ze pojedynczo lub iac=nie moglyby wpiynadc
na decy=zje gospodarcze uZzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania
Ffinansowago.

Zakres badania nie obejimuje zapewnienia co do przyszie] rentownosci Spatd=zielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia je] spraw przez Zarzgd Spatdzielni obecnie
Iub w prysztosci.

Podczas badania zgodnego = KSB stosujemy =zawodowy osad |0 zachowujermy
=awodowy scepltycy=rm, a takze:

- identyfikujermy i ocaeniarmy ry=ylka istotnego =nieks=tatcenia sprawoz=dania
finansowego spowodowanego oszustwem Iub btedem, projektujermy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ry=yvkom i uzyskujemy
dowody badania, Ktore s8 wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowid podstawe
dia naszej] opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieks=tatcenia wynikajacego
Z osFustvwa jest wicksze niz tego wynikajacego = bledu, poniewaz oszustbwo maoze
dotyczy<E zZmowy, Talszerstwa, celowych pominied, wprowad=enia w biad lub
obaejsScia kontroli wewnetr=nej;

- uzyskujemy Zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dila badania w celu
aprojektowania procedur badania, ktSre = odpowiednie e danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii Nna temat skutec=nosci kontroli
wewnetrznej Spotd=zielni;

- oceniamy odpowiedniosc zastosowanych =zasad (polityki) rachunkowosci ora=
zasadnosé sFzacunkdow ksiggowych oraz powigzanych ujavwniern dokonanych pr=ze=
Zarzad Spdatdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci =zZastosowania prze=z Zar=ad
Spdtldzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosSci oraz=, na
podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnosc
Fwigzana e darzeniami lub warunkami, kKtora moZze poddawad w Znaczagcs
watpliwosdE zdolnosée Spdtdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochod=imy do
whniosku, e istnieje istotna niepewnosd, wymagane jest od nas =zwrdcenie uwagi

Av.y naszym sprawozdaniu biaegiego rewidenta na pPowig=zane ujawnienia
w spravwozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3 nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa3 oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jiednakze przyszie =darzenia lub warunki moga spowodowacdc, Zze Spdatdzieinia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogding prezentacje, strukiture i zawartosd< sprawozdania finansowego,
w tyrm ujavwnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich
Ppodstawas transakcje | zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie = dziatalnosci

MNa inne informacje skiada sie sprawozdanie =z dziatalnosci Spdidzielni za rok obrotowy
zakoriczony 31 grudnia 2023 r. (Sprawozdanie = dziatalnosci™)

Odpowiedzialnose Zarzgdu

Zarzad Spdotdzieini jest odpowiedzialny za sporzgadzenie Sprawozdania = dziatalnosci

Fzgodnie = przepisami prawa.

Zarzgd Spdoldzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie = dziatalnosci
Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnose bieglego rewidenta

Nasza opinia =z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania =
dziatalnosci. VW zwiazku =z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem = dziatalnosci, | czyniac to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdajne ze spravwozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposdob wydaje sie istotnie =Znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierd=zimy istotne Znieksztatcenia w Sprawozdaniu
= dziatalnosci, j Smy Zzobowigzani poinformowad o tym w naszym sprawozdaniu
Zz badania. Naszym obowigzkiermnm =zgodnie =z wymogami ustawy o biegltych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie =z dziatalnosci zostato sporzgdzone

Fzgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

fimansowyrm.
Opinia o Spravwozdaniu = d=ziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym daniem, Sprawozdanie
= dziatalnosci Spdatd=ielni:

- zostato sporzsad=one zgodnie = art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne = informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

FPonadto, w sSwietle wiedzy o Spdidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, Ze nie stwierd=zilisSmy w Sprawozdaniu =z dziatalnosci istotnych
Znieks=tatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleXnego bieglego rewidenta, jest Jan Chabros, dziatajgcy
w imieniu Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie =z sied=zibg Lublin, ul. Chopina 24/17
wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem A723 w imieniu ktorego kluczowy
biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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