SPRAWOZDANIE
RADY OSIEDLA ,LtAKOWA” PSM ,KOLEJARZ” Z DZIALALNOSCI W 2023 R.

Rada Osiedla jest organem samorzadu osiedlowego Spétdzielni, dziata na podstawie postanowien § 60,
6162 Statutu Spoétdzielnii Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu 27.09.2018r. - (Uchwata
nr12).

W sktad Rady Osiedla na lata 2022 - 2025 wchodzi:

Prezydium Rady:

1.Leszek Lewandowski - Przewodniczacy

2.Bozenna Skotnicka - Z-ca Przewodniczacego
3.Renata Sugier - Sekretarz
Komisja Rewizyjna:

1.Elzbieta Puta - Przewodniczaca

2.Elzbieta Gomutka - Cztonek

3.Stawomir Szala - Cztonek
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM):
1. Ryszard Kosik - Przewodniczacy

2.Wanda Narojczyk - Cztonek

3. Wiestaw Wolak - Cztonek

Komisja tadu i Porzadku:
1.Krzysztof Michalczuk - Przewodniczacy
2.Marianna Lipczynska - Cztonek (do dnia 13 lipca 2023 r.)
3.Bogustawa Opalinska - Cztonek
W roku sprawozdawczym odbyto sie 7 posiedzen Rady Osiedla, 7 posiedzen Prezydium i posiedzenia Komisji
Statych.
Rada Osiedla wspotpracowata z:
+ Administracja Osiedla ,takowa’,
« Zarzagdem PSM ,Kolejarz”
- Rada Nadzorczg PSM ,Kolejarz”
+ Rada Dzielnicy ,Wrotkéw”
Cztonkami Rady Dzielnicy ,Wrotkéw” sg mieszkancy naszego osiedla:
« Pan Leszek Lewandowski
« Pan Krzysztof Malinowski
Z rezerwy celowej Dzielnicy ,Wrotkéw” przeznaczone zostaty srodki na:
 dodatkowe koszenie terendw zielonych w dolinie Bystrzycy,
» dokarmianie kotow wolno zyjacych,
« zamontowanie dodatkowych fawek na terenach rekreacyjno-sportowych.
Rada Osiedla w roku sprawozdawczym zaopiniowata:
« projekt Planu gospodarczo-finansowego Osiedla ,takowa” na 2024 r.
+ plan remontéw Osiedla ,tgkowa” na 2024 r.
. sprawozdanie z realizacji zadan gospodarczych Osiedla ,takowa” za 2022 r.
« projekt zadan gospodarczo-finansowych w Osiedlu ,tagkowa” na 2024 r.
« strukture organizacyjna Administracji Osiedla ,takowa” na 2024 r.
Rada Osiedla rozpatrywata korespondencje skierowang do Rady i Administracji Osiedla:
+ 3 pisma mieszkanca VIII kl. budynku przy ul. Medalionédw 18 w sprawach: diet cztonkéw Rady Osiedla,
udostepnienia protokotéw z posiedzen Rady, listy cztonkdéw Rady, dokarmiania kotéw i innych wnioskow;
+ pismo mieszkanca VIl kl. budynku przy ul. Medalionéw 18 w sprawie zanieczyszczania balkonéw przez
gotebie;
+ pismo petnomocnika mieszkanca VIl kl. budynku przy ul. Medalionéw 18 w sprawie odptatnego wy-
najmu pomieszczenia piwnicznego (dawnej pralni) w kl. IX;
+ pismo mieszkanca kl. IV budynku przy ul. Medalionéw 18 w sprawie wynajecia pomieszczenia wspdl-
nego (po WC w piwnicy).
Rada wspdlnie z Administracjg Osiedla dokonata 2 przegladéw rocznych nieruchomosci oraz pomieszczen
wspdlnych przeznaczonych do wynajmu. Rada Osiedla ustalita zasady korzystania z pomieszczen i stawke
czynszu za m*w kwocie 7 zt za wynajem pomieszczen (Protokdt nr 10/11/2023 z dnia 09.11.2023 r.)



Informacja o mozliwosci jednorazowej sptaty kredytu za termomodernizacje budynkéw zostata ponownie
wywieszona na drzwiach do klatek schodowych. Do chwili obecnej 27 wtascicieli mieszkan spfacito ten kredyt.

Rada Osiedla kontynuowata temat przebudowy schodéw do VIII i IX kl. przy ul. Medalionéw 16 i 18. Zarzad
zlecit firmie geodezyjnej i projektantowi wykonanie map wysokosciowych oraz zaprojektowanie schodéw -
sprawa w toku.

Lokal uzytkowy Firmy,COMEX" (po piekarni) w budynku przy ul. Medaliondw 16 zostat przeksztatcony przez
wiasciciela na 3 lokale mieszkalnei 1 lokal uzytkowy. W zwigzku z powyzszym Rada Osiedla zwrdcita sie do Zarzadu
PSM,Kolejarz” o sprawdzenie dokumentéw zwigzanych z przeksztatceniem tego lokalu.

Na prosby mieszkancéw zamontowano 4 stojaki na rowery w poblizu kl. Ill przy Medalionéw 16 oraz kl. I1l, VI
i VIl - Medalion6w 18.

Osiedlowa tablica ogtoszen zostata wymieniona na nowa.

Rada Osiedla, w celu zmniejszenia strat ciepta, zaakceptowata wymiane okna w pomieszczeniu warsztatowym
Administracji Osiedla - okno zostato wymienione.

Rada Osiedla zachecata mieszkancéw do gtosowania na projekt obywatelski,Rekreacyjny zakatek dla catej
rodziny na Wrotkowie” w X edycji Budzetu Obywatelskiego na rok 2024. Niestety rozbudowa osiedlowego placu
zabaw SEMAFOREK spotkata sie z bardzo niskim poparciem mieszkancow.

Rada Osiedla zorganizowata spotkanie wigilijne dla samotnych mieszkarncéw Osiedla ,takowa”.

Na wniosek Rady wywieszane byty na tablicy ogtoszen w kazdej klatce schodowej informacje o wysokosci
zadtuzenia czynszowego.

Dyzury Cztonkéw Rady odbywaty sie w kazdy pierwszy czwartek miesigca w godz. 16:00 - 17:00.

Szczego6towe informacje na temat dziatalnosci gospodarczej osiedla ,takowa” za 2023 r. znajduja sie w spra-
wozdaniu Kierownika Administracji Osiedla.

Rada Osiedla ,takowa” dziekuje Zarzadowi PSM ,Kolejarz", Radzie Nadzorczej, pracownikom Administracji
Osiedla i Radzie Dzielnicy ,Wrotkéw” za dobrg wspétprace.

W dniu 13 lipca 2023 roku pozegnalismy sp. Ewe Marianne Lipczynska, wieloletniego cztonka Rady Osiedla
Lakowa"

Sprawozdanie odczytano i zatwierdzono na posiedzeniu Rady Osiedla w dniu

23.04.2024 .

Przewodniczqcy Rady Osiedla ,tgkowa” Leszek Lewandowski

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA ,LAKOWA”
PSM ,KOLEJARZ” W LUBLINIE W 2023 R.
LUBLIN - MARZEC - 2024 R.




Osiedle takowa” Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej,Kolejarz” to dwie nieruchomosci jedno-budynko-
we zlokalizowane przy ul. Medalionoéw 16 i ul. Medalionéw 18 rozdzielone ciggami pieszo-jezdnymi, zajmujace
0g06lng powierzchnie 15 378 m% Powierzchnia zasobdw (uzytkowa) - 12.973 m2.

W osiedlu zamieszkuje okoto 500 oséb w 228 mieszkaniach wiasnosciowych i z odrebna wtasnoscig oraz
znajduje sie jeden lokal uzytkowy wtasnosciowy z odrebng wtasnoscia.

Struktura organizacyjna Administracji Osiedla:
W biurze Administracji w ubiegtym roku pracowali:
1 kierownik Administracji Osiedla
2 konserwatoréw - gospodarzy rejonu
Obowiazki Administracji Osiedla m.in.:
Administracja Osiedla ma na celu utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynki mieszkalne i infra-
strukture Osiedla oraz zapewnienie petnej obstugi w zakresie dbatosci o czystos¢ i porzadek w budynkach iich
otoczeniu w ramach posiadanych funduszy.

Wyniki ekonomiczne w zt Osiedla ,Lakowa” za 2023 r. przedstawiaja sie nastepujaco:

koszty utrzymania — . . -
adres nieruchomosci| nieruchomosci % wplywyzczyn- | pozytki | wynik na nieruchomosci
ogotem (24 szO6w ogotem (zt) | brutto (zt) | za 2023 r. ogdtem (zt)
1 2 3 4 5 6 7
| EL Medalionéw 16 497 796 48% 486 963 2609 -8224
Il EL Medalionéw 18 539278 52% 527 543 2826 -8909
Razem 1037 074 100% 1014506 5435 -17 133
z tego:

w lokalach mieszkalnych: niedobér (-) 18 374 zt

w lokalach uzytkowych: nadwyzka 1 241 zt

Koszty Administrowania i Eksploatacji wyniosty w 2023 r. - 219 268 zt co stanowito 91,32% planu i obejmo-
waty

+ Ptace pracownikéw Administracji 165 834 zt

« Narzuty do ptac 27 317 zt

+ Materiaty i koszty biurowe 9 077 zt

+ Ustugi 3997 zt

+ Pozostate koszty 13 042 zt

Srednie zuzycie mediow w 2023 r.
Zuzycie zimnej wody w 2023 r. zostato wykonane w 88,46% i wynosito

MEDIA: Jednostka
Zuzycie zimnej wody Medalionéw 16 - 71 824 zt 2,96 m3/0s/m-c
Zuzycie zimnej wody Medalionéw 18-74 118 zt 2,89 m3/0s/m-c
Koszt podgrzania cieptej wody 351 218 zt 52,07 zt/m?
Centralne ogrzewanie 420 029 zt 2,81 zt/m?/m-c
Energia elektryczna czesci wspdlnych nieruchomosci 7 405 zt 2,58 zt/lokal/m-c

Analiza kosztow wywozu nieczystosci statych

W roku 2023 obowigzywata wprowadzona od 01.07.2021 r. zmiana metody naliczania optaty za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi oraz stawki optat. Do dnia 30.06.2021 r. optata za gospodarowanie odpadami
byfa naliczana od gospodarstwa. W celu naliczania optat gospodarstwa domowe byty podzielone na 1-osobowe,
2-osobowe oraz 3 i wiecej osobowe.

W wyniku wprowadzonych zmian od 1 lipca 2021 r. optata naliczana jest od liczby mieszkancéw zamieszku-
jacych dane gospodarstwo i stanowi iloczyn liczby os6b oraz stawki optaty.

W 2023 r. w skali Osiedla,takowa” koszty wywozu nieczystosci statych wyniosty 131632zt (121867 zt w 2022 .
tj. wykonanie 108,41% planu)

Obowigzujaca optata w zabudowie wielorodzinnej wynosi 29,50 zt. (24,80 zt w 2022 r.) miesiecznie od jedne-
go mieszkanca. Rodziny wielodzietne, o ktérych mowa w ustawie o Karcie Duzej Rodziny sa zwolnione z czesci
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Zwolnienie ustalone jest dla rodziny wielodzietnej ponad



kwote przekraczajaca 147,50 zt (124 zt w 2022 r.) miesiecznie. Oznacza to, ze w przypadku wspoélnego zamiesz-
kiwania duzejrodziny optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi wnosi sie jedynie za 5 0s6b bedacych
cztonkami duzej rodziny, a kazda sz6sta i kolejna osoba w wyzej wymienionej rodzinie nie powoduje wzrostu
miesiecznej wysokosci optaty. W deklaracji nalezy jednak wskaza¢ liczbe wszystkich mieszkancéw zamieszku-
jacych nieruchomos¢ oraz liczbe mieszkancéw podlegajacych zwolnieniu.

Spétdzielnia jest w zasadzie inkasentem pobierajacym optaty i rozliczajgcym je z Urzedem Miasta.

Administracja Osiedla stale przypominata mieszkanncom o zakazie sktadowania w pomieszczeniach wspdl-
nego uzytku tj. wézkowniach, suszarniach, na potpietrach klatek schodowych a takze w korytarzach piwnicznych
réznych niepotrzebnych rzeczy. Wywieszalismy ogtoszenia o terminie ich uprzatniecia. Zagracone pomieszcze-
nia, zastawione meblami korytarze stanowia zagrozenie pozarowe i sg utrudnieniem w czasie ewakuacji dla
stuzb porzadkowych i ratowniczych.

Niepotrzebne rzeczy - gabaryty (meble, sprzet AGD, choinki, itp.), mozna sktadac¢ przy altanie Smietnikowe;j
oznaczonej nr 2.

Stare opony nalezy wywozi¢ do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Lublinie
przy ul. Metalurgiczna 13K

Odpady niebezpieczne (farby, leki itp.,) nalezy wrzuca¢ do pojemnika na odpady niebezpieczne, ktéry
znajduje sie przy ul. Natkowskich 112.

Kazdemu wiascicielowi mieszkania przystuguje jeden big worek na rok, na odpady budowlane pochodzace
z remontu mieszkania, do ktérego mozna wrzucac:

+ gruz (bez ziemi i piachu),

+ beton,

. cegty,

« pustaki,

« pottuczone materiaty ceramiczne,
ptyty kartonowo-gipsowe,

- terakota,

Nie mozna do nich wrzucad¢:

« styropianu budowlanego,

* papy,

« wetny mineralnej,

+ elementéw elewacji budynkow,

« elektroodpadoéw,

« odpaddéw wielkogabarytowych,

+ odpadéw niebezpiecznych (np. opakowania po farbach).

Pozostate odpady nalezy wyrzucac¢ do odpowiednich podpisanych pojemnikéw w altanach i ich otoczeniu.

Wielu mieszkancow naszego Osiedla nie segreguje smieci i chociaz wywieszone sg informacje do jakich
pojemnikdéw jakie nieczystosci nalezy wrzucac. Pracownicy Administracji Osiedla w 2023r duzo czasu zmuszeni
byli poswieca¢ na wyjmowanie z altan $mietnikowych mebli, gruzu itp.

Brak prawidtowej segregacji naraza wszystkich mieszkaricéw na wysokie kary, ktére maja by¢ naliczane przez
Wydziat Ochrony Srodowiska w niedalekiej przysztosci.

Analiza kosztow centralnego ogrzewania

Analiza kosztéw centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych w 2023 r. wykazata wzrost kosztéow $rednio
029,44% w poréwnaniu do roku ubiegtego. Sredni koszt jednostkowy ogrzania 1 m? mieszkania w analizowanym
okresie od wrzesnia 2022 r. - do maja 2023 r. przedstawia sie nastepujaco:

+ Medalionéw 16 - sredni koszt jednostkowy 2,95 zt/m?; (w 2022 r. - 2,30 zt/m?)

« Medalionéw 18 - sredni koszt jednostkowy 2,69 zt/m?; (w 2022 r. - 2,08 zt/m?).

Pomimo, ze zaliczki na CO obowigzujace w 2023 r. wystarczyty na pokrycie kosztéw jednostkowych CO dla
obu budynkéw w O$. Lakowa konieczne byto podniesienie tych zaliczek od 1 lutego 2024, aby unikna¢ doptat
do CO przy rozliczaniu kosztow, albowiem w 2023 r. miaty miejsce kolejne podwyzki cen energii cieplnej.

Analiza kosztow podgrzania wody

Sredni jednostkowy koszt podgrzania 1 m* wody w 2023 r. dla budynkéw Medalionéw 16 18 wyniést 52,07zt/
m3ibyty 0 71,07% wyzsze w poréwnaniu do 2022 r. (34,11 zt/m?3 i wyniosty 351 218 zt — (w 2022 r. - 205 306 zt),
wptywy za CWU réwne byty 344 052 zt (2022 r.: 200 360 zi).

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody, uwzgledniajac jednostkowy koszt CCW oraz wysokos¢ zuzycia, do-



konane zostato na dzien 31.12.2023 r. Koszt podgrzania wody zgodnie z regulaminem rozlicza sie z mieszkan-
cami w okresach pétrocznych.

Zadtluzenie na koniec grudnia ub.r.

Zadtuzenia czynszowe w Osiedlu ,takowa” na dzier 31.12.2023 r. wyniosty 146 803 zt w tym - lokale miesz-
kalne 142 101 zt - wskaznik 7,95% do naliczen rocznych

- lokale uzytkowe 4 702 zt — wskaznik 16,10% do naliczeh rocznych.

Dziatania windykacyjne

W wyniku podjetych dziatann windykacyjnych uregulowane zostato zadtuzenie w wysokosci 63 440 zt.

W 2023r do dtuznikéw wystano 20 wezwan do zaptaty na taczng kwote 47 324 zt.

Przeprowadzono z dtuznikami 19 rozmoéw telefonicznych, w wyniku ktérych czes¢ mieszkancéw sptacita
zadtuzenie na kwote 12 381 zt.

Do Sadu skierowano 2 osoby z tagcznym zadtuzeniem w kwocie 22 830 zt.

W 2023 r. komornik przekazat 13 247 zt.

Z 2 osobami podpisano ugody na sptate zadtuzen o tacznej kwocie 30 116 zt - efekt wptata 12 800 zt.

Wentylacja mieszkan

Wiele uwagi poswiecono w minionym roku sprawom prawidtowego dziatania przewodéw wentylacyjnych
w mieszkaniach.

Przypominano, iz nalezy wietrzy¢ mieszkanie, nie zastania¢ kratek wentylacyjnych - oczyszczac je z kurzu,
nie zastania¢ otworéw w drzwiach tazienkowych, nie montowa¢ wentylatoréw elektrycznych w kratkach wen-
tylacyjnych. Zbyt szczelne okna sg jedng z przyczyn (szczegdlnie w czasie niskich temperatur), nieprawidtowe-
go funkcjonowania przewodéw wentylacyjnych. Stolarka okienna powinna miec funkcje rozszczelnienia lub
mie¢ zamontowane nawiewniki, aby stale naptywato $wieze powietrze dla sprawnej wentylacji mieszkania. Jezeli
okna, drzwi wejsciowe, balkonowe i tazienkowe sg zbyt szczelne, to uniemozliwiaja wymiane powietrza
w mieszkaniu, to powoduje skraplanie sie pary wodnej na szybach, scianach oraz nawiewanie zimnego powie-
trza przez kratki wentylacyjne powodujac odwrotny ciag.

W uzasadnionych przypadkach, w celu poprawienia cyrkulacji powietrza w przewodach wentylacyjnych
zostaty zamontowane na dachu nasady kominowe z turbowentami.

Przypominamy, ze wszystkie remonty nalezy uzgadniac¢ z Administracjg i stosowac sie scisle do wskazanych
zalecen. Zwracalismy sie do mieszkancédw z prosbg o informowanie sasiadéw o prowadzonych pracach remon-
towych, w zwigzku z tym, ze duzo 0séb uczyto sie i pracowato w systemie zdalnym w domu.

Realizacja zadan remontowych w 2023 roku:

Medalionéw 16

+ Remont przeciekajacych paséw gzymsowych

« Sporzadzenie dokumentacji na przebudowe schodéw zewnetrznych prowadzacych do 8 i 9 klatki.
Medalionow 18

+ Remont przeciekajacych paséw gzymsowych

« Sporzadzenie dokumentacji na przebudowe schodéw zewnetrznych prowadzacych do 8-9 klatki.

« Montaz zaworéw termostatycznych na pionach cyrkulacji CWU

« Remont rozdzielnicy kl. 2-4,6 i 9

Wszyscy mieszkancy budynku Medalionéw 16 i budynku Medalionéw 18 solidarnie ponosza koszty prac
zwigzanych z dociepleniem budynku.

Remonty wykonane we wlasnym zakresie przez pracownikow A.O.
Na biezgco byly wykonywane naprawy i remonty, ktére sg konieczne w celu utrzymania substancji mieszka-
niowej w niepogorszonym stanie technicznym:
« usuwane byty awarie hydrauliczne: przepychanie i wymiany pionéw kanalizacyjnych,
« wymieniane byty zawory podpionowe kulowe na instalacji centralnej cieptej wody,
- przeprowadzane byty konserwacje tablic elektrycznych, wymiany zaréwek, naprawy drzwi, itp., a majacych
na celu zapewnienie utrzymania wfasciwego stanu technicznego budynkoéw,
« czterokrotnie w okresie letnim wykonano koszenie trawy i ciecie zywoptotéw przy budynkach Medalionéw
16118,
+ w okresie zimowym wtasnym sprzetem wykonano odsniezanie oraz posypywanie piaskiem chodnikéw



i drég osiedlowych, dokonano réwniez przegladu i konserwacji tego sprzetu, aby mozna go byto wykorzy-
sta¢ do koszenia trawnikow,
+ ponadto wykonano wiele prac majacych na celu utrzymanie estetyki osiedla: przeprowadzono komplek-
sowg konserwacje drzew i krzewdéw,
« wykonano naprawy na chodnikach zapadnietej kostki brukowej oraz uzupetniono nawierzchnie przy
studzienkach kanalizacyjnych,
+ nabiezaco wywieszane byly na tablicach ogtoszen informacje i komunikaty dotyczace dziatalnosci Spétdzielni.
Po wykonaniu planu remontowo-konserwacyjnego na funduszu remontowym do dyspozycji na dzien
31.12.2022 r. pozostawato:
« Medalionow 16 - 366 983,01
o Medalionow 18 -363017,89
« Czes¢ wspdlna Osiedla + 94 228,90
Po wykonaniu planu remontowo-konserwacyjnego na funduszu remontowym do dyspozycji na dzien
31.12.2023 r. pozostawato:
« Medalionow 16 - 265 030,75
« Medalionow 18 - 281 985,68
« Cze$¢ wspolna Osiedla + 50 694,85

Zatozenia Planu remontow na 2024 r.

W wyniku przegladu budynkéw mieszkalnych i analizie finansowej w planie remontéw zostaty uwzglednio-
ne potrzeby remontowe na obu budynkach.

Niewatpliwie plan remontéw na 2024 r. bedzie zawierat wykonanie przebudowy schodéw, uszczelnienie
pasow gzymsowych oraz dalszg kumulacje srodkéw na sptate kredytu na docieplenie budynkéw. Koszt prze-
budowy schodéw zostanie ostatecznie okreslony w drodze przetargu publicznego.

Pozostate sprawy bytowe

Duzym problemem na Osiedlu jest nieprawidtowe parkowanie pojazdéw. Niektorzy posiadacze aut nie
przestrzegaja przepiséw ruchu drogowego i niewtasciwie parkuja pojazdy.

Ponownie informujemy, ze zakazuje sie parkowania w miejscach niedozwolonych, czyli przed klatkami
schodowymi, na trawnikach i na tukach jezdni.

Prosimy mieszkancéw, aby nie dokarmiali gotebi i innych ptakéw, wysypujac karme na balkony i parapety
przyokienne. Ptaki niszcza elewacje, a ich odchody sg powodem groznych dla cztowieka choréb.

Administracja Osiedla,takowa”i Rada Osiedla od kilku lat wspétpracuje z Panem Piotrem Popielem, Radnym
Miejskim, ktory jest bardzo zaangazowany w sprawy mieszkancéw naszego Osiedla.
Podsumowanie

Na zakonczenie serdecznie dziekuje Radzie Osiedla ,Lakowa”, za wspotprace, za poswiecenie czasu dla
naszej lokalnej spotecznosci oraz tym wszystkim, ktérzy od wielu lat angazuja sie dla dobra wspotmiesz-
kancéw i przyczyniaja sie do poprawy warunkéw ich codziennego zamieszkiwania.




