SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, KOLEJARZ”
w Lublinie 7 dzialalnosci w 2023 roku

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spodldzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza przedstawia sprawozdanie z dzialalnosci w 2023
roku. W 2023 roku Rada Nadzorcza pracowala w skladzie wybranym na kadencje 2022

= 2025.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady przedstawiala si¢ nastepujaco:

Prezydium Rady

1. Robert Adach
2. Kamil Glazewski

3. Joanna Dylon

- Przewodniczacy Rady
- Zastepca Przewodniczgcego Rady
- Sekretarz Rady

oraz Przewodniczgcy poszczegdlnych Komisji.

Sktad Komisji:

Komisja Rewizyjna

1. Adam Skowronek
2. Stanistaw Wisniewski
3. Jolanta Klgbowska

4. Elzbieta Pula

- Przewodniczacy

- Zastepca Przewodniczgcego
- Czlonek
- Cztonek

Komisja Samorzadowo — Organizacyjna

1. Antoni Hoffman
Adam Olech
Andrzej Mazus
Joanna Semeniuk

e

- Przewodniczacy

- Zastepca Przewodniczacego

- Czlonek
- Czlonek

omisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

K
1. Zbigniew Cieplowski
2. Hanna Wolanska

Wiestaw Lejkowski
Lilia Banaszkiewicz
Piotr Galka
Krzysztof Klej

Jan Palak

Ox o W

Komisja Mieszkaniowa
Krzysztof Jakubowski

Bogustawa Harden

Dariusz Szewczyk
Elzbieta Wisniewska

o b

- Przewodniczacy
- Zastepea Przewodniczacego
Czlonek Rady Nadzorczej do pazdziernika 2023 r.
- Zastepca Przewodniczacego od listopada 2023 r.
- Czlonek
- Czlonek
- Cztonek
- Czlonek

- Przewodniczgcy

- Zastepca Przewodniczacego
- Czlonek

- Cztonek



Ustalanie kierunkowych zadan Spoldzielni, kontrola i nadzor nad catoksztaltem
dzialalnosci stanowig statutowe kompetencje Rady Nadzorczej, ktéra wypelniala
je podczas posiedzen plenarnych oraz na spotkaniach komisji problemowych.
W minionym roku odbylo si¢ 10 protokotowanych posiedzen plenarnych Rady.
Analizowaniem i opiniowaniem spraw wnoszonych pod obrady plenarne Rady
zajmowaly si¢ komisje problemowe. W trakcie posiedzen Rada rozpatrywala sprawy
zwigzane z funkcjonowaniem Spoéldzielni zgloszone przez Rady Osiedli, Zarzad oraz
cztonkéw Spotdzielni. Komisje problemowe przeprowadzaly szczegotowa analize
i poddawaty ocenie sprawy obje¢te porzadkiem posiedzen Rady oraz proponowane przez
Zarzad rozwiazania, przedstawialy swoje wnioski i propozycje.

Zasada stosowana na posiedzeniach Rady Nadzorczej byto referowanie przez
przedstawicieli Rad Osiedli informacji z ostatniego jej posiedzenia oraz przedstawianie
opinii i wnioskow wysuwanych na jej posiedzeniach.

Zroznicowana tematyka posiedzen Rady wynikala z biezace) dzialalnosci
Spotdzielni, dotyczyta kluczowych  zagadnien prawnych, gospodarczych,
samorzadowych i spolecznych.

W 2023 roku zgodnie z kompetencjami Rada Nadzorcza podje¢ta 36 uchwat:

1. Uchwata nr 1/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie wprowadzenia zmian
w ..Regulaminie porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow w osiedlach
Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej .Kolejarz” w Lublinie” oraz
zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

2. Uchwata nr 2/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie wprowadzenia zmian
w ..Regulaminie Rady Osiedla Pracowniczej Spoldzielni .. Kolejarz” w Lublinie”
oraz zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

3. Uchwata nr 3/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie wyrazenia zgody
na zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ zobowigzan kredytowych na wykonanie
windy osobowej w budynku przy ul. Krzemienieckiej 5 w osiedlu
"Kalinowszczyzna" w ramach oznaczonej Uchwalg nr 23/2022 Walnego
Zgromadzenia Czlonkow najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze
zaciaggnac.

4. Uchwata nr 4/2023 z dnia 23.02.2023 r. w sprawie upowaznienia wyznaczonych
cztonkow Rady Nadzorczej do podpisania zmiany warunkéw umowy o prace
dla cztonkow Zarzadu wynikajacych z § 12 "Regulaminu wynagradzania
i premiowania cztonkow Zarzadu Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
..Kolejarz” w Lublinie.

5. Uchwatla nr 5/2023 z dnia 30.03.2023 r. w sprawie przyjecia ,.Sprawozdania
z realizacji zadan gospodarczych Spoldzielni za 2022 r.”.

6. Uchwala nr 6/2023 z dnia 30.03.2023 r. w sprawie zatwierdzenia ,.Regulaminu
dziatalnosci kulturalno-oswiatowej w Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowe;)
.Kolejarz” w Lublinie”.

7. Uchwata nr 7/2023 z dnia 30.03.2023 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu
parkowania na terenach Osiedla im. L. Kruczkowskiego zarzadzanych przez
Pracowniczg Spotdzielni¢ Mieszkaniowg ,.Kolejarz” w Lublinie™.
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Uchwata nr 8/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie oceny sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2022 r.

Uchwala nr 9/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie przyj¢cia ,,.Sprawozdania
Rady Nadzorczej PSM ,.Kolejarz™ w Lublinie z dzialalnosci w 2022 r.”.

Uchwala nr 10/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie przyjecia ,.Sprawozdania
Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Lublinie z dzialalnosci
za 2022 rok™.

Uchwatla nr 11/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie podzialu na cz¢sci Walnego
Zgromadzenia Cztonkow 1 zasad zaliczania czlonkow do poszcezegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Uchwata nr 12/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 3/2023
w sprawie wyrazenia zgody na zaciagniecie przez Spoldzielnie zobowigzan
kredytowych na  wykonanie  windy osobowej  wbudynku przy
ul. Krzemienieckiej 5 w osiedlu "Kalinowszezyzna" w ramach oznaczone]
uchwalg nr 23/2022 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.

Uchwata nr 13/2023 z dnia 27.04.2023 r. w sprawie powolania Komisji
ds. wprowadzenia zmian na stronie internetowej Spotdzielni.

Uchwata nr 14/2023 z dnia 27.07.2023 r. w sprawie zawarcia kolejnej umowy

o pracg z Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Technicznych Panem
Piotrem Baranowskim.

Uchwata nr 15/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie przyjecia ,.Sprawozdania
z realizacji zadan gospodarczych Spotdzielni za I potrocze 2023 r.”.

Uchwata nr 16/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie zmiany ,.Regulaminu
przeprowadzania wyboréw cztonkéw Zarzadu Pracowniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,.Kolejarz™ w Lublinie™.

Uchwata nr 17/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie zatwierdzenia tresci
ogloszenia na nabor kandydatow na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Ekonomiczno-Finansowych - Gléwnego Ksiggowego Pracowniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz” w Lublinie.

Uchwata nr 18/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie wprowadzenia zmian
w ,.Regulaminie porzadku domowego i wspotzycia mieszkancéw na osiedlach
Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowe] .Kolejarz” w Lublinie” oraz
zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

Uchwata nr 19/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie zmiany ,,Regulaminu
parkowania na terenach Osiedla im. L. Kruczkowskiego w Lublinie
zarzadzanych przez Pracownicza Spoldzielni¢ Mieszkaniowg ,Kolejarz”
w Lublinie”.

Uchwata nr 20/2023 z dnia 28.09.2023 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu do
rozpoczecia inwestycji p.n. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Kretej 3a w Lublinie™ oraz zatwierdzenia sfinansowania kosztéw na
opracowanie dokumentacji technicznej tej inwestycji.
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Uchwata nr 21/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie wyboru Bieglego Rewidenta
do zbadania sprawozdan finansowych Spoldzielni za lata 2023 1 2024.

Uchwata nr 22/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spotdzielni na 2024 r.

Uchwata nr 23/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie zatwierdzenia zatozen do
planu gospodarczego Spoldzielni na rok 2024 r.

Uchwata nr 24/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie wprowadzenia zmian
w ,.Regulaminie wynagradzania i premiowania cztonkow Zarzadu Pracownicze]
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz” w Lublinie” oraz zatwierdzenia tekstu
jednolitego regulaminu.

Uchwata nr 25/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie reprezentacji czlonkow Rady
Nadzorczej do podpisania zmiany warunkéw umowy o prace z czlonkami
Zarzadu.

Uchwala nr 26/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie wprowadzenia zmian
w ,.Regulaminie Rady Osiedla Pracowniczej Spoldzielni .,Kolejarz” w Lublinie™
oraz zatwierdzenia tekstu jednolitego regulaminu.

Uchwata nr 27/2023 z dnia 19.10.2023 r. w sprawie wprowadzenia
zryczaltowanej oplaty za przesylanie korespondencji za posrednictwem Poczty
Polskiej S. A. w przypadku, gdy wskazany przez mieszkanca adres nie dotyczy
zasobow Spoldzielni.

Uchwata nr 28/2023 z dnia 26.10.2023 r. w sprawie wyboru na funkcj¢ Zastepcy
Prezesa Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych - Glownego Ksiggowego.

Uchwata nr 29/2023 z dnia 26.10.2023 r. w sprawie okreslenia warunkow
zatrudnienia na stanowisku Zastepcy Prezesa Zarzagdu ds. Ekonomiczno-
Finansowych - Gléwnego Ksiggowego.

Uchwata nr 30/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczego Spoldzielni na 2024 r.

Uchwata nr 31/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie zatwierdzenia planu kosztow
nieruchomosci na 2024 rok.

Uchwata nr 32/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie zatwierdzenia stawek opfat
eksploatacyjnych na rok 2024.

Uchwala nr 33/2023 z dnia 23.11.2023 r. w sprawie zatwierdzenia stawki
czynszowej oraz oplat za media i Swiadczenia dla lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. Kretej 2, wybudowanym przy udziale srodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

Uchwata nr 34/2023 z dnia 21.12.2023 r. w sprawie zatwierdzenia planow
rzeczowych remontow zasobow Spoldzielni na 2024 rok.

Uchwata nr 35/2023 z dnia 21.12.2023 r. w sprawie zmiany ,.Regulaminu
parkowania na terenach Osiedla im. L. Kruczkowskiego w Lublinie

zarzadzanych przez Pracownicza Spoldzielnie Mieszkaniowa ,.Kolejarz”
w Lublinie™.



36. Uchwata nr 36/2023 z dnia 21.12.2023 r. w sprawie reprezentacji cztonkow Rady
Nadzorczej do podpisania zmiany warunkow umowy o prace z Zastepca Prezesa
Zarzadu Panig Urszulg Rudnickg w zakresie wlgczenia premii motywacyjnej do
wynagrodzenia zasadniczego od dnia 01.01.2024 r.

W swych calorocznych dzialaniach Rada Nadzorcza szczegdlny nacisk kladla
na stale monitorowanie 1utrzymanie wlasciwej kondycji finansowej Spoldzielni,
zabezpieczajgc prawidlowg realizacje podjetych decyzji gospodarczych.

Calosciowa ocena dzialalnosci gospodarcze] Spoldzielni dokonana zostata
dwukrotnie, tj. za I polrocze i za caly rok. Zawarte w planie gospodarczym wskazniki
konfrontowano z faktycznym wykonaniem poszczegdlnych pozycji planu. Nieznaczne
rozbieznosci, jakie wystgpily w analizie wykonania zadan Rada Nadzorcza uznala za
uzasadnione.

Rada Nadzorcza zalecala przestrzeganie dyscypliny finansowej, oszczedne
gospodarowanie srodkami Spotdzielni, a takze konsekwentne, skuteczne egzekwowanie
naleznosci czynszowych jako warunku zachowania plynnosci finansowej. Na podstawie
przedstawionych analiz i przeprowadzonych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjng Rady
jak rowniez biezgce monitorowanie realizacji planowanych zadan Spoldzielni przez
Rady Osiedli mozna stwierdzié, ze sa respektowane zalozenia planowe.

Rada Nadzorcza analizowala stan zatrudnienia w Spoéldzielni w kontekscie
stojacych przed niag zadan. Po uzyskaniu opinii poszczegélnych Rad Osiedli
odnoszacych si¢ do =zatrudnienia w Administracjach, a takze opinii Komisji
Samorzadowo - Organizacyjnej Rada Nadzorcza postanowila zatwierdzi¢ strukture
organizacyjng  Spoéldzielni. Wedlug zatwierdzonej struktury organizacyjnej
w porownaniu do poprzedniego roku zostal zlikwidowany 1 etat w Administracji
Osiedla im. L. Kruczkowskiego.

W zwiazku z wypowiedzeniem umowy o pracg przez Zast¢pce Prezesa Zarzadu
ds. Ekonomiczno-Finansowych - Gléwnego Ksiggowego Pania Marianne Markiewicz,
Rada Nadzorcza oglosita konkurs na wyzej wymienione stanowisko. Do konkursu
zglosito si¢ 2 kandydatow spetniajacych warunki okreslone w ogloszeniu. W wyniku
przeprowadzenia tajnych wyboréw zostala wybrana na funkcj¢ Zastgpcy Prezesa

Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych - Glownego Ksiggowego Pani Urszula
Rudnicka.

Na wniosek Rady Osiedla o stworzenie strefy platnego parkowania w osiedlu
im. L. Kruczkowskiego Rada Nadzorcza opracowala i korygowala w zaleznosci od
potrzeb ,,Regulamin parkowania na terenach Osiedla im. L. Kruczkowskiego
zarzgdzanych przez PSM ,.Kolejarz” w Lublinie”.

Zostala powolana Komisja ds. wprowadzenia zmian na stronie internetowej
Spotdzielni. W wyniku jej prac zostala poprawiona estetyka i funkcjonalnos$¢ strony
internetowej Spoldzielni. Rada Nadzorcza rozwazala dalsze mozliwosci modernizacji
strony oraz uczestnictwo Spotdzielni w portalach spotecznosciowych.

Majac na wzgledzie wnioski zglaszane podczas obrad Walnego Zgromadzenia
w poszczegolnych osiedlach, Rada Nadzorcza wprowadzita zmiang¢ w ,,Regulaminie
porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow™, na podstawie ktorej ustugg sprzatania
klatek schodowych przez firme zewnetrzng zostaja objete wszystkie mieszkania na



catym osiedlu, ktorego czgs¢ Walnego Zgromadzenia Czlonkow przeglosuje zwykla
wiekszoscia glosow wniosek o wprowadzenie ustugi.

Rada Nadzorcza analizowala zasady rozliczenia centralnego ogrzewania i wody
oraz zaliczek na ich podwyzszenie ze wskazaniem na wczesniejsze reagowanie Zarzadu
na zmiany niezalezne od Spoldzielni.

Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie Bieglego Rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2022 rok oraz opiniowala wniosek w sprawie
zalozen organizacyjno-finansowych inwestycji p.n. ,,.Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Kretej 3a w Lublinie™.

Rada Nadzorcza zajmowala si¢ sprawg weryfikacji wynajmowanych lokali
uzytkowych, wynajmowanych czgsci wspolnych budynkow, dzierzaw terenu oraz
obowigzujacych stawek ich najmu.

Czlonkowie komisji stalych Rady Nadzorczej uczestniczyli w pracach komisji
przetargowych przy wybieraniu ofert na wykonanie prac remontowych, firm
sprzgtajacych, firmy do obshugi parkingu w osiedlu im. L. Kruczkowskiego oraz
w przetargach na sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rada Nadzorcza brala udzial w przygotowaniu materialbw na Walne
Zgromadzenie, ktore obradowato w dniach 12, 14, 15, 19, 21 czerwca 2023 roku.
Przeanalizowala i zaopiniowata sprawozdanie finansowe za 2022 rok ze szczeg6lnym
uwzglednieniem bilansu i wskaznikow charakteryzujacych gospodarke Spoldzielni
wroku objetym sprawozdaniem. Opiniowala propozycje podzialu nadwyzki
bilansowej. Sformulowala cato$ciowa oceng dzialalnosci Spoldzielni i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia efekty gospodarczo - finansowe Spotdzielni
osiggni¢te w 2023 r. Zdaniem Rady, Spoldzielnia jest zarzadzana wilasciwie
i kompetentnie o czym $wiadczy stan techniczny naszych zasobow oraz coraz lepsze
i bezpieczniejsze warunki zamieszkiwania, a takze wyglad estetyczny budynkow
i terendw osiedlowych.

Pozytywna ocena wynikajgca z dobrej pracy Zarzadu Spotdzielni upowaznia
Rade Nadzorcza do skierowania do Walnego Zgromadzenia wniosku o udzielenie
cztonkom Zarzgdu absolutorium za dziatalnos¢ w 2023 roku.

Podsumowujgc caloroczng dziatalnos¢ Rady Nadzorczej nalezy zaznaczy¢, ze jej
czlonkowie sumiennie, rzetelnie i z duzym zaangazowaniem wypetniali swoje
obowiagzki. Kazda rozpatrywang sprawe¢ gruntownie analizowano, by w efekcie
podejmowane decyzje uwzglednialy interes zarowno Spotdzielni jak 1 jej mieszkancow.
Frekwencja czlonkow na plenarnych posiedzeniach Rady w ubieglym roku wyniosta
90%, co swiadczy o wysokim stopniu odpowiedzialnosci za okazane zaufanie do
reprezentowania interesow wspotmieszkancow.

Zarzadowi i czlonkom Rad Osiedli oraz dziatlaczom Rad Dzielnic, Rada
Nadzorcza sktada serdeczne podzigkowania za dobra, owocng wspdtprace.

Sprawozdanie zostalo przyjete na posiedzeniu w dniu 18.04.2024 r.
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