REGULAMIN
ORGANIZOWANIA I PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA ROBOTY,
DOSTAWY I USLUGI W PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»KOLEJARZ" W LUBLINIE

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady organizowania 1 przeprowadzania przez PSM
-KOLEJARZ" w Lublinie przetargéw na roboty, dostawy i ustugi.

§2

1. Spoéldzielnia jest uprawniona zawiera¢ umowy na roboty, dostawy i ustugi tylko
z osobami (firmami) wylonionymi wg zasad ujetych w niniejszym Regulaminie.

2. Na roboty, dostawy i ustugi Spoldzielnia organizuje przetargi pisemne nieograniczone,

zapytania o ceng lub udziela zamoéwienia z wolnej reki.

Podstawowym trybem udzielania zamdwien jest przetarg publiczny nieograniczony.

§3

Postepowanie przetargowe w ramach Spoldzielni organizuje:

1. Dla robét, dostaw i ushig dotyczacych tylko jednego Osiedla o wartosci
nieprzekraczajacej 100 000 zt netto postgpowanie organizuje - Kierownik Administracji
zainteresowanego Osiedla.

2. Dla robét, dostaw 1 ustug dotyczacych wigcej niz jednego Osiedla badz dla robot, dostaw
i ustug o wartosci przekraczajacej 100 000 zt netto postgpowanie organizuje Zarzad
Spotdzielni.
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§4

Zarzad Spotdzielni moze dokona¢ wyboru oferenta poprzez zapytania o ceng lub udzieli¢
zamoOwienia z wolnej reki tylko w przypadku:

1. Usuwania skutkéw awarii lub kleski zywiotowej, gdy wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamoéwienia na podstawie protokolu koniecznosci wykonania robot
awaryjnych.

2. Udzielenia temu samemu Wykonawcy zamoéwien dodatkowych, nieprzekraczajacych
tacznie 20% wartosci zamowienia podstawowego, ktorych wykonanie stato sie konieczne.

3. Zawierania umowy na przeprowadzeniec badan, opinii technicznych, ekspertyz,
standardowych projektow lub dokumentacji.

4. Gdy przeprowadzone postgpowanie o udzielenie zamdwienia w trybie publicznego
przetargu nieograniczonego nie przyniosto rozstrzygnigcia i wyboru Wykonawcy.

5. Gdy zlecane jest wykonanie ustug, prac konserwacyjnych lub prac remontowych
o wartosci do 20.000 zl netto.

§5
Jezeli kontynuowany jest przez Osiedle jeden rodzaj robot, to wybranemu w drodze
przetargu wykonawcy, na wniosek kierownika Osiedla i przy akceptacji RO - Zarzad
Spoldzielni moze zpominigciem ponownego przetargu zleci¢ realizacje tych robot
wybranemu wykonawecy pod warunkiem zastosowania przez niego niezmienionych cen
okreslonych w odbytym przetargu.



§6

1. Wybor oferenta w trybie zapytania o cen¢ polega na skierowaniu zapytania cenowego
minimum do trzech kontrahentéw, wyborze oferty najkorzystniejszej i przeprowadzeniu
negocjacji cenowych z wybranym oferentem.

2. Wzér zapytania o ceng stanowi zatacznik nr 4 do Regulaminu.

§7

W celu sprawnego przeprowadzenia przetargu nieograniczonego organizujacy przetarg
opracowuje szczegotowe warunki przetargu w formie Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia - zwane dalej SIWZ, w ktorej zamieszcza wszystkie informacje niezbedne do
prawidlowego przygotowania oferty.

1. W SIWZ nalezy zamiesci¢ w szczegdlnosci:

a.
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Opis przedmiotu przetargu, dopuszczalng technologie, sporzadzony przez
Administracj¢ Osiedla przedmiar rob6t lub §lepy kosztorys,

Pozadany termin wykonania,

Wymagany minimalny okres gwarancji,

Sposob okreslenia ceny oferty,

Wysokos¢, sposob 1 termin wniesienia wadium oraz zasady jego zwrotu,

Wymagane dokumenty uwiarygodniajgce kontrahenta,

Miejsce i termin sktadania oraz rozpatrzenia ofert,

Kryteria oceny ofert,

Okres zwigzania oferta,

Nazwiska 0s6b uprawnionych do bezposredniego kontaktowania si¢ z oferentami,
Zastrzezenie prawa uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,

Wzbér umowy.

pecyfikacje Istotnych Warunkow Zamowienia zatwierdza Czlonek Zarzadu Spotdzielni.

§8

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia do przetargu nieograniczonego
udostgpnia si¢ osobom zainteresowanym na oficjalnej stronie internetowej Spotdzielni w
formie zatacznika.

§9

1. Upublicznienie przetargu nastepuje poprzez:

a. Ogloszenie umieszczone na oficjalnej stronie internetowej  Spoldzielni
www.kolejarz.lublin.pl.

b. Ogloszenie umieszczone  na  oficjalnym profilu spolecznosciowym
www facebook.com/psmKOLEJARZ.

c. Ogloszenie o przetargu zamieszczone w prasie lokalnej, gdy jest to wymagane na
podstawie odrgbnych przepisow.

d. Ogloszenie umieszczone na tablicy ogloszen w budynku Zarzadu PSM "Kolejarz",
przy ul. Nadbystrzyckiej 11 w Lublinie.
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e. Ogloszenie umieszczone na tablicach ogtoszen wszystkich Administracji Osiedli.

f. Opcjonalnie - ogloszenie umieszczone w serwisach internetowych lub platformach
zakupowych.

Przetarg powinien by¢ ogloszony w terminie nie krétszym niz 21 dni kalendarzowych,
przed terminem sktadania ofert.

Ogloszenie 0 zamowieniu winno zawierac:
a. Nazwe i adres zamawiajacego.

Tryb zamodwienia.

Przedmiot zamdwienia.

Okreslenie sposobu uzyskania SIWZ.
Miejsce, termin skladania ofert.
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§10

W przetargu moga uczestniczy¢ wszystkie podmioty gospodarcze, z zastrzezeniem ust. 2
i3,
Do udzialu w przetargu nie dopuszcza si¢ oferenta:
a. Wobec ktoérego toczy si¢ postgpowanie upadlosciowe lub likwidacyjne,
b. Negatywnie ocenianego przez Spoéldzielnie w zwigzku z nieprawidlowym
realizowaniem w poprzednim roku robot, dostaw lub ustug na rzecz Spoldzielni
z naliczeniem kar umownych wiacznie.
Waznos¢ zaswiadczen i oswiadczen skladanych w ofercie przetargowej wynosi
maksymalnie 90 dni od daty ich wystawienia.

§11

Oferent zostaje dopuszczony do przetargu po zlozeniu oferty i wniesieniu wadium
przetargowego w formie pienieznej w zakreslonym terminie.

Wysokos¢ wadium ustala opracowujacy SIWZ w wysokosci zabezpieczajgcej podpisanie
umowy.

Zwrot wadium dla oferentow nastgpuje w wysokosci wplaconej w ciggu 7 dni od
zawarcia ze Spotdzielnia umowy na wykonanie zadania.

Uchylenie si¢ wybranego oferenta od zawarcia umowy powoduje przepadek jego wadium
na rzecz Spoéldzielni.

Okres zwigzania zlozong ofertg wynosi 30 dni.

§ 12

Oferta powinna zawierac:
a. Na stronie oznaczonej cyira 1:

e Pelng nazwe firmy, adres, telefon, adres e-mail

Wartos¢ robot netto, podang z doktadnoscig do peinych zt.

Okres udzielonej gwaranc;i

Termin wykonania robot lub czas wykonania robdt w dniach

Termin ptatnosci faktur
Nosniki cenotworeze do robot dodatkowych R, Ko, K, Zysk



b. Na stronie oznaczonej cyfra 2

e dokument potwierdzajacy wniesienie wadium oraz nr konta, na ktére wplacono
wadium winno by¢ zwrocone.
c. Na stronie oznaczonej cyfra 3

e aktualny odpis z wiasciwego rejestru (KRS) lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej,
e ksero polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej
d. Na stronie oznaczonej cvfra 4

e wykaz robot wykonanych w ciagu ostatnich 2 lat z ich wielkoscig, wartoscia,
potwierdzone referencjami.
e. Na stronie oznaczonej cyfra 5

e uprawnienia budowlane Kierownika budowy i wazne zaswiadczenie o przynaleznosci
do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
f. Na stronie oznaczonej cyfra 6

e kalkulacja szczeg6towa oferowanej ceny — kosztorys inwestorski lub wycena robot
g. Na stronie oznaczonej cyfra 7

e Oswiadczenie RODO ktorego wzor stanowi zat. nr 5 do Regulaminu
h. Na stronie oznaczonej cyfra 8

e Inne informacje, ktore oferent uzna za stosowne dolaczy¢ do oferty np. atesty,
aprobaty.

2. Oferta winna by¢ zszyta, oprawiona w teczke z przezroczystg frontowsg okladka
i zamknieta w zwyklej papierowe] kopercie formatu A4, zaopatrzona w pieczatke
firmowa oferenta, nr telefonu, (adres e-mail) i napis informujacy o przedmiocie
przetargu.

3. Dopuszcza sie uzupehienie dokumentacji ofertowej podczas czesci jawnej przetargu.
4. Okres zwiazania ztozong ofertg wynosi 30 dni.
§ 13
1. Dla przetargéw organizowanych przez Zarzad Spotdzielni Komisja Przetargowa pracuje
w nastepujacym sktadzie:

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j - Czlonek Zarzadu
2. Sekretarz Komisji Przetargowe;j - Przedstawiciel Dziatu Technicznego
3. Cztonek Komisji Przetargowe] - Z-ca Glownego Ksiggowego
4. Czlonek Komisji Przetargowej - Kierownik wlasciwego Osiedla
5. Czlonek Komisji Przetargowej - Z-cy Kierownika wlasciwego Osiedla
przy udziale
6. Czlonek Komisji Przetargowe;j - Przewodniczacego Komisji GZM Rady Nadzorczej
oraz nastepujacych przedstawicieli
Rad Osiedli, ktérych przetarg dotyczy
7. Czlonek Komisji Przetargowe;j - Przewodniczacy Rady Osiedla
8. Czlonek Komisji Przetargowe;j - Przewodniczacy Komisji GZM Rady Osiedla

2. Dla przetargéw organizowanych przez Administracje Osiedla Komisja Przetargowa
pracuje w nastgpujacym skladzie:



1. Przewodniczacy Komisji Przetargowe; - Kierownik Osiedla-Pelnomocnik Zarzadu

2. Sekretarz Komisji Przetargowe;j - Z-cy Kierownika Osiedla

3. Czlonek Komisji Przetargowej - Przedstawiciel Dzialu Technicznego

4. Czlonek Komisji Przetargowe) Z-ca Kierownika innego Osiedla wskazany
przy udziale przez Zarzad Spotdzielni

5. Czlonek Komisji Przetargowej - Przewodniczacy Rady Osiedla

6. Czlonek Komisji Przetargowej - Przewodniczacy Komisji GZM Rady Osiedla

3. Sktad Komisji moze ulec zmianie poprzez zastapienie osoby niemogacej podjaé pracy w
Komisji.
§ 14

1. Komisj¢ do oceny zlozonych ofert przy wyborze oferenta w trybie zapytania o ceng
powotuje Zarzad Spotdzielni.

2. W przypadku, gdy pomimo wystania zapytania ofertowego do co najmniej trzech
potencjalnych wykonawcdéw, zostanie zlozona tylko jedna oferta, uznaje si¢ zasade
konkurencyjnosci za spelniona.

§15

Komisja Przetargowa jest zespotem pomocniczym dla Zarzadu Spotdzielni powotanym do
oceny spelnienia przez oferentéw warunkéw udzialu w postgpowaniu przetargowym oraz do
badania i oceny ofert.

§ 16
Czlonkowie Komisji podlegajg wylaczeniu z udziatu w pracach Komisji, jezeli:

1. Ubiegaja si¢ o udzielenie zaméwienia lub ich malzonkowie oraz osoby bedace
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa ubiegaja si¢ o udzielenie zamdwienia;

2. Przed uplywem trzech lat od wszczgcia postgpowania przetargowego pozostawaly
w stosunku pracy, zaleznosei lub dominacji z Oferentem ubiegajacym si¢ o zamowienie;

3. Pozostaja z Oferentem w takim stosunku prawnym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci, co do ich bezstronnosci;

4. Czionek Komisji przed czeécig jawng zglasza do Przewodniczacego Komisji
Przetargowej zaistniate okolicznosci.
§ 17
Do obowiazkéw Przewodniczacego Komisji Przetargowej nalezy w szczegdlnoscei:

1. Zapoznanie czlonkéw Komisji z zasadami przetargu, zakresem i1 przedmiotem robot
budowlanych, prac projektowych, ustug lub dostaw, na ktére ogloszono przetarg.

2. Sprawne, zgodne z niniejszym regulaminem przeprowadzenie przetargu.

3. Przygotowanie protokotu z przetargu.



§18

1. Przetarg odbywa sig, jesli na dany przedmiot przetargu wptyneta minimum jedna wazna

oferta.

2. W przypadku wplyniecia tylko jednej waznej oferty, Komisja Przetargowa w drodze
glosowania podejmuje decyzje o dalszym postepowaniu:

a) Przeprowadza negocjacje cenowe z oferentem

b) Uniewaznia przetarg, a decyzj¢ o dalszym toku postgpowania podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

3. Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom przedstawionym w SIWZ, oceniona zostata jako najkorzystniejsza w oparciu
o podane kryteria wyboru uzyskujac najwigksza sume punktow oceny.

4. Komisja przetargowa w drodze glosowania moze dokona¢ dywersyfikacji zlecenia na
najlepszych wykonawcow, o ile roznica punktowa ocen nie przekracza 2%.

5. W przypadku przyznania réwnej ilosci punktdw lub gdy réznica nie przekracza 2%.
Najkorzystniejsza ofert¢ komisja okresla w drodze gtosowania.

6. Wymagane warunki wykonania i wynagrodzenie przyjete w umowie zawartej z osoba
wyltoniona w trybie przetargu, nie moga by¢ w innej wysokosci niz okreslone w drodze
postepowania przetargowego. :

§19

Przetarg pisemny nieograniczony sklada sie z czesci niejawnej 1 jawnej.
1. W czesci niejawnej przetargu, prowadzonej przez Komisje przetargowa bez udziatu
oferentdw nastepuje:
a. Komisyjne otwarcie kopert z ofertami.
b. Weryfikacja i ocena spelnienia przez oferentow wymaganych warunkéw udziatu
w przetargu okreslonych w SIWZ i waznosci oferty.
c. Poréwnanie zaoferowanych cen ofert oraz proponowanych technicznych warunkéw
wykonania.
2. W czgsei jawnej prowadzone] z udziatem oferentow nastepuje:
a. Ogloszenie o spelnieniu warunkéw SIWZ przez poszczegblne oferty ztozone na
przetarg.
b. Ogloszenie zaproponowanych cen ofert oraz pozostatvch technicznych warunkéw
wykonania wplywajacych na wartosé oferty.
c. Umozliwienie oferentom skorygowania zlozonej oferty w zakresie ceny oraz
pozostatych technicznych warunkoéw wykonania wptywajacych na wartos¢ oferty oraz
uzupelnienia wymaganej dokumentacji ofertowe;j.

§ 20

1. Komisja Przetargowa wybiera ofert¢ najkorzystniejszg stosujgc nastepujace kryteria
oceny zlozonych ofert i punktacji:

a) Najnizsze wynagrodzenie 70 pkt
b) Referencje. doswiadczenie 0-5 pkt
¢) Gwarancja 0-5 pkt
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d) Termin platnosci faktur 0-5 pkt
e) Opinia Czlonka Komisji 0-10 pkt
f) Skrocenie okresu realizacji 0-5 pkt

2. Ocena ofert

a) wg kryterium - Najnizsze wynagrodzenie — ocena dokonana zostanie zgodnie ze wzorem:
Cena oferowana - Cena minimalna
Pe™ (e oo e ) x 70 pkt
Cena minimalna

Wynik dzialania zaokragla si¢ do pelnych punktow.

b) wg kryterium - Doswiadczenie — porownywana jest wartos¢ tego samego rodzaju robot
wykonanych w ciggu ostatnich dwoch lat w stosunku do szacowanej wartosci zlecenia
1) do 100% — 0 pkt
2) do 200% — 1 pkt
3) do 300% — 2 pkt
4) do 400% — 3 pkt
5) do 500% — 4 pkt
6) Powyzej 500% — 5 pkt
¢) wg kryterium - Gwarancja — porownywana jest dtugos¢ udzielonej gwarancji w stosunku
do minimalnej dlugosci okreslonej w SIWZ.
1) 0m-cy -0 pkt
2) 1- 6 miesiecy — 1 pkt
3) 6— 12 miesiace — 2 pkt
4) 13 — 18 miesigcy — 3 pkt
5) 19 —24 miesigce — 4 pkt
6) 251 wigcej miesigcy — 5 pkt
d) wg kryterium - Termin platnosci faktur - oceniane jest wydluzenie terminu platnosci w
stosunku do minimalnego terminu okreslonego w SIWZ o:
1) 0dni- 0 pkt
2) 7dni—1 pkt
3) 8—14 dni— 2 pkt
4) 15-21 dni- 3 pkt
5) 22 -28 dni—4 pkt
6) Powyzej 28 dni — 5 pkt
e) wg kryterium - Opinia cztonka Komisji — ocena dokonywana jest indywidualnie przez
kazdego czlonka Komisji.
f) wg kryterium — Skrécenie terminu realizacji - oceniane jest skrdcenie terminu realizacji
w stosunku do terminu okreslonego w SIWZ o:
1) 0dni- O pkt
2) 1-7dni—1 pkt
3) 8-14dni-2 pkt
4) 15-21 dni- 3 pkt
5) 22 -28 dni — 4 pkt
6) Powyzej 28 dni — 5 pkt



3. Ocena ofert przetargowych dokonana z naruszeniem powyzszych zasad jest niewazna
i do obliczenia sumy punktéw powinna by¢ odrzucona.

§21

Po dokonaniu oceny Komisja Przetargowa przedstawia Zarzadowi wnioski i propozycje
odnosnie wyboru najkorzystniejszej oferty, wykluczenia Wykonawcy, odrzucenia oferty,
uniewaznienia przetargu w formie protokotu.
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§ 22

Protokot z postgpowania przetargowego winien zawierac:

[N
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kwalifikacj¢ przetargu

opis przedmiotu zamowienia

sposob upublicznienia przetargu

sktad Komisji Przetargowej

nazwy i adresy oferentow

informacje o spetnieniu warunkéw przez oferentéw
ocene kazdej z ofert pierwotnych - zal. nr 1

oferty wtérne - zal.nr 2

poréwnanie zlozonych ofert - zal. nr 3

uzasadnienie wykluczenia Oferenta, odrzucenia oferty, uniewaznienia przetargu
i propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty.

Protokét podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji, a zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
Sekretarz Komisji kompletuje i archiwizuje dokumentacj¢ przetargowa.

Dokumentacja przetargowa jest przechowywana w Spoldzielni przez okres 5 lat.
Wynik przetargu podaje si¢ do wiadomosci oferentéow po zatwierdzeniu protokotu
z przetargu przez Zarzad Spoldzielni.

§23

Czlonkowie Komisji Przetargowe]j oraz osoby uczestniczace w pracach Komisji sg zwigzani
tajemnica shuzbowa w zakresie wiadomosci uzyskanych w toku prac tej Komisji.

§ 24

Zmiany w Regulaminie wraz z tekstem jednolitym zostaty uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza
uchwatg nr 17/2025 z dnia 24.04.2025 r.

Zataczniki

Nr 1 - Wzor karty indywidualnej oceny oferty
Nr 2 - Wz6r zbiorczej karty ocen

Nr 3 - Wzor oferty wtornej

Nr 4 — Wzbr zapytania o ceng

Nr 5 - Oswiadczenie RODO
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