Zalacznik nr1
do Uchwaty Rady Nadzorczej PSM ,Kolejarz”
nr 27/2025 z dnia 25.09.2025 1.

REGULAMIN

rozliczania kosztow zakupu ciepta i gazu
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Lublinie

|. Postanowienia ogdlne.

Il. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania.

Ill. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody uzytkowe).
IV. Prawa i obowigzki.

V. Zakres informacji o zuzyciu ciepta.

VI. Postanowienia koncowe.

|. Postanowienia ogolne
§ 1. Wstep

1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania na poszczegdlne lokale kosztéw zakupu ciepta
i gazu, przeznaczonych na cele grzewcze i podgrzanie wody uzytkowe] we wszystkich budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwtasnose Spotdzielni.

2. Spotdzielnia jako Odbiorca posredniczy pomiedzy Dostawcg a uzytkownikami lokali nie bedacymi
odbiorcami w dostawie ciepta i gazu na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowej.

3. Decyzje o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta systemowego do budynkéw Spotdzielni na
cele centralnego ogrzewania podejmuje Zarzad.

§ 2. Akty prawne
Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujgcych przepisach prawnych i normach:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z pdzn. zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru ciepte] wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z pozn. zm.),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1208),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r,, poz. 2351 z p6zn. zm.),

o o s w

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., nr 74, poz. 836
z pézn. zm.),

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 172),

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 172),

9. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz. 1048),
10.Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r,, poz. 2068, z pdzn. zm.),
11.Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r., poz. 1740 z pozn. zm.),

12 Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021 r., poz. 1805
z pdézn. zm.),

13.Statut Pracownicze] Spoéidzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Lublinie oraz obowigzujgce

regulaminy w tym zakresie.
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14.Norma PN-EN 834 - sierpien 2013 - Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia

ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna.

§ 3. Terminologia

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1.
2
3.

10.

i

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Spétdzielnia — Pracownicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Lublinie.
Zarzad — Zarzad Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie.

Rada Nadzorcza — Rada Nadzorcza Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowe] Kolejarz" w
Lublinie.

Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo witasnosci
lokalu, najemca lub osoba uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego.

LPEC - Lubelskie Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepinej S.A.
PGNIG - Polskie Gornictwo Naftowe | Gazownictwo Obrot Detaliczny Sp. z 0.0.

Dostawca - podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wytwarzania lub
dystrybucji ciepta systemowego lub gazu, w przypadku dostawy ciepta systemowego jest to
LPEC, w przypadku dostawy gazu jest to PGNIG.

Grupowy wezel cieplny — opomiarowany zespoét urzadzen, zaopatrujgcy w ciepio wiecej niz 1
budynek.

Indywidualny wezel cieplny - opomiarowany zespst urzgdzen, zaopatrujacych w ciepio
instalacje wewnatrz budynku.

Jednostka zuzycia - to wartos¢ wskazania z podzielnika kosztdw ogrzewania przemnozona
przez wspdlczynnik UF. Okresla udziat energii cieplnej pobranej przez grzejnik w stosunku do
pozostatych grzejnikéw w budynku.

Koszty zakupu energii cieplnej lub gazu - suma opfat wyliczonych przez LPEC lub PGNIG na
podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustow
i bonifikat.

Koszt calkowity centralnego ogrzewania - suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za
cieplo dostarczane na cele ogrzewania.

Koszt catkowity podgrzania wody uzytkowej — suma ponoszonych optat statych i zmiennych
za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowej.

Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspolczynnik UF i LAF, inaczej. jednostka zuzycia przemnozona przez
wspolczynnik LAF. Okresla udziat energii ciepinej pobrane] przez grzejnik, w stosunku do
pozostatych grzejnikéw w budynku, skorygowang wspétczynnikiem potozenia lokalu.

Okres rozliczeniowy — czas wyrazony w miesigcach kalendarzowych, po uptywie, ktérego
nastepuje rozliczenie kosztow energii cieplnej lub gazu z zaliczkami naliczonymi na pokrycie tych
kosztow.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzgdzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie kosztow
ogrzewania, niebedace przyrzgdem pomiarowym W rozumieniu przepisow metrologicznych,
posiadajgce deklaracje zgodnosci z Polskg Normg PN-EN 834, stuzgce do podziatu kosztow, jest
wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny
zgodnosci.

Rozliczenie indywidualne — stanowi podziat kosztow dostawy ciepta do budynku pomiedzy
uzytkownikéw poszczegoéinych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu, w odniesieniu do zaliczek naliczonych w okresie rozliczeniowym dla danego
lokalu.

Srednie zuzycie budynku - iloraz sumy obliczeniowych jednostek zuzycia w budynku do
powierzchni rozliczeniowej budynku.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, kitorg
nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku
zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych
obliczen.
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20.

21,

22.

23.

24,

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta cieplnego,
odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan, ktérego odbiorca rozlicza sie
z dostawca ciepta za dostarczone ciepto.

Wodomierz cieptej wody — urzgdzenie stuzace do pomiaru ilosci podgrzanej wody, ktora zostata
zuzyta w poszczegolnych lokalach.

Wspotczynnik [UF] — wspdiczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika
i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos¢ UF zalezy od rozmiaréw grzejnika,
rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielkosc, rodzaj), od metody
montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest wielkoscig fizyczna. Sposéb wyznaczenia
wspotczynnika UF okresla norma PN-EN 834.

Wspétczynnik wyrownawczy [LAF] - wspotczynnik odzwierciedlajgcy roznice w zuzyciu ciepta
na ogrzewanie poszczegolnych lokali, wynikajacy z potozenia danego lokalu w bryle budynku, ma

na celu zniwelowanie roznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali wynikajgcych z
ich potozenia w bryle budynku, niezaleznych od zachowan uzytkownikow lokali.

Sezon grzewczy - okres, w ktérym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosc zapewnienia
komfortu cieplnego w mieszkaniach i pomieszczeniach wspalnych.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

§ 4. Ustalanie kosztoéw ogrzewania

ik

Koszty dostawy ciepla systemowego lub gazu na cele ogrzewania ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdego budynku, z podziatem na koszty state i koszty zmienne.

W przypadku, kiedy w jednym budynku pomiar zuzycia energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania dla potrzeb lokali mieszkalnych i niewyposazonych w podzielniki lub cieptomierze
lokali uzytkowych jest wspolny, podziat kosztéw zmiennych, wynikajgcych z faktur LPEC, na typy
lokali dokonywany jest proporcjonalnie do dokumentacyjnej wielkosci mocy zapotrzebowanej dla
poszczegolnych typow lokali.

. Koszty dostawy ciepta systemowego i gazu na cele ogrzewania wynikajg z taryfy Dostawcy oraz

faktur wystawionych Spoétdzielni na jej podstawie.

Do kosztow statych ogrzewania w budynkach zasilanych z sieci LPEC zalicza sig:
a) optate statg za moc zamoéwiona,

b) optate statg za ustugi przesytowe,

c) optate za nosnik ciepta,
)

d) czesé kosztow zmiennych w wysokosci odpowiadajgcej udziatowi powierzchni ogrzewanych
pomieszczen wspolnych budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, wozkownie, zsypy)
w catoéci powierzchni pomieszczen ogrzewanych budynku, ustalonemu protokolarnie dla
kazdego budynku.

Do kosztow zmiennych ogrzewania w budynkach zasilanych z sieci LPEC zalicza sig:
a) optate zmienna za ustugi przesytowe,
b) optate zmienng za pobranie ciepto,

pomniejszone o cze$¢ odpowiadajacg udziatowi powierzchni ogrzewanych pomieszczen
wspolnych budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, wozkownie, zsypy) w catosci powierzchni
pomieszczen ogrzewanych budynku.

Do kosztéw statych ogrzewania w budynkach zasilanych z lokalnych kottowni gazowych zalicza
sie:

a) abonament,
b) optate sieciowa stata,
c) optate za przekroczenie mocy,

d) czesé kosztow zmiennych w wysokosci odpowiadajgce] udziatowi powierzchni ogrzewanych
pomieszczen wspolnych budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, wozkownie, zsypy)
w catosci powierzchni pomieszczen ogrzewanych budynku.

Do kosztéw zmiennych ogrzewania w budynkach zasilanych z lokalnych kottowni gazowych
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zalicza sie:
a) optate za paliwo gazowe,
b) optate sieciowa zmienng,

pomniejszone © czes¢ odpowiadajaca udziatowi powierzchni ogrzewanych pomieszczen
wspolnych budynku (klatki schodowe, prainie, suszarnie, wozkownie, zsypy) w catosci powierzchni
pomieszczen ogrzewanych budynku.

W przypadku wspoélnego opomiarowania zuzycia gazu na potrzeby centralnego ogrzewania
i przygotowania centralnej cieptej wody, do kosztéw centralnego ogrzewania przyjmuje sie koszty
wynikajgce z faktur za gaz w okresie sezonu grzewczego, pomniejszone o koszty zuzycia gazu na
potrzeby podgrzania wody uzytkowej, ustalone zgodnie z § 11 ust. 9 regulaminu.

Koszty state dostawy ciepta systemowego lub gazu na cele ogrzewania pomniejsza sie o
bonifikaty uzyskane od Dostawcy w zwigzku z niedotrzymaniem warunkéw lub parametréw
dostawy, przy czym bonifikate otrzymana po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktdérego ona
dotyczy, zalicza sie do nastepnego okresu rozliczeniowego.

§ 5. Rozliczanie kosztow — zasady ogolne

1

. Rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania budynku pomiedzy poszczegodlne lokale dokonuje sie

odrebnie dla kazdego budynku.

. Koszty zakupu ciepla systemowego lub gazu na cele ogrzewania budynku obcigzajg wszystkich

Uzytkownikow lokali w danym budynku.

3. Opomiarowane lokale uzytkowe rozliczane sa wedtug tych samych zasad co lokale mieszkalne.

. Okres rozliczeniowy dla kosztow centralnego ogrzewania trwa 12 miesiecy i rozpoczyna sie 1 lipca.

. Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia koncowego kosztéw centralnego ogrzewania i dostarcza

uzytkownikom lokali rozliczenia indywidualne w terminie 3 miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

. Jezeli rozliczenie zostato wygenerowane elektronicznie przez firme rozliczeniowa, nie wymaga ono

dla swojej waznosci podpisow czionkéw Zarzadu lub 0séb przez Zarzad upowaznionych.

7. Rozliczenie indywidualne powinno zawiera¢ informacje wymienione w § 18 ust. 1.

8. Spétdzielnia umozliwia raz na miesiac uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta w budynku i danym

9.

lokalu w zakresie okreslonym w § 19.

Ewentualne korekty rozliczen zaliczane beda do nastepnego okresu rozliczeniowego.

§ 6. Rozliczanie kosztow — zasady szczegé6towe

1.
2.

Koszty state centralnego ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Za powierzchnie uzytkowa lokalu przyjmuje sie jego powierzchnie uzytkowg bez pomieszczen
przynaleznych, ustalong w uchwale Zarzadu okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci. Do
powierzchni ogrzewanej lokalu zalicza sie réwniez pomieszczenia niewyposazone w grzejniki,
jezeli sg ogrzewane posrednio z innych pomieszczen (np. przedpokoj, WC).

. Koszty zmienne centralnego ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie do udziatu obliczeniowych

jednostek zuzycia w danym lokalu we wszystkich jednostkach obliczeniowych w budynku. Koszt
zmienny centralnego ogrzewania dla danego lokalu nie moze by¢ nizszy od minimalnego kosztu
zmiennego ani wyzszy od maksymalnego kosztu zmiennego dla tego lokalu, ustalonych wg § 8 dla
$rednich temperatur zewnetrznych rozliczanego sezonu grzewczego.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ zamiennego rozliczania kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania na

podstawie powierzchni uzytkowej lokali w nastepujgcych przypadkach:

a) jezeli wykonana dla budynku, grupy lokali lub lokalu analiza wykaze brak technicznej mozliwosci
stosowania cieptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania,

b) jezeli wykonana dla budynku, grupy lokali lub lokalu analiza wykaze brak optacalnosci
stosowania cieptomierzy lub podzielnikéw kosztdw ogrzewania,

c) w sytuacji okreslonej w § 9 ust. 1.

§ 7. Wspoélczynnik LAF

1.

W lokalach z zainstalowanymi podzielnikami kosztow ogrzewania lub cieplomierzami lokalowymi,
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z tytutu roznic w stratach ciepta poszczegolnych lokali, wynikajgcych z ich odmiennego
usytuowania w bryle budynku, stosuje sie wspolczynniki wyrownawcze LAF. Zasady ustalania
wspofczynnikow LAF, zalecane przez Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki
Instalacyjnej ,Instal”, okreslone sg w Zatgczniku nr 1 do Regulaminu.

. Wspdiczynniki LAF dla lokali w danym budynku moga by¢ rowniez wyliczone jako stosunek

najmniejsze] w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania,
przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej
lokalu, dla ktérego wspotczynnik jest wyznaczany.

. Wspaétczynniki wyrownawcze LAF oblicza sie z doktadnoscig do dwoch cyfr po przecinku, a przy

zaokragleniu stosuje sie zasady arytmetyki.

. Wspétczynnik wyrownawczy LAF ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegodlnych

pomieszczen.

§ 8. Maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta

1.

Jako minimalny koszt zmienny zakupu ciepta niezbednego do ogrzania lokali do temperatury
+16°C w calym sezonie grzewczym ustala sie cze$c¢ kosztow zmiennych w wysokosci 50% i
rozlicza proporcjonalne do powierzchni uzytkowej lokali w catym budynku.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu okresla sie jako 250% sSredniego
zuzycia jednostek obliczeniowych w budynku w danym okresie rozliczeniowym, przemnozonego
przez powierzchnie lokalu.

§ 9. Szczegolne przypadki rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

1.

W lokalach, w ktérych nastapita awaria cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania lub gdy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikdw nie jest mozliwe, koszty
zmienne ogrzewania dla tych lokali zostang wyliczone jako iloczyn $redniej wartosci kosztéw
zmiennych ogrzewania 1 m2 powierzchni budynku i powierzchni lokalu.

. Jezeli Uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w celu montazu lub sprawdzenia wskazan

cieptomierzy lub podzielnikéw w przypadku problemoéw z ich odczytem zdalnym, dokona ingerenciji
w te urzadzenia w celu zafalszowania ich wskazan lub w inny sposéb uniemozliwi odczyt tych
wskazan, dochodzone bedzie od niego odszkodowanie w wysokosci maksymalnego kosztu
zmiennego zakupu ciepla dla tego lokalu, okreslonego wg § 8 ust. 2 Regulaminu.

. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki rozliczen

przejmuje nabywca lokalu.

. W miare mozliwosci technicznych Spoétdzielnia moze podac¢ uzytkownikom lokali informacje

o kosztach zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego na
potrzeby rozliczen z nabywcg lokalu lub najemca, jednakze informacje te nie mogg stanowic
podstawy do ustalenia odpowiedzialnosci stron umowy sprzedazy za optaty eksploatacyjne.

§ 10. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i ich rozliczenie

1.

Uzytkownicy lokali wnoszg zaliczki na pokrycie kosztow statych centralnego ogrzewania co
miesigc w trakcie catego okresu rozliczeniowego, w wysokosci odpowiadajgce] iloczynowi
jednostkowych s$rednio miesigecznych kosztéw statych poprzedniego okresu rozliczeniowego,
powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu tych kosztow i powierzchni uzytkowej lokalu.

. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i opomiarowanych lokali uzytkowych wnoszg zaliczki na pokrycie

kosztow zmiennych centralnego ogrzewania co miesigc w trakcie catego okresu rozliczeniowego,
w wysokosci odpowiadajgcej iloczynowi srednio miesiecznych jednostkowych kosztéw zmiennych
poprzedniego okresu rozliczeniowego, powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu tych
kosztow oraz przewidywanej ostrosci sezonu grzewczego i powierzchni uzytkowej lokalu.

. Koszty zmienne centralnego ogrzewania lokali uzytkowych nieopomiarowanych, o ktorych mowa

w § 4 ust. 31§ 6 ust. 4, rozliczane sg co miesigc w trakcie trwania sezonu grzewczego.

. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany stawek w taryfach Dostawcy, powodujgce

wzrost kosztow, to dopuszczalna jest korekta wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania, wymienionych w ust. 11 2. Decyzje o te] korekcie podejmuje Zarzad.

. W przypadku budynkow nowo oddanych zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania

ustala sie na podstawie danych o zapotrzebowaniu na moc i zuzyciu energii, zawartych w

dokumentacji projektowe;. h55/
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. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastapi nadptata, zaliczana jest ona na poczet biezgcych lub
przysziych optat za dany lokal, chyba ze Uzytkownik lokalu ztozy wniosek o jej zwrot. Jednakze
w przypadku uzytkownikéw zadiuzonych wobec Spodtdzielni, nadpiate zalicza sie na poczet
zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzytkowanie lokalu. Od nadptaty nie przystugujg odsetki.

. Jezeli suma zaliczek naliczonych na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania danego lokalu nie
pokryje tych kosztow, Uzytkownik zobowigzany jest doptacic brakujacg kwote (doptata) w terminie
wymagalnosci najblizszej] wptaty zaliczek na pokrycie optat eksploatacyjnych.

. Zaliczki powinny byc¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15-ego kazdego miesigca.

Ill. Rozliczanie kosztow podgrzania wody uzytkowej

§ 11. Ustalenie kosztéw podgrzania wody uzytkowej

1

N

w

. Koszty dostawy ciepta systemowego lub gazu na cele podgrzania wody uzytkowej ewidencjonuje
sie odrebnie dla kazdego budynku, z podziatem na koszty state i koszty zmienne.

. W przypadku, gdy dostawca ustala koszt staly dostawy ciepta na cele podgrzania wody uzytkowej
tacznie dla dwach lub wiece] budynkow, podziatu tej optaty na poszczegdlne budynki dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych budynkach.

. W przypadku, gdy dostawca ustala koszt zmienny dostawy ciepta na cele podgrzania wody
uzytkowej tgcznie dla dwoch lub wiecej budynkow, podziatu tej optaty na poszczegodlne budynki
dokonuje sie proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody uzytkowej [CWU] w tych budynkach.

. Koszty dostawy ciepta systemowego i gazu na cele podgrzania wody uzytkowej wynikajg z faktur
wystawionych Spotdzielni przez Dostawce.

Do kosztow statych podgrzania wody uzytkowej w budynkach zasilanych z sieci LPEC zalicza sie:
a) optate statg za moc zamdwiona,
b) optate statg za ustugi przesylowe.

. Do kosztéw zmiennych podgrzania wody uzytkowej w budynkach zasilanych z sieci LPEC zalicza
sie:
a) optate zmienng za ustugi przesytowe,
b) optate zmienng za pobrane ciepto.

. Do kosztow statych podgrzania wody uzytkowej w budynkach zasilanych z lokalnych kotlowni
gazowych zalicza sie:

a) Abonament,
b) optlate sieciowg stata,
c) optate za przekroczenie mocy.

. Do kosztéow zmiennych podgrzania wody uzytkowej w budynkach zasilanych z lokalnych kottowni
gazowych zalicza sie:
a) opfate za paliwo gazowe,
b) optate sieciowg zmienna.
. W przypadku wspdlnego opomiarowania zuzycia gazu na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej, do kosztdw podgrzania wody uzytkowej przyjmuje sie koszty

wynikajace z przemnozenia okreslonej w sezonie letnim ilosci gazu ziemnego, potrzebnej do
podgrzania 1 m®wody uzytkowej, przez zuzycie CWU.

10. Koszty state dostawy ciepta systemowego lub gazu na cele przygotowania CWU pomniejsza sig

o bonifikaty uzyskane od Dostawcy w zwigzku z niedotrzymaniem warunkéw lub parametrow
dostawy, przy czym bonifikate otrzymang po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktoérego ona
dotyczy, zalicza sie do nastepnego okresu rozliczeniowego.

§ 12. Rozliczanie kosztow podgrzania wody uzytkowej — zasady ogolne

1

. Rozliczenia kosztéw podgrzania wody uzytkowe] w budynku pomiedzy poszczegoblne lokale
dokonuje sie odrebnie dla kazdego budynku.
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6.

. Koszty state zakupu ciepta systemowego lub gazu na cele podgrzania wody uzytkowej obcigzajg
wszystkich Uzytkownikdw lokali w danym budynku, posiadajgcych mozliwosc poboru CWU.

. Okres rozliczeniowy dla kosztow podgrzania wody uzytkowej trwa 6 miesiecy i1 rozpoczyna sie
1 stycznia i 1 lipca.

. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia koncowego kosztow podgrzania wody uzytkowe] i dostarcza
Uzytkownikom lokali rozliczenia indywidualne w terminie 2 miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

. Jezeli rozliczenie zostato wygenerowane elektroniczne, nie wymaga ono dla swoje] waznosci
podpisow czionkdw Zarzgdu lub osob przez Zarzad upowaznionych.

Ewentualne korekty rozliczen zaliczane beda do nastepnego okresu rozliczeniowego.

§ 13. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody uzytkowej — zasady szczegétowe

1

[R®]

§
1

. Koszty state podgrzania wody uzytkowej rozlicza sie proporcjonalnie do liczby lokali w budynku,
ktére posiadajg mozliwos¢ poboru CWU.

. Koszty zmienne podgrzania wody uzytkowej rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
lokalowych CWU.

14. Szczegolne przypadki rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wskazania wodomierza CWU na koniec okresu
rozliczeniowego oraz w przypadku lokali niewyposazonych w wodomierze, zuzycie CWU okresla
sie wg zasad zawartych w ,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
Sciekow w zasobach Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Lublinie”.

. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki rozliczen
przejmuje nabywca lokalu.

. W miare mozliwosci technicznych Spoidzielnia moze podac¢ uzytkownikom lokali informacje
o kosztach zuzycia ciepta na cele podgrzania wody uzytkowej w trakcie okresu rozliczeniowego
na potrzeby rozliczen z nabywca lokalu lub najemca, jednakze informacje te nie mogg stanowic
podstawy do ustalenia odpowiedzialnosci stron umowy sprzedazy za optaty eksploatacyjne.

§ 15. Zaliczki na pokrycie kosztow podgrzania wody uzytkowej

1.

Uzytkownicy lokali posiadajgcych mozliwosc poboru CWU wnoszg zaliczki na pokrycie kosztow
stalych podgrzania wody uzytkowej co miesigc w trakcie calego okresu rozliczeniowego,
w wysokosci odpowiadajgcej ilorazowi rednio miesiecznych kosztow statych poprzedniego okresu
rozliczeniowego, powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu tych kosztow i liczby lokali
w budynku.

. Uzytkownicy lokali posiadajgcych mozliwos¢ poboru CWU wnoszg zaliczki na pokrycie kosztow
zmiennych podgrzania wody uzytkowe] co miesigc w trakcie catego okresu rozliczeniowego,
w wysokosci odpowiadajgcej iloczynowi $rednio miesiecznych jednostkowych kosztow zmiennych
poprzedniego okresu rozliczeniowego, powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu tych
kosztow i zaliczkowej ilosci CWU, okreslonej wg ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody
i odprowadzania Sciekow w zasobach Pracowniczej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w
Lublinie”.

. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany stawek w taryfach Dostawcy, powodujgce
wzrost kosztow, to dopuszczalna jest korekta wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw podgrzania
wody uzytkowej, wymienionych w ust. 11 2. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad.

. W przypadku budynkéw nowo oddanych zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody uzytkowe;
ustala sie na podstawie danych o zapotrzebowaniu na moc i zuzyciu energii, zawartych
w dokumentacji projektowej.

. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastapi nadptata, zaliczana jest ona na poczet biezacych lub
przysziych optat za dany lokal, chyba ze Uzytkownik zlozy wniosek o jej zwrot. Jednakze
w przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadptate zalicza sie na poczet
zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzytkowanie lokalu. Od nadptaty nie przystugujg odsetki.

. Jezeli suma zaliczek naliczonych na pokrycie kosztow przygotowania CWU w danym lokalu nie
pokryje tych kosztow, Uzytkownik zobowigzany jest dopfaci¢ brakujgcg kwote (doptata) w terminie
wymagalnosci najblizszej wptaty zaliczek na pokrycie optat eksploatacyjnych.
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7. Zaliczki powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15-ego kazdego miesigca.

IV. Prawa i obowiazki

§ 16. Obowiazki Spoétdzielni

1. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

a) organizacja systemu rozliczania kosztoéw ciepta systemowego i gazu pomiedzy Uzytkownikow
lokali,

b) zapewnienie wyposazenia lokali w grzejnikowa armature regulacyjna, cieptomierze lub
podzielniki kosztow ogrzewania oraz wodomierze,

c) zapewnienie mozliwosci zdalnego odczytu urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow
ogrzewania,

d) usuwanie awarii i usterek urzadzen pomiarowych i podzielnikbw kosztow ogrzewania, a takze
grzejnikow, grzejnikowej armatury regulacyjnej i instalacji w instalacjach centralnego
ogrzewania i CWU stanowigcych czgsci wspolne budynkow,

e) zapewnienie komfortu cieplnego mieszkancom w sezonie grzewczym.
§ 16a. Rozpoczecie i zakonczenie dostawy ciepta na cele CO

1. Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta do budynkdéw Spoétdzielni podejmuje Zarzad na
podstawie wystepujgcych warunkow atmosferycznych i diugoterminowych prognoz.

2. Sezon grzewczy rozpoczyna sie, gdy przez co najmniej trzy kolejne dni $rednia dobowa
temperatura powietrza zewnetrznego spadnie ponizej +10°C a prognoza meteorologiczna nie
bedzie przewidywata ocieplenia.

3. Zakonczenie sezonu grzewczego nastepuje, gdy, przez pie¢ kolejnych dni $rednia dobowa
temperatura przekracza +10°C a prognoza meteorologiczna nie bedzie przewidywata ochtodzenia.

4. Podstawa pomiaréw i prognoz sg dane publikowane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej dla miasta Lublin.

5. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach decyzje o wczesniejszym rozpoczeciu badz
zakohczeniu sezonu grzewczego Zarzad Spotdzielni podejmuje:

a) na podstawie zgtoszen mieszkancow lub administratoréw osiedli,

b) w celu zapewnienia komfortu cieplnego w mieszkaniach i pomieszczeniach wspdélnych zgodnie
z obowigzujgcymi normami,

¢) w oparciu o prognozy pogody i lokaine warunki atmosferyczne,

d) z uwzglednieniem mozliwosci technicznych oraz warunkéw okreslonych w umowach
z dostawcami ciepla.

6. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do elastycznego reagowania na warunki pogodowe
i podejmowania dziatan w celu zapewnienia komfortu cieplnego lokatorom, niezaleznie od
przyjetych ram czasowych sezonu grzewczego.

§ 17. Prawa i obowiazki Uzytkownikow

1. Do obowigzkéw Uzytkownikow lokali nalezy:

a) udostepnianie lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy Ilub wymiany
podzielnikéw kosztdw ogrzewania, cieptomierzy lub wodomierzy oraz zapewnienie petnego
bezpieczenstwa osobie uprawnionej podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych
(w szczegolnosci ze strony zwierzat domowych),

b) zapewnienie swobodnego dostepu do grzejnikow, armatury regulacyjnej (zawory i gtowice
termostatyczne), podzielnikow kosztdw ogrzewania i wodomierzy,

c) ochrona armatury regulacyjnej, przyrzadéw pomiarowych i podzielnikow kosztéw ogrzewania
przed zniszczeniem,

d) niezwtoczne powiadomienie Administracji Osiedla o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzgdzen
(w tym szczegdlnosci podzielnikow kosztow ogrzewania i zawordow termostatycznych) lub

naruszeniu plomb,
y&’_/ Hyms
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e) przestrzeganie zakazu dokonywania zmian w instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej bez uzyskania pisemnej zgody Administracji Osiedla lub wykraczajgcych poza
uzgodniony zakres,

f) wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu zdalnego
odczytu oraz sprawdzenie poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu,

g) ponoszenia optat zwigzanych z dokonywaniem odczytéw i rozliczen przez firme rozliczajaca,

h) ponoszenie optat za dodatkowe ustugi firmy rozliczajgcej, w szczegolnosci dodatkowy odczyt
zwigzany z zawinionym uszkodzeniem urzadzeri pomiarowych lub podzielnikow kosztow
ogrzewania, wymiane urzadzen pomiarowych lub podzielnikow kosztow ogrzewania w wyniku
zawinionego uszkodzenia, demontaz i ponowny montaz podzielnikow przy wymianie
grzejnikow.

2. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Zarzgdcy, stanowi razace
naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu i jest réwnowazna ze stwierdzeniem
nielegalnego poboru energii ciepinej. Za samowolng ingerencje uwaza si¢ w szczegolnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejacych zestawow oraz ich zmiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podiogowego podigczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania,

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,
e) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

f) zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych,

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania: przez demontaz nalezy w szczegolnosci
rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowe,

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania,

i) umysine zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania.

3. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania lub CWU
(przywrocenia stanu pierwotnego) obcigzajg Uzytkownika lokalu.

4. Uzytkownik moze reklamowac rozliczenie kosztéw energii cieplnej w ciggu 14 dni od daty jego
otrzymania tylko w formie pisemnej.

5 W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu wskazan wodomierza CWU Ilub
podzielnika kosztow ogrzewania, moze on zgda¢ sprawdzenia urzgdzenia przez certyfikowang
instytucje na stanowisku pomiarowym pod warunkiem uiszczenia kaucji zabezpieczajgce] w
wysokosci 400 zt za 1 urzadzenie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzgdzenie jest sprawne
technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik. W
przypadku stwierdzenia nieprawidiowego dziatania urzgdzenia jest ono wymieniane na koszt
producenta.

6. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku optacania
biezacych naleznosci za zuzycie ciepta lub cieplej wody.

V. Zakres informacji o zuzyciu ciepia

§ 18. Informacja roczna

1. Spoéidzielnia raz w roku dostarcza uzytkownikom lokali informacje dotyczaca rozliczen kosztow
zakupu ciepta w nastepujgcym zakresie:

a). dla rozliczen przy wykorzystaniu podzielnikow kosztow ogrzewania:
i). dla budynku:

—iloé¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody
uzytkowej w budynku,

— powierzchnie budynku,

— ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1m? powierzchni lokali,

Vﬂd [Wfes 4



- koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej
wody uzytkowej,

— koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepia,

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

- stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni,

- informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkéw wielolokalowych,

—informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacii
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

—informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
sporow.

ii). dla lokalu:
— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
skorygowanych przez wspofczynniki wyrownawcze,

- wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
W sezonie grzewczym,

—wartos¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w
sezonie grzewczym,

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

— wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe] temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej
znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

b). dla rozliczen w lokalach bez indywidualnego opomiarowania:
i). dla budynku:
— powierzchnie budynku,
— ilos¢ pobranego ciepta,
— ilo&¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1m? powierzchni lokali,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

— koszty state zakupu ciepta,
— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
— sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni,

- informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkdw
wielolokalowych,

- informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informac;ji
o dostepnych Srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
sporéw.

ii). dia lokalu:

— powierzchnie lokalu,









