REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
PRACOWNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,,KOLEJARZ”

Podstawa prawna:
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Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.) zwana dale]
Prawem spotdzielczym,

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1465 ze zm.)
zwana dalej: ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci ( t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 217 ze zm.),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej KOLEJARZ™ w Lublinie,

Regulamin gospodarki finansowe;j.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.Dz.U.2022.0.1225),
Ustawa Prawo Budowlane (t.j. Dz.U.2025.418 z 06.03.2025 r.),

Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 05.02.2015 r. (Sygn. Akt K60/13).

Stownik pojeé uzywanych w regulaminie:

Spoldzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Pracownicza Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa ,.Kolejarz” z
siedziba w Lublinie,

Zas6b mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, pomieszczenia zwiazane z administrowaniem, urzadzenia i
uzbrojenie terenu,

Remont — remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
lub na terenie nieruchomosci robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji oraz przywrdcenie wartosci uzytkowej.

Nieruchomo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é obejmujaca budynek/budynki wraz z
gruntem przynaleznym, w ktorej moze by¢ ustanawiane prawo odrgbnej wlasnosci lokali zgodnie z
postanowieniami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

Mienie spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci shuzace prowadzeniu przez Spotdzielnie
dziatalnosci, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
nieruchomosci niezabudowane (Art. 40 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),

Elementy wsp6lne nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé: grunt, budynki i ich konstrukcje
(fundamenty, dachy, $ciany nosne, elewacje), pomieszczenia i przestrzenie wspolne (klatki schodowe,
korytarze, windy, piwnice, strychy, suszarnie, pralnie) oraz wszelkie instalacje techniczne
(kanalizacyjne, grzewcze, elektryczne, wodociagowe) w zakresie, w jakim nie stuza one wylacznie
jednemu lokalowi. Do czesci wspdlnych zaliczaja si¢ rOwniez zewnetrze elementy, takie jak chodniki,
parkingi czy tereny zielone

Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumie¢, ze sa to:
a) czlonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu,
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b) czfonkowie Spoldzielni posiadajacy spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
c) wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni,

d) wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni,

e) posiadacze spotdzielczego prawa do lokalu niebgdacy cztonkami Spotdzielni,

f) najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowiacych wtasnos$¢ Spotdzielni,
g) uzytkownicy lokali zajmujacy je bez tytutu prawnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomieszczen
lokalu stuzacych do zamieszkania i codziennego uzytku. Powierzchnia ta okreslona jest w uchwale
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali,

Fundusz remontowy Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,

Odpis na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ okreslong w zl/m? powierzchni
uzytkowej lokalu, naliczong w oplacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontu
nieruchomosci, mienia i infrastruktury technicznej.

Pozyczka wewnetrzna — Srodki zgromadzone na funduszu remontowym spoldzielni przejsciowo
przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego danej nieruchomosci w obrebie ktorej, konieczne

Jest wykonanie robot budowlanych/remontowych o wartosei przekraczajacej kwote srodkow

zaewidencjonowanych na tym funduszu i podlegajace zwrotowi na warunkach okreslonych w odrebnej
uchwale Rady Nadzorczej.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spoldzielnia na podstawie Art. 6. ust 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i § 155 Statutu tworzy
fundusz remontowy Spotdzielni.

Srodki funduszu remontowego Spoldzielni gromadzone sa na wspélnym rachunku bankowym
Spoldzielni.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali.
Jednostka rozliczeniowa jest m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoscei ewidencje i rozliczenie wplywow i
wydatkow funduszu remontowego Spotdzielni w kolejnych latach.

Dopoki nie wystapia sytuacje okreslone w art. 24' i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
rozliczanie funduszu na remonty odbywa si¢ na zasadach okreslonych w w/w ustawie oraz niniejszym

regulaminie.
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§ 2
Fundusz remontowy Spoétdzielni tworzony jest z podzialem na:
fundusz remontowy nieruchomosci,
fundusz remontowy Osiedli,
fundusz budynku Nadbystrzycka.
§3
Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe z przeznaczeniem na remonty i modernizacje na
podstawie odrebnej uchwaly Rady Nadzorcze;.

ZASADY GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM

§ 4
Fundusz remontowy powstaje z:

a) odpisow od lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu: garazy i lokali uzytkowych
wiasnosciowych 1 wyodrebnionych na pelng wiasnosé oraz lokali uzytkowych stanowiacych
wlasnoéé spotdzielni.

b) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej nieruchomosei,
ktorych koszty likwidacji stanowily wydatki funduszu remontowego tej nieruchomosci,

¢) kwot uzyskanych przez dana nieruchomos$¢ z tytutu kar umownych 1 odszkodowan za wady i
usterki wykonawcow robot,

d) dodatniego wyniku uzyskanego przez Spoéldzielnie na pozostalych dzialalnosciach (nadwyzki
bilansowej) — na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
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dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali finansujacych zadania remontowe,

=

dotacji. subwencji. premii remontowych i termomodernizacyjnych, dofinansowan i darowizn,
czesci wolnych srodkéw funduszu zasobowego na podstawie odrebnej uchwaly Rady
Nadzorczej,

ga
—

h) innych Zrédet.
Srodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych dysponuje Zarzad Spotdzielni.
Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego Spoéldzielni odbywa si¢ na podstawie
opracowanego rocznego planu remontéw w ramach posiadanych $rodkow, zatwierdzonego Uchwata

Rady Nadzorczej.

Zarzad Spoldzielni zobowiazany jest przedklada¢ Radzie Nadzorczej po zakonczeniu roku
obrachunkowego szczegdtowe sprawozdania rzeczowo-finansowe z wykonania planu remontow.

Fundusz remontowy Spoldzielni niewykorzystany w danym roku badZz wykorzystany powyzej
posiadanych srodkow finansowych danej nieruchomoscei, przechodzi do rozliczenia w latach

nastepnych.

Sprawozdania z realizacji wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci za dany rok, przekazywane sa wszystkim uzytkownikom lokali tych nieruchomosci.
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7. W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych awaria,
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Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalona w
rocznym planie remontéw. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ peinej informacji na temat koniecznosci
wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego i finansowego
planu remontow na biezacy rok.

W przypadku finansowania remontu kredytem bankowym, Zarzad zgodnie z Ustawa o
Spoldzielniach Mieszkaniowych, musi uzyska¢ zgode wiekszosci uzytkownikéw lokali
wymienionych w pkt. 6 od a) do e) stownika, w wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowej.

Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podlegaja sptacie przez uzytkownikow lokali
nieruchomosci, na ktorych te srodki wydatkowano, a splata nastepuje w ratach miesiecznych na
warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej migdzy bankiem a Spotdzielnia.

STAWKI ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§5
Miesigczne stawki odpiséw na fundusz remontowy Spoldzielni sg ustalane w drodze uchwaly Rady
Nadzorczej 1 okreslane w rocznym planie rzeczowo-finansowym Spéldzielni. Uchwala ta decyduje
rowniez o podziale $rodkéw na fundusz remontowy nieruchomosci oraz fundusz osiedla, z
uwzglednieniem opinii Rad Osiedli.

Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za uzywane lokale

powinna uwzgledniac:

a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasoboéw mieszkaniowych, w okresie dla
ktorego ustalone beda stawki odpisow,

b) przewidywane wydatki na wymiane i budowe $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych, takich jak: dZwigi osobowe, hydrofornie, wymiennikownie, instalacje OZE,
magazyny energii, pompy ciepla, monitoring, z wyjatkiem budynkow.

¢) stan srodkow funduszu remontowego na poczatku roku,

d) tworzenie rezerwy na przyszte wydatki.

O wysokosci odpisow na remonty lokali, ich uzytkownicy sa powiadamiani w odrebnych pozycjach
naliczen dla umozliwienia okreslenia kwoty wniesionych wptat na fundusz remontowy Spotdzielni w
danym roku obrotowym.

Stawki odpisu na fundusz remontowy Spétdzielni moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego, dodatkowych elementéw infrastruktury,
zakresu planowanych prac remontowych.

W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych w nieruchomosci przy jednoczesnym braku
wystarczajacych srodkéw finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 1 ust. 5
dopuszcza si¢ podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomos$ci w oparciu o
uchwat¢ Rady Nadzorczej zapewniajacg szybsze zbilansowanie $rodkoéw funduszu remontowego tej
nieruchomosci lub udzielenie pozyczki wewnetrznej.
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§6
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania/udzielenia zwrotnej pozyczki finansowej z funduszu
zasobowego lub funduszu remontowego Spdldzielni poprzez skorzystanie ze s$rodkéw innych
nieruchomosci na rzecz nieruchomosci, w ktorej brak jest mozliwosci zbilansowania potrzeb
remontowych, a zachodzi koniecznos¢ wykonania niezbednych prac remontowych w celu utrzymania
zasoboéw w nalezytym stanie technicznym.

Zgode na udzielenie pozyczki i warunki jej splaty okresla kazdorazowo Uchwata Rady Nadzorczej.
Uchwata winna zawieraé:

a) wysokos¢ pozyczki,

b) przeznaczenie srodkow,

c) okres splaty,

d) sposob i termin zwrotu.

Z wnioskiem o udzielenie pozyczki wystepuje Kierownik Administracji, uzyskawszy poprzednio
pozytywng opini¢ Rady Osiedla.

Okres splaty pozyczki wewnetrznej nie moze byé dtuzszy niz 5 lat. Raty pozyczek splacane winny by¢
zgodnie z harmonogramem splat w réwnych ratach kapitalowo-odsetkowych.

Wysokos¢ pozyczek wewnetrznych, jakie mogg by¢ udzielane nieruchomosciom nie moze
przekroczy¢ realnego zabezpieczenia splaty tych pozyczek z biezgcych odpiséw na fundusz
remontowy. Ustala si¢, ze na splate pozyczki wewnetrznej przeznacza sie maksymalnie 70%
wnoszonego miesiecznie odpisu.

Oprocentowanie pozyczek ustala si¢ w wysokosci stopy referencyjnej NBP na dzien podjecia decyzji
0 jej przyznaniu. W przypadku zmiany stopy NBP — harmonogram sptat podlega aktualizacji.

Odsetki od udzielonej pozyczki zasilaja fundusz remontowy Spoldzielni i rozliczne sa na
nieruchomosci proporcjonalnie do kwoty pozyczonych srodkow. Naliczanie wysokosci rat i odsetek
odbywa si¢ w cyklach miesiecznych.

Ewidencja ksiggowa pozyczek wewnetrznych oraz splaty rat i odsetek prowadzona jest na
wyodrebnionych kontach analitycznych, okreslonych w Polityce Rachunkowosci Spotdzielni.

Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu Spoldzielni i
odtaczenia kredytowanej nieruchomosci oraz w razie powstania wspdlnoty i przejscia pod jurysdykcje
przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali

W przypadku udzielenia pozyczki wewnetrznej Zarzad Spotdzielni zawiadamia uzytkownikow lokali
w nieruchomosci, dla ktérej zostata udzielona pozyczka informujac ich o:

- wysokosci pozyczki.

- okresleniu celu przeznaczenia pozyczonych srodkow

- terminie zwrotu i rozliczenia pozyczki.
[ty /



WYKORZYSTANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
§7

1. Srodki funduszu remontowego nieruchomosci moga by¢ wykorzystane w szczeg6lnosci na:

Ll

a) remonty elementow wspdlnych nieruchomosci,

b) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,

¢) wymiane instalacji domofonowe;j,

d) finansowanie wymiany wodomierzy i podzielnikow kosztow CO,

e) splate kredytow i odsetek bankowych zaciagnietych na remonty i termomodernizacje zasobow
mieszkaniowych danej nieruchomosci,

f) finansowanie remontéw i zakupéw srodkow trwalych stuzacych i wykorzystywanych w zasobach
mieszkaniowych,

g) realizacj¢ decyzji Organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej, Ochrony
Srodowiska, Urzedu Dozoru Technicznego itp..

h) w uzasadnionych przypadkach - na przedterminowe splaty kredytow obcigzajgcych fundusz
remontowy nieruchomosci lub osiedla,

i) inne wydatki remontowe, w tym zglaszane przez uzytkownikéw lokali.

Srodki funduszu remontowego osiedli objete planem remontéw zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza wykorzystane mogg by¢ w szczegdlnosci na:
a) remonty budowli zwigzanych z nieruchomoscig — infrastruktura osiedla (drogi, ulice, parkingi,
oswietlenie terenu, sSmietniki itp.),
b) odtwarzanie terendw zielonych i placow zabaw,
c¢) splate kredytow i odsetek bankowych zaciagnietych na remonty mienia,
d) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,
e) finansowanie zakupu srodkéw trwalych stuzacych i wykorzystywanych do remontéw mienia
wspolnego osiedla,
f) realizacje decyzji Organow Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej, Ochrony
Srodowiska, Urzedu Dozoru Technicznego itp..
g) inne remonty zapobiegajace zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow wewnatrz lokali, ktére obcigzajg
uzytkownikow lub wiascicieli lokali mieszkalnych, zgodnie z obowigzujgcym .. Regulaminem w
sprawie obowiazkow Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
rozliczen finansowych Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale.

Z tunduszu remontowego nie finansuje si¢ wydatkéw na konserwacje i przeglady, ktore pokrywane
sa z oplat eksploatacyjnych, przeznaczonych na biezace utrzymanie zasobow.

ROZLICZANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO W PRZYPADKU USTANOWIENIA
WSPOLNOTY.

§8
Spoldzielnia rozlicza niezwlocznie z whascicielami danej nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy

i wydatki funduszu remontowego wytgcznie w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej i
wyjscia ze spoldzielni, a mianowicie:

J
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a) podjecia przez wiascicieli, na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci.

2. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie ewidencji funduszu
remontowego wedlug stanu srodkéw na koncie danej nieruchomosci zaewidencjonowanego na dzien,
w ktorym powstaty okoliczno$ci wymienione w ust. 1.

3. Rozliczenie funduszu remontowego, polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli uzupelnienia niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 1.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Lublinie w dniu .2 C./ ldn:l@ L™ obowiazuje od dnia uchwalenia. &U(}\N A=) \_\)\ \
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