SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ”
w Lublinie 7 dziatalnosci w 2025 roku

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2025 roku.

W 2025 roku Rada Nadzorcza pracowala w dwoch skladach:

— wybranym przez Walne Zgromadzenie Czlonkow na kadencje 2022-2025;
— wybranym przez Walne Zgromadzenie Cztonkow na kadencje 2025-2028.

Stan osobowy 1 struktura organizacyjna Rady Nadzorczej wybranej na kadencj¢
2022-2025 przedstawiatla sie nastepujaco:

Prezvdium Rady

1. Robert Adach - Przewodniczacy Rady
2. Kamil Glazewski - Zaste¢pca Przewodniczacego Rady
3. Joanna Dylon - Sekretarz Rady

oraz Przewodniczacy poszczegolnych Komisji.
Sklady Komisji Statych:

Komisja Rewizyjna

1. Adam Skowronek - Przewodniczgcy

2. Stanistaw Wisniewski - Zastepca Przewodniczacego
3. Jolanta Klgbowska - Cztonek

4. Elzbieta Pula - Czlonek

Komisja Samorzadowo — Organizacyjna

1. Antoni Hoffman - Przewodniczacy

2. Adam Olech - Zastepca Przewodniczacego
3. Andrzej Mazus - Cztonek

4. Joanna Semeniuk - Czlonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Zbigniew Cieplowski - Przewodniczgcy

2. Hanna Wolanska - Zast¢pea Przewodniczacego
Wiestaw Lejkowski

3. Lilia Banaszkiewicz - Czlonek

4. Piotr Gatka - Czlonek

5. Krzysztof Klej - Czlonek

6. Jan Palak - Cztonek



Komisja Mieszkaniowa

1. Krzysztof Jakubowski - Przewodniczacy

2. Bogustawa Harden - Zastepca Przewodniczacego
3. Dariusz Szewczyk - Czlonek

4. Elzbieta Wisniewska - Czlonek

Zgodnie z uchwalg Nr 20/2025 Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw zostata
wybrana Rada Nadzorcza na kadencje 2025-2028.

W dniu 26 czerwca 2025 r. odbylo si¢ pierwsze posiedzenie nowej Rady, na
ktérym dokonano wyboru Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza
Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji Statych Problemowych.

Stan osobowy i struktura organizacyjna Rady wybranej na kadencj¢ 2025-2028
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Prezvdium Rady

1. Robert Adach - Przewodniczacy Rady
2. Krzysztof Jakubowski - Zastepca Przewodniczgcego Rady
3. Lilia Banaszkiewicz - Sekretarz Rady

oraz Przewodniczacy poszczegolnych Komisji.

Sktad Komisji Stalych:

Komisja Rewizyjna

1. Elzbieta Pula - Przewodniczaca Komisji
2. Marian Ignaciuk - Zastepca Przewodniczacej
3. Anna Kowalczyk - Czlonek
4. Jan Pastucha - Czlonek
5. Bozena Surys - Czlonek
6. Szewczyk Dariusz - Czlonek

Komisja Samorzadowo — Organizacyjna

1. Zbigniew Cieplowski - Przewodniczacy Komisji
2. Adam Olech - Zastepca Przewodniczgcego
3. Magdalena Panasiuk - Czlonek

4. Bozena Surys - Czlonek

5. Aleksandra Tyszko - Czlonek

6. Slawomir Wo¢ - Czlonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Piotr Galka - Przewodniczacy Komisji
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Rady

Anna Kowalczyk - Zastepca Przewodniczacego
Krzysztof Klej - Czlonek
Marzena Mirostaw - Czlonek
Jolanta Smalej - Cztonek
Aleksandra Tyszko - Czlonek

W minionym roku odbylo si¢ 13 posiedzen Rady Nadzorczej, w tym 6 posiedzen
nowej kadencji. W trakcie posiedzen Rada rozpatrywala sprawy zwigzane

z funkcjonowaniem Spoldzielni zgloszone przez Zarzad, Organy Samorzadowe oraz
czfonkéw. Komisje problemowe przeprowadzaly szczegotowa analize i poddawaly
ocenie sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady oraz proponowane przez Zarzad
rozwigzania, przedstawialy swoje wnioski i propozycje.

Zasada stosowang na posiedzeniach Rady Nadzorczej byto referowanie przez

przedstawicieli Rad Osiedli opinii i wnioskow wysuwanych na jej posiedzeniach
w sprawach interesujacych Rade Nadzorczg.

W 2025 roku zgodnie z kompetencjami Rada Nadzorcza podjeta 42 uchwaly.

Rada Nadzorcza wybrana na kadencjg¢ 2022-2025 podje¢la uchwaty w sprawach:

>

>

Uchwata nr 1/2025 z dnia 23.01.2025 r. w sprawie zatwierdzenia plandéw
rzeczowych remontoéw zasobow Spotdzielni na 2025 rok;

Uchwata nr 2/2025 z dnia 23.01.2025 r. w sprawie wprowadzenia zmian w
"Regulaminie organizowania i przeprowadzania przetargéw na roboty. dostawy i
ustugi w Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowe] "Kolejarz" w Lublinie" i1
zatwierdzenia jednolitego tekstu Regulaminu;

Uchwata nr 3/2025 z dnia 23.01.2025 r. w sprawie wprowadzenia zmian w
"Regulaminie Rady Osiedla Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej "Kolejarz"
w Lublinie" i zatwierdzenia jednolitego tekstu Regulaminu;

Uchwala nr 4/2025 z dnia 27.02.2025 r. w sprawie zatwierdzenia tresci ogloszenia
naboru kandydatow na stanowisko Prezesa Zarzadu Pracowniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie;

Uchwata nr 5/2025 z dnia 27.02.2025 r. w sprawie zwig¢kszenia stawki odpisu na
fundusz remontowy dla budynku Rowerowa 13 z kwoty 1,50 zt/m?m-c do kwoty
2,00zt m?*/m-c;

Uchwata nr 6/2025 z dnia27.02.2025 r. w sprawie zatwierdzenia "Regulaminu
funduszu zasobowego Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w
Lublinie";

Uchwatla nr 7/2025 z dnia 3.04.2025 r. w sprawie przyjecia "Sprawozdania z
realizacji zadan gospodarczych Spoldzielni za 2024 r.";

Uchwata nr 8/2025 z dnia 3.04.2025 r. w sprawie przyjecia "Sprawozdania
Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie z dzialalnos$ci za
2024 r.";

Uchwata nr 9/2025 z dnia 3.04.2025 r. w sprawie podzialu na czg¢sci Walnego
Zgromadzenia Czlonkow i1 zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia;

Uchwata nr 10/2025 z dnia 3.04.2025 r. w sprawie ustalenia klucza podziatu
mandatow do Rady Nadzorczej;



>

Uchwata nr 11/2025 z dnia 3.04.2025 r. w sprawie wprowadzenia zmian w
"Regulaminie porzadku domowego i wspélzycia mieszkancow w osiedlach
Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie" i zatwierdzenia
jednolitego tekstu Regulaminu;

Uchwata nr 12/2025 z dnia 3.04.2025 r. w sprawie wprowadzenia zmian w
"Regulaminie przeprowadzania wyboréw czlonkow Zarzgdu Pracowniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie" i zatwierdzenia tekstu
jednolitego Regulaminu;

Uchwata nr 13/2025 z dnia 3.04.2025 r. w sprawie zatwierdzenia tresci ogtoszenia
na nabor kandydatow na stanowisko Prezesa Zarzadu Pracowniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie:

Uchwata nr 14/2025 z dnia 24.04.2025 r. w sprawie oceny ..Sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2024 rok™;

Uchwata nr 15/2025 z dnia 24.04.2025 r. w sprawie przyjecia "Sprawozdania
Rady Nadzorczej PSM "Kolejarz" w Lublinie z dziatalno$ci w 2024 r.";

Uchwata nr 16/2025 z dnia 24.04.2025 r. w sprawie ustalenia liczby czltonkow
Rad Osiedli na kadencje¢ 2025 — 2028;

Uchwata nr 17/2025 z dnia 24.04.2025 r. w sprawie wprowadzenia zmian w
"Regulaminie organizowania i przeprowadzania przetargéw na roboty, dostawy i
ustugi w Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie" i
zatwierdzenia jednolitego tekstu Regulaminu;

Uchwata nr 18/2025 z dnia 8.05.2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
zaciagnigcie kredytu na termomodernizacj¢ budynku przy ul. Mlodziezowej 2 w
os. L. Kruczkowskiego w ramach oznaczonej Uchwatg Walnego Zgromadzenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoldzielnia moze zaciagnad;

Uchwata nr 19/2025 z dnia 8.05.2025 r. w sprawie wyboru na funkcje Prezesa
Zarzadu Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie;
Uchwata nr 20/2025 z dnia 8.05.2025 r. w sprawie okreslenia warunkow
zatrudnienia na stanowisku Prezesa Zarzadu Pracowniczej Spoldzielni
Mieszkaniowej "Kolejarz" w Lublinie;

Uchwala nr 21/2025 z dnia 8.05.2025 r. w sprawie przyznania nagrody
indywidualnej dla czlonkéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza wybrana na kadencje 2025 — 2028 podje¢ta uchwaty w sprawach:

Uchwata nr 22/2025 z dnia 19.08.2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
zaciggniecie kredytu na termomodernizacje budynku przy ul. Mtodziezowej 2 w
os. L. Kruczkowskiego w ramach oznaczonej Uchwalg Walnego Zgromadzenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciagnac;

Uchwata nr 23/2025 z dnia 19.08.2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
zaciagnigcie kredytu na termomodernizacje budynku przy ul. Herberta 8 w os. L.
Kruczkowskiego ~w ramach oznaczonej Uchwala Walnego Zgromadzenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoldzielnia moze zaciagna¢;

Uchwala nr 24/2025 z dnia 19.08.2025 r. w sprawie wyznaczenia cztonkéw Rady
Nadzorczej do udzialu w przetargach na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych oraz przetargach na ustanowienie spoétdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych przy ul. Kretej 2 w Lublinie
wybudowanych przy wykorzystaniu srodkoéw finansowych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego;



\%

Uchwata nr 25/2025 z dnia 19.08.2025 r. w sprawie ustalenia ramowego planu
pracy Rady Nadzorczej PSM "Kolejarz";

Uchwala nr 26/2025 z dnia 25.09.2025 r. w sprawie przyjecia "Sprawozdania z
realizacji zadan gospodarczych Spoldzielni za [ polrocze 2025 r.";

Uchwala nr 27/2025 z dnia 25.09.2025 r. w sprawie wprowadzenia zmian w
"Regulaminie rozliczania kosztéw zakupu ciepla i gazu na potrzeby centralnego
ogrzewania 1 podgrzania wody uzytkowej w Pracowniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowe] "Kolejarz" w Lublinie" i zatwierdzenia jednolitego tekstu
Regulaminu;

Uchwata nr 28/2025 z dnia 25.09.2025 r. w sprawie zwigkszenia stawki odpisu na
fundusz remontowy dla budynku Kreta 2 z kwoty 0.65 zl/m*m-c do kwoty
1,00z/m?*m-c;

Uchwata nr 29/2025 z dnia 25.09.2025 r. w sprawie przyznania limitu kilometrow
na uzywanie samochodu prywatnego do celow stuzbowych dla Prezesa Zarzadu
Pana Dariusza Szymanskiego;

Uchwata nr 30/2025 z dnia 25.09.2025 r. w sprawie przyznania limitu kilometrow
na uzywanie samochodu prywatnego do celéw stuzbowych dla Zastgpcy Prezesa
Zarzadu ds. Ekonomiczno - Finansowych Pani Urszuli Rudnickie;j;

Uchwala nr 31/2025 z dnia 25.09.2025 r. w sprawie przyznania nagrody
indywidualnej dla Zastepcow Prezesa Zarzadu;:

Uchwata nr 32/2025 z dnia 23.10.2025 r. w sprawie wyboru Biegltego Rewidenta
do zbadania sprawozdan finansowych Spoétdzielni za lata 2025 1 2026;

Uchwata nr 33/2025 z dnia 23.10.2025 r. w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spotdzielni na 2026 rok;

Uchwata nr 34/2025 z dnia 23.10.2025 r. w sprawie zatwierdzenia zalozen do
planu gospodarczego Spotdzielni na rok 2026;

Uchwala nr 35/2025 z dnia 20.11.2025 r. w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczego Spotdzielni na2026 rok;

Uchwata nr 36/2025 z dnia 20.11.2025 r. w sprawie zatwierdzenia planu kosztow
nieruchomosci na 2026 rok;

Uchwata nr 37/2025 z dnia 20.11.2025 r. w sprawie zatwierdzenia stawek oplat
eksploatacyjnych na 2026 rok;

Uchwata nr 38/2025 z dnia 20.11.2025 r. w sprawie zatwierdzenia stawki opfaty
eksploatacyjnej oraz oplat za media i swiadczenia dla lokali mieszkalnych w
budynku przy ul. Krete] 2 wybudowanym przy udziale srodkow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego;

Uchwata nr 39/2025 z dnia 20.11.2025 r. w sprawie zatwierdzenia "Regulaminu
funduszu remontowego Pracownicze] Spotdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz"
w Lublinie";

Uchwatla nr 40/2025 z dnia 20.11.2025 r. w sprawie zatwierdzenia planow
rzeczowych remontow zasobow Spotdzielni na 2026 rok;

Uchwata nr 41/2025 z dnia 11.12.2025 r. w sprawie zmiany ,,Regulaminu
parkowania na terenach Osiedla im. L. Kruczkowskiego w Lublinie
zarzadzanych przez Pracownicza Spoldzielnie Mieszkaniowa "Kolejarz" w
Lublinie”;



» Uchwala nr 42/2025 z dnia 11.12.2025 r. w sprawie udziclenia finansowania
zwrotnego z funduszu zasobowego w celu dofinansowania termomodernizacji
nieruchomosci budynkowej 7. Herberta 2, Mlodziezowa 2.

Rada Nadzorcza brala aktywny udziat w przygotowaniu materialéw na Walne

Zgromadzenie, ktore obradowato w dniach 28, 29 maja 2025 r. oraz 2, 4 1 9 czerwca 2025
roku:

Y/

e Przeanalizowala izaopiniowala sprawozdanie finansowe za 2024 rok ze
szczegOlnym  uwzglednieniem  bilansu i1 wskaznikow  charakteryzujacych
gospodarke Spoldzielni.

e Opiniowala propozycje podzialu nadwyzki bilansowej oraz oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoldzielnia moze zaciagnac.

W zwiazku z planowanym  zaciggnigciem zobowigzan kredytowych  Walnego
Zgromadzenia w sprawie wyrazenia zgody na zaciggnigcie przez Spoldzielnie
zobowigzan z tytutu kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci 10 min zt na:

wspieranie odnawialnych zrodel energii - 2 mln zl,
termomodernizacj¢ budynkéw mieszkalnych w zasobach spotdzielni - 8 mln zt.

Sformutowala catosciowa oceng dzialalnosci Spotdzielni i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza przeanalizowala pod wzgledem merytorycznym i ocenita pod
wzgledem zasadnosci wnioski o wprowadzenie zmian do Statutu Spoétdzielni. Wnioski
wniesione przez czlonkéw Spoldzielni, Rade Nadzorcza dotyczyly zmniejszenia
liczebnosci Rady Nadzorczej 1 Rad Osiedli, obnizenia ryczaftu przystugujacego
cztonkom za posiedzenia Organdw Samorzadowych i ograniczenia liczby ich posiedzen
oraz zasad wyboru czlonkow Zarzadu Spoldzielni. Na podstawie tych wnioskow
powstato kilkanascie projektow uchwal, ktore byly glosowane na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy o prac¢ przez Prezesa Zarzadu Pana
Ryszarda Petkowicza, Rada Nadzorcza dwukrotnie oglaszala konkurs na wyzej
wymienione stanowisko. W wyniku przeprowadzenia tajnych wyborow ostatecznie
wybrany zostal na funkcje Prezesa Zarzadu od dnia 01.09.2025r. Pan Dariusz Szymanski.

Podsumowujgc catoroczng dzialalnos¢ Rady Nadzorczej nalezy zaznaczy¢, ze jej
czlonkowie sumiennie, rzetelnie i z duzym zaangazowaniem wypetniali swoje obowigzki.
Frekwencja czionkéw na plenarnych posiedzeniach Rady w ubieglym roku wyniosta
94,12 %, co $wiadczy o wysokim stopniu odpowiedzialnosci za okazane zaufanie do
reprezentowania interesow mieszkancow.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia efekty gospodarczo - finansowe Spoldzielni
osiggniegte w 2025 r. Zdaniem Rady, Spoéldzielnia jest zarzadzana wlasciwie
i kompetentnie, o czym $wiadczy stan techniczny naszych zasobdw oraz coraz lepsze
1 bezpieczniejsze warunki zamieszkiwania, a takze wyglad estetyczny budynkow
1 terenow osiedlowych. Pozytywna ocena wynikajaca z dobrej pracy Zarzadu Spotdzielni
upowaznia Rade¢ Nadzorcza do skierowania do Walnego Zgromadzenia wniosku
o0 udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w 2025 roku.

W roku biezgcym Rada Nadzorcza sprawowac bedzie przypisany w ustawie i statucie
ogolny nadzor nad dzialalnoscig Spoldzielni, zwracajac szczegdlng uwage na jej
kondycje finansowa oraz na zagadnienia zwigzane 2z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

6



Rada Nadzorcza sktada Zarzadowi i cztonkom Rad Osiedli oraz dziataczom Rad Dzielnic
serdeczne podzigkowania za dobrg i owocng wspolprace.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
b o oty Bt
Lilia Banaszkiewicz Robert Adach






